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1 ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Odborna otazka Zadavatele/Ukol Zadavatele

Ukolem zpracovatele je dle zadani provést ocenéni nemovité véci, kterou jsou pozemky p.¢. 154 a
p.C. 155 vSe vedeno Katastralnim uradem pro Olomoucky kraj kraj, Katastralnim pracovistém Prerov
na LV €. 423 pro obec Prerov, k. U. Pencicky.

ale také jen ,Pfedmét ocenéni” nebo ,Nemovita véc
dale tak Pfedmét “nebo ,N t “

Ocenéni je zadavatelem zadano provést na urovni obvyklé ceny, popf. trzni hodnoty k datu
mistniho Setfeni, tj. ke dni 19. 08. 2025.

1.2 U&el poufiti znaleckého posudku

Tento znalecky posudek je vyhotoven pro potfeby Zadavatele v souvislosti s uspokojenim
pohleddvky opravnéného Jitky Hurkové, s.r.o., IC: 26833433, se sidlem Jezerska 1173, Jezernice
75131

Tento znalecky posudek je pouZitelny pouze pro ucely, které jsou vymezeny v tomto posudku,
a zavéry, v ném uvedené, nelze zobectiovat k jakymkoli jinym pfipadim a ucelim.

1.3 Skutecnosti sdélené Zadavatelem majici vliv na presnost zaveér(
posudku

Zadavatel predal podklady a uUdaje uvedené nize, ze kterych je v tomto znaleckém posudku
vychazeno.

Zadavatel nesdélil Zpracovateli Zadnou dalsi skutecnost, kterd mlze mit vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku, kromé vyse uvedeného a podkladli uvedenych ve vyétu podkladl tohoto
znaleckého posudku.

1.4 Rozhodné datum ocenéni

Rozhodnym datem ocenéni je 19. srpna 2025, tedy datum mistniho Setfeni (dale jen ,,Rozhodné
datum®).

Stanoveni obvyklé ceny -4 -
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu Zpracovatele pfi vybéru zdroja dat

Ve vztahu k zadani a vzhledem ke strukture majetku je timto znaleckym posudkem pracovdno
s ocenénim na urovni trzni hodnoty. Pro potfeby urceni trzni hodnoty jsou vyuZity béZné metodické
postupy ve vztahu k mezinarodnim oceriovacim standardlim — IVSC 2025 (International Valuation
Standards 2025, str. 50-56). PouZité metodické postupy rovnéz odpovidaji definicim trzni hodnoty
ve vztahu k oceniovacim predpisim a zejména obcanskému zakoniku.

2.1.1 Zpracovatel pfi vybéru zdroji dat vychazel z:

1. Predmétné nemovité véci, ktera je definovana podle stavu katastru nemovitosti.

Databéze Ceského statistického Gfadu pro informace o obcich, Regionélniho informaéniho
servisu (RIS), e-portdlu dzemnich samosprdv (e-PUSA) a informacni databdze, jako je e-
government, webové stranky uradd a mést.

3. DalSich dat a informaci poskytovanych stavebnimi Ufady, Gfady organl statni spravy,
bankami, poradenskymi spolecnostmi, realitnimi servery, aplikacemi na vyhledavani
realizovanych prodejd apod.

4. Informaci a podkladl od Zadavatele.

5. Mistniho Setfeni.

2.2 Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis

2.2.1 Prfedané podklady Zadavatelem

1. Identifikace Pfedmétné nemovité véci.
Usneseni ¢j. 97EX 9170/07-314
3. Vykaz parcel.

2.2.2 Podklady a informace zjisténé Zpracovatelem

Skutecnosti zjisSténé na misté samém pfi mistnim Setreni.

Vypis z katastru nemovitosti k Predmétné nemovité véci.

Umisténi Pfedmétné nemovité véci v obci.

Fotodokumentace Pfedmétné nemovité véci k datu mistniho Setfeni.

Snimky z mapy oblasti, ortofoto mapy a katastru nemovitosti.

Uzemni plan obce.

Statistické Udaje o poctu obyvatel v obcich zvefejnéné Ceskym statistickym Gradem.

© N UV AWM

Realizované prodeje zjisténé v cenovych Gdajich a sbirce listin CUZK.

2.2.3 Pouzitad literatura

1. Prof.Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci Il. doplnéné
vydani 2021, ISBN 978-80-7623-066-8.

2. Mezinarodni ocenovaci standardy 2017, zpracovatel prekladu do ceského jazyka ASA
Europe, z.s., Karolinska 654/2, 186 00 Praha, vydalo nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o. 2018,
ISBN 978-80-87865-44-6.

Stanoveni obvyklé ceny -5-
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Stanovisko MF odboru cenova politika ¢. 03/2022 — Stanovisko k obvyklé cené po 1.1.2021.
Odpovédi na ¢asto kladené otazky k DPH ze dne 26. 1. 2022 — MF CR, odbor 16 — Cenova
politika, odd. 1602 — Ocerovani majetku.

Internetové zdroje

https://mapy.cz
https://nahlizenidokn.cuzk.cz
https://www.risy.cz/cs/vyhledavace/obce
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp
https://www.cenovamapa.cz
https://www.farmy.cz
https://www.justice.cz
https://www.povis.cz
https://www.csob.cz

. https://mfcr.cz
. https://mesta.obce.cz
. https://webmap.dppcr.cz/dpp_cr

Dalsi informace

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o
ocefiovani majetku), v aktualnim znéni (dale jen ,,zékon ¢. 151/1997 Sb.“).
Zakon €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v aktualnim znéni.

v

Zakon ¢. 254/2019 Sbh., o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych Ustavech,
v aktudlnim znéni.

Vyhlaska €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, v aktualnim znéni.

Vyhlaska €. 504/2020 Sb., o znaleéném, v aktudlnim znéni.

Vyhlaska ¢. 505/2020 Sb. kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych
znaleckych obor, jind osvédcéeni o odborné zpusobilosti, osvédceni vydana profesnimi
komorami a specializacni studia pro obory a odvétvi, v aktualnim znéni.

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska),
v aktudlnim znéni (dale jen ,vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.“).

Zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v aktudlnim znéni.

2.3 Mistni Setreni

Mistni Setfeni bylo konano dne 19. 08. 2025 za pfitomnosti znalce a vlastnika pozemku

2.4 Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skutecném stavu byla Pfedmétna nemovita véc, data o ni zjistoval zastupce (znalec)

Zpracovatele osobné pfi mistnim Setfeni, coz zaru€uje vérohodnost. Zpracovatel pouzité informace

povazZuje za vérohodné ze strany poskytovatele téchto informaci, pfiCemz je nutno zddraznit, Ze

zavaznym Udajem katastru nemovitosti jsou pouze parcelni Cisla pozemk( a nazvy katastralnich

Uzemi.

Stanoveni obvyklé ceny -6-
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Toto ocenéni je zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi podminkami:

1.

Zadavatel prohlasil, Ze poskytnuté podklady a informace jsou pravé, spravné a vérohodné, a
tudiz Zpracovatel jiz neovéroval jejich pravost a spravnost.

Dale se predpoklada, Ze vlastnictvi je zaloZzeno na fadné, poctivé a pravé dribé a je prosté vsech
pravnich vad, zejm. zadrZovacich prav, sluzebnosti nebo bremen zadluZeni kromé téch, jez jsou
vyznaceny v listindch osvédcujicich vlastnictvi.

Informace z jinych zejména verejné dostupnych zdrojd, na nichZ je zaloZzeno celé nebo cast
ocenéni, jsou vérohodné a spravné.

Tento znalecky posudek muzZe byt pouZit vyhradné k Ucelu, pro ktery byl zpracovan.
Zpracovatel znaleckého posudku nepfebird odpovédnost za zmény v trznich podminkach.
Nepredpoklada, Ze by divodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly ndsledovné po datu zpracovani.
Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Ocenéni zohlednuje vSechny skutecnosti zndmé Zpracovateli, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Zpracovatel prohlasuje, Ze nema Zadné soucasné ani budouci zajmy na nabyti Predmétné
nemovité véci, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k zahrnutym ¢astem.
Analyzy, nazory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladl, které jsou ve znaleckém posudku uvedeny a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, ndzory a zavéry Zpracovatele.

10. Udaje o zjisténych skute¢nostech obsazenych ve znaleckém posudku jsou pravdivé a spravné.

Dale Zpracovatel v ramci tohoto ocenéni vychazi z pfedpokladu, Ze se jedna o Nemovité véci, které
jsou prosty ekologickych zatézi, ¢i jinych vad které nejsou ptrimo zjevné.

Stanoveni obvyklé ceny -7-
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

3.1.1 Postup samotny

Zpracovatel vybral jako hlavni zdroj dat Pfedmétnou nemovitou véc a k ni verejné pfristupné
informace a data vyhledané na vyjmenovanych zdrojich dat a informaci a dat prevzatych od
Zadavatele. U Pfedmétné nemovité véci bylo parcelni Cislo, druh a zplsob vyuZiti pozemku, typ a
zpUsob vyufZiti stavby, vyméry a vlastnictvi prevzato z evidence katastru nemovitosti.

Dale byla ziskdna data o obci a poloze Pfedmétné nemovité véci. Data o skutecném stavu
Pfedmétné nemovité véci byla opatfena v rdmci mistniho Setfeni. Pfedmétna nemovita véc byla
popsana podle zakladnich kvalitativnich a kvantitativnich faktl souvisejicich s ocenénim, tzn. jeji
skutecny stav, pravdépodobny zplsob vyuziti, existence porostll, pfipadné zastavénost, vyméry,
stavebné technicky stav a vybaveni, atd. Umisténi Pfedmétné nemovité véci bylo posuzovano s
ohledem na katastrdlni mapu spojenou s ortofoto mapou, s ohledem na mobilni aplikaci katastr v
kapse a s ohledem na platnou Uzemné planovaci dokumentaci.

Mistni Setfeni probéhlo k rozhodnému datu za Ucasti zastupce Zpracovatele.

Vstupni data Zpracovatel shrnul, analyzoval a pouZil pro zformulovani vysledné obvyklé ceny (popf.
trzni hodnoty) Pfedmétné nemovité véci.

3.1.2 Pojmy vymezujici hodnotu

Pro ucelenost popisu znalecké terminologie uvadime rozdil v pojmech:

Cena je vyrazem pro pozadovanou, nabizenou, nebo placenou ¢astku za zbozZi nebo sluzbu. Je to
fakt verejné znamy, nebo udrzovany v soukromi. Mize, nebo nemusi mit néjaky vztah k hodnoté,
ktera je zbozi, nebo sluzbam, pfipisovana jinymi, a proto je obecnym udajem o relativni hodnoté
pfifazené zboZi nebo sluzbdm jednotlivymi kupujicimi a/nebo prodavajicimi v jednotlivych
situacich.

Hodnota je ekonomicky pojem, tykajici se penéiniho vztahu mezi zboZim a sluzbami, které lze
koupit, a témi, kdo je kupuji a prodavaji. Na rozdil od ceny, hodnota neni skutec¢nosti, ale odhadem
ohodnoceni zbozZi a sluZzeb v daném case, podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomickd koncepce
realné hodnoty odrazi objektivizovany nazor na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo
obdrzi sluzby k datu platnosti takto stanovené hodnoty.

Hodnotové baze podle sou¢asné platné legislativy CR
Jsou kodifikované v ustanoveni § 2 zdkona €. 151/1997 Sb. - Zplsoby oceriovani majetku a sluzeb

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob oceriovani, ocefuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich

stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.

Stanoveni obvyklé ceny -8-
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Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze siednanych cen porovnanim.

(3) V odlvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Dlivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem triniho odstupu, po nalezZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro Ucely tohoto zakona rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trini hodnoty a postup pri tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich
poutziti, v€etné pouZitych udajl, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, tcelu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny
a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vysSe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvldstni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledk( ¢innosti.

Definice trini hodnoty dle mezinarodnich oceriovacich standardu
Pojem trzni hodnota je definovana dle Standardu 1 IVS 2005 (International Valuation Standards
2005, str. 82-83), kde:

,Irzni hodnota je odhadnutd cdstka, za kterou by mél byt majetek sménen k datu ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi
partnery po ndleZitém marketingu, ve kterém by obé strany jednaly informované, rozumné a bez
ndtlaku.

Pojmy definice trzni hodnoty dle IVS:

I. ,...odhadnutd Cdstka...” — odpovida cené vyjadiené v penézich, ktera by byla zaplacena za
aktivum v transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery,

Il. ,...by mél byt majetek sménén...” — odrazi skutecnost, Ze hodnota majetku je odhadnuta
Castka, nikoli predem urcena c¢astka nebo skutecna prodejni cena,

lll. ...k datu ocenéni...” — pozaduje, aby stanovena trzni hodnota byla ¢asové omezena,

IV. ,...mezi ochotnym kupujicim...”— kupujici neni pfilis dychtivy ani nuceny kupovat za kazdou
cenu,

V. ...ochotnym proddvajicim...” — prodavajici neni pfili§ dychtivy ani nuceny proddvat za
kazdou cenu,

VI. ,...pfi transakci samostatnych a nezdvislych partnerd...” — urCuje transakci mezi osobami,
které nemaji mezi sebou blizké ¢&i zvlastni vztahy (napf. dcefind spole¢nost, vlastnik-
najemce),
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VIl. ,....po ndleZitém marketingu...“ — majetek by mél byt na trhu vystaven nejvhodnéjsim
zpUsobem, aby za néj byla ziskana nejlepsi cena prichazejici v ivahu,

VII.,...ve které by obé strany jednaly informované, rozumné...” — kupujici i prodavajici byli
k datu ocenéni dostatecné informovani o podstaté a vlastnostech majetku, jeho vyufZiti a
stavu trhu k datu ocenéni,

IX. ,...a bez ndtlaku”— 7adna ze stran nebyla nucena ani tlaCena do realizace.

TrZni hodnota je chdpdna jako hodnota aktiva bez ohledu na ndklady prodeje nebo koupé a bez
zapocteni souvisejicich dani.

TrZni hodnota vsak obsahuje jesté jeden predpoklad, a to je nejlepsi moZné vyuliti, které je
v mezindrodnich oceriovacich standardech definovdno jako:

»Nejpravdépodobnéjsi pouiiti majetku, které je fyzicky mozné, odpovidajicim zpiisobem
oprdvnéné, prdavné pfipustné, financné proveditelné a které mad za ndsledek nejvyssi hodnotu
ocefiovaného majetku. “

3.1.3 Metodologie ocenéni

Pro ucel pouiiti znaleckého posudku podle pozadavku Zadavatele plné vyhovuje vycisleni ceny
obvyklé.

Vyhlaska €. 441/2013 Sb. fesi uréeni obvyklé ceny a trini hodnoty v § 1a,v § 1b a § 1c.

§ 1a - Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych
predmétl ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se
nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho a
kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udajli do souboru pro porovnanis predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych pfedmét
na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu Udajl z vybraného souboru obdobnych predmétl ocenéni s udaji o
ocenovaném predmétu ocenéni,

c¢) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametrd s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdilli parametrl mezi ocefiovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odliShost obdobnych predmétli ocenéni od predmétu
ocenovanych jejich korekci, pficemz odchylka zplsobena korekci musi byt fadné odivodnéna,

e) vybér, odlvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné
zdGvodnéného pfipadného vylouceni odlehlych udajd a

f) urceni obvyklé ceny, kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani musi byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

(4) NemozZnost urceni obvyklé ceny podle odstavcl 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést
postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedmétl ocenéni provedeny, a jejich
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vysledky.
§ 1b - Uréeni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urcuje zpravidla na
zakladé vybéru z vice zplsobl ocenovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi uréeni trini hodnoty predmétu ocenéni se zohledfuji trzni rizika a pfedpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moZnosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuZiti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pripustné
a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani, véetné poutZiti jednotlivych zplsobU ocerovani, musi byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.

§1c
(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urcii cena zjisténa.

(2) Odstavec 1 se nepouZije v pfipadé ocenéni predmétu zajiSténi pro ucely souvisejici s
¢innosti banky, zahranicni banky nebo spofitelniho a Gvérniho druzstva.

Ocenovaci pristupy a metody podle IVS 300

V zavislosti na povaze aktiv, dostupnych informacich a skute¢nostech a okolnostech
doprovazejicich ocenéni mohou byt pfi oceriovani aktiv tvofenych budovami a zafizenim pouzity
vSechny ti hlavni oceflovaci ptistupy popsané v IVS.

Trzni pristup
Trzni pfistup je definovan dle IVS 300:

,U tfid budov a zafizeni, které jsou homogenni, napf. motorova vozidla a urcité druhy
kancelarského vybaveni nebo prlmyslového strojniho zafizeni, se béziné pouziva trini pfistup,
protoze mohou existovat dostate¢né Udaje o nedavnych prodejich podobnych aktiv. Mnohé druhy
budov a zafizeni jsou vSak specializované a tam, kde nebudou u takovych poloZek k dispozici pfimé
doklady o prodeji, se musi pfi prfedkladani ndzoru o hodnoté utvofeného na zakladé vynosového
nebo nakladového pfistupu postupovat s opatrnosti, jestlize jsou dostupné trzni idaje chabé nebo
zadné. Za takovych okolnosti mlzZe byt namisté zvolit k ocenéni bud vynosovy pfistup, nebo
nakladovy pfistup.”
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Vynosovy pristup
Vynosovy pfistup je definovan dle IVS 300:

»Vynosovy pfistup k ocenéni budov a zafizeni je mozné pouzit tam, kde je mozné pro aktivum nebo
skupinu komplementarnich aktiv urcit specifické penézni toky, napf. jestlize je skupina aktiv
tvoricich technologické zafizeni v provozu, a vyrabi tak prodejny vyrobek. Nékteré ztéchto
penéznich tokd vsak mohou byt prifaditelné nehmotnym aktivim a obtizné oddélitelné od
pfispévku budov a zafizeni k penéznim toklim. Pokud se k ocenéni budov a zafizeni pouziva
vynosovy pfistup, musi ocenéni zohledriovat penézni toky, jejichz generovani se o¢ekdva za dobu
zivotnosti aktiva nebo aktiv, i hodnotu aktiva na konci Zivotnosti.”

Nakladovy pristup
Nakladovy pfistup je definovan dle IVS 300:

»Nakladovy pfistup se u budov a zafizeni pouziva bézné, zejména v pripadé jednotlivych aktiv, kterd
jsou specializovana nebo urcéené pro specialni pouZziti. Prvnim krokem je odhad naklad( ucastnika
trhu na nahrazeni oceniovaného aktiva pomoci nizsi z hodnot nakladd reprodukce nebo nakladi
nahrazeni. Naklady nahrazeni jsou naklady na ziskani alternativniho aktiva s ekvivalentni
uZitecnosti; miZe se jednat bud o moderni ekvivalent poskytujici stejnou funkcionalitu, nebo o
naklady na reprodukci presné repliky ocefiovaného aktiva. Po zformovani zavéru o ndkladech
nahrazeni by méla byt hodnota upravena tak, aby odrazela dopad fyzického a moralniho
opotrebeni, technologické zastaralosti a ekonomického znehodnoceni na hodnotu.”

Ocenovaci pristupy a metody podle dalsi literatury
Porovnavaci metoda (pfistup)

»,Porovndvaci metoda vychdzi ze skutecnych, resp. prodejnich cen realizovanych na trhu
nemovitosti. Tato metoda spociva ve srovnani vétsiho poctu obdobnych nemovitosti, resp. jejich
realizovanych cen. Obdobnosti nemovitosti je tfeba chapat zejména jejich podobnost z hlediska
hlavnich hodnototvornych faktord, jakymi jsou typ nemovitosti, poloha, velikost apod. DuleZity
faktor predstavuje také ¢asova blizkost realizace pouzitych cen k datu ocenéni.”
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Urceni trzni hodnoty majetku porovnavacim zplsobem je pfistupem prioritnim a je v praxi pouzivan
ve vétsiné pripadu, respektive jeho vysledkim je obvykle pfikldadan nejvétsi indikacni vyznam.
Porovnavaci zplisob nebo téz srovnavaci ¢i komparativni, vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pti jeho prodeji. Ocenéni provadime
porovnanim na zakladé rady hledisek, jako druhu a Ucelu véci, technickych parametrt, materialu,
kvality provedeni, technického stavu, obce, kde se nemovita véc nachdzi, umisténi v obci, velikosti,
vyuzitelnosti, pfislusenstvi, moznosti rozsiteni, atd. Je tedy tfeba pfi porovnani brat v vahu, nakolik
jsou porovnavané nemovitosti podobné, jejich odlisnosti pak vyjadrit v cené. Pro posouzeni vlivu
jedné vlastnosti nemovité véci na rozdil v cené oproti jiné obdobné nemovité véci se urcuje
koeficient odliSnosti. Je-li v daném kritériu (koeficientu) ocenovanad nemovitost cenové lepsi, je
koeficient srovnatelné nemovitosti vétsi nez 1. Je-li oceflovana nemovitost cenové horsi, je
koeficient srovnatelné nemovitosti mensi nez 1. Mezi zakladni metody ocenéni porovndvacim
zpUsobem patii metoda pfimého a nepfimého porovnani. V nasem pripadé jsme pristoupili
k uplatnéni metody pfimého porovnani podle Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol. - Teorie a praxe
ocenovani nemovitych véci Il. doplnéné vydani 2021, ISBN 978-80-7623-066-8, 7. Porovnavaci
(komparativni) metody.

Obvykld cena je pak specifickou odnoZi trini hodnoty vyplyvajici zasadné zrealizovanych
obchodnich pfipadt

Ocenéni pfedmétného majetku bude provedeno cenou obvyklou podle zdkona €. 151/1997 Sb.
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3.1.4 Data ziskana o ocenované nemovité veéci

3.1.4.1 Vlastnictvi
Jako vlastnik Pfedmétné nemovité véci zapsan:

Bomer Vlastimil, BartoSova 894/29, Pferov I-Mésto, 75002 Pferov

3.1.4.2 Charakteristika obce

Pferov se rozprostird uprostifed Moravy po obou brezich feky Becvy. Nedaleko se nalézd lom
Zernava a dale je krasnd vyhlidka na PFerov z Vinarského kopce. Severoseverozapadné od mésta se
nachdzi statni pfirodni rezervace Zebratka. Mésto Pferovje jednim z vyznamnych center
turistického regionu Stfedni Morava. Je zde bohaté kulturni i sportovni vyzZiti. K dispozici je Siroka
nabidka ubytovacich a stravovacich zafizeni. Nejen pro turisty je k dispozici Méstské informacni
centrum.

Skolstvi: Méstské jesle, 13 matefskych $kol, 9 zakladnich $kol, 7 zafizeni $kolniho stravovani, 10
stfednich skol, vyssi a vysoka skola, 9 jazykovych skol.

Zdravotnictvi: nemocnice, porodnice, pohotovost, Hygienicka stanice, 16 Iékdren.

Ve mésté je nékolik domovl pro diichodce, domovl s pecovatelskou sluzbou, azylovy diim a jiné
socialni zatizeni. Kulturni zafizeni a galerie: Muzeum Komenského, Méstsky dim Prerov, Kino
Hvézda, Loutkové divadlo Sokol, Stfedisko volného ¢asu Atlas a BIOS, Méstska knihovna Pferov, ZUS
Bedficha Kozanka, Centrum SONUS, Hvézdarna Prerov, Galerie Atrax, Galerie Centrum, Domecek
uméleckych femesel, Galerie Zerotin ZH. Pro oddech a rekreadni sport je ve mésté k dispozici
plavecky bazén, kuZelna, tenisové kurty, tenisova hala, zimni stadion a dalsi sportovni aredly, jakymi
jsou napfiklad bowlingové drahy, rehabilitacni stfediska, fit centra a skatepark.

Pferov md uzavieno partnerstvi s mésty Décin, Bardejov, Cuijk, Ozimek, Kedzierzyn-Kozle. Za
navstévu zcela urcité stoji méstsky park Michalov. Byl zaloZen z iniciativy okraslovaciho spolku v
roce 1904 preménou byvalého lesa, podle plant vyznamného zahradniho architekta Frantiska
Thomayera. Michalov v roce 2003 vyrostl do krasy srovnatelné s tricatymi léty minulého stoleti, jak
uvadéji pamétnici. Byl zrekonstruovan hudebni altan, jezirko s fontanou a centralni osa parku se
mUzZe pochlubit i bohaté kvetoucimi zdhony francouzské zahrady a novym rozariem. Nechybi zde
ani détska hristé. Od roku 1992 je park vCetné stylové restaurace kulturni pamatkou.

ZUJ 511382
ID obce 13471
Statut Mésto
Pocet Casti 13
Katastralni vyméra 5848 ha
Pocet obyvatel 41 661
Z toho v produktivnim véku 32061
Posta Ano
Skola Ano
Zdravotnické zafizeni Ano
Policie Ano
Kanalizace (COV) Ano
Vodovod Ano
Plynofikace Ano
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3.1.4.3 Poloha Pfedmétné nemovité véci a jeji popis

Obrazek 1 Umisténi Pfedmétné nemovité véci v obci
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&1

Zdroj: mapy.cz

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky p.¢. 154 a p.¢. 155 oba v k.U. Pencicky, které jsou v katastru
nemovitosti evidovany jako lesni pozemek a ostatni plocha a dle skutec¢ného stavu jsou jako lesni
pozemek a zatravnéna ostatni plocha vyuzivany

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti jsou predmétné pozemky v tomto posudku posuzovany
jako pozemky ozelenénych ploch slouzici jako celek k rekreacnim ucellim, avsak bez moznosti
umistovan trvalych staveb. Ocerfiované pozemky se dle zemniho planu nachazeji v plochach Z —
Plochy smiSené krajinné zelené

Tabulka 1 - Vypocet vyméry pozemku

Vypocet vyméry pozemku
Parcelni cislo Druh pozemku - zptisob vyuZiti Vyméra (m?)
p.c. 154 Lesni pozemek 428
p.c. 155 Ostatni plocha 940
Vyméra celkem 1368
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Zdroj: nahlizenidokn.cuzk.cz
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Pozemek se podle Uzemné planovaci dokumentace nachazi v plochdch Z — Plochy smiSené krajinné
zelené.

Z - Plochy smiSené krajinné zelené - § 16,17 wyhl. &. 501/2006 Sb.

V plochach zvlasté chranénych Gzemi a jejich ochrannych pasmech upfednostiiovat pfi vystavbé inZenyrskych
siti bezvykopové technologie.

Obrazek 3 Umisténi Pfedmétné nemovité véci ve vykresu Uzemniho planu

Z - PLOCHY SMISENE KRAJINNE ZELENE

16,17 vyhl.£.501/2006 Sb.

R R R . L .
B | | Z plochy smisené krajinné zelené

‘Wﬂ | ZS plochy smisené nezastavéného
uzemi - sady, zahrady bez zastavby §17

Zdroj: Uzemni pldn obce

3.1.4.4 Omezuijici vlivy arizika

Podle casti C LV jsou zapsana vécna prava zatéZujici Predmétnou nemovitou véc — viz Pfiloha ¢. 1.
Tato omezeni se vtomto posudku do stanovené trini hodnoty zpracovatelem nezapoditavaji.
Zpracovateli nebyly predloZzeny Zadné dalSi informace k zatizeni Pfredmétné nemovité véci.
Predmétnda nemovita véc se nachazi v zoné IV. se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav.
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3.1.4.5 Analyzatrhu

CSOB Index bydleni sleduje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice od dubna 2011 a je zaloZen na
realnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostrednictvim hypotecniho uvéru potidili
klienti skupiny CSOB. PGvodné se nazyval HB INDEX, zmé&na nazvu souvisi se zménami sméfujicimi
k vytvoreni ucelené nabidky finan¢nich sluzeb pod jednou stfechou a se silnym brandem CSOB.

CSOB Index bydleni je sledovan za celou Ceskou republiku, a to u tfi typl nemovitosti — bytd,
rodinnych domu a pozemka.

RUst vSech kategorii nemovitosti ve tfetim Ctvrtleti roku 2024 zesilil. V mezictvrtletnim srovnani se
nejvétsim tempem zvysily ceny bytd, a to o 2,6 procenta. Meziro¢né pak nejsilnéji stouply ceny
domd, které narostly o 4,7 procenta, vyplyva z aktualnich vysledk( CSOB Indexu bydleni.

Obrdzek 4 CSOB Index bydleni

Hypotedni

VYVO) CEN NEMOVITOSTI vV CR !
CSoB

1. CTVRTLETI POTVRDILO
TREND RUSTU TRHU S BYDLENIM

bl kg

X =

LU AK) Srrismesuinsamsniesianh isshapasepovansernfoveonsasxmannenismonensenevann. f I RN
Pozemky:
Ctvrtleti Mezictvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Meziroéni zména (%)
01/2024 +0,7 3009
02/2024 +06 302.7
03/2024 +2.0 3088 +5,5
Q472024 14 131
Q1/2025 +20 3194

Na trhu s pozemky poptdvka stabilné a dlouhodobé prevysuje nabidku, kterou brzdi zastaralé
uzemni plany a omezené kapacity inZenyrskych siti. ZvySuje se i zajem o pozemky ve vétsi
vzdalenosti od velkych mést. V centru zajmu kupujicich jsou nadale i pozemky, které jsou v souladu
s Uzemnim planem, ale neni je moZné pfipojit na verejné sité.
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,RUst cen nemovitosti v Cesku si udrzuje vysokou dynamiku. Nejvétsi pfevis poptavky nad nabidkou
je u byt(, kde jsme po dlouhé dobé zaznamenali dvouciferné tempo rlstu cen a cenova hladina se
posunula na nové maximum. Pri soucasném trendu oZivovani hypotecniho trhu, nizké
nezaméstnanosti a rastu readlnych mezd a bez vyraznych zmén na nabidkové strané navic nelze

¢ekat, 7e by se cenovy trend zménil,“ fika Martin Vasek, generdlni feditel CSOB Hypoteé&ni banky.

Zdroj: CSOB banka

Ke vSsem témto statistikam je nutno zdlraznit, Ze v sobé absorbuji urc¢ité zpozdéni, nebot konec¢né
ceny lze sledovat aZ po podani kupnich smluv do katastru nemovitosti, pficemz mezi stranami
dohodnuta kupni cena je nezfidka cca 3 mésice pred poddnim kupni smlouvy ke Katastralnimu
Uradu, a to z dlivodu sjednani hypotécnich avérl, dojednani ndleZitosti kupnich smluv apod.

Vzhledem k tomu, Ze ocefiujeme pozemek v ramci ostatni plochy a s ohledem k tomu, Ze
porovnavame realizované prodeje prevainé z let 2020 az 2025, zvolili jsme jako prlimérnou vysi
meziro¢niho narustu 6 %.

3.2 Stanoveni kritérii vybéru — trzni hodnota

Pro pouziti samotné porovnavaci metodiky je nejdfive pfistoupeno k zafazeni predmétu ocenéni ve
vztahu k jeho moZnému vyuziti. Co se tyka umisténi predmeétu ocenéni ve vztahu k uzemnimu
pldnu, jedna se o zastavéné Uzemi obce, z ¢ehoz je v zdkladu vychazeno.

V daném pripadé je nutno poukdzat na dalsi kvalitativni vlastnosti predmétu ocenéni, zjisténé

z mistniho Setfeni, LV a Uzemné planovaci dokumentace a to:

- Pozemek je fesen jako zeleni s rekreacnim potencidlem,

- Podle uzemniho pldnu se nachazi v plochach Z — Plochy smiSené krajinné zelené .
V tomto kontextu bylo provadéno Setfeni za Ucelem obstarani srovnavacich etalon(.

Na zakladé popisu Predmétné nemovité véci byla stanovena tato kritéria srovnatelnych nemovitych
véci:

- K1 zohlednéni zmény v cCase — timto je upraven vztah ve vztahu k vyvoji cen nemovitosti.
Vyvoj hodnot cen v ¢ase je pouzit pro danou lokalitu a ve vztahu k vyuZitelnosti pfiblizné na
Urovni 6 % ro¢né. Koeficient byl vyéislen s pouziti vztahu 6%/12 mésicd * pocet mésicl mezi
obdobim od pravnich ucinkl vkladu kupni smlouvy do ¢ervenec 2025

- K2 zohlednéni investicni pfipravenosti — timto je zohlednén vztah k dzemnimu planu,
existence inZzenyrskych siti, vydana rozhodnuti pro dalsi vyuziti apod.

- K3 zohlednéni obliby lokality — touto Upravou jsou zohlednény rozdilnosti v oblibé na
mistnim trhu ve vztahu k jednotlivym lokalitdm, a to nejen pro rizné obce, ale rovnéz ve
vztahu k umisténim v danych obci.

- K4 zohlednéni dopravni obsluznosti — v daném pfipadé se jedna predevsim o dopravu
v klidu (parkovani) a pfijezd k nemovitym vécem.

- K5 zohlednéni ddvéryhodnosti zdroje — tato Uprava zohledriuje skutecnost, Ze u
anoncovanych prodeji dochazi pred jejich realizaci k pfipadnym slevdm z poZadované
ceny.

- K6 uUvaha Zpracovatele ve vztahu k dalsim specifikim — jedna se o dalsi specifické vlivy,
které nelze obsahové zaradit mezi prfedchozi Upravy.

- K7 zohlednéni velikosti, kdy s klesajici vymeérou dochdzi ke zvyseni jednotkové hodnoty
z dlivodu vétsiho okruhu potencionalnich kupujicich.
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Pribézné vypocty jsou zaokrouhlovany na celé jednotky. V ramci pouzitych reprezentantl jsme z
kupnich smluv poufZili ceny, které neobsahuji dan z pfidané hodnoty nebo ceny, na které se dan z
pfidané hodnoty nevztahuje.

3.3 Vycet srovnatelnych nemovitych véci

Vybér byl proveden na zakladeé kritérii uvedenych v predchozi kapitole.

Na zakladé vyhodnoceni kritérii bylo nalezeno v katastru nemovitosti nékolik realizovanych
transakci. Zadné prodeje nebyly vyfazeny.

Na zakladé vyse uvedeného byly vybrany nasledujici srovnavaci pfipady:

Tabulka 2 - Vycet srovndvacich pfipadi

Srovnavaci pfipady — lesni pozemky

Cislo | Katastralni Gzemi Umisténi
1 | k.U. Pencice, obec Prerov p.¢.212/1
2 | k.u. Cechovice, obec Velky Tynec p.¢. 210
3 | k.u. Stara Ves u Prerova, obec Stard Ves p.¢. 500
4 | k.U. Horni Mosténice, obec Horni Mosténice p.¢. 1623
5 | k.4. Nelesovice, obec NeleSovice p.¢. 137/16
6 | k.u. Cekyné, obec Pierov p.&.317/3

Zdroj: vlastni zpracovani

3.4 Popis postupu pfi zpracovani dat

Ziskana data o Predmétné nemovité véci a srovnatelnych nemovitych vécech byla zpracovana do
tabulek véetné fotografii. U srovnatelnych nemovitych véci byly uvedeny realizované ceny se
souvisejicimi udaji.

3.5 Vycet zpracovanych dat

Pro stanoveni trzni hodnoty Pfedmétné nemovité véci bylo postupovdno v souladu se standardnimi
postupy, kdy byl obstaran vypovidajici pocet srovnavacich etaloni pro porovnani a byly posuzovany
podle stavu evidence v katastru nemovitosti a podle skutec¢ného stavu.

Pro stanoveni obvyklé ceny jsme nenasli dostatecné mnozstvi obdobnych prodejd, proto jsme
hledali podobné prodeje, které jsme museli upravit koeficienty odlisnosti.
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Tabulka 3 - Srovndvaci pripad 1

Srovnavaci pfipad 1

Umisténi: k.d. Pencice, obec Pferov, p.¢. 212/1
Datum transakce: 29.6.2023

Typ transakce: realizovany prodej, vklad

Cena transakce (K¢): 100 000 K¢

Pocet mérnych jednotek ( m?): 934

ID zakazky: V-3505/2023-808

Jednotkova cena transakce (K&/m?): 146

Pozn. Pozemek ostatni plochy

Tabulka 4 - Srovndvaci pripad 2

Srovndvaci pfipad 2

Umisténi: k.a. Cechovice, obec Velky Tynec, p.¢. 210
Datum transakce: 25.10.2021

Typ transakce: realizovany prodej, vklad

Cena transakce (K¢): 500 000 K¢

Pocet mérnych jednotek: 602

ID zakazky: V-9471/2024-805

Jednotkova cena transakce (K&/m?): 831

Pozn.: Pozemek ostatni plochy

Stanoveni obvyklé ceny
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Tabulka 5 - Srovndvaci pripad 3

Srovnavaci pfipad 3

Umisténi: k.u. Stara ves u Prerova, obec Stara Ves, p.¢.500
Datum transakce: 1.12.2022

Typ transakce: realizovany prodej, vklad

Cena transakce (K¢): 18 000- K¢

Pocet mérnych jednotek: 90

ID zakazky: V-7185/2022-808

Jednotkova cena transakce (K&/m?): 200

N

Pozn.: Pozemek ostatni plochy

Tabulka 6 - Srovndvaci pripad 4

Srovnavaci pfipad 4

Umnisténi: kl.vl Horni Mosténice, obec Horni Mosténice
p.c. 1623

Datum transakce: 20.3.2024

Typ transakce: realizovany prodej, vklad

Cena transakce (K¢): 13 200 K¢

Pocet mérnych jednotek: 80

ID zakazky: V-1616/2024-808

Jednotkova cena transakce (K&/m?): 165

Pozn.: Pozemek ostatni plochy

Stanoveni obvyklé ceny
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Tabulka 7 - Srovndvaci pripad 5

Srovnavaci pfipad 5

Umisténi: k.u. NeleSovice, obec NeleSovice. p.¢. 137/16
Datum transakce: 137/16

Typ transakce: realizovany prodej, vklad

Cena transakce (K¢): 417 000

Pocet mérnych jednotek: 2314

ID zakazky: V-477/2022-808

Jednotkova cena transakce (K&/m?): 180

-'F-i‘ : i :" b ,\lfr

Pozn.: Pozemek ostatni plocha

Tabulka 8 - Srovndvaci pripad 6

Srovnavaci pfipad 6

Umisténi: k.t. Cekyné, obec Pierov, p.¢. 317/3
Datum transakce: 9.5.2023

Typ transakce: realizovany prodej, vklad

Cena transakce (K¢): 4578 60

Pocet mérnych jednotek: 587

ID zakazky: V-2386/2023-808

Jednotkova cena transakce (K&/m?): 780

S
N

Pozn.: Pozemek ostatni plochy
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4 ZNALECKY POSUDEK
4.1 Popis postupu pri analyze dat

4.1.1 Popis postupu pfi analyze dat pro uréeni trzni hodnoty porovnanim

V souvislosti s definicemi v kapitole 3.1.2 tohoto znaleckého posudku a standardnimi postupy je
ocenéni Nemovité véci provedeno porovnavacim zplsobem, a to k datu ocenéni. Jednd se o
metodicky postup, ktery je v pfipadé existujiciho volného trhu pro tyto potreby jednoznacné
nejvhodnéjsi. Zpracovatel nalezl nékolik etalon( k porovnani skutec¢né realizovanych prodejl
srovnatelnych nemovitych véci v daném misté a Case, které vzdjemné porovnal a zohlednil jejich
rozdil v cené koeficienty odliSnosti. Vzhledem k druhu Nemovitych véci byla uréena zakladni
jednotka 1 m?, odvozend od evidence v katastru nemovitosti prostfednictvim aplikaci CUZK. Pro
porovnani byly vybrany parametry, které maji vyznamny vliv na hodnotu Nemovitych véci.
Vysledkem srovnavaci analyzy byly uréeny rozdily dat mezi parametry ocefiované Nemovité véci a
srovnatelnych nemovitych véci.
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Tabulka 9 - Srovndvaci pripad 1 — analyza dat

Srovnavaci pfipad 1

Katastralni uzemi

k.u. Pencice, obec Prerov,

Umisténi:

p.&.212/1

Datum transakce:

29.6.2023

Typ transakce:

realizovany prodej, vklad

Cena transakce:

100 000 K¢

Pocet mérnych jednotek (m2)

934

Cislo Fizeni: V-3505/2023-808

Jednotkova cena transakce: 146

Korekce

K1 zména v ¢ase 25 mésict 1,125

Jednotkova hodnota po Upravé v ¢ase 164 K&/m?
Rozmanitéjsi

K2 investi¢ni pfipravenost pfipustné vyuZziti 1,00
pozemku

K3 lokalita, umisténi bez vlivu 0,80

K4 dopravni obsluznost bez vlivu 1,00

K5 zdroj bez vlivu 1,00

K6 uvaha zpracovatele bez vlivu 1,00

K7 Uprava ve vztahu k velikosti | Bez vlivu 1,00

Jednotkova upravena cena

Celkova Uprava 0,80

Upravena jednotkova cena 131 K&/m?

Stanoveni obvyklé ceny
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Tabulka 10 - Srovndvaci pfipad 2 — analyza dat

Srovnavaci pfipad 2

Katastrdlni uzemi

k.u. Cechovice, obec Velky Tynec

Umisténi:

p.c. 210

Datum transakce:

25.10.2021

Typ transakce:

realizovany prodej, vklad

Cena transakce:

500 000 K¢

Pocet mérnych jednotek (m2)

602

Cislo fizeni: V-9471/2024-805

Jednotkova cena transakce: 831

Korekce

K1 zména v ¢ase 45 mésicl 1,23

Jednotkova hodnota po Upravé v ¢ase 1022 Ké¢/m?
Rozmanité;jsi

K2 investi¢ni pfipravenost pripustné vyuziti 0,80
pozemku

K3 lokalita, umisténi B"Vi krajskému 0,90
méstu

K4 dopravni obsluznost bez vlivu 1,00

K5 zdroj bez vlivu 1,00

K6 Uvaha zpracovatele bez vlivu 1,00

K7 Uprava ve vztahu k velikosti | bez vlivu 1,00

Jednotkova upravena cena

Celkova Uprava 0,70

Upravena jednotkova cena 715 Ké/m?

Stanoveni obvyklé ceny
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Tabulka 11 - Srovndvaci pfipad 3 — analyza dat

Srovnavaci pfipad 3

Katastralni uzemi

k.U. Stara ves u Prerova, obec Stara Ves

Umisténi:

p.£.500

Datum transakce:

1.12.2022

Typ transakce:

realizovany prodej, vklad

Cena transakce:

18 000- K¢

Pocet mérnych jednotek (m2)

90

Cislo Fizeni: V-7185/2022-808

Jednotkova cena transakce: 200

Korekce

K1 zména v Case 31 mésich 1,155

Jednotkova hodnota po Upravé v ¢ase 231 K&/m?
Rozmanité;si

K2 investi¢ni pfipravenost pripustné vyuziti 0,80
pozemku

K3 lokalita, umisténi bez vlivu 1,00

K4 dopravni obsluznost bez vlivu 1,00

K5 zdroj bez vlivu 1,00

K6 Uvaha zpracovatele bez vlivu 1,00

K7 Uprava ve vztahu k velikosti | bez vlivu 1,00

Jednotkova upravena cena

Celkova Uprava 0,80

Upravena jednotkova cena 185 K&/m?

Stanoveni obvyklé ceny
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Tabulka 12 - Srovndvaci pfipad 4 — analyza dat

Srovndvaci pfipad 4

Katastralni uzemi

k.U. Horni Mosténice, obec Horni Mosténice

Umisténi:

p.&. 1623

Datum transakce:

20.3.2024

Typ transakce: realizovany prodej, vklad
Cena transakce: 13200 K¢
Pocet mérnych jednotek (m2) |80

Cislo Fizeni: V-1616/2024-808

Jednotkova cena transakce: 165

Korekce

K1 zména v Case 16 mésicl 1,08

Jednotkova hodnota po Upravé v ¢ase 178 K&/m?
Rozmanité;si

K2 investi¢ni pfipravenost pfipustné vyuziti 0,80
pozemku

K3 lokalita, umisténi bez vlivu 1,00

K4 dopravni obsluznost bez vlivu 1,00

K5 zdroj bez vlivu 1,00

K6 Uvaha zpracovatele bez vlivu 1,00

K7 Uprava ve vztahu k velikosti | bez vlivu 1,00

Jednotkova upravena cena

Celkova Uprava 0,80

Upravena jednotkova cena 142 Ké/m?

Stanoveni obvyklé ceny
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Tabulka 13 - Srovndvaci pfipad 5 — analyza dat

Srovnavaci pfipad 5

Katastrdlni tzemi

k.u. Nelesovice, obec NeleSovice

Umisténi:

p.&. 137/16

Datum transakce:

24.1.2022

Typ transakce:

realizovany prodej, vklad

Cena transakce:

417 000

Pocet mérnych jednotek (m2)

2314

Cislo fizeni: V-477/2022-808

Jednotkova cena transakce 180

Korekce

K1 zména v ¢ase 43 mésicl 1,215

Jednotkova hodnota po Upravé v ¢ase 219 K&/m?
Rozmanité;jsi

K2 investi¢ni pfipravenost pfipustné vyuZiti 0,80
pozemku

K3 lokalita, umisténi bez vlivu 1,00

K4 dopravni obsluznost bez vlivu 1,00

K5 zdroj bez vlivu 1,00

K6 Uvaha zpracovatele bez vlivu 1,00

K7 Uprava ve vztahu k velikosti | bez vlivu 1,00

Jednotkova upravena cena

Celkova Uprava 0,80

Upravena jednotkova cena 175 K&/m?

Stanoveni obvyklé ceny
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Tabulka 14 - Srovndvaci pfipad 6 — analyza dat

Srovndvaci pfipad 6

Katastralni uzemi

k.t. Cekyné, obec Prerov

Umisténi:

p.&. 317/3

Datum transakce:

9.5.2023

Typ transakce:

realizovany prodej, vklad

Cena transakce:

4578 60

Pocet mérnych jednotek (m2)

587

Cislo Fizeni: V-2386/2023-808

Jednotkova cena transakce: 780

Korekce

K1 zména v Case 26 mésich 1,13

Jednotkova hodnota po Upravé v ¢ase 881 K&/m?
Rozmanité;si

K2 investi¢ni pfipravenost pfipustné vyuziti 0,80
pozemku

K3 lokalita, umisténi bez vlivu 1,00

K4 dopravni obsluznost bez vlivu 1,00

K5 zdroj bez vlivu 1,00

K6 Uvaha zpracovatele bez vlivu 1,00

K7 Uprava ve vztahu k velikosti | bez vlivu 1,00

Jednotkova upravena cena

Celkova Uprava 0,80

Upravena jednotkova cena 705 Ké/m?

Stanoveni obvyklé ceny
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4.2 Vysledky analyzy dat

4.2.1 Vysledky analyzy dat pro uréeni ceny obvyklé

Tabulka 15 - Urceni jednotkové obvyklé ceny

Vypocet jednotkové ceny obvyklé
Srovndvaci pfipad ¢&. 1 131 K&/m?
Srovnavaci pfipad &. 2 715 K&/m?
Srovndvaci pfipad ¢&. 3 185 K&/m?
Srovnavaci pfipad &. 4 142 K&/m?
Srovnavaci pfipad &. 5 175 K&/m?
Srovnavaci pfipad &. 6 705 K&/m?
Primérna jednotkova cena: 342 Ké/m?
1. Kvartil 139,25 K&/m?
2. Kvartil (Median) 180 Ké/m?
3. Kvartil 707,50 K&/m?
Pouzitd jednotkova cena obvykla: 180 Ké/m?

Jednotkovd cena obvykld pfedmétu ocenéni je vtomto pfipadé zvolena ve vysi medidnu ze
zjisténych upravenych jednotkovych cen zjisténych srovnavacich etalont, kde median je hodnota,
jez déli radu vzestupné sefazenych vysledk(l na dvé stejné pocetné poloviny. Plati, Ze nejméné 50
% hodnot je mensich nebo rovnych a nejméné 50 % hodnot je vétsich nebo rovnych medianu.
Median je tedy kvantil rozdélujici statisticky soubor na dvé stejné pocetné mnoZziny. Zakladni
vyhodou medidanu a obecné kvantili jako statistického ukazatele je fakt, Ze neni ovlivnén
extrémnimi hodnotami. Proto se ¢asto pouziva v pfipadé Sikmych rozdéleni, u kterych aritmeticky
primér dava obvykle nevhodné vysledky. Vzhledem k charakteru zjistovanych cen je jeho pouziti
pfi stanoveni porovnavaci hodnoty nemovitosti zpravidla vhodnéjsi, nez prosty aritmeticky prameér.

Tabulka 16 - Urceni obvyklé ceny

Vysledna cena obvykla
Plocha pozemku p.¢. 154 v k.U. Pencicky 428 m?
Plocha pozemku p.&. 155 v k.d. Pengic¢ky 940 m?
Plocha pozemk{ celkem 1368 m?
Jednotkova cena obvykld 180 K&/m?
Celkem 246 240 K¢
Celkem cena obvykla majetku po rdmcovém zaokrouhleni: 246 240 K¢

Zaveér casti ocenéni:

Vysledna cena obvykla pozemki p.€. 154 a p.€. 155 oba v k.u. Pendicky uréena porovnavacim
zplsobem s realizovanymi obchodnimi pfipady ¢ini po ramcovém zaokrouhleni:

246 240 K¢
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledku analyzy

5.1.1 Pro urceni trzni hodnoty

Vybér srovnatelnych nemovitych véci byl proveden na zakladé urcenych kritérii. Znaleckym
posudkem je provedeno uréeni trini hodnoty Nemovitych véci, a to pfi pouziti postupu, ktery je pro
dany ucel nejvice vypovidajici ve vztahu kclenéni a vyuZitelnosti majetku, tedy porovnavaci
metodou, s provedenim dil¢ich Uprav z dlivodu odlisSnosti podle vyse uvedenych parametrid véetné
jejich zdlvodnéni. Zohlednéni nedokoncenosti stavby rodinného domu bylo provedeno s pouzitim
cenové soustavy RTS, a. s.

5.1.2 Vysledky analyzy

Vlastnim ocenénim dosel Zpracovatel k této odhadnuté ¢astce:

- cena obvykla podle §2, odst. 2, zakona €. 151/1997 Sb. 246 240 K¢

Ve vztahu k vysledné trini hodnoté dale uvadime, Ze se jedna o stfedovou castku, u niz je vhodné
uvazovat s urcitym rozptylem pro skutecné dosazitelnou kupni cenu, ktera ¢asto byva zavisla napf.
na potiebé rychlého prodeje, konkrétnich smluvnich ujednani apod. Rovnéz je nutno zddraznit, Ze
Zpracovateli nebyly poskytnuty Gdaje o stupni rozestavénosti stavby dotceného rodinného domu a
ani nebylo umoZnéno obstarani téchto vstupnich informaci v ramci konaného mistniho Setreni.

5.2 Kontrola postupu

Kontrola postupu Zpracovatele je provedena podle § 57 Vyhlasky Ministerstva spravedinosti C.
503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, kontrolou postupu podle § 52 pism. a) aZ e) této Vyhlasky.

5.2.1 Pro urceni trzni hodnoty

a) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pristupné databaze a dalsi udaje o Predmétné
nemovité véci a srovnavacich ptipadech.

b) Vytvorend data o Pfedmétné nemovité véci jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a
analyze.

c) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy. Data jednotlivych nemovitych véci byla
tabeldrné zpracovana.

d) Na zakladé analyzy jednotlivych parametri se stanovily celkové korekce, které byly
vychodiskem pro zjisténi obvyklé ceny.

e) Na zakladé interpretace vysledkl analyzy byla zjisténa obvykla cena Pfedmétné nemovité
véci.
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6 ZAVER
6.1 Citace zadané odborné otazky

Ukolem zpracovatele je dle zadani provést ocenéni nemovité véci, kterou jsou pozemky p.¢. 154 a
p.C. 155 vSe vedeno Katastralnim uradem pro Olomoucky kraj kraj, Katastralnim pracovistém Prerov
na LV €. 423 pro obec Prerov, k. U. Pencicky.

ale také jen ,Pfedmét ocenéni” nebo ,Nemovita véc
dale tak Pfedmét “nebo ,N t “

Ocenéni je zadavatelem zadano provést na Urovni trzni hodnoty k datu mistniho Setfeni, tj. ke dni
19. 08. 2025.

6.2 Zavéerecny vyrok
Trzni hodnotu pozemkd p.¢. 154 a p.€. 155 evidovanych na LV 423 pro k.u. Pencicky,
obec Prerov urcujeme k rozhodnému datu ve vysi

246 240,- Kc.
(slovy: Dvé sté ctyricet Sest tisic dvé sté ctyricet korun ceskych)

6.3 Podminky spravnosti zavéru

S trzni hodnotou lze teoreticky uvazovat pfi stabilité realitniho trhu v fadu cca az dvou kalendarnich
mésicl od rozhodného data. Vysledna trzni hodnota pak predpoklada, Zze predmétné Nemovité véci
jsou prosty ekologickych zatézi ¢i jinych vad, které nejsou vizudlné ¢i z poskytnutych podkladi
patrné a maji zajistén pfistup a prijezd.

Pfesnost zavéru znaleckého posudku je nutno brat s ohledem na to, Ze vypocet ceny obvyklé Ci trzni
hodnoty je provddén matematickymi a statistickymi metodami, avsak z ekonomickych dat, je tedy
zfejmé, Ze presnost vysledku nemuze byt nikdy jednoznacéna, nebot obecné ceny (kromé nékterych
specifickych pfipad(l) nejsou regulovany, a tedy mira jejich variability je vysokd, obzvlast ve
specifictéjSich pripadech, jako je tento. S ohledem na poZadavky §58 vyhlasky Ministerstva
spravedlnosti ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, vyslednd cena obvykla, poptipadé trini
hodnota navrzend v tomto znaleckém posudku pak vychazi z vyse uvedeného postupu jako medidn
¢i pramér (stfedni hodnota) takto ziskanych dat, tedy jako nejpravdépodobnéjsi odhad trznich
hodnot.

V radmci pouzitych srovnavacich ptipadl sjednanych cen pro porovnani jsme z kupnich smluv pouZzili
konecné ceny, které neobsahuji vycislenou dan z pfidané hodnoty nebo ceny, na které se dan z
pfidané hodnoty nevztahuje. Vysledna obvykld cena, popfipadé trini hodnota ve znaleckém
posudku neobsahuje dan z pridané hodnoty. Stejné tak finanéni vstupy pro vynosovy zpUsob
ocenéni jsou bez DPH. O tom, zda jde o konec¢nou cenu, rozhoduji podminky transakce, pro ktery je
tento znalecky posudek pouzit.

Nakladdni s obsahem znaleckého posudku a znaleckym posudkem jako celkem se ridi zékonem C.
121/2000 Sb., o prdavu autorském, o prdvech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych
zakonu (autorsky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu; jeho obsah ani jeho jednotlivé ¢dsti nesmi
byt reprodukovdny, ukldddny do vyhleddvaciho systému Ci prevadény do jakékoli formy pro
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pouZzivani v zobrazovacich zarizenich a pristrojich za tucelem kopirovdni, zaznamendni nebo k jinym
uceliim bez predchoziho pisemného souhlasu podepsaného Zpracovatelem.

7 PRILOHY

pocet stran A4 v priloze:

1. Vypis z katastru nemovitosti 13
2. Usneseni 97EX 8170/07-314 2
3. Fotodokumentace 2
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Priloha €. 1 - Vypis z katastru nemovitosti

¥YYPIS 7 KATASTRU NEMOYITOST I
prnkazujicj_‘ stavr evidovany k datu 02.05.3025 13:686:0Z

Okres: CZ0714 Prerov Okbec: 511382 Prerov
Kat.nzemi: 719064 Pencicky List wlaztnictwi: 423
¥V kat. tHzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné tadé

L Viagstnik, jinv oprdvrény Tolentifikdtor Podil

V1astrické pravo
Bomer Vlastimil, Bartofova 894729, Pierov I-Mésto, 75002 540624-
Prerovr

B Hemovitosti

Pozemky
Parcela Viméralme] Druk pozemku Eplsob vyufiti Epfisob ochrany
154 428 lesni pozemek pozemek urcéeny k
plnéni funkci lesa
155 940 ostatni plocha jina plocha

Bl Wécnd prava sloufici we prospéch nemovitosti v &#&sti B - Bez zapisu

C  Vécnd prava zatéfujici nemovitosti v 2&sti B viéetnéd souvisejicich ddaid

Tvy vz taku

0 Zastavni pravo soudcovské
pro pohledavku 158.115,23 K&
Oprdvnéni pro
VSEOBECHA ZDRAWOTHI POJISTOVHA CESEE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RE/I¢0D: 41197518
Povinnost k
Parcela: 154, Parcela: 155
Listinad Usneseni soudu o nafizeni v¥konu rozhod.zfizenim soud.zastarniho prava
Okr.soudu v Pierové 190E-108372002 9 ze dne 18.03.2003. Prawvni moc ke dni
16.04.2003.
Z-2106/2003-803

Pofadi k datu podle prarvni upravy aéinné v dobé veniku prava

0 Zastavni pravo exekutorské podle % 6%9a exekuftniho fadu
pro pohledavku ve vyEi 291.691,-K& s prislusenstrim
Oprdvnéni pro
VSEOBECHA ZDRAVOTHI POTISTovHA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
20204, Vinohrady, 13000 Praha 3, RCFICO: 41197518
Povienost k
Parcela: 154, Parcela: 155
Listinad Exekuini prikaz o zfizeni exekutorského zastarvniho prava na nemovitosti Exek.
uradu Jesenik 014 EX-98772011 -10 Katastralnimm ufadu doruceno dne 12.5.2011 ze
dne 12.05.2011. Pravni moc ke dni 08.06.2011.
Z-1638/2011-803

Pofadi k datu podle pravni dprary ufinné v dobé vzniku prava

0 Zastavni pravo soudcovské
pro pohledavku ve v¥Ei 278,544, -Kd
Harrh dorucen dne 10.03.2011
Oprdraéni pro
Dkresni sprara socialniho zabezpeceni Pieror, Bayerorva
732f1, Preror I-Mésto, 75011 Prerov
Povinnost k
Parcela: 154, Parcela: 155

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastarniho prava
Okr.soudu v Prerové 19 E-2272011 -23 ze dne 25.03.2011. Prarvni moc ke dni
Nemovitosti jrou v dGcemnim obvodu, ve kierdm vykondvd stdini spodve katasircu memovitosti CR
Katas=trdlni 4fad pre Olemeoucky hraj, Hatastrdlni pracevistd Pierow, kid: S05.
=trana 1l
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YYPIS 7 KATASTRU NEMOYITOSTI
prokarujici star evidovany k datu 02.05.2025 13:58:02

Okres: CZ0714 Pierov Chec: 511382 Prerovr

List wlastnictvi: 423
¥ kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

Kat.uazeml: 719064 Pencicky

Tvp vz taku

30.04.2011.

Z-4806,72011-503
Pofadi k¥ datu podle prarni dpravy udinné v dobé vzniku prava

0 Zastarni prave soudcovrske
pro pohledavku ve vysSi 240.H93 ,-Ko.
Harrh dorucen dne 28.4.2005.

Oprdvnéni pro

Okresni sprava socialniho zabezpedeni Pieror, Baverova
73271, Preror I-Mésto, 75011 Pirerovr
Povinnost k

Parcela: 154, Parcela: 153

Listing Usneseni soudu o nafizeni vy¥konu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prarva Okr.

soudu v Prerové 19E-32172005 -4 ze dne 02.05.2005. Pravni moc ke dni
08.06.2005.

Z-6274F/2005-808
Pofadi k¥ datu podle prarvni upravy ucdinné v dobé veniku prava

0 Zastarni prave soudcovske
pro pohledavku ve vy¥sEi 37.668,- Ko,
narrh doruféen dne 30.11.2005
Oprdvréni pro

Okresni sprava socialniho zabezpedeni Pieror, Baverova
73271, Preror I-Mésto, 75011 Pirerovr
Povinnost k

Parcela: 154, Parcela: 153

Listing Usneseni soudu o nafizeni vy¥konu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prarva Okr.
soudu v Prerové 20E-172006 -6 ze dne 09.01.2006. Pravni moc ke dni 04.02.2006

Z-2061/2006-808
Pofadi k datu podle prarni dpravy udinné v dobé vzniku prava

0 Zastavni prarvoe soudcovrské
pro pohledavku ve vysSi 544,248 ,-Ké
Oprdvréni pro

Okresni sprava socialniho zabezpedeni Pieror, Baverova
73271, Preror I-Mésto, 75011 Pirerovr
Povinnost k

Parcela: 154, Parcela: 153

Listina Usneseni soudu o narizeni v¥konu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okr.
soudu v Prerové 19 E-73872002 ze dne 29.11.2002. Pravni moc ke dni 24.12.2002

Z-4372003-808
Pofzdi k¥ datu podle pravni upravy udinné v dobé vzniku prava
0 Zastavni prarvroe exekutorské podle % 6%9a exekudniho Fadu
pro pohledavku ve vyEi 21.044,30 K&, véetné prislusenstvi
Oprdvréni pro

Intrum Justitia, s.r.o., Prosecka 851764, Prosek, 19000
Praha 9, RCFICD: 25083236
Povinnost k

Parcela: 154, Parcela: 155

Nemovitosti jsom v dsemnmim obvaoda,

ve kierdm vykonrivd stdini spriva katasiro memovitosti CR
Katastrdlni fad pro Olemoucky kraj, Katastrdlni pracoviicd Pferow, kid: S0&.
strana 2
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VIPIS Z KATASTRU HEMOVITOSTI
prokazujici star evidovany k datu 02_02. 2025 13:55:02

Okres: CE0714 Preror Obec: 511382 Prerov
Eat.nuzeni: 719064 Pendicky List wlastnictwi: 423

T kat. uzemi jsou pozenky vedeny v jedme Cizelnd Fadé

Typ vebahu

Listime Exekufni prikaz o z¥izeni exekutorskeho ziastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Praha 10, 033 EX-169172009 -51 Katastralnimu dawradu dorudeno
dne 14.5.2012 ze dne 05.10.2010. Pravni moc ke dndi 18.10_2010.

Z-4635F2012-808%
Fofadi k datu podle pravni upravy udinné v dobé vzniku prava

¢ Zastawrni pravo exekutorské podle % 6%a exekutniho Fadu
pro pohledivku we wyEi £7.000, -k = prislufenstvim

Oprdwéni pro
MEMFIS. cz, s.r.o. v likvidaci, Jirovcova 1343/32,
Cegké Budéjovice 3, 37001 Ceské Budéjovice, RCSICO:
26026074

Povimaost k
Parcela: 154, Parcela: 155

Listima Exekufni prikaz o z¥izeni exekutorskéeho ziastarniho prava na nemovitosti
Exek.uwradu Plzen-mésto 106EX-2590/2008 -67 ze dne 17.0%. 2011

E-9516F2011-80%
Pofadi k datu podle pravni dpravy udinne v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle % 6% exekuCniho Fadu
pro pohledavku we wysi 99.145, -K& s prfislufenstyim
Oprdwéni pro
VSEDBECNA ZDERVOTNI POJISTOVNA CESEE REPUBLIEY, Orlicka

2020f4, Vinohrady, 13000 Praha 3, BCFICD: 41197518
Povirmmaost K

Parcela: 154, Parcela: 155

Listine Exekufni prikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Jesenik 014 EX-3743F2010 -12 ze dne 28 02 2011.

Z-206072011-808%
Fofadi k datu podle pravni upravy udinné v dobé vzniku prava

¢ Zastawrni prave z rozhodnuti sprawvmdho organu
pro pohledivku e wyFei 136,853, -KE
Oprdwéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, wvykomawva:
Okrezni sprava socialniho zaberpecdeni Prerov, Bayerova
7321, Prerovr I-Mésto, 75011 Preror
Povimaost k
Parcela: 154, Parcela: 155

Listima Bozhodnuti okresni sprary socialniho zabezpefeni o ziizend zastawmiho prava (§
104i zikona &. 58271991 Sh.) Cj. 48010-02504972013 f220/50 ze dne 08.10.2013.
E-1674572013-808
Listima OhlagSeni o nabyti pravwni moci rozhodnuti Okresni sprava socialniho zabezpefeni
Preror ©.7.48010/025049713/220/50 ze dne §_10.2013 nabylo pravni moci dne
9.11.2013 ze dne 1% 11_2013.

Z-19238/2013-808
Fofadi k datu podle pravni upravy udinné v dobé vzniku prava

¢ Zastawni pravo exekutorské podle § €%a exekutniho Fadu
pro pohlediavku e wyFEi 57.286,.58 K& = prislufenstvim
Oprdwéni pro

Nemovitosrti Frow v 2sesmime obvoda, ve kterem vpkondvd SLdtm: sprave ketestry memovitosezr O

Katastrilni Ofad pro Olemcucky hraj, Katartrilni pracoviftd Prferow, kid: §0§.
strana
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¥YPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokarujici star evidovany k datu 0Z2.02.20258 13:55:02

Okres: CZ0714 Pierov Chec: 511382 Pferov
Kat.nzemi: 719064 Pencicky List wlastnictcwvi: 423

¥ kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné radsé

Tvy vz tahu

Qprdvnéni pro
Bohemia Faktoring, a.s., Letenska 12178, Mala Strana,
11800 Praha 1, RCFICO: 27242617

Povinnost k
Parcela: 154, Parcela: 155

Listinad Exekufni piikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 139 EX-
03000/2014 -013 povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis, Masarykovo nam.
44f4, 789 01 Zabifeh na Moraré ze dne 21.05.2014. Pravni udinky zapisu k

okamziku 21.05.2014 16:43:00. Zapis proveden dne 16.06.2014; uloZeno na prac.
Prerovr

V-2918/2014-803
Listind Vyromméni soudniho exekutora o nabyti pravrni moci usneseni 139 EX-03000/2014 -
013 ze dne 21.05.2014. Prarni moc ke dni 05.06.2014. Pravni ufinky zapisu k
okamZiku 26.08.2014 16:44:08. Zapis proveden dne 09.09.2014; uloZeno na prac.
Prerovr

Z-13836/2014-808
Pofadi k 21.05.2014 16:43

0 Zastarni pravo exekutorské podle ¢ 69a exekudniho fFadu
pro pohledavku ve vyEi 94.094,49 K& £ prisluZenstvim
Oprdviéni pro
Bohemia I‘akturing, a.s., Letenska 12178, Mala Strana,
11800 Praha 1, RCFICO: 27242617
Povinnost k
Parcela: 154, Parcela: 155

Listina Exekufni piikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 139 EX-
21220/2014 -022 povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis, Masarykovo nam.
4474, 789 01 Zabieh na Moraré ze dne 09.09.2014. Pravni uéinky zapisu k
okamZziku 09.09.2014 16:50:04. Zapis proveden dne 08.10.2014; uloZeno na prac.
Prerovr

V-5507/2014-808
Listind Vyromméni soudniho exekutora o nabyti prarvrni moci usneseni 139 EX-21220/2014
022 ze dne 09.09.2014. Prarni moc ke dni 25.09.2014. Pravni ufinky zapisu k
okamziku 01.12.2014 13:05:17. Zapis proveden dne 03.12.2014; uloZeno na prac.
Prerovr

Z-19605/2014-808
Pofadi k¥ 09.09.2014 16:50

o Fastarni pravo exekutorské podle £ 69a exekufniho Fadu
prislugenstvi dluhu {pokuta,penale) ve v¥Ei 64 656,- K& a naklady rizeni opraméného
Oprdvrasni pro
VSEOBECHA ZDRAVOTHI POTISTOVHA (ESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RE/IC0: 41197518
Povinnost k
Parcela: 154, Parcela: 155

Liztine Exekuini prikaz o zfizeni exekutorského zastarniho pravra na nemovitosti
Exekutorsky urad Prerov, JUDr. Tomas Vrana 103 Ex-544707/2014 -15 ze dne
15.11.2014. Pravni acinky zapisu k okamZiku 18.11.2014 12:13:08. Zapis proveden
dne 11.12.2014; uloZeno na prac. 0lomouc

V-19570/2014-805
Pofadi k¥ 18.11.2014 12:13

Nemovitosti jsom v fzemnim obvadu, ve kierdm vikondvd stddni spridva katastrw nemovitosdi OB
Katastrdlni Afad pro Olemouncks kraj, Eatastrdlni pracoviscd Frerow, kid: &0
=trana %
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VYPIS Z KATASTRU HEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2025 13:55:02
Ckres: CE0714 Prerov Ohec: 511382 Prerovr
Eat.luzemi: 719064 Pendidky List wlastnictwi: 423

V¥V kat. uzemi jsou pozemky vedeny r jedné iselné radé

Tvp vztaku

0 Zastarni pravo exekutorskeé podle § 69a exekufniho Fadu
pro pohledavrku ve v¥%i 5.223,-K& s pfislufenstvrim

Oprdvnéni pro
feska podnikatelska pojistorna, a.s., Viemma Insurance
Group, PobfeZni 665723, Karlin, 18600 Praha &, RC/ICOD:
63998530

Povinnost k
Parcela: 154, Parcela: 155

Listina Exekuini pfikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prara na nemovitosti 132 EX-
130942009 -42 povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jan Fendrych, Hradecka 3,130 00
Praha 3 ze dne 16.02.2015. Prarni adinky zapisu Kk okamZiku 16.02.2015 23:40:43.
Zapis proveden dne 11.03.2015.
V-1191/2015-808
Pofadi k¥ 16.02.2015 23:40

0 Zastarni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve v¥si 149.452 ,- K&

Oprdvnéni pro
¢eska republika, RC/ICD: 00000001-001, vykonava:
Dkresni sprava socialniho zabezpedeni Preror, Bayerova
73271, Preror I-Mésto, 75011 Pierov

Povinnost k
Parcela: 154, Parcela: 155

Listing Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpefeni o zfizeni zastavniho prava (%
104i zakona ¢©. 58271991 Sh.) Okr. spravy soc. zahezpeceni Prerovr ©.j. 48010-
220/8030f25.02.2015-00319f50- 1 ze dne 25.02.2015. Prarni udinky zapisu k
okamZiku 27.02.2015 08:05:00. Zapis proveden dne 24.03.2015.

V-1541F2015-808

Pofadi k 27.02.2015 08:05

0 Zastarni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve v¥5i 286.162 ,- K& = pFislufenstrim

Oprdvnéni pro
feska republika, RC/ICD: 00000001-001, vykonava:
Finantni ufad pro 0laomoucky Kkraj, Lazecka 545f22,
Lazce, 77900 0lomouc

Povinrmost k
Parcela: 154, Parcela: 155

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastarniho prava Fin. dfad pro O0lamoucky
kraj, UzP v Pferové Cj.:-183180472015 f3107-00540-701412 ze dne 02.12.2015.
Pravni afinky zapisu K okamZiku 02.12.2015 10:37:33. Zapis proveden dne
28.12.2015; uloZeno na prac. Prerov
V-8663F2015-808
Pofadi k¥ 02.12.2015 10:37

Souvisejici zdpisy
Zarazek nezajistit zast. pr. ve v¥hodnéj#im pofadi novy dluh
Listina RDZhDﬂJ:I].It,i spravce da}né 0 zfizeni zastawvniho prava Fin. afad pro 0lomoucky
kraj, UzP v Prerové Cj.:-183180472015 /3107-00540-701412 ze dne 02.12.2015.
Pravni acinky zapisu K okamziku 02.12.2015 10:37:33. Zapis proveden dne
28.12.2015; uloZeno na prac. Prerov
V-866372015-808

Nemovitosti jrom v Zzemnim obvodu, ve kierem vykonmdvd sidini sprave katasirz nemovitostzi CR
Kata=trdlni Afad pre Olemoucky kraj, Kata=trdlni pracoeviztd Pferow, kid: S05.
strana §
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VYYPIS Z KATASTEU NEMOVITOST I
prokarujici star evidorany k datu 0Z.05.2025 13:55:02

Okres: CZ0714 Prerov Chec: 511382 Prerovr

Eat.uzemi: 719064 Pendidky List wvlastnictcwi: 423

¥ kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné fiselné fadé

vy vztaku

Sourisejici =zdpisy
Zarazek neumoZnit zapis norvrého zast. prava namisto starého
zapsaného ve vyhodnéjsim pofadi nef zastarni pravo ziizené rozhodnutim spravce dané

Listina Rozhodmuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Fin. ufad pro 0lomoucky

kraj, UzP r Pierové ¢j.:-1831804/2015 /3107-00540-701412 ze dne 02.12.2015.
Pravni acinky zapisu k okamziku 02.12.2015 10:37:33. Zapis proveden dne
28.12.2015; uloZzeno na prac. Preror

V-866372015-808
0 Zastavni prarvo z rozhodnuti sprarvniho organu
Kk zajisténi pohledavky ve v¥si 223.447 Ké s prisluSenstvim
Oprdvneni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonara:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Preror, Bayerova

73271, Preror I-Mésto, 75011 Pierovr
Fovinnost k

Parcela: 154, Parcela: 155

Listina Rozhodnuti oKresni spravy socialniho zabezpedeni o ziizeni zastavniho prava (%
104i zakona &. 58271991 Sh.) Okresni sprava socialniho zabezpefeni Preror &. j.
-/ 48010-220/8070/23.01.2020-00215/CM-1 ze dne 23.01.2020. Pravni ucinky zapisu
k okamZziku 24.01.2020 15:14:57. Zapis proveden dne 18.02.2020.

V-326F2020-808
Pofadi ¥ 24.01.2020 15:14

0 Zastavni pravo z rozhodnuti sprarvniho organu

K zaji#téni pohledavky ve v¥Ei 176.051 K& = piislufenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/IC0: 00000001-001, vykonara:
Okresni sprava socialniho zabhezpedeni Preror, Bayerorva
7321, Prerov I-Mésto, 75011 Prerovr
Povinrost k

Parcela: 154, Parcela: 155

Listins Rozhodnuti okresni sprary sucivéln:ihu zabhezpeleni o zifizeni zastawrniho prava (%
104i =zakona ¢. 58271991 5b.) ¢j. 48010-220/8070/23.01.2020-00220/CM - 1

ze dne
23.01.2020. Pravni ufinky zapisu k okamZziku 24.01.2020 16:11:38. Zapis proveden
dne 15.02.2020.

v-327/2020-808
Pofadi k 24.01.2020 16:11

0 Zastarni prarvo z rozhodnuti sprarvniho organu
k zajisténi pohledavrky ve vy¥&i 232.830 Ko
Oprdvnéni pro
feska republika, RESIC0: 00000001-001, vykonara:
Finantni ufad pro 0lamoucky kraj, Lazecka 545f22,
Lazce, 77900 0lomouc
Fovinnost k

Parcela: 154, Parcela: 155

Listinag anhodl:luti spravce tlg.né 0 zFizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro 0lomoucky
kraj, UzP v Prerové Cj.-410505/2020 f3107-00540-701412 ze dne 06.03.2020.

Pravrni aéinky zapisu k okamZiku 06.03.2020 14:23:32. Zapis proveden dne
31.03.2020; uloZeno na prac. Prerov

Nemovitosti jrou v dmemmim obvodu, ve kisrdim vykondvd stitni sprive katasirn nemovitosii CL
Katas=trdlni #fad pro Olemeucky kraj, Katastrdlni pracevidcd Pferov, kéd:
strana &
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VYPIS Z KATASTRU WEMOV¥ITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 0202 2025 13:55:02

Okres: CE0714 Pierov Obec: 511382 Pierovw

719064 Pencicky List wlastnictwi: 423
¥ kat. tdzemi jsou pozemky vedeny v jedm: Ciselms Fadé

Tyrn vedtalu

Y-1248f2020-808
Pofadi k 06.03_ 2020 14:23

SFouvisejici Zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. we wyhodnéjsim poradi novy dluh
Listine Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zéstavniho prava Finanfni wad pro
Olomoucky kraj, WzP v Prerowvé C].-110505F2020 F3107-00540-701112 ze dne
06.03 2020. Pravnd ufinky zapigu k okamZziku 06.03_ 2020 14:23:32_  Zapic

proveden dne 31.03.2020; ulofenoc na prac. Pieror
V-124%F2020-808

Souvisejici ndpisy
Zavarek neuwnwinit zipiz noreho rast. prarva namisto starého
zapzaného e rrhodnéjZim pofadi nef zastarni pravo ziirzené rorhodnutim sprivrce dané

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavnihe prava Finanfni iad pro
Dlomoucky kraj, UzP v PFerové Cj.-410505F2020 F3107-00540-701412 ze dne

06.03 2020. Pravni udinky zapisu k okamZiku 06.03. 2020 14:23:32. Zapis

proveden dne 31_03.2020; ulofeno na prac. Prerovr
V-124&f2020-808

I

Pomanky a dalZfi obdobné udaje
Typ vetalu

< Podin navrh na naFiz. vykonu rozh. prodejem nemovitosti
Povimicss K
Parcela: 154, Parcela: 155
Listima Oznameni o podani navrhu na nafizeni vykonu rorh prodejem nemwwitosti 19 E-

170f2002 doruceno Dkr. soudu v Prerové dne 28_.2. 2002 ze dne 25.02. 2002.
Z-8R6f2002-808

s Podan navrh na nafiz. vykomu rozh. riizenim soudc . zastavr prava
Povimmiost b
Parcela: 1%1, Parcela: 15%
Listima Oznameni o podani navrhu na nafiz. vrkonu rozh.efizenim sowdc.zast.pr. 19 E-

T20f2002 DoruCenc Okr_gowlu v Prerowvé 27.8.2002 z= dne 26 0%.2002.
Z-4567F2002-808

¢ Podan navrh na nafriz.v¥komu rozh. ziizenim soudc. zastav.prava
Povimmiost &
Parcela: 151, Parcela: 15%
Listiza Oznameni o podani navrhu na nafiz vrkonu roczh. z¥izenim sowdo. zast.pr. Oke.
zoudu v Prerowé Z0E-31472005 Okr. gsoudu v Prerové dorufens dne 30_11.2005 ze

dne 30.11 2005.
Z-10146F2005-808

s Narireni exekuce

Povimmaost k
Bamer Vlastimil, BartoSova $94729. Prerov I-Mésto,
75002 Prerov, RCFICD: 540624

Listinmae Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okr._souwdu v Prerové 29 Nc-924f2006 9 ze dne

Nemovitosti Frow v dzesmam obvodz, ve kterewm vpkordvd SERERI Sposva ke tastre mewmovitosez CR
Katartrilni arfad pro 0lomoucky kraj, Katartrilni pracowirits Prerow, had: S04
strana 7
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VYPIS Z KATASTRU HEMOVITOSTI
prokazujici star evidovany k datu 0205 2025 1355002
Okres: CZ0714 Pierovr Obec: 511382 Pierov
Kat _tuzewmi: 719064 Pencicky List wlastnictwi: 423

¥ kat. uremi j=sou poremky redeny v jedme Cigelms Fadé

Ty vwE el

24_10.2006; uwlofeno na prac. Prerowr
Z-10850F2006-808
Listipe Ohlafeni o nabyti pravni moci rozhodnuti 29Nc-92472006 -9 ze dne 24.10. 2006
nabylo pravni moci dne 3.2.2007 ze dne 09.03.2007; uloZens na prac. Prerov
F-2T13Ff2007-308

+ NaFizeni exekuce
Povimiost &
Bamer Tlastimil, BartoSowva 894729, Prerov I-Mésto,
75002 Pieror, RCAICO: 540624!.

Listine Usneseni soudu o narizeni exekuce Okr. sowlu v Prerowvé 28Nc-131572007 -9 ze dne
30_.08.2007; ulofeno na prac. Prerowr
E-10050F2007-808

» Emxekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Povimiost &
Bomer VWlastimil, Bart.osova 894729, Prerov I-Mésto,
15002 Pieror, REIICD 540624[.
Parcela: 154, Parcela: 155

Listipe Fwekutni prikar FExekutorsky tirad Brno-mésto 97EX-£17072007 -42 re dne
12 02 2008.
F-3923F77008-308
Listine Wrozuméni souwdniho exekutora o nabyti pravnd moci usnegeni 97EX-817072007 -320%
povéieny soudni exekutor : JUDr. Karel Urban, Minska 54, 616 00 Brno ze dne
30.06.2025. Pravni utinky zapisu k okamZiku 30.06.2025 16:12:15. Zapiz proveden
idne 02_07. 2025

Z-321972025-808

v Nafizeni exekuce
Povimmaost &

Bamer Ulasl;:um.l Bartofova $94f29, Prerovr I-Mégto,
15002 Prerowr, RE.FICD 540624 F

Listine Usneseni soudu o naFizeni exekuce Okr. soudu v Pierowé 28 Nc-148f2008 -6 ze dne
30.04.200%; wlofeno na prac. Prerow
ZE-9643F72008-808
Listipe Ohlageni o nabyti prarni moci rozhodnuti 28 No-"MEF2008 -6 ze dne 30.4. 2008
nabylo prawni moci dne 25.7.2008 ze dne .09 2008; uwloZeno na prac. Preror
E-13893f2008-808

o NaFireni exekuce
Povimiost k

Bomer Tlastimil BartoZova $94f29, Pierovr I-Mésto,
15002 Pierowr, REIICD 540624!.

Listine Uenegeni souwdu o naFizeni exekuce Okr . gouwdu v Prerowé 28Nc-2772008 -4 ze dne
08.01.200%; uwloZeno na prac. Prerov

Z-10925F2008-808
Souvisajici mdpisy
Exekutni piikaz k prodeji memovitosti
Povimmost &

Bomer Vastimil, Bartodowva £94/729%, Preror I-Mésto,
75002 Pieror, FCFICO: 50624

Nemovitosti Fsox v emesmam obvoda, ve kterdw vpkorsvd SERLRZ sprave krbastra mewmovitosez CR

Katastrilni dfad pro 0lomeackd kraj. Katastrilni pracowifed Prerow, kdd: §0§.
strana §
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VIPIS Z KATASTRU HEMOVITOSTI
prokazrujici star evidovany k datu 07 05 2025 15-55:-07
Okres: CE0T1d4 Pierowr Obec: 511382 Pierov
Kat.uzenmi: 719064 Pencicky List wlastnictwvi: 423
¥ kat . tiremi j=ou pozemky vredeny r jedms Cizelms Fadé

Typ vetalbi

Dowimnost k
Parcela: 154, Parcela: 155

listirea Exekuwni prikar k prodeji nemowvitich wéci 132 EX-120%1 72009 —13 povéreny
zoudni exekutor: JUr. Jan Fendrych, Hradecka 3,130 00 Praha 3 ze dne
16. 02 2015 DPriavnd afinky zipisu k okamZFiku 16 02 2015 23:41:0%. Zapis
proveden dne 11 03.2015; uwloZeno na prac. Preror

Z-2780f2015-8308

¢ Narizeni wwkonu rozhodnuti prodejem nemovitosti
Povimmiost K
Bamer Vlastimil, BartoSova £9 Prerovr I-Mésto,
75002 Pierovw, BC/ICO: 540624“
Parcela: 154, Parcela: 155

Listizma Usneseni souwdu o nafizeni vrhkonu rozhodnuti prodejem nemovritosti Okr. soudu v
Prerovré 19E-56/71999 -103 ze dne 18 03 2005 Pravnd moc ke dni 21.04_ 2005
Z-11844F2008-8308

+ Hafizeni exekuce
Povimmiost K
Bamer Vlastimil, BartoSowva $94f29, Prerov I-Mésto,
75002 Pierowv, BLJICD: 540624

Listiznz Uenegeni souwdu o nafizeni exekuce Okr._ souwlu v Prerowé 28Nc-1285F200% -7 ze dne
26.08_2008; uwloEZeno ma prac. Prerov
E-14284Ff2008-808
Listinz Uenegeni souwdu o nafizeni exekuce Okr. zsoudu v Prerowé 28 No-12857200%8 -7 ze
dne 26.08 2008. Prawvni moc ke dni 30.11.2010: wloZeno na prac. Pireror
E-9790Ff2011-308
Listizna Uenegeni souwdu o nafireni exekuce Okr. zsoudu v Prerové 28 No-12857200%8 -7 ze
dne 26 _0%.200%. Pravni moc ke dni 30.11.2010; wlofeno na prac. Pieror
ZE-81172012-80%

o Nafizeni exekuce
Powvimiost &
Bamer Vlastimil, Bartofowva £34729, Preror I-Mésto,
715002 Prerow, BRCFICO: 540624

Listie Usneseni souwdu o natizeni exekuce Okr. soudu v Prerowvée 32 Nc-8$2172009 -10 ze
dne 25_0%.2009; uloZeno ma prac. Prerow
Z-8164F2009-208
Listizz Bozhodnuti goudu o zméné exekutora Okr. zoudu v Prerowvé 32 Ncoc-£2172009 -82 ze
dne 18.03. 2024, Prawvni moc ke dni 18.04.2024. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku
05.02_ 2025 14:37:13 Zapis proveden dne 10 02 2025; uwloZeno na prac. Pieror
Z-661F2025-80%8

Scuvisejici sdpisy
Exekuini pFikazr k prodeji memovritosti
Povimnost &
Bomer Wlastimil, Bartofowa $34/23 Pieror I-Mésto,

75002 Pierov, BL/ICO: 540624-

Parcela: 154, Parcela: 155

Listinae Exekutni prikar k prodeji nemovitych wéci 167 EX-1691F2009 -397 povéebeny
goudni exekutor: JUDr. Igor Ivanko, Dédinska 893729, 161 00 Praha 6 - Ruzryné
ze dne 25.10.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 25.10.2021 14:04:11. Zapis

Nemovitosti Frox v zmesmam obvodu, ve Fterdm vPRkoxRdvd SEAERI Sprave EKdbastry mRewovitosez OF

Katastrilrni #fad pro 0lowmoucky kraj, Hatastrialni pracovwiitd Prercw, kod: &0,
rtrana 4
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VYPIS Z KATASTRU HEMOVITOSTI
prokazrujici ztar evidovany k datu 0Z_ 05 2025 13:55:02
Okres: CEO0711 Pierowv Obec: 511382 Prerovw
Fat _izemi: 119064 Penddcky List wlastnictwi: 423

¥ kat. tdzemi j=ou pozenky redeny r jednd: Ciselms Fadé

Ty vEtahi

proveden dne 29_10.2021; uloZeno na prac. Prerov
Z-6164F2021-80%8

+ Narfizeni exekuce
Povimmiost kK

Bamer Vlastimil, BartoSova 89429, Pierov I-Mésto,
715002 PFevor, ERCFICO: 540624 [

Listing Usneseni soudu o narizeni exekuce Okr. soudu v Pirerové 32 EXE-192472010 -25 ze
dne 14 _0Z ?011; uvlo¥eno na prac. Prerov
Z-205572011-808

+ Exekuini piikaz k prodeji nemovitosti
Povimmost Kk
Bamer Vlactimil, BartoSova 894F29, Preror I-Mécto,
15002 PFerovr, RCFICD: 540624F
Parcela: 154, Parcela: 155
Listima Fwekuini prikar k prodeji nemovitich wéci Exekutorsky urad Jesenik 014EX-
37432F2010 -11 re dne 2% 02 2011
Z-2062F2011-80%

o NaFizeni exekuce
Povimmiost kK
Bamer Vlastimil, BartoSova 894F29 Pirerovr I-Mésto,

15002 Pievov, RC/ICO: 54062“

Listipna Usnezeni soudu o nafireni exekuce Okr. zowlu v Pierowé ZIEXE-£6472011 -11 ze dne
14.04_2011; ulofeno na prac. Pierov
Z-5324F2011-808

o Exekutni prikar k prodeji nemovitosti
Povimmost K
Bomer Vlastimil, Bartofova #9429, Prerov I-Mésto,
75002 PPerov, BCFICO: 0624
Parcela: 154, Parcela: 155
Listime Exekufni piikaz k prodeji nemovitjch wéci Exelutorsky uiad Jesenik 014 EX-
98772011 -9 ze dne 12_05_2011.
Z-5327F2011-80%

o+ Exekuini piikaz k prodeji nemovitosti
Povimmiost K

Bomer Vlastimil, BartoSova 89 9, Prerovr I-Mésto,

15002 Pierowr, BL/ICO: 5406243

Parcela: 154, Parcela: 155

Listina PBwekufni prikaz k prodeji nemovitich wéci Exek ifadu Plren-mésto 106EX-
25902008 -66 ze dne 17.08.2011.
Z-9%1572011-20%

o Zahdjeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Mazarykowro nam. 44Ff4, 789 01 Zabieh na Morawvé
Povitgaost k
Bamer Vlastimil, BartoSova £94F29, Pireror I-MHésto,

Nemovitosti Fjrox v usesmim obvoda, we kFterse wpkonsvd sEJERl spravy ko tastry memovitosts CR

Katastrilni 4fad pro Olomoucky kraj . Katascrilni praceviicd Prerow, héd: 0§,
rtrana 10
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VYPIS Z KATASTRU HEMOVITOSTI
prokazujici star evidovany k datu 02.09_ 2025 13:55:02

Okres: CEZO071d PFerov Obec: 511382 Pieror
Kat . vzemi: 719064 Pendicky List wlastnictwi: 423

¥ kat. tdzemi jzou pozemky vedeny v jednd: Sigelnd: Fadd

Ty ve kel

Povimost k
75002 Prerov, RCFICO: 540624-

Listine Wrozruméni souwdniho exekutora o zahajeni exekuce £.3j. 139 EX 08000f13-011 ze
dne 21_05_2014. Pravni uSinky zapisu k okamZziku 22 05_2014 16:46:59%. Zapis
proveden dne 27_05.2011; uloZeno na prac. §urrperk

Z-618672011-809
Souvisejici =dpisy
Exekucni piikazr k prodeji memovitosti
Povimmost B
Bomer Vlastimil, Bartofova 89429, Prerov I-Mésto,
75002 Peerov, FCFICO: 54!]624[6
Parcela: 154, Parcela: 15%
Listine Exekutni prikaz k prodeji nemovitych wéci, o zfizeni exekutorského zastavniho
pravra na nemovitosti 139 EX-08000/201d4 -013 povéFeny souwdni ewxekutor: Mgr.
Marcel Kubis, Masarykowo ndam. 43f4, 789 01 Zdbieh na Morawé ze dne
21.05.2014. Pravnd ufinky zapisu k okamFiku 21 05 2014 16:43:00. Zapis
proveden dne 11 _06.2014; wloZeno na prac. Prerovw
Z-800972014-20%
listine TWyrorzuméni souwdniho exekutora o nabyti priavni moci usneseni 139 EX-080007F2014
-013 ze dne 21.05.2014. Prawvnd moc ke dndi 05.06.2014. Pravni udinky zapisu k
okamZiku 2&.0%8. 2014 16:44:08. Zapis proveden dne 09.09_2014; uwlofeno na prac.
Preror
Z-13836F2011-80%
o Zahajeni exekuce
povéreny sowdni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masaryhkowo nam. 44f4, 789 01 Zabieh na Morawé
Povimmaost K
Bomer VTlastimil, BartoSova 894729, Pierov I-Mésto,
15002 Pierow, BCFICD: 540624-

Listing Wrrorumni sowiniho exekutora o zahdjeni exekuwre &.j. 139 EX 21220/14-01% ze
dne 09.09.2014. Prawni ucinky zapisu k okamgilu 09.09.2014 16:42:28. Zapis
proveden dne 16_09.2014; uwloZfeno na prac. Sumperk

Z-10992Ff2014-8309
Souvisejici =dpisy
Exekucni piikazr k prodeji memovitosti
Povimmost kK
Bomer Vlastimil, Bartofova 894f29, Prerov I-Mésto,
15002 Pierow, BCJICD: 540624.!.
Parcela: 154, Parcela: 155
listine Exekubni piikaz k prodeji nemovitych wéci, o ziizeni exekutorského zastavniho
pravra na nemovitosti 139 EX-21220/2014 -02? povéreny soudni exekutor: Mgr.
Marcel Kubis, Mazarvkowo nam. 44f4, 789 01 Zib¥eh na Moravé ze dne

09_09 2014 Pravni udinky zapisu k okamfiku 09 09 2014 16:50:04_ Zapi=
proveden dne 02.10.2014; uwloZeno na prac. PPerovw

Z-14528F2011-208
Listine Wyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 139 EX-2122072014
022 ze dne 09 09 .201d. Pravni moc ke dni 25.09.2014. Prawvni winky zdapisu k
okamZiku 01.12.2014 18:05:17. Zapis proveden dne 03.12_2014;: uloZeno na prac.
PEeror
Z-1960572014-308%

Neeovitosti Fsox v 2oermam obvodu, we kterds vwpkordve SEAER: Sprava Eebrstre rRewovitosez CF
Katastrilni dfad pro Olomoucky kraj, Katastrilni pracowifté Prerow, héd: &06.
strana 11
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VYPIS Z KATASTRU WEMOVITOSTI
prokarujici star evidovany k datu 0F 05 2025 1555002
Okres: CZ0714 Prerovw Obec: 511382 Pierovr
Fat _uzeml: 719064 Pendicky Liszt wlastniectwi: 423

¥ kat. idzremi jsou poremky vedeny v jedn: Sizelnd Fadé

Ty veEbaku

+ Zahajeni exekuce
povéieny zowini exekutor: JUr. Tomi& Vrana, Komenského 1294738 750 02 Pierovr
Povimost k
Bomer Ylastimil, Bartofowva 894729, Prerov I-Mesto,
75002 Preror, BLFICO: 54!]624.

Listinma Tyrozrumni sowiniho exekutora o zahajeni exekuwce 103 Ex-54470/2014 -9 povéfeny
gouwdni exekutor: JUDr. Tomias Wana, Komenského 1294 F38, 750 02 Preror ze dne
12.11.2014. Pravni utinky zapisu k okamZiku 1% 11.2014 12:13:1%. Zapis proveden
dne 21 11.2014; uwloZens na prac. Preror

Z-18583F2011-820%
SFouvissejici sdpisy
Exekutni prikaz k prodeji memowvitosti
Povimaost B
Bomer Vlastimil, BartoSova 894729 Pierovr I-Mésto,
75002 Pierov, BCFICO: 54116241.
Parcela: 154, Parcela: 1565

listina Exekuwini piFikar k prodeji nemovitich véci Exekutorsky uwfad Pierovr - JUDr.
Tomas Yrana 103 Ex-547072014 -14 ze dne 15.11.201d4. Pravni Wwinky zapisu k
okam¥Ziku 1% 11 2014 1?:13:0%_ Zipiz proveden dne 17.17 2014; ulofeno na prac.
01lomouc

2-12657F2014-805

o Zahajeni exekuce
povéieny zoudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, DvoFikowa 222f32, 779 00 Olanouc
Povimest K

Bamer Vlastimil, Bartofova $94/29, Preror I-Mésto,
75002 Pierovr, RCFICO: 540624}'.

Listina Wrozrumsni souwdniho exekutora o rahdjeni exekuce Exekutorsky wiifad 0lomouc -
Mgr. Jan S5voboda 164 EX-'M3f2016 ze dne 16.03.2016. Prawvnd ucinky zapisu k
okamFiku 07_10_201% 08-:10:00. Fipizs proveden dne 0& 10_2019%;: uloZeno na prac.
01 omouc

Z-8158F2019-205
SFouvissejici sdpisy
Exekutni prikaz k prodeji memowvitosti
Lovimmost k&
Bomer Vlastimil, BartoSova 894729 Pierovr I-Mésto,
75002 Pierov, BCFICO: 540624!.
Parcela: 154, Parcela: 155

listina Exekuwini piFikar k prodeji nmemovitich wvéci 164 EX-743f2016 -55 povéFeny zouwdni
exekutor: Mgr. Jan Swboda, IvoiPakowa 222732, 779 00 Dlomouc ze dne
27 09 2019 Pravni uwiinky zapisu k okamZFiku 2709 2019 13:41:-5%_ Zapi=
proveden dne 0%_10.201%; uloZeno na prac. Preror
Z-1339F2019-208
listina Tyroruméni sowdniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 164 EX-74372016 -
55 povéireny souwdni exekutor: Mgr. Jan Suvoboda, Dvorakowra 222f32, 779 00
Dlomouc ze dme 27 09 201%. Pravni moc ke dni 14 10 2019, Prawmi udinkyr zipisu
k okamziku 23.05.2025 18:01:27. Zapis proveden dne 27.05.2025; uloZens na
prac. Prerov

Z-257172025-808

Nemovitostd Fsow v @zeamzse obvodz, ve kteredw vwrkoxsvd SLRLRZ sprava kdbestry mewovitostz CR
Katartrilmi 1drad pro 0lomoucky hraj, Katastrilni pracowiite Prercw, kad: &0§.
rtrana 1%
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VIPIS Z KATASTRU HEMOVITOSTI
prokarujici star evidovany k datu 02 0% 2025 13-55:02

Okres: CZ0714 Prerov Obec: 511382 Prerovr

Kat.nazemi: 719064 Pencicky List wlastnictwi: 423

¥ kat. dzemi j=ou pozemky vedeny r jedmds Sicelnd: Fadé

Ty vE el

o Exekuimi prikaz k prodeji nemovitosti
Dovimicst k
Bamer Vlastimil, Bartofova $94f29 Pireror I-Mésto,
75002 PFerov, RCFICO: 540624/
Parcela: 154, Parcela: 155
Listina Ewekutni piikaz k prodeji nemovitjch véci Finanfmi ufad pro 0lomoucky kraj, V=P
v Prerové Cj.-438281F2020 F3107-00540-701417 ze dne 11 03 2020. Prawvni wiinky
zapizu k okamFiku 16 03 2020 11:2:29_ Zapizg prowveden dne 07.04_ 2020
Z-1862f2020-80%
Listina Wrozuméni spravce damné o nabyti pravmi moci rozhodnuti Finanéni ufad pro
Momoucky kraj, WeP v Prerowvée C.j.-Ff 438281720/3107-00540-101412 ze dne
11.02.2020. Pravndi moc ke dni 20.03.2020. Pravnd udinky =zapisu k okamZziku
02.04.2020 09:4%:20. Zapis proveden dme 23_04.2020.
Z-2321f2020-80%
- Iména wmér obnovou operatu
Povimuost &
Parcela: 154, Parcela: 155

o Zména €islovani parcel
Povimiost K
Parcela: 1541, Parcela: 155

Plomby @ wposnornéni - Bez zapisu

E Mabyvaal tituly @ jiné podklady sdpisu
Liskima
- Dohoda o wyporadani BSM V1 64771998 ze dne 6.4.199%, pravwni udtinky dne 7.4_.1998.
POLYZ: 1271998 Z-860001271998-808

Pro: Bomer Vlastimil, Bartofowva 894729, DPierov I-Mésto, 75002 R TCO: 540624..
Prerovw

Vetak bonitovanyeh phdne ekoleogickych jedwmotek (EPES) k perceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gsemmim chvodu, ve kbterdm vykodvd stébtni sprdvu katastru memovibosti OR:
Katagtrilni ufad pro Olomoucky kraj, Katagkrilni pracovisidé Pfapov, kdd: FO0F8.

Tyhiotovil:
Casky ifed remémeficky @ katastrdlmi - 5CT
TFyhotovans ddliovim plistupen

Fyhotovens: 02_ 08 2025 14-13-14

Podpis, razitko: Rizeni DU

Poufeni: Udaje katastru lze ufit pouze k dfeldm wwedenim v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobnil ddaje =ziskamé z katastru lze spracovavat pouze pri splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich 1dajf. Podrobnosti viz https:/ ouzk. gov. cz/.

Nemovitosti Frow v asenmam obvodz, we kierewm vwphkondved SERERZ Sprave EfEsstra memovitostz CF

Katastrilni Afad pro Olomouchy kraj. Katastrilni pracowiits Frerow, kad: &06.
rtrana 12
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Pfiloha €. 2 — Usneseni 97EX 8170/07-314

EXEKUTORSKY URAD BRNO - MESTO

JUDy. Karel Urban, soudni exekutor

Minskd 54, 616 00 Brno,

tel.fax. 545 215 006, 545 215 007, 545 215 008, 545 216 774, 545 243 330
wwwenekutorurban.cz, e-mail: uradidexekutorurban.cz

&), 9TEX B1T70/07-314
ev. & opr.: 5406243689
£, ex soudu: 28 Ne 1315/2007-9

USNESENI

JUDr. Karel Urban, soudni exekutor Exekutorského dfadu Brmo — mésio, Minskd 54, 616 00 Brno,
povéfeny provedenim exekuce na zdkladé usneseni Okresniho soudu v Prerové ze dne 30082007 &, 28 Ne
131520079, kterym byla nafizena exekuce podle pravomocného a vykonatelného platebniho  rozkazu
Okresniho soudu v Plerove &, 23 Ro 33/2007-15 ze dne 05022007, K uspokojeni pohleddviy
oprivonéného:

1/ Jitka Hufikovd, s.ro., 1C: 26833433 sidlem Jezerska 1173, Jezernice, PSC: 751 31, priv. zast. Mg Vratislay
Urbddek, advokat, se sidlem Nirodni 973/41, Praha, PSC: 110 00,

proti povinnému:

L ¥lastimil Bomer, datum narozeni 24.06.1954, bytem Bartofova 89429, Plerov, PSC: 750002,

ve vkl SEOR] - KE s plislufensivim,

nstanovuje

Znalcem z oboru ekonomika — ceny a odhady nemovitostl, PraZskd znalecka Kancelaf, s.r.o., 1C: 48910660,
se sidlem Vinohradskd 93837, Praha, PSC: 12000, které/mu uklada, aby podal/a pisemné do 60 doil po obdifeni
tohoto usneseni ve dyojim vyhotoveni znalecky posudek.

Ukolem znalce je:

I} stanovil cenu nemovitosti a jejich pislufenstvi. tak, jak jsou vymezeny v exekudénim piikaze soudniho
exekutora &.j. 97 EX B170/07- 42 ze dne 12.2.2008, a wo:

soudnl exekulor
Okres: CIZOT14 Pierov Obec: 511382 Pferov
Eat _ dzemi: 719064 Penéifky Liszt viastnictwi: 423
W kat. fizesi jsou pozresky vedeny v jedné ciselné fade

B Nemowitosti

Pozesky
Parcels Vyméra[mi] Druh pozemku Zpdsob vyufiti Zpldsob ochran
154 428 lasni pozamek pozemek urdeny k
plodni funkel lesa
155 540 catatni plocha Jink plecha

KNemovitosti fsou v dzemnim obwodu, ve kterdm vykcondvd stdtni sprdve katastry nemovitostl CR:
Katastrilni tfad pro Olemoucky kraj, Katastralni praceviitd Plerev, kéd: B808.

2)  opznalit soudhsti a prislufensivi nemovitosti,

3) stanovit cenu jednotlivych priv a zivad s nemovitostmi spojenveh,
4} stanovit cenu zivad, které prodejem v draZbé nezaniknou,

5)  astanovit vislednou cenu.

Stanovend Thita pro podini posudku je zivaznd, znalec mife poZidat o jeji prodloukeni jen ze zivainych
divodd. MembZe-1 znalec vyfadany Okon provést, je povinen o ozndmit 3 plislusngym odivodnénim neprodlend
soudnimu exekutorovi. Nedodrfeni stanovend Thity mide mit za nasledek snifeni odmény, popiipad® na navrh
exekutora opatfeni podle § 33 osf

Soudni exekutor podle ust. § 127 odst. 3osf. nkldadd povinnému, aby se na pfedvolini znalce K tomuto
dostavil a poskyt] tomuto potiebnou soucinnost.

Duxjde-li Vim tento dokument bez otisku razitka a bez podpisu, jedid se o dokument doruCovany prostiednictvim provorovatele poftoviich
sluzeb, ktery je plamy @ bez thehto ndleditost (ust. § 17, odst. 1 stavovského predpisu Exekutorskd komory Ceskd republiky - kancelfsky
fad). Dle ust. § 17 stav. predpisu EKCR - kanc. fad, k pisemné zhdosti déasinika, Kerénu byl lstingg stejnopis whoto dokumentu doruéen,
se pable el podton na el adrese uvedenow v Hdosti pisemnost vyholovend v el. podobé o podepsand podle § 16a neboe se piedd éasmikovi v
sidbe Giadu na techiickdm nosucn dat.
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EXEKUTORSKY URAD BRNO - MESTO

JUDe. Karel Urban, soudni exekutor

Minska 54, 616 00 Brno,

tel./fax. 545 215 006, 545 215 007, 545 215 008, 545 216 774, 545 243 330
www.exekutorurban.cz, e-mail: uradiztexekutorurban.cz

Odidvoednéni:

Exekutnim pfikazem C&j. 97EX BI7T0/07- 42 ze dne 12.02.2008 byla nafizena exekuce prodejem
nemovitych veéci ve viasinictvi povinného, zapsanych na LV £ 423 pro obec Plerov a k.. Pendicky, Kaastrilni
aiad pro Momoucky kraj, KP Prerov. Usneseni Okresniho soudu v Plerové ze dne 30.08.2007, &), 28 Nc
1315/2007-9, nabylo pravoi moci dne 18.03. 2008, Exekudni piikaz naby] privai moci dne [8.3.2008.

Wzhledem k tomu, #e je nuiné ocenit nemovitosti v souladu s ust. § 336a o.s.8., ustanovil soudni exekutor
v souladu s ust. § 336 o.s.5. 2nalee 2 oboru ekonomika — ceny a odhady nemovitosti.

Powéeni: L Proti osobe znalce mohou byt podiny ndmitky do & dni od doruceni tohoto usneseni, jinak se

bude mit za to, Ze Gfastnici £ ustanovenym znalcem souhlasi.

Il Znalec je vylouten z vikonu funkce, jestlize se zietelem na pomér k véci nebo dcastnikim,

jejich zikonnym zdstupeim nebo zplnomoecnéncim lze pochybovat o jeho nepodjatosti.

V Brné dne 21.07.2025
Mer. Filip Urban
kandidit
povéfeny soudnim exekutorem

Informace o zdsady ochrany osebnich adapn v sowladu 5 nafizenim Evropsbéhe parlamente a Rady (EU)
2006679 ze dee 27 dubna 2016 o ochrand fizickych osob v souwvisfostd se zpracovanim osobeich oduji

(GDPR ) jvou dostupnd nag webovich steankach exelutors wwweceligoryrban oz

Diajde-i Vam tento dokument bez otisku razitka a bez podpisu, jednd se o dokument dorséovany prostiednicovim proveeovatele podtovnich
shuzeh, kiery je platny i bez idchio ndlefist (ust. § 17, odst. | stavovského predpisy Exekuiorske komaory Ceskd republiky - kancelifeky
i4d). Dle ust. § 17b stav. predpisy EKCR - kane. fad, k pisemnd Hdosti itaginika, kiertmu byl listinng stejnopis tohoto dokumentu doraten,
wz padle el. poftou na el. adresu wvedenou v Edost pisemnost vyhotoveni v el. podobs a podepsand podle § 16a nebo se piedd G¢astmikovi v
sidle Gfadu ma technickénm nosici dat.
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Priloha ¢. 3 — Fotodokumentac
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8 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znaleckd kanceldf zapsand vseznamu znalcl vedeném
Ministerstvem spravedlnosti pro obory

e  Ekonomika —Finance a finanéni fizeni — Posuzovani metodiky urovani pfevodnich cen mezi spojenymi
osobami (transferové ceny)

® Ekonomika— Finance a finanéni fizeni — Posuzovani otazek v oblasti obchodovéni na kapitélovych trzich

e Ekonomika — Finance a finanéni fizeni — Posuzovani otdzek v oblasti Gvérovani a bankovnich obchod

e Ekonomika — Finance a finanéni fizeni — Posuzovani spravy investi¢nich nastrojd

e Ekonomika — Ocefiovani cennych papirti — Uréovani hodnoty cennych papir(i a zaknihovanych
cennych papirt neobchodovanych na kapitalovych trzich

e Ekonomika — Ocefiovani cennych papirt — Uréovani hodnoty cennych papirl a zaknihovanych
cennych papirt obchodovanych na kapitalovych trzich

e  Ekonomika — Ocenovéni cennych papirt — Uréovani hodnoty investi¢nich néstrojd

e Ekonomika — Oceriovdni lesa, rostlinstva a nerost(i — Uréovani hodnoty lesnich pozemki

e Ekonomika — Ocefiovani nemovitych véci

e Ekonomika — Ocefiovani obchodnich zavodd

e  Ekonomika — Ugetnictvi — Posuzovan{ souladu vykazovanych Gdajd s predm&tem Géetnictvi

e  Stavebnictvi — Pozemni stavby — stavby obytné

e  Stavebnictvi — Pozemni stavby — stavby pramyslové

Znalecky Gkon je zapsén v evidenci posudk( pod pofadovym ¢islem 058462/2025.

Otisk znaleckych peceti:

Vedouci znalec: Ing. Milan Kardsek
Casti 1aZ 5a 7 zpracoval: Ing. Jiti Masek
Ptipadna vysvétleni poda: Ing. Jifi Masek

Pti zpracovani znaleckého tkolu nebyl pribran konzultant.

Odména znale¢ného byla sjedndna smluvné.

Datum a podpis za znaleckou kancelar: C/j

Ing. Milan Kardsek Ing. Petr Smid
znalec v oboru Ekonomika jednatel
odvétvi Ceny a odhady

Praiska znalecka kancelaf, s.r.o.
specializace nemovitosti

V Praze dne 22.9. 2025
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