ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 16-1283/2025

Znalec: Ing. Pavel Veverka,
Dlouha 732/1
741 01 Novy Ji¢in

Obor, odvetvi, specializace: ekonomika, ceny a odhady nemovitosti

Zadavatel: Exekutorsky urad Brno
JUDr. Karel Urban, soudni exekutor
Minska 54, 616 00 Brno
ICO :

Predmét _posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovité véci, pozemku p.¢. 1675/14
evidovaného v KN na LV ¢. 688, k.u. Zenklava, obec Zenklava, okres
Novy Ji¢in.

Datum mistniho Setreni: 11.08.2025

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 11.08.2025

Pocet stran celkem.: - 27

Pocet stran priloh: -12

Pocet vyhotoveni: - 2

Vyhotoveni cislo:

Vyhotoveno: V Novém Ji¢iné dne 16.08.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele.

Ukolem znalce je stanovit:

1) cenu nemovitosti a jejich piislusenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exekucnim piikaze
soudniho exekutora ¢.j. 97 EX 469/24-18 ze dne 19.06.2024, a to pozemku p.c. 1675/14
evidovaného v KN na LV ¢&. 688, k.u. Zenklava, obec Zenklava, okres Novy Jicin.

2) stanovit cenu obvyklou.

3) uvést piislusenstvi nemovitosti.

4) uvést zndma vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava.

1.2. Ucel znaleckého posudku.
Ocenéni nemovitych véci, ur€eni ceny nemovitych véci v ¢ase a mist¢ obvyklé pro potieby
objednavatele

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zaddnou skuteCnost, ktera mize mit vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni.
Prohlidka, zaméfeni a pofizeni fotodokumentace nemovitych véci pii mistnim Setfeni dne
08.08.2025 za ptitomnosti znalce Ing. Pavla Veverky.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pii vybéru zdroji dat

Pti vybéru zdroje dat znalec pro vytvoreni tohoto znaleckého posudku postupoval fadné tak,
aby znaleckou ¢innost konal osobné¢, s odbornou péci, nezavisle, nestranné, ve sjednané nebo
stanovené dob¢ za dodrzeni pravnich piedpist, podle svého nejlepsiho védomi a svédomi.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Pro vypracovani znaleckého posudku byly pouzity nasledujici podklady:

a) Vypis z KN-KU pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in

b) Kopie Exekuéniho ptikazu €.j. 097 EX 469/24-18

¢) Snimek katastralni mapy — nahlizeni do KN

d) Cenové udaje Katastralniho tfadu — cenova mapa nemovitych véci

e) Prohlidka, zaméieni a potfizeni fotodokumentace nemovitych véci pfi mistnim Setfeni dne
08.08.2025 za ptitomnosti znalce Ing. Pavla Veverky.

f) Uzemni plan obce Zenklava

g) Informace o prodejich — realitni kancelare, vlastni databaze znalce.

h) Zakon €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku, v aktudlnim znéni.



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Informace pievzaté ze zdkonnych norem a vetejnych seznamu jsou pln¢ vérohodné. Dalsi
pouzité zdroje dat a data byly znalcem dle vlastni odbornosti a praxe zkoumany a ovéfovany a
jsou povazovany za vérohodné.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odpovédét na otazky zadavatele (viz. Cast 1.1. posudku). Pro
zodpovézeni zadanych otazek budou sebrana a tvotena data, kterd budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k zadanym otazkam jsou srovnatelnd a vhodna.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data byla zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvofen
souhrn dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladt dat a mistniho Setfeni, na zéklad¢, kterych
znalec dospé¢l k odpoveédim na zadané otazky. Zjisténa a zpracovana data z evidence Katastru
nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho Setfeni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Pro vypracovani znaleckého posudku byly pouzity nasledujici podklady:

a) Vypis z KN — KU pro Moravskoslezsky kraj, pracovisté Novy Ji¢in ke dni 01.04.2025
Vlastnik nemovitych véci:
- Jasek Jan, Bafiny 738, 742 66 Stramberk
- pozemek v k.. Zenklava, obec Zenklava, okres Novy Ji¢in

- pozemek p.C. 1675/14 evidovana v KN jako ostatni plocha, zeleii o vyméte 580 m2
- list vlastnictvi €. 688.

b) Kopie Exekucniho ptikazu ¢.j. 097 EX 469/24-18

¢) Snimek katastralni mapy — nahlizeni do KN

d) Cenové udaje Katastralniho titadu — cenova mapa nemovitych véci

e) Prohlidka, zaméfeni a pofizeni fotodokumentace nemovitych véci pfi mistnim Setfeni dne

08.08.2025 za ptitomnosti znalce Ing. Pavla Veverky.

f) Uzemni plan obce Zenklava ze dne 09.08.2010, véetn& naslednych aktualizaci.

g) Informace o prodejich — realitni kancelare, vlastni databaze znalce.

h) Zakon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku, v aktualnim znéni, vyhlaSka ministerstva
financi ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (oceniovaci vyhlaska) ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb.,
vyhlasky €. 443/2016 Sb., vyhlaska ¢.457/2019 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky
¢. 488/2020 Sb., vyhlasky €. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023
Sb. a vyhlasky ¢. 370/2024 Sb.



3.4. Dokumentace a skutecnost

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci — pozemek p.C. 1475/14, véetné ptislusSenstvi v
k.. Zenklava, obec Zenklava, okres Novy Ji¢in. Obec Zenklava ma 1 183 obyvatel a nachazi
se cca 12 km jihovychodnim smérem od mésta Novy Jicin, podél mistni komunikace ve
sméru Kopiivnice — Stramberk — Zenklava — Vefovice. Ocefiované nemovité véci — p.¢.
1475/14, vcetn¢ pftisluSenstvi se nachazi ve stfedu obce po pravé strané vySe zminéné
komunikace (ve sméru na Vetovice) v pfevazujici zastavbé bytovych a rodinnych domil, cca
40 m od budovy Obecniho tfadu obce Zenklava.

Pozemek p.¢. 1675/14 je oplocen, vstup na pozemek je z pozemku p.¢. 1675/16, ktery
ma nezpevnény povrch. Na pozemku se nachazi trvalé porosty, stavba pergoly, stavba udirny
a plechova maringotka, ktera patrné slouzi jako sklad naradi, (viz. Pfiloha ¢.1) pozemek je
uzivan jako zahrada. Z inzenyrskych siti neni pozemek p.¢. 1675/14 na nic napojen, sousedni
pozemek p.¢. 1675/9 je napojen na elektro. V obci je moznost napojeni na vodovod, elektro,
zemni plyn, neni moZnost napojeni na splaskovou kanalizaci. Dle platného uzemniho planu
obce je p.C. 1675/14 je pozemek zatazen v kategorii ostatni obytné. Mistni Setfeni bylo
provedeno pouze z venkovni strany pozemku, znalci nebyl umoznén vstup na pozemek.

3.5. Obsah - /vy¢et jednotlivych souéasti nemovitosti/
a) Pozemky

b) Venkovni upravy

c¢) Trvalé porosty

3.6. Popis jednotlivych soucasti nemovitosti, vyméry, stari
a) Pozemky ,
- pozemek p.¢. 1675/14 evidovana v KN jako ostatni plocha — zelen o vyméie 580 m

b) Venkovni Gpravy

13.1  Oploceni okolo pozemku /p.€. 1675/14/, plot ze strojového pletiva na ocelové sloupky
do betonovych patek o vymeéte: PP = 67,73 x 1,50 =101,60 mz, stari z roku 1995.

14.2  Plotova branka, ocelova s vyplni z draténého pletiva, v¢etné ocelovych sloupk, 1
kus, stari z roku 1995.

14.5  Plotova bréna, ocelova s vyplni z draténého pletiva, véetné ocelovych sloupki, 1
kus, staii z roku 1995.

32.1  Pergola dievénd z hranolil a foSen, krytina z vlnitého plechu, betonova podlaha,
uprava natéri tvori natéry, o vymeéte: ZP = 3,00 x 4,00 = 12,00 m’, stafi z roku 1995.

¢) Trvalé porosty

Druh Ks, m Stari
Jablon PK 2 30
Svestka PK 5 30
Thje — zivy plot 14,20 30
Smrk 2 30

4. POSUDEK



§ 1a Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych
pfedmétl ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnéni se
nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urc¢eni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
predméti na zéklad¢ kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni
ocen¢ni,

b) srovnavaci analyzu udaji z vybrané¢ho souboru obdobnych pfedméth ocenéni s udaji o
ocetlovaném predmétu ocenéni,

¢) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametr s vyznamnym podilem na vysi ceny,
uréeni rozdilli parametri mezi ocefiovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi predméty
ocenenti,

d) upravu sjednanych cen v néavaznosti na odliSnost obdobnych pifedméti ocenéni od
predméti oceniovanych jejich korekci, pficemz odchylka zplisobend korekci musi byt
fadné oduvodnéna,

e) vybér, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcéetné
zdivodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udaju a

f) urceni obvyklé ceny, kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani musi byt z ocenéni zfejmy a dolozZeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavct 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést
postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedmét ocenéni provedeny, a
jejich vysledky.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku — se pro ucely tohoto zdkona rozumi
cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodédvajictho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se
porovnanim. Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trZni hodnota
- "odhadovana castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez
osobnich vlivi mezi dobrovolné¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patiicném
pruzkumu trhu, na némz Ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Trzni hodnota

Dle ust. § 2 odst. 4 zdkona o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zakona trzni
hodnotou rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezitém marketingu, kdy kazda ze
stran jednala informovan¢, uvazlivé a nikoliv tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ucely



tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Urceni trzni hodnoty (dle ust. § 1b ocenovaci vyhlasky)

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, kterd se urcuje zpravidla na
zéklad¢ vybéru z vice zplisobil oceniovani, a to zejména zpiisobu porovnavaciho, vynosového
nebo nakladového. Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a
predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovéan.

(2) Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti
jeho nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné,
pravné piipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani, véetné pouziti jednotlivych zpisobli ocefiovani, musi byt z ocenéni ziejmy a
dolozeny.

Na zaklad¢ vyse uvedeného je pro stanoveni obvyklé, trzni ceny pouzita nasledujici metodika
(v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,0Obecné zasady oceniovani majetku® a Znaleckym
standardem ¢. VII ,,Oceflovani nemovitosti):

a) Pti urceni obvyklé ceny pro majetek se vzdy preferuje porovnévaci zplisob ocenéni,
vychézejici ze skutecné dosahovanych sjednavanych cen na tuzemském trhu v daném
misté a Case.

b) V odiivodnénych piipadech a na zdklad€ objektivnich pfi€in Ize pii porovnani vychazet
pouze z nabidkovych cen. V takovém ptipad¢ musi znalecky posudek obsahovat i ocenéni
dle pfislusného ocenovaciho predpisu MF — vyhlasky ¢.441/2013 Sb. v platném znéni.

c) V ptipad€, Ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostatecnou
vypovidaci schopnosti pro porovnani na zaklad¢ realizovanych ani nabidkovych cen,
provede se ocenéni dle platného ocenovaciho predpisu.

Zavéreény odborny odhad trzni ceny podle odborné uvahy znalce, na zdklad¢ zvéazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou /dle platného cenového piedpisu/

Zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v aktudlnim znéni, v€etn¢ novely ¢.
237/2020 Sb., VyhlaSka Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o
ocenovani majetku (oceniovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb.,
vyhlasky €. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢.
337/2022 Sb., vyhlasky €. 434/2023 Sb. a vyhlasky ¢. 370/2024 Sb. Dle § 50 se celkova
zjisténa cena zaokrouhli na desetikoruny.

a) Pozemky - § 4



Obec Zenklava nema stanovenou cenovou mapu pozemki. Dle § 3 odst.1) zakladni
cena stavebniho pozemku na uzemi obce se ur¢i pro obce nevyjmenované v tabulce ¢.1
v priloze €. 2 k této vyhlasce podle vzorce: ZC = ZCyx O1x 02 x03x 04x 05 x O

Dle § 4 odst.1) se zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v
katastru nemovitosti v druhu pozemku jako zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemku
k tomuto ucelu jiz uzivaného a pozemky v jednotném funkénim celku s nim se ur¢i podle
vzorce:

ZCU=ZCxI1(I=IrxIpxIp)

Index trhu It. (priloha ¢. 3, tab. 1)

Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel, program ABN14b
Znak . - Ci dend .
N Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma C1sl§) kval. Doporucend Pouzita hodnota
é. pasma hodnota
Situace na dil¢im
1 (segmentu) trhu s Nabidka odpovida poptéavce IL 0,00
nemovitymi vécmi 0,00
2 Vlastnické vztahy Nezastavény pozemek, stejny vlastnik V. 0,00 0,00
3 Zmény v okoli Bez vlivu nebo stabilizovana izemi II. 0,00 0,00
Vliv pravnich vztahti na
4 prodejnost (napf. prodej Bez vlivu 1L 0,00
. - 0,00
podilu, prongjem)
Ostatni neuvedené (napf.
novy investicni zamer,
5 energeticka Gispornost, Bez dalsich vliva 1. 0,00
vysoka ekonomicka 0,00
navratnost)
6 | Povodiiové riziko Z6na se zanedbatelnym nebezpeim V. 0,00 0,00
vyskytu zaplav
Soucet znaka ¢. 1 az4 = - 0,00 Index Iy = 1,00

Index omezujicich vlivu pozemki lo. (priloha ¢. 3, tab. 2)

Zr}ak Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma C1sl§) kval. Doporucend Pouzita hodnota
¢. pasma hodnota
1 Geometricky tvar pozemku a Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
velikost pozemku vyu ) 0,00 i
o . Svazitost terénu pozemku do 15
2 Svazitost pozemku a expozice % véetné: ostatni orientace Iv. 0.00 0,00
3 Ztizené zakladové podminky | Neztizené zakladové podminky 1L 0.00 0,00
4 | Chranénd izemi a ochrannd Chrénéna loziskové Gzemi L , -0,01
pasma -0,01 az -0,03
5 Omezeni uzivani pozemku Bez omezeni uzivani L 0.00 0,00
6 Ostatni neuvedené Bez dalsich vliva IL* 0.00 0,00
Soudet znakii €. 1 az 6 = | 0,00 Index Ip = 0,99

Index polohy Ip. (priloha ¢. 3, tab. 3 — objekty rezidencni)

Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel, program ABN14b
ZI}ak Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma CISI,O kval. Doporucend Pouzita hodnota
¢. pasma hodnota
AV Reziden¢ni stavby v obcich do

1 Druh a ucel uziti stavby 2000 ob, véetne 1 1,01 1,01

2 Prevazujici Eastav}) av 0}( 01} Reziden¢ni zastavba L 0,03
pozemku a zivotni prostiedi 0,03

3 Poloha pozemku v obci Stied obce L 0,01 0,01
Moznost napojeni pozemku na " «

4 | inzenyrské sité, které jsou v Pozemek 1z¢ napojit na vSechny L 0,00 0,00
obci sit¢ v obci nebo obec bez siti

5 Obcanska vybavenost v okoli V okoli nemovité véci je Castecné I 0.00 0.00
pozemku dostupna obcanskd vybavenost ) i i




v obci
Dopravni dostupnost k Piijezd po nezpevnéné
6 P ostup komunikaci, dobré parkovaci Iv. -0,03 -0,03
pozemku N .
moznosti
7 Osobni hromadna doprava, * Zastavka od 201 do 1000 m, dobra 1I1. 0,00 az 0,02
dostupnost centra obce 0,00
Poloha pozemku nebo stavby z N - ey
8 | hlediska komercni Bez moznosti komeréniho vyuZiti 1L 0,00 0,00
- . stavby na pozemku
vyuzitelnosti
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli II. 0.00 0,00
10 | Nezaméstnanost Primérna nezameéstnanost 1L 0 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené** Bez dalsich vliva I 0az-0,30 0,00
Soucet znakt ¢. 2 az 11 0,02
Povolené maximum srazek (pfiloha ¢. 3, text za tab. ¢. 3) -0,80
Pouzita hodnota -0,090
Index polohy I 1,020

- pozemek p.¢&. 1675/14 evidovana v KN jako ostatni plocha — zeleii o vyméfe 580 m*

ocenovaci vyhlasce ¢. 441/2013 Sh.

Ocenéni stavebniho pozemku v obci nebo jeji oblasti, nevyjmenované v tabulce €. 1 v priloze €. 2 k

Vypocteno oceniovacim programem ABN22

Kraj Moravskoslezsky
Okres Novy Jic¢in
Obec (méstska ¢ast) Zenklava

Typ obce Obec ostatni
Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 1183
Katastralni uzemi Zenklava
Pozemek p.C. 1675/14
Vymeéra pozemku (nebo jeho ocenované ¢asti) m’ 580

Druh pozemku dle KN Ostatni plocha — zelen
Druh pozemku dle skutecnosti Zahrada

Stavba na parcele

Venkovni Upravy

Jedna se o stavbu ocenovanou podle § 13 (RD
nakladov¢), 14 (chaty ndkladové), 35 (RD porovn.)

nebo 36 (chaty porovn.) - § 5 odst. 6, pro ev. redukéni ano/ne ne
koeficient R

V kladném ptipad¢€ soucet vymeér vSech pozemk v

jednotném funkénim celku (JFC) se stavbou Tp: m 0
ocenovanou podle § 13, 14, 35 a 36, poptipadé s jejich !

pfislusenstvim

Pokud soucet vymér vsech pozemku v JFC se stavbou

ocenovanou podle § 13, 14, 35 a 36, poptipadé s jejich R -- 1,000
prislusenstvim je vétsi nez 1000 m®, koeficient

Polozka z piilohy €. 1 tabulky €. 1 vyhlasky Novy Ji¢in
Zakladni cena z pfilohy €. 2 tabulky ¢. 1 vyhlasky ZCy K¢&/m’ 2 386,00
Vypocet ziakladni ceny u obci nevyjmenovanych (§ 4 odst. 1)

Koeficienty upravy zakladnich cen stavebnich pozemkt obci

nevyjmenovanych, uvedené v tabulce €. 2 v pfiloze €. 2 k ocenovaci vyhlasce

Ol......... koeficient velikosti obce 0,70
02......... koeficient hospodarsko-spravniho vyznamu obce 0,60
03......... koeficient polohy obce 0,70
O4......... koeficient technické infrastruktury v obci (vodovod, elektfina, plyn, 0.85
kanalizace) ’
O5......... koeficient dopravni obsluznosti obce (méstska, autobusova a 0.90
zelezni¢ni doprava) ’
06......... koeficient ob¢anské vybavenosti v obci 0,90
Zékladni cena ZC = ZCv x Ol x O x 03 x O4 x 05 x 06 K&/m? 483,00




(zaokrouhleno dle § 3 odst. 2 ocenovaci vyhlasky)

Vypocet zikladni ceny upravené (§ 4 odst. 1)

Index trhu (pfiloha ¢. 3 tab. 1)

1,000

Index omezujicich vlivii pozemku (piiloha €. 3 tab. 2)

lo

0,990

Index polohy (pfiloha €. 3 tab 3 pro pozemky zastavéné
nebo urcené pro stavby rezidencni, pro rodinnou
rekreaci, pro stavby pro obchod a administrativu, nebo
tab. 4 - gardze, pro vyrobu, pro sklady, dopravu a spoje
a pro zem&dé@lstvi — viz téz § 48a)

Ip

1,020

Index cenového porovnani [ =1y x [ X Ip

1,010

Zakladni cena upravenda ZCU =ZC x [

K&/m?

487,83

Posuzuje se JFC jako pozemek nezastavény, uréeny k
zastaveéni, a nejsou k nému pfivedeny zadné inzenyrské
sité? (§ 4 odst. 2: krat 0,80)

ano / ne

ano, jako nezastavény

Zakladni cena upravend po zohlednéni (ne)zastavéni

K&/m?

390,26

Koeficient redukce na vymeéru pozemka ve funkénim
celku (§ 5 odst. 5)

1,000

Zakladni cena upravena (minimum: 30 K&/m?)

ZCU

390,26

Vyméra pozemku (resp. jeho ocefiované ¢asti)

580

Cena pozemku bez staveb

226 350,80

Celkem cena pozemku ke dni ocenéni: 226.350,80 K¢

b) Venkovni tpravy - § 18

13.1 Oploceni

Program ABN24

Umisténi:

Popis: viz. Cast 3.6 posudku

Technicky stav:

Vymeéra L:

101,60

CzZ-CC

242091

Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 41)

3,607

Rok odhadu

rok

2025

Rok potizeni

rok

1995

Stari

N

rokt

30

Piedpokladana Zivotnost

VA

rokt

35

Opotiebeni

o

%

85,00

Zakladni cena podle pfilohy €. 17 resp. €. 15

zC

Ké&/jedn.

240,00

Koeficient polohovy

K

1,00

Zakladni cena upravena bez pp ZCU=ZC x K5 x Ki

Ké&/jedn.

865,68

Vychozi cena (bez pp)

CN=ZCU XL

K¢

87 953,09

Stupen dokonéeni stavby (odbornym odhadem)

%

100,00

Vychozi cena po zohlednéni stupn¢ dokonceni stavby (bez pp)

87 953,09

Opotiebeni

85,00 %

-74 760,13

Cena ke dni odhadu, zji$téna nakladovym zptisobem (bez
pp ... CSy)

13.1 Oploceni

13 192,96

Index trhu (pfiloha €. 3)

T

1,000

Index polohy (pfiloha ¢. 3)

P

0,990

Koeficient pp = IT x IP

pp

1,020

Cena ke dni odhadu s pp (CS)

13.1 Oploceni

13 456,82

14.2 Plotova branka

Program ABN24

Umisténi:




Popis: viz. Cast 3.6 posudku

Technicky stav:

Vymeéra L: = 1,00
Cz-cC 242091
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 41) Ki - 3,607
Rok odhadu rok 2025
Rok poftizeni rok 1995
Stati N roku 30
Piedpokladana zZivotnost VA rokl 35
Opotiebeni o % 85,00
Zakladni cena podle pfilohy €. 17 resp. €. 15 zc Kc¢/jedn. 1 450,00
Koeficient polohovy K - 1,00
Zakladni cena upravena bez pp ZCU=ZC x K5 x Ki Kc¢/jedn. 5230,15
Vychozi cena (bez pp) CN=ZCU x L Ke 5230,15
Stupen dokonéeni stavby (odbornym odhadem) % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupn¢ dokonceni stavby (bez pp) Ke 5230,15
Opotiebeni 85,00 % K¢ -4 445,63
g;na l(gsigli odhadu, zjisténa nakladovym zptisobem (bez 14.2 Plotovd branka Ke 784,52
Index trhu (pfiloha €. 3) T 1,000
Index polohy (pfiloha ¢. 3) P 0,990
Koeficient pp = IT x IP pp - 1,020
Cena ke dni odhadu s pp (CS) 14.2 Plotova branka K¢ 800,21
14.5 Plotova brana Program ABN24
Umisténi:

Popis: viz. Cast 3.6 posudku

Technicky stav:

Vymeéra L: = 1,00
Cz-CC 242091
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 41) Ki - 3,607
Rok odhadu rok 2025
Rok pofizeni rok 1995
Stari N rokil 30
Pfedpokladana zivotnost V4 rokti 35
Opotiebeni o % 85,00
Zékladni cena podle pfilohy €. 17 resp. ¢. 15 zc Ké/jedn. 3420,00
Koeficient polohovy Ks - 1,00
Zékladni cena upravena bez pp ZCU=ZC x K5 x Ki Ké/jedn. 12 335,94
Vychozi cena (bez pp) CN=ZCU XL K¢ 12 335,94
Stupen dokonéeni stavby (odbornym odhadem) % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupn¢ dokonceni stavby (bez pp) Ke 12 335,94
Opotiebeni 85,00 % Ke -10 485,55
g;na kCeS(i,I)Ii odhadu, zjisténa nakladovym zptisobem (bez 14.5 Plotovd brina Ké 1 850,39
Index trhu (pfiloha €. 3) T 1,000
Index polohy (pfiloha ¢. 3) P 0,990
Koeficient pp = IT x IP pp - 1,020
Cena ke dni odhadu s pp (CS) 14.5 Plotova brdna K¢ 1887,40
32.1 Pergola | Program ABN24
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Umisténi:

Popis: viz. Cast 3.6 posudku

Technicky stav:

Vymeéra L: = 12,00
CzZ-CC 242
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 41) Ki - 3,607
Rok odhadu rok 2025
Rok pofizeni rok 1995
Stati N roku 30
Piedpokladana zZivotnost VA rokl 35
Opotiebeni o % 85,00
Zékladni cena podle pfilohy €. 17 resp. ¢. 15 zc Ké/jedn. 1 450,00
Koeficient polohovy Ks - 1,00
Zékladni cena upravena bez pp ZCU=ZC x K5 x Ki Ké/jedn. 5230,15
Vychozi cena (bez pp) CN=ZCU XL K¢ 62 761,80
Stupen dokonéeni stavby (odbornym odhadem) % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonéeni stavby (bez pp) K¢ 62 761,80
Opotiebeni 85,00 % Ke -53 347,53
g;na kceg(i,r)li odhadu, zjisténa nakladovym zptisobem (bez 32.1 Pergola Ké 941427
Index trhu (pfiloha €. 3) T 1,000
Index polohy (pfiloha ¢. 3) P 0,990
Koeficient pp = IT x IP pp - 1,020
Cena ke dni odhadu s pp (CS) 32.1 Pergola K¢ 9 602,56

Celkem cena venkovnich dprav ke dni ocenéni: 25.746,99 K¢

¢) Trvalé porosty - § 46
Ocenéni ovocnych porosti podle § 46 a piilohy &. 36 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. - extenzivni (zahradkovy) typ vysadby
. Zvyseni Snizeni
Druh porosti Kod Veék ZC- cenza Min. (max. 25 | (max 80 ZCU Pocet Cena celkem
za ks, m zC o N
%) %)
. . N max. 25 o K¢/ks, 2 M
rokti K¢ K¢ % max. 80 % K&/m’ (ks nebo m”) (K&)
Jablofi VP M1 30 | 140200 | 100 0 25 1 051,50 2 2 103,00
Svestka CK SP-vt 30 503 25 503,00 5 2515,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ K¢ 4 618,00
Ocenéni okrasnych porostii podle § 46 a pFiloh ¢. 39 a 40 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
Vypoéteno tabulkovym procesorem Excel — program ABN22

Koeficient stanoYlste 0}( ra‘srzych rv(,)sthn, 5 - zelent u bytovych a rodinnych domt, rekreacnich domkd a chalup,

resp. typu zelené polozka: €. 9 ptilohy < 1Al 0,75

< N rekreacnich a zahradkatskych chat
¢. 39, polozka:
Koeficient polohovy — pfiloha ¢. 20 tabulka ¢. 1 ocenovaci vyhlasky K5 0,85
Sni- Zvy- Cena

Pol. . Stari 7C Po- | Zeni Zdivodnéni Seni Zduv. 7Cu

x Nazev o < « P e < celkem

[ (rokii) Ké/ks | et | ceny sniZeni ceny zvySeni K&/ks (K&

(%) ()
33 | Zivy plot — thje 30 8910 | 14 | 75 | Swomyv 0 viextu | 1420,03| 20 16444
casteéném zapoji
103 | Smrk 30 19650 | 2 50 6263,44 | 1252688
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| Celkem | | | | | | | | Ke| 3269132

Celkem cena trvalych porosti ke dni ocenéni: 37.309,32 K¢

Celkem cena zjiSténa dle cenového predpisu:

a) PozemKky - § 3,4 «ouuiiniiiiiiiiiiiiiiiiiirrrrrrrr e 226.350,80 K¢
b) Venkovni Gpravy - § 18 ..ccuviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiiniinienenens 25.746,99 K¢
€) Trvalé porosty - § 46 ..ccovuiineiiuiiiiiniiiiiiiieiiiiiiiiiniinieiecensoncens 37.309,32 K¢
CELKEM cena nemovitych VECI ....covvvviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnen 289.407,11 K¢
CE L KE M cena nemovitych véci zaokr. dle § 50 ........cccevvvennnnn. 289.410, - K¢

slovy: Dvé sté osmdesdt devét tisic Ctyri sta deset korun Ceskych

4.2. Ocenéni cenovym porovnanim

Metodika ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci). Porovnavaci
metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné
cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi
vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pii pouziti zjednoduSené metody piimého porovnani byly pouzity nasledujici
pozemky, které se skute¢né prodaly dle zapisu v katastru nemovitosti v okruhu do 4 km od
ocenované¢ho pozemku za obdobi 6 mésicl. (PFiloha &3 -Cenovda mapa) Pro urceni ceny
porovnavacim zpisobem byla dle (PFilohy & 3) pouzita stiedni hodnota za 1m* pozemku
uzivaného jako zahrada z cenového intervalu 645 — 853,- Ké/mz, 749,- K&/m?

Cena nemovitych véci cenovym porovnanim:
749 - K&/m? x 580,00 m* = 434.420, - K&

Cena nemovitych véci zjiSténa cenovym porovnanim ke dni ocenéni po zaokrouhleni:
434.420. - K¢

slovy: CtyFi sta tiicet &tyfi tisic EtyFi sta dvacet korun Ceskych

4.3 Zavéreény odborny odhad obvyklé ceny
Komentar ke stanoveni vysledné ceny

4.3.1 Nemovita véc, které se vykon tyka
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Provedeni ocenéni na cenu v ¢ase a mist¢ obvyklém nemovitych véci — pozemku p.¢.
1675/14, v€etné venkovnich uprav a trvalych porosti v k.u. Zenklava, obec Zenklava, okres
Novy Ji¢in.

Silné stranky nemovitych véci
Pozemek je dle izemniho planu obce evidovan jako stavebni.

Slabé stranky nemovitych véci
Omezené moznosti napojeni na inzenyrské sité, nejsou piivedeny k hranici pozemku,
pristup po nezpevnéné komunikaci.

Hrozby
Znalec neshledal zadnou realnou hrozbu.

Pro zavérecné stanoveni obecné (obvyklé — trzni) ceny byla provedena rekapitulace a
posouzeni vypoctenych hodnot a cen, posouzena charakteristika, specifika a resp. rizika a
zavady ocenovanych pozemkl s analyzou silnych a slabych stranek, v trendech potom
prilezitosti a hrozby. Po zvazeni vSech aspektl, silnych a slabych stranek, ptilezitosti a
hrozeb, stanovuji cenu v misté¢ a Case obvyklou nemovité véci na Urovni ceny zji§téné
cenovym porovnanim ve vysi 434.420, - K¢

4.4. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni:
1. Ocenéni dle cenového predpisu .ooevveeiiiniiiniiiieiiiniiiieieinieeneceniens 289.410, - K¢
2. Ocenéni cenOVYmM POrOVIANIIM «..uvvveiiniineiiniiierenionesesssnsonsssnsonssns 434.420, - K¢

5. ODUVODNENI

Znalec pfi vypracovani znaleckého posudky cinil kroky kurceni obvyklé ceny
ocenované nemovité véci a zodpovézeni zadanych otazek uvedenych v Casti 1.1 znaleckého
posudku. V ¢asti 4.2. znaleckého posudku byla stanovena cena nemovitych véci cenovym
porovnanim, ktera je dle ndzoru znalce cenou obvyklou a je stanovena na Castku 434.420, -
K¢. Déle pak byla v souladu sust. § 1c odst. 1 ocenovaci vyhlasky v ¢asti 4.1. znaleckého
posudku u ocenovanych nemovitych véci stanovena i cena zjisténa/dle platného ocenovaciho
predpisu/ ve vysi 289.410, - K¢

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Ukolem znalce je stanovit:

1) cenu nemovitosti a jejich pfislusenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exekucnim piikaze
soudniho exekutora ¢.j. 97 EX 469/24-18 ze dne 19.06.2024, a to pozemku p.c. 1675/14
evidovaného v KN na LV ¢&. 688, k.. Zenklava, obec Zenklava, okres Novy Jicin.

2) stanovit cenu obvyklou.

3) uvést piislusenstvi nemovitosti.

4) uvést zndma vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava.
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6.2. Odpovéd’

1) Na zékladé¢ vySe uvedenych a zjiSténych skuteCnosti je cena zjisténd ocenovanych
nemovitych véci — pozemku p.¢. 1675/14, vcetné venkovnich Uprav a trvalych porostl
evidovanych v KN na LV &. 688, k.0. Zenklava, obec Zenklava, okres Novy Ji¢in ke dni
ocenéni stanovena dle platného ocenovaciho predpisu /zak.c.151/1997 o ocenovani
majetku v aktualnim znéni/ ve vysi 289.410, - K¢.

slovy: Dvé sté osmdesdt devét tisic Ctyii sta deset korun Ceskych

2) Na zéikladé vySe uvedenych a zjiSténych skutecnosti je obvykla cena ocenovanych
nemovitych véci — pozemku p.¢. 1675/14, véetné venkovnich Uprav a trvalych porosti
evidovanych v KN na LV &. 688, k.i. Zenklava, obec Zenklava, okres Novy Ji¢in ke dni
ocenéni stanovena ve vysi 434.420, - K¢,

slovy: CtyFi sta tiicet &tyfi tisic Etyii sta dvacet korun Ceskych

3) K pfisluSenstvi pozemku p.C. 1675/14 nalezi venkovni Upravy a trvalé porosty uvedené
v ¢asti 3.6 posudku

4) Znalec z dostupnych podkladl /katastr nemovitosti/ nezjistil zddnd vécna bifemena,
vymeénky a najemni ¢i predkupni prava. Na oceniované nemovité véci p.¢. 1675/14 je vydan
pouze exekucni piikaz k prodeji nemovitych véci ¢.j. 097 EX 469/24-18 ze dne
19.06.2024.

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizujici jeho
presnost
Podminky spravnosti zdméru a skute¢nosti snizujici jeho piesnost nejsou stanoveny.

Konzultant a diivod jeho piibrani
Pro fesSeni znaleckého posudku nebyl konzultant pfibran.

Odména nebo nahrada nakladi znalce
Znale¢né a nahradu nékladt uctuji fakturou na zaklad¢ objednavky.
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé
ze dne 25.10.1996 &.j. Spr 3141/96 pro zakladni obor Ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se
zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti a pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby
obytné a primyslové. Znalecky posudek je zapsan pod &. 16-1283/2025 znaleckého deniku.
Znaledné Gctuji fakturou na zaklad€ objednavky.

Prohlasuji, e jsem si jako znalec v&dom nésledkd podani vedomée nepravdivého a hrubg
zkresleného znaleckého posudku vsouladu s § 127a zakona €. 99/1963 Sb., obcanského
soudniho fadu ve znéni pozdg&jsich pfedpisi.

V Novém Ji¢in€ dne 16.08.2025

Ing. Pavel Veverka

Seznam ptiloh: Fotodokumentace /Priloha ¢.1/
Kopie vypisu z KN /Pfiloha ¢.2/
Cenova mapa — porovnani pozemki /Priloha ¢.3/
Kopie katastralni mapy /Pfiloha ¢.4/
Mapa &irSich vztahti /PFiloha ¢.5/
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Podled na udirnu a plechovy sklad
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Vilebia 2.0

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Prokazujici stav evidovany k daty 01.04.2025 12:35:02

Vyhotoveno beziipiatna dalkovym piistupem pro ucel: Provedeni exekuce, C.j.o 097EX 469/24 pro Urban Karel, JUDr.,
soudni exekutor

Okres: Cz0804 Novy Ji&in Obec: 568732 Zenklava
Kat.udzemi: 796409 Zenklava List vlastnictvi: 688

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadiach (St. = stavebni parcela)

A_Vastnik, jin oprdvgny o o _Idencifikdtor podis

Vlastnické prdvo
Jasek Jan, Bafiny 738, 74266 Stramberk

830614 /00N

B Nemovitesti o ttoToe= _ o
Pozemky
e Fareela | vymera(m2] prun pozemku __ __ _Zplsob vyuziti _ Zpsob ochrany R
1675/14 580 ostatni plocha zelen chrdndna lofiskova
uzemi

Bl Vécnd prava slouzici Ve prospech nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

T T ._.' = Pl ,‘: ; - B " M’ Rt 7-' —_— .'.. Al 'v ’: g - = ., .'l '..’ 2 e -' '.—’g ot <y Sk ey oo :'___"_-*,",'7'_:_’_'*;‘
C ‘&cn& prava zateZujici nemovitosti v &asti B veetne souvisejicich udajd - Bez zZapisu

D Pozndmky a dalsi obdobné adaje

_Typ vztahu i S———— ez

O Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00
Povinnost k
Jasek Jan, Bafiny 738, 74266 Stramberk, REG/I0:

830614 /G9I0

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 097 EX-469/2024 -14
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 18.06.2024. Pravni 4€inky zapisu k okamfiku
18.06.2024 16:11:41, Zapis proveden dne 20.06.2024; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-7845/2024-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p#ikaz k Prodeji nemovitosti
soudniho exekutora JUDr. Karla Urbana

- Povinnost k
Parcela: 1675/14

Listina Exeku&ni p¥ikaz k prodeji nemovitjch véci €j. 097 EX 469/24-18 ze dne
19.06.2024. Pravni U€inky zdpisu k okamZiku 19.06.2024 16:13:12. zipis
proveden dne 26.06.2024; uloZeno na Prac. Novy Jié&in

2-3221/2024-804
1517'(')7”;'?:6}7-575}36‘278}5}-8}}2_—:-B—e—.'-:A;z;iT;J—ui_‘Kﬁ_—7T_ T e )

E  Nabyvaci éithi}’é"ﬁlhé"péa}ié&y“éébisu'

Listina
© Usneseni soudu o dédictvi €j. 15 D 406/2023-31 v Novém Ji€iné ze dne 26.06.2023. Pravni
moc ke dni 26.06.2023. Pravni G&inky z&pisu k okamZiku 27.06.2023 10:44:58. Zapis
proveden dne 10.07.2023.
V-4566/2023-804
Pro: Jasek Jan, Ba¥iny 738, 74266 Stramberk RC/1C0: 830614/4990

"“NE&&EEEEEEE’EEoﬁmﬁ_JEEEHiﬁf5b}665573§'kte:éE vykondvd stdtni spféQu’kaEaééfh_hémbﬁifgéti'Ean_'
Katastralni ufad pPro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidté Novy Ji&in, koéd: 804.
strana 1

AB




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.04.2025 12:35:02

Okres: Cz0804 Novy Ji&in
Rat.Gzemi: 796409 Zenklava

Obec: 568732 Zenklava
List vlastnictvi: 688

V kat. azemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

F 'Wé’f;ﬁ%ﬁﬁﬁﬁﬂ?@ﬁﬁﬁ? h jednotek (BPEJ) k

parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém

vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj,

Ratastrdlni pracoviits Novy Jidin, kéd: 804.

Vyhotovil: Vyhotovenc: 01.04.2025 12:53:20
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - ScD
Pou€eni: Udaje katastru lze uZit pouze k (cel@m uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
© ochrané osobnich udajh. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

| Nemovitosti jsou v dzemnim obvody, ve kterém vykondvé stitni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracevisté Novy Jicin, kod: 804.
strana 2
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Odhad trzni ceny

nemovitosti

Porovnavani kupnich cen

z listin katastru nemovitosti

s aktualinimi daty v ramci

celé CR. B @ . 5
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Uﬁl CenovaMapa.cz Report cenovych map

Informace o nemovitosti,

POZEMEK

NA PRODE] ~ pro kterou je zobrazena trzni cena
Dotazovana nemovitost: : Lokalizace parcely:
Kategorie: Parcela Parcela &islo: 1675/14
Typ parcely: Pozemkova Katatsr. Gzemi: Zenklava (796409)
Zplsob vyuZitl: Zahrada GPS: Lat: 49.566264

Lon: 18.107489
Parametry parcely: ' B
Cast obce: Zenklava

V - w : 2 v 4
yméra 580 m Obec: Zenklava
Okres: Novy Jicin

Mapa lokalizace nemovitosti:

Leat
/‘w
R
i
La

Fotodokumentace nemovitosti:

Copyright © (2014-2025), CenovaMapa, OctopusPro, s.r.0. - Viechna prava vyhrazena
Pouiti tohoto reportu se Fidi VOP OctopusPro, S.r.0. (Www.octopuspro.cz). 176
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[[,9;] CenovaMapa.cz Report cenovych map

TRiNI’ CENA NEMOVITOST] Zdroj dat: Katastr nemovitosti
: Stari dat: 6 mésich
434 536 Kc Statistické parametry:
p ry
749 K&/m?2 Pramér: 749 K&/m?
Median: 713 K&/m?
5 . - b Kone&na cena (primeér) 434536 K¢
Trzni cena parcely je vypottena prumérovanim . ) _—
vybranych realnych kupnich cen (z listin katastru Mml'mum. 6 KE m
nemovitostf) parcel stejného typu (vyuZiti), z nejblizsiho Maximum: 952 K¢/m?
okoli analyzovaného mista. Celkova cena je vypoctena na Smérodatna odchylka: 118.6 KI/m?
zakladé zadani vyméry parcely, lokality a dalSich Potet méfeni: 5
pomocnych parametri. UZivatel si miiZe nastavit
aktualnost kupnich cen v rozsahu 1 - 24 mésicl. S 95% pravdépodobnosti lezi odhadovana cena v

intervalu: 645 - 853 K&/m?2

Potet okolnich nemovitosti pro srovnani: 20

Seznam kupnlch cen parcel v poptavane |okallte (definované parcelnim
mslem), ze kterych Je urEena prumerna trzni cena parcely (uvedena vyse)

Kupni cena Vyméra Cislo Katastralni " Rizeni "Datum  Vzdile
(KE/m3) (m3?) parcely Gzemi (kup. listina) transakce nost (m)
T 95200 310320 = 2817/1 KopFivnice (669393)  V-3330/2025-804 52025  4km
729.00 620-640 1985 Kopfivnice {(669393) V-4874/2025-804 7.2025 4 km
713.00 270-280 44 Bordovice (607444) V-803/2025-804 2.2025 4 km
713.00 60-65 43 Bordovice {(607444) V-803/2025-804 2.2025 4 km
639.00 280-290 3012/24 Kopfivnice (669393} V-1558/2025-804 3.2025 4 km

S B L e e

Copyright © (2014-2025), CenovaMapa, OctopusPro, s.r.0. - V3echna prava vyhrazena
PouZiti tohoto reportu se Fidi VOP OctopusPro, s.r.o. (Www.octopuspro.cz). 2/6
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Uﬂ CenovaMapa.cz

Zakladni informace o nemovitosti

INFORMACE O PARCELE:

NahliZeni (KN):
LV:

Typ parcely:
Druh pozemku:

Cislo parcely:
Katastraini Gzemf:

Vyméra parcely:

ZOBRAZIT
688 T

Pozemkova
Ostatni plochy

1675/14
Zenklava (796409)

580 m?

Report cenovych map

OBECNE INFORMACE:

Stavba ID:
Adres. misto ID:
Cast obce:
Obec:

Qkres:

Kraj:

Parcela ID:

Katastr. Gzemi ID:

Lat:
Lon:

Zenklava (196401)
Zenklava (568732)
Novy Ji€in
Moravskoslezsky kraj

2231884804
Zenklava (796409)

49.566264
18.107489

Copyright © (2014-2025), CenovaMapa, OctopusPro, s.r.o. - V3echna prava vyhrazena

PouZitf tohoto reportu se Fidi VOP OctopusPro, 5.r.0. (www.octopuspro.cz).

23

3/6



Report cenovych map

Ui] CenovaMapa.cz

Kriminalita v oblasti
Posuzovand oblast: Cast katast. Gzemf{
(8edomodfe oznatena ve stiedu mapy)

Index kriminality:
54

Nejblizsi okoli:

Bezpecnost v oblasti:

kruznice (R=5 km)

\ 4
Oblast s préimé&rnou kriminalitou Nejplizsi mesto: 32
Okres: 49
Kraj: 64
CR: 63

1 trestnych ¢int / km?
ve vybrané oblasti 2 deliktd

Statistika krim. deliktdl v oblasti (za poslednich 12 mésich):

NASILNA TRESTNA CINNOST: 1 PODVODY: 1
| i ‘..‘-, z 1‘. ":5 o ; " % ({ 5
ik \ '\5‘ 3 : ‘A’. \If
x 7 2 { : 5'; e,
i \\}\ i \’E = I'I =
3 k g i i i i?
o | - Kotoue ™ H
i
i El “
| \ ;‘; l | t. : X R Ay
—— | g / | i & Bordovice
b Lam = it ST y S ., i 3 § 1 ‘.l -\'. '.t ";‘
i '.' b _J__"_nl ie i i ., % ". 5
%, 3 ; H i . ‘\"‘ 3 .-(A
= | ! | | i T S
] i } | \ hd
o : f o ] . e \ s, {
“"‘ﬂ--l. I :l s 3 Vicag ; 1 : ;
. ¥ 4 i * i .3 X i
AN / ¢ ! ! P . |
§ i [} # T, M, e
? e Mapliox © OpdaSreetiiap

Index kriminality (Crime Index - CI) udava pomér pottu trestnych &inl ve vybrane oblasti (mésto, okres, kraj) na 10

000 obyvatel, za dobu 1 roku.

M
Copyright © (2014-2025), CenovaMapa, OctopusPro, s.r.o. - Vsechna prava vyhrazena

476

Pouziti tohoto reportu se Fidi VOP OctopusPro, s.r.o0. (www.octopuspro.cz).
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Ui] CenovaMapa.cz Report cenovych map

Zaplavové oblasti
Posouzeni zaplavové oblasti:

Bez zaplav
v této oblasti nebyly b&hem poslednich 100 let pozorovany zaplavy

X
%
%
A
Fojtiv kopec
¢ .“** = efh {l
' zdrojt dibavod.cz
m 100 letd voda | 20 leta voda 5 letd voda

Copyright © (2014-2025), CenovaMapa, OctopusPro, s.r.o. - Vsechna prava vyhrazena
PouFiti tohoto reportu se Fidi VOP OctopusPro, s.r.0. (WWw.oCtopuspro.cz).
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