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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU
1.1.ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Ukolem znalce je:

1.

Sl o

stanovit cenu nemovitosti a jejich pfislusenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exekucnim
ptikaze soudniho exekutora ¢.j. 97 EX 6080/05-9 ze dne 02.02.2006, a to podilu
idealni 1/2 pro vlastnika gery Marek, Husova 103, 675 31 Jemnice, a sice lesniho
pozemku p.¢. 304/1 zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 423 v k.u. Lukov u Moravskych
Budgjovie, obei Lukov, okres Trebi¢, vedeného u Katastralniho tfadu pro Vysocinu,
Katastralni pracovisté¢ Moravské Budgjovice,

oznaceni soucasti a prisluSenstvi nemovitosti,

stanoveni ceny jednotlivych prav a zavad s nemovitostmi spojenych,

stanoveni ceny zavad, které prodejem v drazbe nezaniknou,

stanoveni vysledné ceny.

1.2.UCEL POSUDKU

Znalecky posudek bude pouzit pro nafizenou exekuci prodejem spoluvlastnického podilu
povinného o velikosti idedlni Y2 na nemovitych v&cech zapsanych na listu vlastnictvi &.
423 v k.a. Lukov u Moravskych Budgjovic, obci Lukov, okres Trebic.

1.3. SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST

ZAVERU POSUDKU

Vlastnické udaje a druh pozemku vychazi z Vypisu z katastru nemovitosti prokazujici
stav evidovany k datu 08.04.2025.

2. VYCET PODKLADU

2.1.POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDROJU DAT

Znalec pii vybéru zdroji dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitosti
Lesni hospodafské osnovy

Informaci od zadavatele

Informaci pracovists statni spravy lesiM&U Moravské Budgjovice
Mistniho Setfenikonaného dne 18.04.2025.

22VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

- Vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2025 listu
vlastnictvi ¢. 423 v k.. Lukov u Moravskych Budg&jovic, obei Lukov, okres Tiebi¢

snimek mapy KN;

udaje Tesni hospodarské osnovy LHO Ttebic-MB, kod LHC: 605 812, s platnosti
od 01.01.2020 do 31.12.2029;

vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocenovaci
vyhlagka) ve znéni pozdéjsich zmén a doplinki, v platném znéni, (posledni zména
370/2024 Sb.), (dale jen ,,vyhlaska™);

Oblastni plan rozvoje lesti, PLO 33 — Predhoti Ceskomoravské vrchoviny —

typologicka mapa;



- Taxadni tabulky UHUL Brandys nad Labem, VULHM Zbraslav-Strnady, 1990;

- Uzemni plan obce Lukov:

- informace z pracoviitd statni spravy lest Odboru Zivotniho prostiedi M8U Moravské
Budgjovice;

- vlastni databaze cen z prodejh lesnich pozemkl v ORP Moravské Budgjovice;

- vysledky mistniho setfeni ze dne 18.04.2025 v k.u. Lukov u Moravskych Budéjovic.

2.3 POJMY, DEFINICE A METODIKA

Obvyklou cenou se ve smyslu zakona ¢&.151/1997 Sb., o ocenovani majetku,
ve znéni pozdé&jfich zmén a doplnkid, v platném znéni, rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Piitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupwiciho, disledky pfirodnich & jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbeé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Ke zjisténi cenvy_obvvklé lze vzhledem k povaze lesniho majetku pouZit pouze
porovnavaci zpusob ocenéni postaveny na porovnani s uskuteénénymi prodeji.
Porovnavaci zpusob vychizi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkcné souvisejici véci.

Poznamka: Definice ceny a hodnoty

Trini hodnota (dle Mezindrodnich ocefiovacich standardd vydavanych nevladnim Mezindrodnim
vyborem pro ocetovaci standardy): odhadovana &astka, za kterou by majetek mohl byt sménén
v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a dobrovelné prodavajicim po patfiéném
priuzkumu trhu, na kterém t&astnici jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku.

Trini hodnotaje ¢asto zaméfiovana za obvyklou cenu. Rozdil oproti obvyklé cené je v odhadu
realizovatelné ceny na trhu za nabizeny majetek (odhad do budoucnosti). Trzni hodnotu lze spocitat
na rozdil od obvyklé ceny vyhodnocenim vécné hodnoty (nakladové ocenéni), vvnosoveé hodnoty a ceny
uréené porovnanim s cenami obdobnych véci (nemovitosti).

Trini cena je skuteéné realizovana Castka pfi prodeji, vétSinou je to cena sjednana mez dvéma

nezavislymi  subjekty na  volném  tthu  uvedena v kupni  smlouvé,  pripadné
na prodejnim dokladu o zaplaceni. Narozdil od obvyklé ceny se do ni mohou promitnout zvlastni
vlivy.

Odvozeni ceny obvyklé ke dni 18.04.2023

Obvykla cena nemovitosti je stanovena podle dostupnych metod odborné analyzy
porovnianim prumérnych cen jiZ zrealizovanych srovnatelnych prodeju lesi
mensich vyimér v daném misté a ¢ase (na Moravskobudéjovicku v letech 2024-25).
Za zaklad poslouzila databaze pripadl prodeji lesti zjisténa na Katastralnim Gfadu pro
Vysocinu, Katastralnim pracovisti Moravské Budéjovice. Pritom bvly vylouceny
pfipady, ve kterych mohla byt cena ovlivnéna mimoradnymi okolnostmi, napf. finanéni
tisni prodavajiciho, uzsim vztahem mezi prodavajicim a kupujicim nebo zvlastnim
zajmem kupujiciho véetné vysledné kupni ceny lesa dosazené v drazbe.

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci se vsouladu sust. § 1c odst. 1
vyhlasky urdii cena zjisténa.




3. NALEZ
3.1.POPIS POSTUPUPRI SBERU CI TVORBE DAT

Prevzeti dat lesni hospodarské osnovy. Aktualizace popisu porostl na zakladé vysledku
mistniho Setieni provedeného samostatné dne 18.04.2025 v k.. Lukov u Moravskych
Budgjovic. Odhad zakmenéni porostu byl proveden na zakladé okularniho posouzeni
hustoty porostu.Zastoupeni dfevin v porostu bylo provedeno okularnim odhadem podilu
ploch korunovych projekei dfevin v celém porostu. Pouzité pomitcky: dalkomeér Leica
1200 scan, tablet s aplikaci iKatastr, lesnicky portal nli.gov.cz.

3.2.POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Cena zjisténa byla stanovena dle vyhlasky. Cena obvykla predmétnych pozemkt byla
stanovena porovnanim. Porovnavaci piipady byly vybrany tak, aby bylo mozné je co
nejlépe zdokumentovat a mély co nejvice shodnych nebo podobnych vlastnosti
s oceniovanymi pozemky. Porovnavaci pripady véetné udaji o jejich vlastnostech
podstatnych pro pouzitelnost pro ocenéni jsou uvedeny v Tabulce ¢. 2, kapitola 4.2.2.2.
Na zakladé odli$nosti porovnavacich pozemki a ocenovanych pozemka byly stanoveny
jednotlivé procentni prirazky a srazky.Tyto byly zapracovany do parametru u kazdého
zvoleného kritéria. Odvozeni ceny obvyklé porovnavaci metodou je v Tabulce &. 3,
kapitola 4.2.2.3. Udaje o sjednané cend porovnavacich pozemki byly poskytnuty
Katastralnim pracovistém Moravské Budgjovice.

3.3.VYCET SEBRANYCH NEBO VYTVORENYCH DAT

3.3.1 Udaje o dotéenych pozemcich uréenych k plnéni funkei lesa podle katastru
nemovitosti a lesni hospodarskéosnovy LHO:
- obec: Lukov
- k.u: Lukov u Moravskych Budgjovic
- ¢ listu vlastnictvi: 423
- vlastnik: Sery Marek, Husova 103, 675 31 Jemnice ... podil %
Sery Pavel, &.p. 70, 675 60 Myslibofice ... podil %

Pozemky Vymeéra Druh pozemku | Zphsob ochrany Porost
-parcely dle KN (m?)
304/1 4924 lesni pozemek PUPFL 315Bb6

- Pozemek je zarizen v LHO Trebic — MB, kod LHC: 605 812, s platnosti od
01.01.2020 do 31.12.2029.

v

Ocenovany pozemek vk TLukov u Moravskych Bud&jovic se nachazi na
severovychodnim tpati kopee Svaty Vit v nadmorské vysce od 495 do 503 m v lesnim
komplexu severné od Moravskych Budé&jovic a nalezi do prirodni lesni oblasti PLO 33 —
Piedhoii Ceskomoravské vrchoviny. Na posuzovaném pozemku je vyliSen 4. lesni
vegetacni stupen, prevazuje lesni typ 451, svézi bucina modalni. Hospodarsky soubor je
451, 1. smrkové hospodarstvi zivnych stanovist strednich poloh.



3.3.3 Porovnani souladu skute¢ného stavu s dokumentaci

Pfi mistnim Setfeni dne 18.04.2025 byly aktualizovany a upraveny udaje lesni
hospodarské osnovy (LHO Tiebic-MB s platnosti od 01.01.2020 do 31.12.2029) podle
zjisténé skutecnosti — veék, zakmenéni a =zastoupeni dievin v lesnim porostu.
Hospodarska kniha k dotéenému porostu 315Bb6  veéetné porostni mapy je
v priloze.Upravené udaje LHO jsou v kapitole 4.2.1.1. POZN.: Nové vyivoFené porostni
skupiny jsou oznaceny Xx.

V oblasti dozniva rozsahld kirovcova kalamita. RovnéZz na ocefiovaném lesnim
pozemku v k.. Lukov u Moravskych Budé&jovic byly v nedavné minulosti vytézeny
vsechny jehli¢naté stromy, prevazné staré souSe. V porostu tak vznikla holina, ktera
dosud nebyla obnovena. Na pozemku jsou pouze zbytky listnatého podrostu ptavodniho
jehlicnatého (smrk, borovice, modfin) porostu.

U posuzovaného lesniho pozemku neni ve smyslu vyhlagky:

a) uzemnim planem predpokladano jeho jiné vyuziti, krome lesniho pozemku, ktery je
alespon Castecné soucasti vymezené plochy koridoru vefené dopravni nebo technické
infrastruktury, nebo

b) regulacnim planem, ktery nahrazuje izemni rozhodnuti, izemnim rozhodnutim,
uzemnim souhlasem, spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje,
nebo vefejnopravni smlouvou nahrazujici Gzemni rozhodnuti predpokladano jeho jiné
Vyuziti.

Sdéleni k tkolu & 2: oznadeni soucasti a prisluSenstvi nemovitosti — lesni pozemek
po celoplosné nahodilé tézbé porostu, na prevazujici plose v dobé Setieni bez
porostu, na zbytku nové vyliSeny porostni skupiny — vizte popis porostu.

Sdéleni k tkolu &. 3: stanoveni ceny jednotlivych prav a zavad s nemovitostmi
spojenych — k nemovitosti zapsané na LV ¢. 324 vka. Lukov u Moravskych
Budéjovic ke dni 08.04.2025 nebyla zjisténa Zadna prava stavby, vécného bi‘remene
nebo existence zavad.

Sdéleni k tkolu €. 4: stanoveni ceny zavad, které prodejem v drazbé nezaniknou,
stanoveni vysledné ceny — zavady, které prodejem nezaniknou, (ani jiné), nebyly
zjistény; vysledna cena je daile stanovena jako cena obvykla.

4. POSUDEK

4.1.POPIS POSTUPU PRIANALYZE DAT
411 POPIS POSTUPU PRIANALYZE DAT PRO URCENI CENY ZJISTENE

Pii ocenéni lesnich pozemkil cenou zjisténou bylo postupovano podle vvhlasky &
441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceniovani majetku (oceriovaci vyhldska), ve zneni
pozdeéjsich  predpisi, ( posledni znéni vvhlaska & 37002024  Sh.).
Lesni pozemky se ocenuji podle ust. § 7 vyhlasky a lesni porosty podle ust. § 40
vyhlagky.

4.1.2 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT PRO URCENI CENY OBVYKLE

Obvykla cena pozemki byla stanovena porovnanim (podle zdkona & 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetkuy, v platném znéni a vyhiasky ¢ 441/2013 Sb., k provedeni zdkona
o ocenovani majetku (oceniovact vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisii, (posledni
zneéni vyhldaska ¢. 370/2024 Sb.).



Obvykla cena nemovitosti je stanovena podle dostupnych metod odborné analyzy
porovnanim primérmych cen jiz zrealizovanych srovnatelnych prodeji lesi mensich
vymér v daném misté (na Moravskobud&jovicku) a Case (roky 2024-25).

4.2. ANALYZA DAT

4.2.1 Ocenovany majetek —cena zjiSténa

4.2.1.1 Upravené udaje LIIO

Upravené udaje LHO v por. 315Bb6 na p.c. 304/1 v k.u. Lukov u Moravskych Budéjovic

Porost Plocha | LT | Vék | Zakm. | Dievina | Zast. % [ Zast. Pl. | B.abs. | Bon.r. [ Obmyti
315BbOx | 4689 4689 100
315Bb2x 155 |4as1|15] 7 JV 97 150 26 3 100
315Bb2x TR 3 5 30 1 100
315Bb4x 80 | 4s1] 35 6 Jv 35 32 26 3 100
315Bb4x TR 50 40 30 1 100
315Bb4x SM 10 8 28 3 100

p.&.304/1 4924 4924
4.2.1.2 Cena lesnich pozemkii
Vypocet zakladni ceny lesniho pozemku - § 7vyhlasky

Kat. Gzemi Par.¢. | Porost |SLT| Z=z.cena | Plocha | VypocéetZC | ZC vKé
Lukov u M. Budgjovic | 304/1 | 315BbOx | 48 6,37 4689 29868,93 29869
Lukov u M. Budgjovic | 3041 | 315Bbox | 45 6,37 150 9555
Lukov u M. Budgjovic | 3041 | 315Bp2x | 45 6,37 5 31,85 987
Lukov u M. Budgjovic | 3041 | 315Bbax | 45 6,37 32 203,84
Lukov u M. Budgjovic | 3041 | 315Bpax | 45 6,37 40 2548
Lukov u M. Budgjovic | 3941 | 315Bpbax | 45 6,37 8 50,96 510
Lukov u M. Budgjovic | 304/ 4924| 3136588 31366

prrava zakladni ceny lesnich pozemku podle piilohy vyhlasky:
Lesni pozemek vk.i. Lukov u Moravskvch Budéjovic, p.¢. 304/1
Tab.7 polozka 3
Twvar lesnich pozemkli — protahly pozemek: délka je 5,6 nasobek Sitky: /168m:30m/
srazka 6%
Celkem srazka 6%
Upravena cena:p.¢. 304/1 ¢ini 31.366 K¢ — 1.882 K¢ (6%)=29.484 K¢

Cena lesniho pozemku v k.. Lukov u Moravskvch Budéjovic ¢ini 29.484 K¢,

4.2.1.3 Cena lesnich porostu

Par.¢. | Porost | Dievina | Au C fa Ba| Kv | Plocha | Celk. Ha Ha zakladni
304/1 | 315Bb0Ox - 4689 0 0]
304/1 | 315Bb2x JV 4855|2044 | 0174 |0,7]0575 150 152937 10,2
304/1 | 315Bb2x TR 5986|2044 | 0137 |0,7]0575 5 52 10,4
304/1 | 315Bb4x JV 485512044 | 0374 |06]0675 32 455 97 14,25
304/1 | 315Bb4x TR 5986 | 20,44 | 0,301 |06]0,675 40 468,2 11,7
304/1 | 315Bb4x SM 8481|1775 | 0,289 |06]0675 8 96,94 96,94
304/1 Sa: 4924 |  2602,48




Uprava zakladni ceny lesnich porostii dle piilohy 33 vyhlasky: neuplatiiuje se.
Vysledna cena lesniho porostu:
na lesnim pozemku p.¢. 304/1 v k.. Lukov u M.B. ¢ini 2.602 K¢.

4.2.1.4 Cena lesniho majetku zjisténa

.0 Lukov u Moravskvch Budéjovic, p.¢. 304/1, viméra 4924 m?

Cena pozemku 29.484 Ké + cena porostu 2.602K¢ =32.086 K¢

Cena zjisténa vlastnického podilu idealni % uvedeného pozemku véetné porostu
¢ini 32.086 K¢ : 2 = 16.043 K¢,

Cena podilu id. % zaokrouhlena dle § 50 vyhlasky ¢ini 16.040 K¢.

4.2.2  Ocenovany majetek —cena obvykla

4.2.2.1 Ocenovany majetek
Tabulka 1.10ceiiovany majetek v k.a. Lukov u M.B.stav k 18.04.2025

Rok Vymeéra 7C piistupnost
pramér. diteviny {1=nejlepsi,
celkem dle SL.T 80 let+ 5=nejhorsi)
pozemku
Cislo Katastralni uzemi ha Ké&/m? %
Lukov u Moravskych
1 Budéjovic 2025 0,4924 6,37 0 4
Vyméra Podil holiny
Vymeéra holiny porostni na plose por. pldy
ptidy
Cislo ha ha
1 0,4689 0,4924 0,952

4.2.2.2 Porovnavaci majetky a zji§téni parametri pro ocenéni

Tabulka 2. Porovnavaci majetky z okresu Tiebi¢, ORP Moravské Budéjovice

Rok Vyméra 7C Porosty pristupnost
prameér. 80 let+ {1=nejlepsi,
prodeje celkem dle SL.T 5=nejhorsi)
vklad pozemku %
ha
Cislo Katastralni dzemi K&/m?
Vicenice u Dolnich 2025
1 LaZan (30.1) 0,4724 3,96 2.4 3
2025
2 Jemnice (202 0,2305 6,37 0 3
2024
3 Nové Syrovice (13'.11.) 0,95|64 5.747 | 54,7 3




Cislo Vymeéra Vymeéra Podil Sjednana Vklad
holiny porostni holiny na cena do KN
pady ploge por.
pady
ha Ke
ha
1 0,4612 0,4724 0,976 45596 V-123/2025-741
2 0,1420 0,2305 0,693 27570 V-270/2025-741
3 0,0000 0,9564 0 140000 V-1727/2024-741

Tabulka 2.1 ZjiSténi parametra pro ocenéni v k.i. Lukov u Moravskych Budéjovic

Ocenovany majetek v k.. Lukov u Moravskych Budéjovic

(okres Tiebic)
Urceni korekei Parametr | Porovnavaci jednotka €.1 — Vicenice
u Dolnich Lazan
Kritéria
Casové hledisko 1,00 Prodej uskuteénén v r. 2025/ocenéni 2025
vymeéra celkem 1,001 0,4724 ha-0,4924 ha = - 0,0200 *3%, tj. Ztizeny
prodej vetsiho majetku; prirazka 0,0006,zaokr.
0,001
ZC primérna 1,11 3,96/6,37-0,62, tj. Pfirazka0,62-1~ -
dle SL.T pozemku 0,38%30%(SLT tvofi 30%pram. ceny z lesa )= 11
%na SLT u oc. majetku
podil porostd 80 let a starSich 0,98 2,4-0=2,4% zastoupeni porostl 80-+leta 1 %
v % na majetku rozdilu je 0,5%, (obvykla cena pfedmytniho
porostu je = 50 % ceny mytného) srazka 2%
podil holin na vyméfe porostni pady | 1,02 0,976 - 0,952 = 0,024, {j. Pfirazka 2,4x0,7% =
2%
korekce oproti posuzovaneé holing, (1% rozdilu je
0,8%, Gvaha: obvykla cena holiny je 20% ceny
pram. les. pozemku); pfirdzka 2%
pristupnost (1 = nejlepsi, 5 = 0,97 3 dobra — 4 horsi, tj. srazka 3%
nejhorsi)
Celkova korekee 1,08 K =1%1,001%1,11%0,98%1,02%0,97= 1,077, 1j. 1,08
Ocenovany majetek v k.. Lukov u Moravskych Budéjovic
(okres Ttebic)
Urceni korekei Parametr | Porovnavaci jednotka ¢. 2 — Jemnice
Kritéria
Casove hledisko 1,00 Prodej uskutecnén v r. 2025/ocenéni 2025
vymeéra celkem 1,008 0,2305 ha - 04924 = -0,2619 * 3%, 1. ztiZeny
prodej vét§iho majetku; prirazka 0,8%
ZC priméma 1,00 6,37/6,37=1, (SLT tvofi 30% pram. ceny z lesa )
dle SLT pozemku srazka 0%30% = 0%; ptirazka 0%, srazka 0%
podil porostd 80 let a stardich 1,00 0-0= 0 zastoupeni porostl 80+let a 1 % rozdilu je
v % na majetku 0,5%, (obvykla cena pfedmytniho porostu je = 50 %
ceny mytného) ; pfirazka 0%, srazka 0%
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podil holin na vymeéfe porostni 0,73 0,61 -0,95 =-0,34, tj. srazka 34x0,8% = 27,2

pady korekce oproti posuzované holing, (1% rozdilu je
(,8%, tvaha: obvykla cena holiny je 20% ceny pram.
les. pozemku); srazka 27%

piistupnost (1 = nejlepdi, 5 = 0,97 3 dobra pristupnost — 4 horsi, tj. srazka 3%
nejhordi)
Celkova korekce 0,714 K =1%1,008%]*%1%0,73%0,97= 0,714

Ocenovany majetek v k.. Lukov u MoravskychBudéjovic

(okres Trebid)
Urceni korekei Parametr | Porovnavaci jednotka ¢. 3 — Nové Syrovice
Kritéria
Casove hledisko 1,012 Prodej uskutecneén v r. 2024/oceneni 2025/ Primmérnd
rocni mira inflace dosdhia v roce 2024 hodnoty 2,4 %,
.24 % *0,50, . vliv inflace na cbvyklou cenu lesa,
tab. Zadrapa; pfirazka 1,2%.
vymeéra celkem 0,99 0,9564 ha - 04924 = 0,4640 * 3%, ). ztiZeny prodej
vét§iho majetku; srazka 1,39%, 4. 1 %
ZC priméma 1,03 5,747/6,37= 10,902 (SLT tvofi 30% prim. ceny z lesa
dle SLT pozemku 1;(1-0,902).4. ptirazka 0,098%30%= 2,94% na drazsi
SLT u oc. majetku, 4. 3 %o
podil porostd 80 let a starich 0,73 54,7-0= 54,7 zastoupeni porostd 80 let a 1 % rozdilu
v % namajetku je 0,5%, (obvykla cena pfedmytniho porostu je = 50 %
ceny mytného); srazka 27 %
podil holin na vyméfe porostni 0,24 0-095 =-0,95, 4. srazka 95x0,8% = 76
pady korekce oproti posuzované holiné (1% rozdilu je
0,8%, tivaha: obvykla cena holiny je 20% ceny pram.
les. pozemku); srazka 76 %
pristupnost (1 = nejlepsi, 5 = 0,97 3 dobra pristupnost - 4 pristup nejhorsi, tj. srazka 3 %
nejhorsi)
Celkova korekce 0,18 K =1,012%0,99%1,03%0,73%0,24%0,97= 0,18

POZN.: Parametr zohlediiuyje hodnototvorné rozdily mez  ocefiovanym majetkem a  kazdym
z porovnavacich majetkl pomoci procentickych pfirdZek a srazek k vybranému kritériu. Vybér faktord a
vyse pfirazky/sraZky jsou objektivizovanym nazorem ocefiovatele. Primérna roéni mira inflace stanovena
Ceskym statistickym ufadem za rok 2024 je ve vysi 2,4 %.

4.2.2.3 Urceni ceny obvyklé
Pro ureni ceny obvyklé byly jednotkové ceny srovnatelnych lesnich majetki na zaklade

vysledki analyzy upraveny celkovou korekei:

Tabulka 3.1 Urceni ceny obvyklé k.ai. Lukov u Moravskych Budéjovic

Ocenovany majetek v k.. Lukov u Moravskych Budéjovic

Lesni majetek Porovnavaci Porovnavaci Porovnavaci
jednotka ¢.1 — jednotka ¢. 2 — jednotka ¢. 3 —
Vicenice u Dolnich | Jemnice Nové Syrovice
Lazan

Sjednana cena 45596 K¢ 27570 K¢ 140000 K¢

Vyméra 4724 m? 2305 m? 9564 m?




Jednotkova cena 9,65 K&/m? 11,96 K&/m? 14,64 K&/m?®
Celkova korekce 1,08 0,71 0,18
Jednotkova cena 10,42K&/m? 8,49K&/m* 2,64K&/m?
korigovana

Vyhodnoceni souboru upravenych jednotkovych cen

Postup vvpoctu (10,42 +8,49+2.64)/3
Uréena upravena
jednotkova cena 7,18K¢

Vymeéra ocenovaného
lesniho majetku

4924 m’
Postup vypoétu 7.18K¢ * 4924 m?
Obvykla cena 35354,32K¢
Koeficient inflace 0
let od prodeji PJ 1,00 /resp.1,024 v r. 2024 zohlednéno v parametru/
Obvykla cena
zaokrouhlena na 0 35.350K¢

Idealni ¥ pozemku ¢ini 35.350 K¢ : 2 = 17.675 K¢, tj. zaokrouhleno 17.680 Ké¢.

4224  Cena lesniho majetku obvykla

k.. Lukov u Moravskych Budéjovic, p.& 304/1, viméra 4924 m?

Cena obvvkla podilu idealni ¥ lesniho majetku (uvedeného pozemku
véetné porostu) ¢ini 17.680 K¢.

43 VYSLEDKY ANALYZY DAT

Cena zjiSténa vlastnické¢ho podilu ideilni 2 pozemku véetné porostu p.¢. 304/1
k.. Lukov u Moravskych Budéjovic zapsané zde na listu vlastnictvi & 423, ¢ini
zaokr. 16.040 K¢ (ke dni 18.04.2025).
Cena obvykla vlastnického podilu idedlni % pozemku véetné porostu p.¢. 304/1
k.. Lukov u Moravskych Budéjovic zapsané zde na listu vlastnictvi & 423, ¢ini
zaokr. 17.680K¢ (ke dni 18.04.2025).

Viechny vyse uvedené ceny jsou bez DPH.

5. ODUVODNENI
5.1.INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY
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Pro urceni ceny zjisténé:

Zjisténa cena podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni a
vyhlasky & 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozdejsich predpist, posledni znéni vyhlaska ¢. 370/2024 Sb.)se
v pripadé ocenéni idealni poloviny majetku pfiblizuje cené obvyklé s odchylkou deseti
procent, coz ukazuje, ze konstrukce zji§téné ceny vceetné jejich Uprav je spravne
nastavena.

Pro urceni ceny obvyklé:

Pii urceni obvyklé ceny predmétné nemovité véci byl pouZit porovnavaci zplsob:
porovnani primérnych cen jiz zrealizovanych srovnatelnych prodejl lestt mensich vymeér
v daném misté (na Moravskobudgjovicku) a case (rok 2024, 2025). Zohlednény byly
cenotvorné faktory v ramci korekci ziskanvch z parametri P1 — P6 véetné jejich
zdvodnéni. Obdobné lesni majetky jsou pii uplatnéni korekei srovnatelné z hlediska
polohy, vyméry, lesnich typa,podilu holin na vymeére porostni pldy, podilu porosth 80 let
a starsich a pfistupnosti s vyuzitim koeficienti — parametra. K dispozici byly aktualni
udaje o prodejich srovnatelnych lesnich majetki vroce 2024 a 2025; sjednané
(realizované ceny) byly upraveny korekei.

Informace sdélené zadavatelem byly v souladu se zjisténim znalce pii mistnim Setieni a
byly proto zohlednény v analyze.

Obvykla cena je wuréena jako aritmeticky primér upravenych sjednanych cen
srovnatelnych lesnich majetkli, ktery byl vynasoben vymeérou oceniovanych lesnich
pozemku. Nasledne bylo provedeno zaokrouhleni.

Silné stranky nemovité veéci:

Silnou strankou nemovité vécije jeji umisténi v malé vzdalenosti od vesnice Lukov. Na
pozemku — roving 1ze dobie lesnicky hospodarit.

Slabé stranky nemovité véci:

Slabou strankou nemovité véci je jeji umisténi v okraji lesniho komplexu bez pfimé
navaznosti na pevnou lesni cestu.

5.2. KONTROLA POSTUPU

Pro uréeni ceny zjisténé, resp. 1 ceny obvyklé:

A. Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pfistupné databaze a data z katastralniho
uradu.

B. Vytvorena data o nemovitych veécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a
analyze.

C. Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy. Data jednotlivych nemovitych véci byla
tabelarné zpracovana.

D. Na zakladé analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové korekee, které byly
vychodiskem pro urceni obvyklé ceny.

E. Na zdklad¢ interpretace vysledkl analyzy byla uréena obvykla cena nemovité veei,
resp. jeji idealni poloviny.

6. ZAVER
6.1.CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY
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Ukolem znalce je:

1. stanovit cenu nemovitosti a jejich prisluSenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exekucnim
ptikaze soudniho exekutora &.j. 97 EX 6080/05- 9 ze dne 02.02.2006, a to podilu
idealni 1/2 pro vlastnika gery Marek, Husova 103, 675 31 Jemnice, a sice lesniho
pozemku p.¢. 304/1 zapsaného na listu vlastnictvi €. 423 v k.0. Lukov u Moravskych
Budgjovie, obei Lukov, okres Trebi¢, vedeného u Katastralniho uradu pro Vysocinu,
Katastralni pracovisté¢ Moravské Budgjovice,

2. oznaleni soucasti a prisluSenstvi nemovitosti,

3. stanoveni ceny jednotlivych prav a zavad s nemovitostmi spojenych,

4. stanoveni ceny zavad, které prodejem v drazbé nezaniknou,stanoveni vysledné ceny.

6.2.0DPOVED

Na zakladé vysledkl mistniho Setieni ze dne 18.04.2025analyzovaného lesniho majetku
s cenami sjednanymi v roce 2025, resp. 2024 odpovidam na znalecké tkoly nasledovng:
Odpovéd k ukolu ad 1):

Cena zjiSténd __ ocefiovaného lesniho majetku, tj. cena nemovitosti a jejich
piislusenstvi ideslni 1/2 pro vlastnika Sery Marek, Husova 103, 675 31 Jemnice, a sice
lesniho pozemku p.¢. 304/1 zapsaného na listu vlastnictvi €. 423 v kai. Lukov
u Moravskych Budéjovic, obci Lukov, okres Tiebi¢, vedeného u Katastralniho Gfadu
pro Vysocinu, Katastralni pracovi§té Moravské Bud&jovice, ¢ini 16.040 K¢ (ke dni
18.04.2025). Cena je bez DPH.

Cena_obvykld oceftovaného lesniho majetku, tj. cena nemovitosti a jejich
piislusenstvi idedlni 1/2 pro vlastnika Sery Marek, Husova 103, 675 31 Jemnice, a sice
lesniho pozemku p.¢. 304/1 zapsaného na listu vlastnictvi €. 423 v kai. Lukov
u Moravskych Budéjovic, obei Lukov, okres Ttebi¢, vedeného u Katastralniho Gfadu
pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Moravské Budgjovice, ¢ini 17.680K¢ (ke dni
18.04.2025). Cena je bez DPH.

Odpoved kukolu ad 2): oznaceni soucasti_a prislusenstvi nemovitosti — j¢ vyse
uvedeny lesni pozemek po provedené celoplosné nahodilé te€7be porostu, na prevazujici
plose v dobe Setfeni bez porostu, na zbytku plochy noveé vyliseny porostni skupiny —
vizte popis porosti.

Odpoved” k tkolu ad 3): stanoveni ceny jednotlivych prav a zavad s nemovitostmi
spojenych — k nemovitosti zapsané na LV ¢. 324 v k.. Lukov u Moravskych
Budéjovic (ke dni 08.04.2025) nebyla zjisténa Zadna prava stavby, vécného
biremene nebo existence zavad.

Odpoved’ k ukolu ad 4): stanoveni ceny zavad, které prodejem v drazbé nezaniknou,
stanoveni vysledné ceny — zavady, které prodejem nezaniknou, (ani jiné), nebyly
zjistény. Jako vyslednou cenu stanovuji cenu obvyklou podilu idealni 1/2
ocenovaného lesniho pozemku pro vlastnika gery Marek, Husova 103, 675 31
Jemnice, a sice lesniho pozemku p.¢. 304/1 zapsan¢ho na listu vlastnictvi ¢. 423
v k.4. Lukov u Moravskych Budéjovic, obci Lukov, okres Trebi&, ktera €ini 17.680
K¢, slovy: sedmnacttisicSestsetosmdesat korun ¢eskych.

6.3.PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICT
JEHO PRESTNOST

Zjisténa cena vychazi z vyhlagky. Porovnavaci zplsob je zalozen na erudici znalce.
Obvykla cena se pohybuje kolem urcené Castky.

12



POSLEDNI STRANA

KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANT

Konzultant neby! pfibran.

ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE

Byla sjedndna smluvni odména.

PROHLASEN{ O UVEDOMENI SI NASLEDKUVEDOME NEPRAVDIVEHO POSUDKU

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledkd podani védomé nepravdivého

znaleckého posudku ve smyslu § 127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., obcanského
soudniho tadu (§ 110a zékona ¢. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni
ad).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Brné ze dne 27.2.1995 ¢.j. Spr 2557/94 pro zékladni obor ekonomika pro
odvétvi ceny a odhady se specializaci na ocetlovani lesni pldy, lesnich porosti a
Skod na lesnich porostech.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢&islem 106-2/2025 znaleckého deniku.

Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudkil pod potadovym ¢islem 032294/2025.

6.4.OTISK ZNALECKE PECETI

Tento posudek je vypracovan ve tiech vyhotovenich, z nichz dvé obdrzi zadavatel
a jedno zlstava zaloZeno u znalce.

"3 N RN
\z G, A /
o, "hc.nﬂ““’}‘t”

:\o‘ p)
M peyouk -

st

6.5.DATUM A PODPIS  04.06.2025
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02.06.25 18:03

Informace o pozemku

Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Parcelni ¢islo: 304/14
Obec: Lukov [550566]@
Katastralni Gzemi:  Lukov u Moravskych Budéjovic [688983]
Cislo LV: 423
Vyméra [m?]; 4924
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD ’
Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
- Druh pozemku: lesni pozemek

Vlastnici, jini opravnéni

- Sery Marek, Husova 103, 67531 Jemnice

Sery Pavel, ¢ p. 70, 67560 Myslibofice

12

12|

Zpusob ochrany nemovitosti

pozemek urceny k pInéni funkei lesa

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

- Zastavni pravo soudcovské

- Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Sery Marek
Nafizeni exekuce - Sery Pavel

Zahajeni exekuce - Sery Marek

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad Rro Vysociny,

Katastralni pracovisté Moravské Budéjovice @

https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazOb]ekt.aspx?encrypted=NAHL~OAst-fcoDrJG_Yschb4MlehnvaHGsvntOKkBTthKEW | IR7Y?

kieryeh byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 0)

1/9



Priloha: Mapové podklady ocenovaného pozemku

Vyrezy z lesnické porostni mapy LHO Trebi¢-MB, 603 812, puvedni porost 315 Bb6
/stav k 01.01.2020/, k.4. Lukov u Moravskych Budéjovic, p.¢. 304/1

———— y W R |

Uz<e [ loudek | E=

\ N
:\\ Lukovska \"\- ,-
ik A ‘ ;
- Pt 529
=3 J

Pev}(fosy pod Svaty’ﬁ‘\:\/

\ﬁD I/ ' j./‘/ Q
\\ 4 @ i

5 )
’1‘.‘1'6 ~—ry 4 [

k.t Lukov u Moravskych Budéjovic, p.¢. 304/1, vyfezy z lesnické porostni mapy LHO
Tiebid-MB, 605 812, puvodni porost 315 Bb6 /stav k 01.01.2020/



Priloha: Mapové podklady ocenovaného pozemku

List hospodaiské knihy k porostu 3153Bb6 /stav k 01.01.2020/

OddEle LHC: 605812 ‘Plalnost 01.01.2020-31.12.20289 ‘ Majitel.
| Plocha:  4.47 ” Nazev: Trebié-MB ” LS(LZ): - ‘

| Plocha:  0.49 ” Kategorie/pfekryv: 10 H Zvlst: ” LO: 33 ” Pasmo ohroZeni: D H OLH: ” Usek

‘ Popis porostu: Porost tvofi plast od SV, naléhd na komplex lesa. Mirny sklon SV expozice.

Plocha:  0.49 H LT 481 H Lesni Gfad: ” Kod k.0.: 688983 ” Nazevk(: Lukov u Moravskych Budéjovic

‘ Popis porostni skupiny: DTO:Zdravotné posSkozeny porost.

| Parc. plocha etaZe:  0.49 || Skut. plocha etaZe:  0.49 ” Kod majetku: 252 H Model. 182. % 0 ” Obmytilobnovni doba: ~ 100/40 || % MZD: 35 ”
HS Vek | Zakm Dievina | Zastoupeni | Vyéetni | Stfedni Objem AVB | RVB | Gen. | PoSkozeni |Imise| Zasoba (m*bk) Tézba vychovna T&zba obnovni Profezavky Zalesnéni
(%) tloustka | vydka | stfkmene Kas. | prun | 10% na1ha | Celkem | nal. | nas. | Plocha | Objem | Plocha | Objem | nal | nas. | Plocha || Druh | Dfevina | ha
il ha) | ) | ha) | () (na)
451| &0 g M 92 25 23 051 28| 3 ] 350 172 0 172 BK| 0.28
BO 5 25 22 042 26 2 0 15 T 1] | DBZ | 0.25
MD 2 28 24 0.64 | 30 1 o 7 4 [] 4 Celkem: | 0.49
Celkem:| 100 372 183 [} 0.00 [} 0.49 183 o 0.00
Vytez z Katastralni mapy k1. Lukov u Moravskych Budéjovic, p.¢. 304/1
[ ¥

Perklosy ped Svatym Vitem




Ptiloha: Mapove podklady ocefiovancho pozemku

Vyrtez z koordina¢niho vykresu Odiivodnéni 1izemniho planu Lukov, 1iplné znéni po
vydani zmény ¢.2.

vedouei projektant Ing.arch.]ifi HaSek Urbanistické stfedisko
vypracoval Ing. arch. Jiii Hadek, Dana Mendikovi ila&%:}:ﬁ :i;';)llijsﬂfh?a
zadavatel Obec Lukov - Iy
pofizovatel Méstsky fad Moravské Budéjovice ekl o sy
w v s _» » 2 ﬁ)mlit

ODUVODNENT UZEMNIHO PLANU LUKOV [ gon 0972055
UPLNE ZNENI PO VYDANI ZMENY ¢. 2 5“;3;{’:!

za 5

méfitko &islo wykr.
KOORDINACNI VYKRES i £




1. Srovnavaci majetek z ORP Moravskeé Budé&ovice, okres Tiehit, k.. Vicenice
u Dolnich L azan:

1. Srovnavaci majetek z ORP Moravskeé Budéjovice, okres T¥ebié:

k.0, wicenice u Dolnich LaZan, lesni pozermek p.6 24471, wiméra 2075 m® alesni pozemek p.é 244,32,
vimera 26 49 m?, vyméara celkem: 4724 m?, vklad do KM 30.01.2025, W-123/2025-741, nové v/ & 280,
cenavesmlouvd 45,596 KE cena zal m?= 9,65 KE

Aktualizace LHO ke dni prodeje: - lesni pozemek p & 24441 - porost 312027 smycen, stard holina

po kalamitni kdroveove tE2hE na plose 1963 m?, pouze na plode 112 m? BE, zak. 10, vk 87 let; -
lesni pozemek p.& 24442 - porost 312Cg7 smycen, stard holina po kalamitni klrovcové tEZbE na celé
plode parcely, tj. na plose 2649 m®. Celkem haolina 0,4612 ha. Lesni typ 4C1.



1. Srovnavaci majetek z ORP Moravské Budéjovice, okres Trebic, k.i. Vicenice
u Dolnich Lazan:

Pohled k J okraji p.¢. 244/1 v k.4. Vicenice u D.L.  Pohled k JZ okraji p.€. 244/2 v k.0. Vicenice u D.L.

Dole: Pohled od JZ z 1./3 p.¢ 244/2 v k.(. Vicenice u D.L




2. Srovnavaci majetek z ORP Moravské Budéjovice, okres Tiebi€, kal. Jemnice:
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2. Srovnavaci majetek z ORP Moravské Budéjovice, okres Trebi¢, k.. Jemnice:

.7\‘,:1_-'. 7

e

A

Pohled od vychodu p.¢. 2594/2 v k.U. Jemnice

§ i

Pohld od zdpadu p.c&. 259 v k.U. Jemnice

2. Srovnavaci majetek z ORP Moravské Budéjovice, okres Trebié, k.l. Jemnice:

k.0. Jemnice, lesni pozemek p.E. 2594/2, vyméra 849 m? a lesni pozemek p.¢. 2595, vyméra 1456 m?,
vyméra celkem: 2305 m?, vklad do KN 20.02.2025, V-270/2025-741, nové LV & 1313,
cena ve smlouvé 27.570 K& cenaza 1 m*= 11,96 K¢.

Aktualizace LHO ke dni prodeje: - lesnf pozemek p.¢€. 2594/2 a p.¢. 2595 - porost 128 Cc9 smycen, holina

po kirovecové téZbé na plode 1420 m?, porost 128 Ccl na ploSe 690 m? DB, vék 2 roky, porost 128 Cc3
na ploe 195 m? SM 21 let, viz list z hospodafské knihy LHO Moravské Bud@&jovice — ZO Telé {2025-2034).
Celkem holina 0,1420 ha. Lesni typ 451.



3. Srovnavaci majetek z ORP Moravské Budéjovice, okres Tiebi¢, k.u. Nové Syrovice:

3. Srovnavaci majetek z ORP Moravské Budéjovice, okres Trebic, k.u. Nové Syrovice:

k.U. Nové Syrovice, lesni pozemek p.¢. 684/2, vwyméra 3816 m? a lesni pozemek p.€. 695/1, vyméra
5748 m?, vyméra celkem: 9564 m?, viklad do KN 13.11.2024, V-1727/2024-741, nové LV €. 1128,
cena ve smlouvé 140.000 K&, cena za 1 m?= 14,64 K&.

Aktualizace LHO ke dni prodeje: vék porostnich skupin + 9 let, vyskyt sousi SM a BO. Nutna nahodila
tézba. Popis por. viz listy hospodarske knihy LHO Znojmo -MB (2016-2025). Celkem holina 0,00 ha.
i % e =5 PfevaZzujici lesni typ 35 =0,55ha ; 40= 0,40 ha.

Pohled parcelou 695/1 v k.U. Nové Syrovice.




3. Srovnavaci majetek z ORP Moravské Budéjovice, okres Tiebi¢, k.u. Nové Syrovice:
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Pohled od J parcelou 695/1 v k.U. Nové Syrovice.



Pfiloha Fotodokuwrentace ocefiovaného pozembn

ki Lukow ubloravskych Budgjovic, pc304/1,  pobled pozemkem kvychodupodél nznd
htanice —holing  pomistng s javorem Kenem



Priloha: Fotodokumentace ocetiovaného pozemku




Pfiloha Fotodokuwrentace ocefiovaného pozembn

li Zené por. skt 31 5B 02

k. Lukow u Doy avskyeh Buds) ovie, pod. 30471, Gast nowé

Vs fasti pozemla
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