Znalecky posudek €. 3806/6/24

o cen¢ nemovitych véci v obci a kat. izemi Velké Némcice, okr. Breclav:

A. Spoluvlastnického podilu 5/6 k pozemku p.C. st. 390, jehoz soucasti je stavba C.p. 407 a k
pozemku p.¢. 1/80, vSe zapsano na LV €. 540

B. Pozemk p.C. 6612 a p.€. 6701 zapsanych na LV €. 1391

C. Spoluvlastnického podilu 1/2 k pozemktiim parc. ¢. 5800, €. 6792, ¢. 6840, ¢. 6841, 6842, ¢. 6843
a C. 7935 zapsanychna LV €. 11517

D. Spoluvlastnického podilu 1/2 k pozemku parc. ¢. 79/8 zapsaného na LV ¢. 403

E. Spoluvlastnického podilu 83/6082 k pozemku parc. ¢. 79/39 zapsaného na LV ¢. 2178

Cislo poloZky v evidenci znaleckych posudkii: 056580/2023

Objednatel posudku: Exekutorsky urad Brno - mésto
JUDr. Karel Urban, soudni exekutor
Minska 3193/54
616 00 Brno
IC: 66208238, DIC: CZ5910140192

U&el posudku: ocenéni je provedeno pro exekuéni Fizeni &.j. 97 EX 3171/15, povinna Marta
Hlavackova, Husova 165/5, 602 00 Brno

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zikona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku, v Gcinném znéni, ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢.
443/2016 Sb., vyhlasky ¢&. 457/2017 Sb., vyhlasky €. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢&. 488/2020 Sb.,
vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., vyhlasky €. 337/2022 Sb. a vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., podle stavu ke
dni 27.03.2024 posudek vypracoval:

Ing. Jan Stkal

Vinohradni 27

690 03 Breclav 3

Tel.: 606 960 452

Posudek obsahuje 26 stran textu, 20 stran piiloh, objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich (¢.1a
¢.2), jedno vyhotoveni (€. 3) je uloZeno v archivu znalce.

V Bfteclavi, 27.03.2024 Vyhotoveni €. 1



A.Uvod

1. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo (povinnd):
Marta Hlavackova, nar. 09.09.1964, bytem Husova 165/5, Staré Brno, 602 00 Brno

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 02.09.2023 za tcasti povinné pani Marty
Hlavackové.

3. Podklady pro vypracovani posudku

Usneseni JUDr. Karla Urbana, soudniho exekutora Exekutorského ufadu Brno-meésto, Minska 54,
616 00 Brno ¢.j. 97EX3171/15-53 a usneseni ¢.j. 97EX3171/15-80

Vypisy z katastru nemovitosti, z LV €. 540, LV €.1391, LV ¢. 11517 a LV ¢. 403 pro obec a k.u.
Velké Némcice, vyhotovené dalkovym piistupem dne 05.06.2023 a vypis z katastru nemovitosti, z
LV €. 2178 pro obec a k.u. Velké Némcice, vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 21.11.2023

Portal CUZK - Kopie katastralni mapy k.u. Velké Némcice

Uzemné planovaci dokumentace obce Velké Némdéice

Maly lexikon obci CR

Statistika nezaméstnanosti z izemniho hlediska - zdroj portdl MPSV

Povodiovy plan CR - mapa zaplavovych Gizemi

Vlastni databaze realizovanych prodejl, cenové udaje poskytl Katastralni ufad, KP Bieclav
Zamgéfeni a zjiSténi na misté samém

Udaje sdélené objednatelem posudku a Géastnikem prohlidky nemovitosti

4. Znalecky ukol

1) Stanovit cenu nemovitosti a jejich piislusenstvi, tak jak jsou vymezeny v exekucnim piikaze
soudniho exekutora ¢.j. 97EX 3171/15-34 a v exekucnim piikaze soudniho exekutora ¢.j. 97EX
3171/15-76 ve spojeni s opravnym usnesenim ¢.j. 97EX 3171/15-79

2) Urc¢it cenu obvyklou

3) Uvést prislusenstvi nemovitosti

4) Uvést znama vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava

5) Stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejich ptislusenstvi

5. Obsah posudku

Oddil 1 - RD &.p. 407.

a) Objekty — administrativni cena
1) Rodinny dam
2) Hospodaftsky objekt
3) Kurnik
4) Povrchovy sklipek
5) Trvalé porosty

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



b) Pozemky
1) Pozemky
¢) Ocenéni porovnavaci metodou

Oddil 2 - pozemky - orna puda

a) Pozemky — administrativni cena
1) Pozemkyna LV ¢&. 1391
2) Pozemkyna LV ¢. 11517
3) Pozemek na LV ¢. 403
4) Pozemekna LV €. 2178
b) Ocenéni porovnavaci metodou

Oddil 3 - pozemky - vinice

a) Objekty — administrativni cena
1) Trvalé porosty

b) Pozemky
1) PozemkynaLV ¢. 11517

c) Ocenéni porovnavaci metodou

B. Nalez

A. Pfedmétem ocenéni je jednak pozemek p.&. st. 390 zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 638 m?,
jehoz soucasti je rodinny dim C.p. 407 s ptislusenstvim a dale pozemek p.¢. 1/80 orna ptuda o
vyméfe 589 m’. Uvedené pozemky spolu s rodinnym domem tvoii jednotny funkéni celek, ktery se
nachazi na severovychodnim okraji zastavby obce, v ulici Zadvornik, okoli je zastavéno rodinnymi
domy. Hlavni stavbou je samostatné situovany dim, objekt je v celém pldorysu podsklepeny, ma
dvé nadzemni podlazi a sedlovou stfechu, druhé nadzemni podlazi je ovSem neuplné, obsahuje
schodisté, chodbu a dvé obytné mistnosti nad levou ¢asti ptizemi, prava Cast piizemi je zastieSena
sedlovou stfechou bez ucelové vyuzivaného podkrovi, konstrukce krovu vyuziti podkrovi
umoznuje. Objekt obsahuje jednu pétipokojovou bytovou jednotku, nemé nebytové prostory a je
proto rodinnym domem ve smyslu § 2, pism. a) bod 2. vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tizemi. Obestavény prostor rod. domu nepfesahuje limitnich 1 100 m’,
jeho administrativni cena se tedy zjisti porovnavacim zplsobem podle § 35 oceniovaci vyhlasky.
Zadni stranu dvora uzavira zdény, ¢astecné podsklepeny hospodarsky objekt, ktery obsahuje garaz
(uzivéani je ovSem limitovano hloubkou 3,9 m), chlév, skladovaci prostory a dfevnik. Ze strany
zahrady byl k vySe uvedenému hosp. objektu pfistavén kurnik, jde o zdény, jednopodlazni objekt
zastieSeny nizkou pultovou stiechou bez moznosti tcelového vyuziti podkrovi. Na ptilehlé zahrade
byl vystavén zdény, jednopodlazni, pod Groven terénu mirn¢€ zapustény objekt (povrchovy sklipek)
uzivany pro uskladnéni zemédé€lskych produktii, zastfeSeni je provedeno nizkou pultovou sttechou.
Uvedené drobné stavby doplituji uzivani stavby hlavni, zastavéné plocha zadné z nich nepiesahuje
100 m* a jsou tedy vedlej$imi stavbami ve smyslu § 16, odst. (1) vyse uvedeného ocetiovaciho
predpisu. K hodnocené nemovitosti dale nalezi nasledujici venkovni Gpravy - ptipojky inzenyrskych
siti, zpevnéné plochy, venkovni schody, oploceni, plotova vratka, plotova vrata, zdénad udirna a
betonové hnojisteé. Ptilehly pozemek parc. ¢. 1/80 je v katastru nemovitostni evidovan v druhu
pozemku orna puda, ve skutecnosti se jedné o zahradu, kterd tvoii se stavbami a stavebni plochou
jednotny funkéni celek, pozemek je osdzen skupinou ovocnych i okrasnych dievin rtizného druhu a
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stafi. Pfistup k nemovitosti je po zpevnéné komunikaci, v misté¢ je mozné napojeni na vefejny
vodovod, kanalizaci i1 plynovod, v misté jsou dobré podminky pro privatni parkovani, vzdalenost k
nejbliz8i zastavce vefejné dopravy (autobus) ¢ini 400 m, obCanskéa vybavenost je dostupnd Castecné,
jedna se o zonu se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné. Mira nezaméstnanosti v obci €ini
1,9 %, coz je méné nez prumernd mira nezamestnanosti v kraji (4,4 %). Podle Malého lexikonu obci
Ceské republiky méa obec Velké Némcice 1 825 obyvatel, disponuje rozsifenou ob&anskou
vybavenosti, z hlediska trhu s nemovitostmi je obec povazovdna za pomérné atraktivni lokalitu,
zvySenou poptavku zaptiCiituje blizkost a dobra dopravni dostupnost mésta Brna (nejkratSi
vzdalenost ¢ini 17,6 km), které je zdrojem pracovnich piilezitosti a vétSich nakupnich moZnosti,
podobné 1 sousedni mésto Hustopece. Obec Velké Némcice nemé vydanu cenovou mapu stavebnich
pozemku a jeji katastralni izemi sousedi mimo jiné s k.. Hustopece u Brna, tedy mésta s 6 248
obyvateli.

B. Pfedmétem ocenéni jsou dale pozemky lezici mimo zastavéné uzemi obce, jedna se jednak o
pozemky evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku orna ptda, v souladu s touto evidenci
jsou pozemky také uzivany, jednd se tedy o pozemky zemédé€lské, jejich administrativni cena se
zjisti podle § 6 ocenovaci vyhlasky. Vyjimkou je pozemek p.¢. 79/39 zapsany na LV ¢. 2178, ktery
je rovnéz evidovan v druhu pozemku ornd puda, tento neni obhospodafovan, je zauzivanou polni
cestou s nezpevnénym povrchem, jednd se tedy o pozemek jiny, ocenovany podle § 9 ocenovaci
vyhlasky. Pozemek p.¢. 6792 je v souladu s evidenci v KN trvalym travnim porostem, pozemky
parc. ¢. 6840, 6841, 6842 a 6843 jsou evidovany v KN v druhu pozemku vinice a jsou osazeny
porostem prestarlé St€pované vinné révy na stfednim vedeni, s ohledem na uvedeny zptisob uzivani
se jedna o pozemky zeméd¢lské, jejichz administrativni cena se zjisti podle § 6 oceniovaci vyhlasky.

C. Posudek

Popis objektll, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 434/2023 Sb. o ocenovani majetku.

Index trhu dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1  Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3 Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand izemi 0,00
prodejnost nem. véci
4  Vliv pravnich vztahli na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost
5 Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivi 0,00
6 Povodnové riziko IV. Zobna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7  Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 Poloha obce znak se neposuzuje 1,00

9 Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
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Index trhu: Iy = Pg x P x Pg x Po x (1 + 2 Pi) =1,000
i=1

Index polohy dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 Druh a tcel uziti stavby I. Rodinny dim 1,01

2 Prevazujici zastavba v okoli I. Rezidenc¢ni zastavba 0,03
pozemku a Zivotni prostiedi

3 Poloha pozemku v obci ITI. Okrajové Casti obce —0,01

4 Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sité v 0,00
inzenyrské sité obci

5 Obcanska vybavenost v okoli II. V okoli nemovité véci je ¢astecné —0,02
pozemku dostupna obcanska vybavenost obce

6 Dopravni dostupnost VI. Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
k pozemku parkovaci moznosti

7  Osobni hromadna doprava II. Zastavka od 201 do 1000 m —-0,05

8 Poloha pozemku nebo stavby z  II. Bez mozZnosti komer¢niho vyuziti stavby 0,00
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti na pozemku

9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00

10 Nezaméstnanost III. Nizsi nez je pramér v kraji 0,02

11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vliva 0,00

11
Index polohy: Ip=P; x (1 + X P;) = 0,980
i=2

Oddil 1 - RD €.p. 407

Popisy objekt

a) Objekty
1) Rodinny diim

Jednd se o samostatné situovany v celém pudorysu podsklepeny objekt, ktery ma dvé nadzemni
podlazi a sedlovou stfechu, druhé nadzemni podlazi je ovSem neuplné, obsahuje schodisté, chodbu a
dvé obytné mistnosti nad levou c¢asti pfizemi, prava ¢ast pfizemi je zastfeSena sedlovou stfechou
bez ucelové vyuzivaného podkrovi, konstrukce krovu vyuziti podkrovi umoziiuje. Pfizemi obsahuje
vstupni halu se schodistém, chodbu, koupelnu, WC, kuchyni s komorou na strané¢ do dvora a tfi
obytné mistnosti na pruaceli, ve sklep¢ je kotelna, pradelna a dvé skladovaci mistnosti, podlazi jsou
propojena vnitinim schodistém. Objekt je zdény, vystavény tradi¢nim zplisobem z palenych cihel na
vapenocementovou maltu a bez mimotfadného vybaveni, detailni popis konstrukci a vybaveni je
uveden nize. Vzhledem k tomu, Ze obestavény prostor hodnocené¢ho rodinného domu ¢ini méné nez
1 100 m’, je jeho administrativni cena zjiiténa podle § 35 shora citovaného ocefiovaciho predpisu.
Podle odst. (5) § 35 zahrnuje cena zjiSténd porovnavacim zplsobem i cenu béznych venkovnich
uprav, v daném piipad¢ jde o piipojky inzenyrskych siti, zpevnéné plochy, venkovni schody,
oploceni, plotova vratka, plotova vrata, zdénou udirnu a hnojisté. Doklad o stafi domu nebyl
piedlozen, objekt je idajné uzivan cca od roku 1960, jeho stav, dispozice a pouzité konstrukce tomu
odpovidaji. Dosavadni udrzba objektu je priimérna, vétSina konstrukei a vybaveni je ptivodniho
stafi. Podstatnou zavadou stavby je absence svislé izolace ve sklep¢, zavlhlé zdivo zté¢zuje uzivani a
snizuje zivotnost konstrukci. Objekt je sice ihned uzivatelny, ovSem pro uvedeni do souladu se
soucasnymi standardy bydleni v rodinném domé je zddouci provedeni mensich stavebnich uprav,
pfedevsim vymeéna piivodnich dievénych dvojitych oken a z hlediska energetické naro¢nosti tepelna
izolace obvodového zdiva.



2) Hospodarsky objekt
Zadni stranu dvora uzavird pfizemni hospodaisky objekt, jde o zdény objekt s jednou sklepni
mistnosti, zastfeSeny je sedlovou stfechou neumoziujici ucelové vyuziti podkrovi, stény jsou
vyzdény z palenych cihel v tl. 30 cm, stropy jsou klenuté do ocel. profill, resp. dievéné tramové s
upravenym podhledem, detailni popis konstrukci a vybaveni je uveden niZe v tabulce pro vypocet
koeficientu K4. Objekt obsahuje gardz (uzivani je ovSem limitovano hloubkou 3,9 m), chlév,
skladovaci prostory a dievnik, uzivani sklepni mistnosti je ztizeno obCasnym zaplavenim spodni
vodou. Podle pfilohy €. 14 k vyhlasce se jedna o vedlejsi stavbu typu I-B, zakladni cena ¢ini 1 250,-
K&/m?® obestavéného prostoru. Hospodaisky objekt byl udajné vystavén po dokon&eni rodinného
domu, tdrzba je priimérnd, s ohledem na pouzité konstrukce a soucasny stavebné technicky stav Ize
predpokladat celkovou zivotnost 80 rokii.

3) Kurnik
Ze strany zahrady je k vySe uvedenému hosp. objektu ptistavén kurnik, jde o zdény, jednopodlazni
objekt zastfeSeny nizkou pultovou stfechou bez moznosti ucelového vyuziti podkrovi, stény jsou
vyzdény z palenych cihel v tl. 15 cm, detailni popis konstrukei a vybaveni je uveden nize v tabulce
pro vypocet koeficientu K4. Podle ptilohy ¢. 14 k vyhlasce se jedna o vedlejsi stavbu typu I-D,
zékladni cena &ini 1 055,- K&m® obestavéného prostoru. Objekt byl udajng vystavén po dokon&eni
RD, udrzba je primérnd, s ohledem na soucasny stavebné technicky stav lze piredpokladat celkovou
zivotnost v souladu s ptilohou €. 21 k vyhlésce, tj. 80 roki.

4) Povrchovy sklipek
Na prilehlé zahrad¢ byl vystavén zdény, jednopodlazni, pod Groven terénu mirné zapustény objekt
uzivany pro uskladnéni zeméd¢€lskych produktii, zastfeSeni je provedeno nizkou pultovou stiechou,
stény jsou vyzdény z palenych cihel v tl. 30 cm, strop neni, detailni popis konstrukci a vybaveni je
uveden nize v tabulce pro vypocet koeficientu K4. Podle pfilohy €. 14 k vyhlasce se jedna o vedlejsi
stavbu typu I-B, zakladni cena &ini 1 250,- K&/m® obestavéného prostoru. Udrzba objektu je b&zna,
stafi je plvodni, s ohledem na soucasny stavebné technicky stav lze predpokladat celkovou
zivotnost v souladu s piilohou ¢. 21 k vyhlasce, tj. 80 rokii.

5) Trvalé porosty
Na pozemku se nachéazi skupina ovocnych i1 okrasnych dievin rizného druhu a stafi, pokryvna
plocha porostt &ini 185 m”. Vzhledem k uéelu ocenéni je administrativni cena uvedenych trvalych
porostl stanovena zjednodusenym zptsobem podle § 47 ocenovaciho piedpisu.
b) Pozemky

1) Pozemky
Zastavéna plocha a nadvofti p.C. st. 390 a pftilehld zahrada p.c. 1/80 (v KN evidovand jako orna
puda) spolu s RD ¢€.p. 407 a ostatnimi stavbami tvoii jednotny funkéni celek, jde o rovinaty
pozemek s béznymi zakladovymi podminkami, pfistup je po zpevnéné komunikaci, v misté je
mozné napojeni na vetfejny vodovod, kanalizaci i plynovod, privatni parkovani je v mist¢ mozné,
negativni vlivy dle tabulky 2, ptilohy €. 3 k vyhlasce nejsou.

Oddil 2 - pozemky - orna puda

Popisy objektl

a) Pozemky

1) Pozemky na LV ¢&. 1391
Pozemky p.c. 6612 a p.¢. 6701 lezi v mistni trati ,,Lany*, v KN jsou v obou piipadech evidovany v
druhu pozemku orna piida, v souladu s tim jsou také uzivany, vzdalenost od souvisle zastavéné Casti
obce ¢ini méné nez 2 km.



2) Pozemky na LV ¢&. 11517

Pozemek p.¢. 5800 lezi v mistni trati ,,Loucky®, v KN je evidovan v druhu pozemku orné piida, v
souladu s tim je také uzivan, vzdalenost od souvisle zastavéné Casti obce ¢ini méné nez 2 km.
Pozemek p.¢. 6792 lezi na okraji vini¢ni trati ,,Vrchni punty*, v souladu s evidenci v KN jde o
trvaly travni porost, nejkrat$i vzdalenost od zastavéné Césti obce sice ¢ini méné nez 2 km, ovSem
dopravni dostupnost je ztizena skuteCnosti, Ze uvedend mistni trat’ je od zastavéné Casti obce
oddélena dalnici D2, z uvedeného diivodu se pti vypoctu administrativni ceny uplatni srazka 3 %.
Pozemek p.¢. 7935 lezi v mistni trati ,,Svobodna pole”, v KN je evidovan v druhu pozemku orna
puda, v souladu s tim je také uzivan, vzdalenost od souvisle zastavéné ¢asti obce ¢ini 2,7 km.

3) Pozemek na LV ¢. 403

Pozemek p.¢. 79/8 lezi v mistni trati ,,Brodac®, tj. v prostoru vymezeném jihozapadnim okrajem
zastavby, silnici ¢. 381 smér obec Vranovice a fekou Svratkou, v katastru nemovitosti je pozemek
evidovan v druhu pozemku orna ptda, v souladu s touto evidenci je také uzivéan, jedna se tedy o
pozemek zemédélsky, jeho administrativni cena je zjiSténa podla § 6 ocenovaci vyhlasky. Ve
prospéch pozemku p.¢. 79/8 bylo ziizeno vécné biemeno chiize a jizdy zatézujici okolni pozemky a
soucasn¢ bylo ziizeno vécné bfemeno chiize a jizdy ve prospéch okolnich pozemkl zatézujici
pozemek p.c. 79/8, jedna se tedy o vécné bfemeno ziizené vzdjemné, na cenu nemovitosti nema
vliv.

4) Pozemek na LV ¢. 2178

Pozemek p.¢. 79/39 lezi v mistni trati ,,Brodac®, tj. v prostoru vymezeném jihozédpadnim okrajem
zastavby, silnici ¢. 381 smér obec Vranovice a fekou Svratkou, v katastru nemovitosti je pozemek
evidovan v druhu pozemku orna ptda, ve skutecnosti se ovSem jedna o zauzivanou, nezpevnénou
polni cestu z vétsi miry vedenou podél zahrad rod. domt v ulici Brodac¢ska. Pro ucely ocenovani se
pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti, pfi nesouladu mezi stavem
uvedenym v katastru nemovitosti a skuteCnym stavem se vychazi pii ocetlovani ze skute¢ného
stavu, administrativni cena pozemku se proto zjisti podle § 9, odst. 5 ocenlovaci vyhlasky jako
pozemek hospodaisky nebo komeréné nevyuzitelny.

Oddil 3 - pozemky - vinice

Popisy objekt

a) Objekty
1) Trvalé porosty

Predmétem ocenéni je vini¢ni porost na ¢tyfech na sebe navazujicich pozemkovych parcelach parc.
¢. 6840, 6841, 6842 a 6843 zapsanych na LV €. 11517, jejich vini¢ni porost se kvalitativné nijak
vyznamné nelisi, jedna se o porost Stépované vinné révy na stfednim vedeni. Vymeéra vinice Cini
vice nez 1 000 m?, jedna se o vinici registrovanou u Ustfedniho kontrolniho a zkugebniho ustavu
zemédé€lského, hodnocend vinice proto splituje kriteria § 3, odst. (2), pism. ¢) zdkona ¢. 321/2004
Sb. o vinohradnictvi a vinafstvi v i¢inném znéni, jde tedy o komer¢ni vinici. Hodnocena vinice lezi
ve vini¢ni trati ,,Vrchni Punty®, ktera je orientovéana k jihozapadu, vzhledem k orientaci je zakladni
cena vinice ve smyslu bodu 10 piilohy ¢. 37 k oceniovaci vyhlaSce navySena o 20 %. Vinice je
vysazena ve sponu 1,5 x 1,0 m, tzn. 6 450 ketti/ha, dle bodu 7 ptilohy €. 37 k ocetiovaci vyhlasce je
cena vinice z uvedeného divodu zvysena o 50 %. OvSem uvedend ptirazka se v daném piipadé
nepouzije vzhledem k tomu, Ze stafi vinice je cca 40 rokd a vlivem zdravotniho ¢i mechanického
poskozeni schazi cca 20 - 25 % kefd, tzn. nadmérny pocet a dle bodu 6 pfilohy €. 37 k oceniovaci
vyhlasce je cena vinice z uvedeného divodu sniZzena o 50 %. Uplatni se tedy pouze ptirazka 20 %
za ptiznivou jihozapadni orientaci.



b) Pozemky

1) Pozemky na LV ¢&. 11517
Pozemky parc. €. 6840, €. 6841, ¢. 6842 a ¢. 6843 lezi ve vini¢ni trati ,,Vrchni Punty®, v souladu s
evidenci v KN jsou osazeny porostem $tépované vinné révy, nejkratsi vzdalenost od zastavéné Casti
obce sice ¢ini mén¢ nez 2 km, ovSem dopravni dostupnost je ztizena skutecnosti, Ze uvedend mistni
trat’ je od zastavéné Casti obce oddélena dalnici D2, z uvedeného divodu se pifi vypoctu
administrativni ceny uplatni srazka 3 %.

Ocenéni

Oddil 1 - RD &.p. 407.

a) Objekty — administrativni cena
a.1) Vyhlaska 434/2023 Sb.

a.1.1) Rodinny dim - § 35

Podlazi:
Nazev Zastavéna plocha
L. N.P. 13,55 x 10,15 - 1,65 x 5,60 — 6,55 x 0,45 = 125,34 m*
II. N.P. 7,00 x 10,15 — 1,65 % 5,60 = 61,81 m’
L. P.P. 13,55 x 10,15 -1,65 x 5,60 — 6,55 x 0,45 = 125,34 m*
Souget: = 312,50 m”
PodlaZnost: 312,50/125,34 =249
Obestavény prostor (OP):
L. P.P. (13,55 x 10,15 — 1,65 x 5,60 — 6,55 x 0,45) x (0,10 + 1,95 +

+0,30) = 294,56 m’
L. N.P. (13,55 x 10,15 — 1,65 x 5,60 — 6,55 % 0,45) x (2,65 + 0,30) = 369,77 m’
ILN.P.a (7,00 %10,15-1,60 x 5,60) x (2,45 + 0,30) + 1,65 x 3,00 x
zastieSeni 1,00 + 6,55 % 9,70 x(0,70 + 4,30 x 1/2) + (7,00 x 4,55 + 5,35 %

% 5,60) x 2,25 x 1/2 = 426,31 m’
Obestavény prostor — celkem: = 1 090,64 m’
Rodinny dim: typ D
Konstrukce: zdéna
Podsklepeni: podsklepena
Podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi
Vybaveni:

Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zéklady — bet. pasy s nedostate¢nou izolaci 4,30 % Podstandardni
2. Zdivo —zdéné z PC v tl. 30 - 45 cm 24,30 % Standardni

3. Stropy — dfevéné trdmové s upravenym podhledem, ve sklepé 9,30 % Standardni
nespalné
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12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

24.
25.
26.

meYXXNn R

Nézev, popis
Stiecha — krov dievény sedlovy vazany
Krytina — taskova palena

Vnitini omitky — vapenné Stukové
Fasadni omitky — Skrabany btizolit
Vnéjsi obklady — sokl - keram. pasky

potérem
Dvete — hladké plné nebo prosklené
Okna — dfevéna dvojita, 1 x plastové
Podlahy obytnych mistnosti — vlysky

Vytapéni — Gstfedni s plynovym kotlem
Elektroinstalace — svételna i tfifazova
Bleskosvod

Zdroj teplé vody — plyn. bojler
Instalace plynu — zemni plyn

dfezem
Vnitini vybaveni — umyvadlo, smalt. oc
Zachod — standardni splachovaci
Ostatni — pfedokenni zaluzie, vestavéné

Klempiiské konstrukce — uplné, pozink.

Vnitini obklady — bélninové, v koupelné a kuchyni
Schody — dfevéné s podstupnicemi, resp. betonové s cement.

Podlahy ostatnich mistnosti — ker. dlazba, resp. PVC

Rozvod vody — rozvod studené i teplé vody

Kanalizace — od vSech vpusti PVC potrubi do veft. kanal.
Vybaveni kuchyné — plynovy sporék, el. trouba, mycka, linka s

Uréeni zakladni ceny za m® dle p¥ilohy &. 24, tabulky &. 1:

Kraj: Jihomoravsky
Obec: Velké Némcice
Pocet obyvatel: 1 825

ZAkladni cena (ZC): 3 777~ K&m’

Index konstrukce a vybaveni: ptiloha ¢. 24, tabulka €. 2

Popis znaku

0 Typ stavby II1.
1 Druh stavby II1.
2 Provedeni obvodovych stén II1.
3 Tloustka obvod. stén IL.
4 Podlaznost II1.
5 Napojeni na vetejné sité V.
6 Zpusob vytapéni stavby II1.
7 Zakl. prislusenstvi v RD II1.
8 Ostatni vybaveni v RD L
9 Venkovni upravy IV.
10 Vedlejsi stavby tvortici IL.
piislusenstvi k RD
11 Pozemky ve funkénim celku se  III.
stavbou
12 Kriterium jinde neuvedené II1.

Obj. podil Hodnoceni

s valbami 4,20 % Standardni

3,00 % Standardni
plech 0,70 % Standardni

6,40 % Standardni

3,30 % Standardni

0,40 % Standardni

2,40 % Podstandardni

3,90 % Standardni

3,40 % Standardni

5,30 % Standardni

2,30 % Standardni

1,40 % Standardni

4,20 % Standardni

4,00 % Standardni

0,50 % Nevyskytuje se

2,80 % Standardni

1,60 % Standardni

0,50 % Standardni

2,90 % Standardni

0,50 % Standardni
el. vana 5,00 % Standardni

0,40 % Standardni
skiiné 3,00 % Standardni
Hodnoceni znaku V;
Podsklepeny - se Sikmou stiechou D
Samostatny rodinny dim 0,00
Zdivo cihelné nebo tvarnicové 0,00
45 cm 0,00
Hodnota véts$i nez 2 0,02
Ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn 0,08
Ustfedni 0,00
Uplné - standardni provedeni 0,00
Bez dalSiho vybaveni 0,00
V¢étsiho rozsahu nebo nadstandart. 0,04
Provedeni
Vedlejsi stavby celkové zastavéné plose 0,00
nad 25 m?
Nad 800 m* celkem 0,01
Bez vlivu na cenu 0,00
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13 Stavebné-technicky stav III. Stavba se zanedbanou tdrzbou - 0,85
(ptedpoklad provedeni menSich
stavebnich uprav)

" Rok vystavby / kolaudace: 1960
Stari stavby (y): 64
Koeficient pro upravu (s): 0,680

12

Index konstrukce a vybaveni (Iy = (1 + ) Vi) x Vi3): 0,665
i=1

Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x Iy): 2 511,71 K&/m®

Index trhu (Iy): 1,000

Index polohy (Ip): 0,980

Cena stavby urcena porovnavacim zptisobem:

CSp=O0P x ZCU x Iyt x Ip=1 090,64 x 2 511,71 x 1,000 x 0,980 = 2 684 583,97 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 5/6

Cena po upravé: 2237 153,31 K¢

Rodinny dim — zjiSténa cena: 2237 153.31 K¢&

a.1.2) Hospodarsky objekt — § 16

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ [-B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 1,017

Polohovy koeficient: 0,900

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,975

Podlazi:

Nazev Zastaveéna plocha

sklep 4,50 x 2,60 = 11,70 m?
ptizemi 4,50 x 15,50 = 69,75 m*
Soudet: = 81,45 m”

Obestavény prostor OP:

sklep 4,50 x 2,60 x 2,20 = 25,74 m’
ptizemi 4,50 x 15,50 x (0,10 + 2,25 + 0,20) = 177,86 m’
zastieseni 15,50 x (1/2 x (4,50 + 1,20) x 1,00 + 1,20 x (0,75 + 1/2 x

x 0,60)) = 63,71 m’

Obestavény prostor — celkem: = 267,31 m’
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Vybaveni:
Nézev, popis Ob;j. podil
1. Zéklady — betonové pasy 7,10 %
2. Obvodové stény — zdéné z PC vtl. 30 cm 31,80 %
3. Stropy — dfevéné trdmové s upravenym podhledem, klenuté do 19,80 %
ocel. profil
4. Krov —krov dfevény sedlovy se svétlikem 7,30 %
5. Krytina — kanadsky Sindel na bednéni 8,10 %
6. Klempifské prace — Zlaby a svody, pozink. plech 1,70 %
7. Uprava povrchil — vapenna omitka 6,10 %
8. Schodiste 0,00 %
9. Dvete — difevéné napliove, resp. latové 3,00 %
10. Okna — dfevéna, resp. kovova jednoducha 1,10 %
11. Podlahy — ker. dlazba, hrubé betonové 8,20 %
12. Elektroinstalace — svételna 5,80 %
13. Vrata — dfevéna dvoukitidla
8 000,— /(OP x ZC x K5 x Kj) = 0,89%

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky:

4. Krov 0,54 x 7,30 %
12. Elektroinstalace —0,54 x 5,80 %
13. Vrata 0,54 x 1,852 x 0,89 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky:
Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena 1250~ K¢&/m®
Koeficient vybaveni stavby Ku: X 1,0170
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,9750

Ziakladni jednotkova cena upravena: 3 403,77 K&/m’
Ziakladni cena upravena: 267,31 m’ x 3 403,77 K&/m?®

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 63 rokt

Piedpokladana dalSi Zivotnost: 17 rokt
Opotiebeni: 100 x 63 /(63 + 17) = 78,750 %
Odpocet opotiebeni: 909 861,76 K& x 78,750 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =1,000

Index polohy: Ip =0,980

Cena stavby urcend nakladovym zptisobem: CSy

Koeficient apravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip
Cena stavby: CS = CSy X pp

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni

Nadstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni

1,0000

+

0,0394
0,0313

0,0089
1,0170

i+ 1

909 861,76 K¢

716 516,14 K¢

193 345,62 K¢

193 345,62 K¢
0,980

189 478,71 K¢
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Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil: X 5/6
Cena po upravé: 157 898,92 K¢

Hospodarsky objekt — zjiSténa cena: 157 898,92 K¢

a.1.3) Kurnik - § 16

Zattidéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ [-D

Svisla nosna konstrukce: difevéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,950

Polohovy koeficient: 0,900

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,975

Podlazi:
Kurnik
Zastavéna plocha: 1,90 x 2,50 = 4,75 m*
Obestavény prostor OP:
Kurnik 1,90 x 2,50 x (2,00 + 2,50) x 1/2 = 10,69 m’
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zéklady — betonové pasy 8,00 % Standardni
2. Obvodové stény —zdéné zPC vtl. 15cm 31,30 % Standardni
3. Stropy — dfevéné trdmové s upravenym podhledem 21,80 % Standardni
4. Krov 0,00 % Neuvazuje se
5. Krytina — vlnity osinkocement 11,20 % Standardni
6. Klempifské prace — Zlaby a svody, pozink. plech 1,60 % Standardni
7. Uprava povrchil — vapenna omitka 6,30 % Standardni
8. Schodisté 0,00 % Neuvazuje se
9. Dvete — svlakové 3,80 % Standardni
10. Okna — dfevéna jednoducha 1,30 % Standardni
11. Podlahy — hrubé betonové 9,70 % Standardni
12. Elektroinstalace 5,00 % Nevyskytuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:
Zakladni koeficient K4: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
12. Elektroinstalace —0,54 x 1,852 x 5,00 % — 0,0500

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky: = 0,9500
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Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena 1055~ K¢&/m®

Koeficient vybaveni stavby Ku: 0,9500

Polohovy koeficient Ks: 0,9000

Koeficient zmény cen staveb Kj: 2,9750

Zikladni jednotkova cena upravena: = 2 683,52 K&/m®

Zakladni cena upravena: 10,69 m® x 2 683,52 K&m® = 28 686,83 K¢

X X X

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 63 roku

Piedpokladana dalSi Zivotnost: 17 rokt

Opotiebeni: 100 x 63 /(63 +17)=78,750 %

Odpocet opotiebeni: 28 686,83 K¢ x 78,750 % - 22 590,88 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 6 095,95 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: It =1,000
Index polohy: Ip =0,980

Cena stavby urc¢end ndkladovym zptsobem: CSy = 6 095,95 K¢
Koeficient apravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,980
Cena stavby: CS = CSy X pp = 5974,03 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil: X 5/6
Cena po upravé: = 4 978,36 K¢
Kurnik — zjiSténa cena: 4 978,36 K¢

a.1.4) Povrchovy sklipek — § 16

Zattidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ [-B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,604

Polohovy koeficient: 0,900

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,975

Podlazi:

Povrchovy sklipek

Zastavéna plocha: 2,70 x 3,70 = 9,99 m’
Obestavény prostor OP:

Povrchovy 2,70 x 3,70 x (1,60 + 2,80) x 1/2

sklipek = 21,98 m’
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Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
1. Zéklady — cihelné pasy 7,10 % Standardni
2. Obvodové stény — zdéné z PC v tl. 30 cm 31,80 % Standardni
3. Stropy 19,80 % Nevyskytuje se
4. Krov — dfevény nizky pultovy 7,30 % Standardni
5. Krytina — vlnity osinkocement 8,10 % Standardni
6. Klempitské prace 1,70 % Standardni
7. Uprava povrchii — jen vnéjsi, vapenna omitka 6,10 % Standardni 50 %
Nevyskytuje se 50 %
8. Schodisté 0,00 % Neuvazuje se
9. Dvefe — svlakové 3,00 % Podstandardni
10. Okna 1,10 % Nevyskytuje se
11. Podlahy 8,20 % Nevyskytuje se
12. Elektroinstalace 5,80 % Nevyskytuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:
Zakladni koeficient Ky: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
3. Stropy —0,54 x 1,852 x 19,80 % - 0,1980
7. Uprava povrchil -0,54 x 1,852 x 6,10 % x 50 % - 0,0305
9. Dvete —0,54 x 3,00 % - 0,0162
10. Okna —0,54 x 1,852 x 1,10 % - 0,0110
11. Podlahy —0,54 x 1,852 x 8,20 % - 0,0820
12. Elektroinstalace —0,54 x 1,852 x 5,80 % — 0,0580
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky: = 0,6043

Vypocteny koeficient vybaveni stavby vybocuje z rozmezi daného vyhlaskou, toto je zapii¢inéno
predevsim absenci stropu a podlahy.

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena 1250~ K¢&/m®
Koeficient vybaveni stavby Ku: X 0,6043
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Kj: X 2,9750

Zikladni jednotkova cena upravena: 2 022,52 K&/m®

Zikladni cena upravena: 21,98 m® x 2 022,52 K&/m® = 44 454,99 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 63 rokt

Piedpokladana dalSi Zivotnost: 17 rokt

Opotiebeni: 100 x 63 /(63 + 17) = 78,750 %

Odpocet opotiebeni: 44 454,99 K¢ x 78,750 % - 35 008,30 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 9 446,69 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =1,000
Index polohy: Ip =0,980

Cena stavby urcend nakladovym zptisobem: CSy = 9 446,69 K¢
Koeficient apravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,980
Cena stavby: CS = CSy X pp = 9 257,76 K¢
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Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 5/6

Cena po upravé: 7 714,80 K¢

Povrchovy sklipek — zjiSténa cena: 7 714,80 K¢

a.1.5) Trvalé porosty — § 40 - § 47

Ovocné dieviny, vinna réva a okrasné rostliny zjednodusenym zptisobem — § 47

Plocha Nazev Parc. ¢.  Koef. Jedn. cena poz. Celkova cena
185 m* zahrada 1/80 0,065 1 150,9169 K¢ 13 839,78 K¢&
Trvalé porosty zjednodusenym zptusobem § 47 — celkem: = 13 839,78 K&

Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 5/6

Cena po upravé: 11 533,15 K¢
Trvalé porosty — zjiSténa cena: 11 533,15 K¢

Ceny objektii véetné opotiebeni:

1) Rodinny dim 2237 153,31 K¢
2) Hospodatsky objekt 157 898,92 K¢
3) Kurnik 4 978,36 K¢
4) Povrchovy sklipek 7 714,80 K¢
5) Trvalé porosty 11 533,15 K¢
Cena objektu véetné opoti‘ebeni ¢ini celkem: 2 419 278,54 K¢
Cena po zaokrouhleni: 2 419 280,—~ K¢

b) Pozemky — administrativni cena
b.1) Vyhlaska 434/2023 Sb.
b.1.1) Pozemky — § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Velké Némcice
Nazev okresu: Bieclav
Uprava vychozi zikladni ceny dle p¥ilohy ¢&. 2, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 Velikost obce [I. 1001 — 2000 obyvatel 0,70
2 Hospodatsko-spravni vyznam  IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 Poloha obce III. Obec vzdalena od hranice zastavéného 1,02

uzemi mésta Brna v nejkrat§im

vymezeném useku silnice do 20 km
4 Technické infrastruktura v obci I. Elekttina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
Dopravni obsluznost obce III. Autobusova zastavka 0,90
6 Obcanska vybavenost v obci II. Rozsifena vybavenost 0,98

)]
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Zakladni cena vychozi: 7C,=3221,- K¢&/m?
ZAkladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; x O, x O3 X 04 x Os x Og =1217,— K&/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Pozemky ve funkénim celku se stavbou ocennovanou podle § 13, 14, 35 a 36, popripadé s jejich
prisluSenstvim
Souet vymér pozemku ve funkénim celku: vp =1 215 m?
Redukéni koeficient: R = (200 + 0,8 x vp) ~ vp = 0,965

Index trhu: I+ =1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle pFilohy &. 3, tabulky ¢&. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; 0,00
ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zékladové podminky 0,00

4 Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00

6 Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivi 0,00

6

Index omezujicich vlivi: Iop =1+ > Pi=1,000
i=1

Index polohy: Ip = 0,980
Index cenového porovnanidle § 4: I =11 x [ x Ip =0,980

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena:  ZCU =ZC x I x R =1 150,9169 K¢&/m®

Parc. ¢. Nazev Vyméra [mz] Cena [KC¢]
st. 390 zast. plocha a nadvofti 636 731 983,15
1/80 ornd puda 579 666 380,89

Soucet: 1215 1 398 364,04

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil: X 5/6
Cena po upravé: = 1 165 303,37 Ké
PozemKky — zjiSténa cena: 1165 303,37 K¢&

¢) Ocenéni porovnavaci metodou

Obvykla cena, definovand v § 2 odst. (2) zdkona o ocetiovani majetku v uc¢inném znéni, se ve
smyslu uvedené definice uruje porovnanim s cenami jiz realizovanymi za ptredpokladu, ze je k
dispozici statisticky dostate¢né vyznamny soubor informaci, podle § 1a, odst. 2, pism. a) ocenovaci
vyhlasky nejméné 3 obdobné prodeje. Srovnavan je netypovy rodinny dim, nelze proto
predpokladat, Ze se na trhu objevi piesné totozna nemovitost také s ohledem na skutecnost, Ze cena
kazdé nemovitosti je ovlivnéna také jeji lokalizaci. Porovnavany jsou tedy realizované prodeje
domt, které se obvykle v nékterém z podstatnych kriterii 1i8i, jejich odliSnosti jsou pak nize
vyjadfeny v cen¢ koeficienty (1. mista; 2. stavebné technického stavu a pouzitych konstrukci; 3.
velikosti a vybaveni; 4. pfisluSenstvi stavby hlavni; 5. pozemku - tvar, velikost, konfigurace,
vybaveni inz. sit¢mi, moznost dal$i zastavby). Porovnavany jsou prodeje srovnatelnych rod. domt
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realizované ve srovnatelnych obcich v okrese Bieclav a Brno-venkov. Porovnavana je vzdy
nemovitost jako celek, jednotkou porovnani je cela nemovitost. Fota porovnévanych rod. domi se
struénym popisem jsou v piiloze tohoto posudku.

Seznam porovnavanych objekti:

Nazev Vychozi cena Mnozstvi
VO M)
Knu'sta Kstavu Kvybav. Kpfisl. Kpozemku Jednotkova cena Vaha (V)
U9)
Té3any &.p. 253 5100 000,— K& 1,00
100 | 100 | 09 | 100 | 1,10 | 5329500~ K& 1,00
Vranovice ¢.p. 172 8497 660,— K¢ 1,00
095 | 08 | 095 | 100 | 085 5540 952,31 K¢& 1,00
Vranovice ¢€.p. 341 5000 000,— K¢ 1,00
095 | 09 | 1,00 | 1,00 | 090 | 4061250~ K& 1,00
V. Pavlovice ¢.p. 752 5250 000,— K¢ 1,00
095 | 105 | 1,00 | 100 | 1,05 5498 718,75 K& 1,00
Kostice &.p. 462 4 490 000— K¢ 1,00
100 | 100 | 105 | 100 | 095 | 4478775~ K& 1,00
Velké Néméice 4160 000— K¢& 1,00
100 | 1,05 | 1,00 | 1,05 | 1,10 | 5045040 K& 1,00

kde JC= (VC / M) x (Kmista x Kstavu X I<vybav‘ x Kpﬁsl‘ x Kpozemku)

Minimalni jednotkova cena: 4061 250,- K¢
Prumérna jednotkova cena (32 JC x V) / X V): 5000 319,75 K¢
Maximalni jednotkové cena: 5540952,31 K¢
Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovend jednotkova cena: 5000 319,75 K&
Jednotkové mnozstvi: X 1,00
Porovnavaci hodnota: = 5000 319,75 K¢
Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni: 5000 320,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil: X 5/6
Cena po upravé: = 4166 933,33 K¢
Vysledna porovnavaci hodnota: 4166 933,33 K¢

Uprava ceny koeficientem:

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o prodej spoluvlastnického podilu nekomeréni nemovitosti, kde je
spoluvlastnik majoritniho podilu mén€ omezen ve vykonu vlastnického prava, je cena s ohledem na
snizenou prodejnost dle Znaleckého standardu AZO ¢. 1 upravena koeficientem 0,85.

prodej podilu X 0,850

Cena po upravé: = 3 541 893,33 K¢

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni: 3 541 890,- K¢
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Oddil 2 - pozemky - orna puda

a) Pozemky — administrativni cena
a.1) Vyhlaska 434/2023 Sb.

a.1.1) Pozemky na LV ¢.1391-§ 6

§ 6 — Zemédélské pozemky
Koeficient pro upravu zakladni ceny zemédélskych pozemki dle prilohy €. 5:

Obce s 5-10 tisici obyvateli — sousedni k. 1. + 40 %
Uprava celkem: + 40 % x 1,400
Z4&kl. cena [K&/m?]
Parc. €.  Nazev BPEJ Vyméra [m*] zakladni  upravena Cena [K¢]
6612 orna puda 20850 1157 10,09 14,1260 16 343,78
6612 orna pida 24177 555 1,28 1,7920 994,56
6701 orna puda 30610 1256 14,34 20,0760 25 215,46
6701 orna pida 30850 28 9,67 13,5380 379,06
Soucet: 2996 42 932,86
Pozemky na LV ¢&. 1391 — zjiSténa cena: 42 932,86 K¢

a.1.2) Pozemky na LV ¢.11517-§ 6

§ 6 — Zemédélské pozemky
Koeficient pro upravu zakladni ceny zemédélskych pozemku dle prilohy ¢. 5:

Obce s 5-10 tisici obyvateli — sousedni k. 1. + 40 %
Uprava celkem: + 40 % x 1,400
Z4kl. cena [K&/m?]
Parc. ¢.  Nazev BPEJ Vyméra [m?] zakladni upravena Cena [K¢]
5800 orna puda 05900 253 9,73 13,6220 3 446,37

§ 6 — Zemédélské pozemky
Koeficient pro upravu zakladni ceny zemédélskych pozemki dle prilohy €. 5:

Obce s 5-10 tisici obyvateli — sousedni k. 1. + 40 %
Vzdalenost od souvisle zast. ¢asti obce 2-3 km  — 3%
Uprava celkem: + 37% X 1,370
Z4kl. cena [K¢/m]
Parc. €.  Nazev BPEJ Vyméra [m*] zakladni  upravena Cena [K¢]
6792 trv. travni porost 30850 91 9,67 13,2479 1 205,56
7935 orna pida 30810 716 12,88 17,6456 12 634,25
7935 orna pida 30850 495 9,67 13,2479 6 557,71
7935 orna pida 34177 622 1,25 1,7125 1 065,18
7935 orna pida 34199 1 856 1,22 1,6714 3102,12
Soucet: 3780 24 564,82
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 1/2
Cena po upravé: = 14 005,60 K¢

Pozemky na LV ¢&. 11517 — zjiSténa cena: 14 005,60 K¢
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a.1.3) Pozemek na LV ¢.403-§6
§ 6 — Zemédélské pozemky

Koeficient pro upravu zakladni ceny zemédélskych pozemku dle prilohy ¢. 5:

Obce s 5-10 tisici obyvateli — sousedni k. 1. + 40 %
Uprava celkem: + 40 % x 1,400
Z4&kl. cena [K&/m?]

Parc. ¢.  Nazev BPEJ Vyméra [m*] zakladni  upravena Cena [K¢]
79/8 orna pida 05900 964 9,73 13,6220 13 131,61
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 1/2
Cena po upravé: = 6 565,81 K¢

Pozemek na LV ¢. 403 — zjiSténa cena:

a.1.4) Pozemek na LV ¢.2178-§ 9

6 565,81 K¢

Koeficient pro upravu zakladni ceny pozemku dle prilohy ¢.5 polozky ¢.1 (k,):

Obce s 5-10 tisici obyvateli — sousedni k. 1. + 40 % k, = 1,400
Primérna zikladni cena zemédélskych pozemki: ZC,, = 11,51 K&/m?
§ 9 odst. 5 — Jiné hospodarsky nevyuzitelné pozemky
Zékladni cena upravena: ZCU = ZC,, x 0,25 x k,
Parc. &.  Nazev Vyméra [m?] snizeni ZCU [K&/m®] Cena [K¢]
79/39 orna puda 3041 4,0285 12 250,67
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 83 /6082
Cena po upravé: = 167,18 K¢
Pozemek na LV ¢. 2178 — zjiSténa cena: 167,18 K¢

Ceny pozemkii:

1) Pozemkyna LV €. 1391
2) Pozemkyna LV ¢. 11517

42 932,86 K¢
14 005,60 K¢

3) Pozemek na LV ¢. 403 6 565,81 K¢
4) Pozemek na LV ¢. 2178 167,18 K¢
Cena pozemki Cini celkem: 63 671,45 K¢
Cena po zaokrouhleni: 63 670,— Kc¢

b) Ocenéni porovnavaci metodou

Obvykla cena, definovand v § 2 odst. (2) zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v G¢inném
znéni, se ve smyslu uvedené definice urcuje porovnanim s cenami jiz realizovanymi, vzdy za
piedpokladu, ze je k dispozici statisticky dostatecné vyznamny soubor informaci, podle § 1a, odst.
2, pism. a) ocenovaci vyhlasky jsou akceptovatelnym minimem 3 obdobné prodeje. Porovnavané
pozemky se svymi parametry, které maji vliv na obvyklou cenu, nijak vyrazné nelisi. Dle nize
uvedeného piehledu zjisténych realizovanych prodejii pozemki obdobného charakteru byla
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v regionu orna puda obchodovéna za jednotkovou cenu 38,56 az 44,87 K&/m?. Porovnavané
pozemky se svymi parametry nijak vyrazn¢ neliSi, dosazend cena zavisi pfedevSim na motivaci
kupujiciho pozemek za pozadovanou cenu koupit a na ochoté prodéavajiciho za nabizenou cenu
pozemek prodat, za jednotkovou porovndvaci cenu se pak povazuje prosty aritmeticky prumér
jednotkovych cen dle niZe uvedeného piehledu realizovanych prodejii, jednotkou porovnani je 1 m?.

Realizované prodeje srovnatelnych pozemkii:

1. Kupni smlouva V-110/2023-735 - k.G. V. Néméice, p.¢. 6775 orna puda, vyméra 2 897 m?,
realizovana cena 130 000,- K¢.

2. Kupni smlouva V-2275/2023-735 - k.4. Velké Némcice, p.C. 5582 orna ptida, p.C. 5701 orna pida
a p.¢. 6358 orna pida, celkova vyméra 12 656 m?, realizovana cena 506 240,- K&

3. Kupni smlouva V-316/2023-735 - k.. Velké Némcice, p.C. 4314, 4315, 4372, 5757, 5779, 5883,
6475 a 7995, vie orné pida, celk. vyméra 28 292 m?, realizovana cena 1 150 000,- K&

4. Kupni smlouva V-1088/2023-704 - k.u. Kostice, parc. ¢. 6295 orna puda, p.¢. 5075 orna pida a
k.. Tvrdonice, pozemek PK p.&. 1093/1 orna pida, celkova vyméra 14 263 m?, realizovana cena
550 000,- K¢

5. Kupni smlouva V-2223/2023-704 - k.0. Kostice, parc. ¢. 851/60 orna ptda, p.¢. 980/70 orna ptida

a p.¢. 4026 orna pada, celkova vyméra 10 656 m?, realizovana cena 447 552,- K&

Seznam porovnavanych objekti:

Nazev Vychozi cena (VC) MnozZstvi (M)
Jednotkova cena (JC) Véha (V)
V-110/2023-735 130 000,— K¢ 2 897,00 m”
44,87 K& 1,0
V-2275/2023-735 506 240,— K¢ 12 656,00 m”
40— K¢ 1,0
V-316/2023-735 1 150 000,— K¢ 28 292,00 m”
40,65 K¢ 1,0
V-1088/2023-704 550 000,— K¢ 14 263,00 m”
38,56 K¢ 1,0
V-2223/2023-704 447 552~ K¢ 10 656,00 m”
42— K& 1,0
kde JC=(VC /M)
Minimélni jednotkové cena za m”: 38,56 K¢
Pramérna jednotkova cena zam” (X JC x V) / Y V): 41,22 K¢
Maximalni jednotkova cena za m*: 44,87 K&
Pozemky na LV ¢. 1391
Stanoveni porovnavaci hodnoty:
Stanovena jednotkova cena za m”: 41,22 K¢
Jednotkové mnozstvi: X 2 996,00 m*

Porovnavaci hodnota:

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni:

Pozemky na LV ¢&. 11517
Stanoveni porovnavaci hodnoty:
Stanovena jednotkové cena za m”:

123 495,12 K¢

123 500,- K¢

41,22 K¢




Jednotkové mnozstvi:
Porovnavaci hodnota:

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni:

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil:
Cena po upravé:

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni:

Pozemek na LV ¢&. 403

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m”:
Jednotkové mnozZstvi:
Porovnavaci hodnota:

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni:

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil:
Cena po upravé:

Vysledna porovnavaci hodnota:

Pozemek na LV ¢. 2178
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3 780,00 m?

155 811,60 K¢

155 810,- K¢

1/2

77 905,- K¢

77 910,- K¢

41,22 K&
964,00 m*

39 736,08 K¢

39 740,- K¢

1/2

19 870,—- K¢

19 870,—- K¢

Pozemek parc. €. 79/39 je zauzivanou polni cestou s nezpevnénym povrchem, obdobné pozemky se
bézn¢ samostatné neobchoduji, vzdy pouze se sousedicimi zemédélskymi pozemky a s ohledem na
zanedbatelnou vyméru vzdy za cenu zemédélského pozemku. Z uvedeného diivodu je pro vypocet
porovnavaci hodnoty pouZita jednotkova cena zemédélského pozemku (orné pady).

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkové cena za m”:
Jednotkové mnozstvi:
Porovnavaci hodnota:

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni:

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil:
Cena po upravé:

Vysledna porovnavaci hodnota:

41,22 K&
3 041,00 m?

X

125 350,02 K¢

125 350,- K¢

83 /6082

1710,63 K¢

1710,00 K¢
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Oddil 3 - pozemky - vinice

a) Objekty — administrativni cena
a.1) Vyhlaska 434/2023 Sb.
a.1.1) Trvalé porosty — § 40 - § 47

Vini¢né porosty — priloha ¢. 37

Mnozstvi Typ Parc. €. Stari Jedn. cena Uprava Celkova cena
762 m* Komer&ni vinice 6840 40 1. 1,— K¢ 20 % 914,40 K¢
714 m* Komeréni vinice 6841 40 1. I K& 20% 856,80 K¢
717 m* Komer¢ni vinice 6840 40 . 1- K¢ 20 % 860,40 K¢
756 m*> Komeréni vinice 6840 40 1. I K& 20% 907,20 K¢

Vini¢né porosty — celkem: = 3 538,80 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 1/2

Cena po upravé: 1 769,40 K¢

Trvalé porosty — zjiSténa cena: 1 769,40 K¢

b) Pozemky — administrativni cena
b.1) Vyhlaska 434/2023 Sb.

b.1.1) Pozemky na LV ¢. 11517-§ 6

§ 6 — Zemédélské pozemky
Koeficient pro upravu zakladni ceny zemédélskych pozemki dle prilohy €. 5:

Obce s 5-10 tisici obyvateli — sousedni k. 1. + 40 %

Vzdalenost od souvisle zast. ¢asti obce 2-3 km  — 3%

Uprava celkem: + 37% X 1,370

Z4kl. cena [K&/m?]

Parc. ¢.  Nazev BPEJ Vyméra [m?] zakladni upravena Cena [K¢]
6840 vinice 30850 762 9,67 13,2479 10 094,90
6841 vinice 30850 714 9,67 13,2479 9459,—
6842 vinice 30850 717 9,67 13,2479 9 498,74
6843 vinice 30850 756 9,67 13,2479 10 015,41
Soucet: 2949 39 068,05
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 1/2
Cena po upravé: = 19 534,03 K¢

Pozemky na LV ¢&. 11517 — zjiSténa cena: 19 534,03 K¢
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¢) Ocenéni porovnavaci metodou

Obvykla cena, definovana v § 2 odst. (2) zakona €. 151/1997 o oceniovani majetku v u¢inném znéni,
se ve smyslu uvedené definice urcuje porovnanim ze sjednanych cen, vzdy za piedpokladu, ze je k
dispozici statisticky dostate¢né vyznamny soubor informaci, podle § 1a, odst. 2, pism. a) ocenovaci
vyhlasky ¢. 434/2023 Sb. je akceptovatelné minimum 3 obdobné ptedméty porovnani. Pfedmétem
ocenéni je pozemek s vinici, nelze tedy predpokladat, Ze se na trhu objevi pfesné¢ identicky
pozemek, porovnavané pozemky se svymi parametry, které maji vliv na obvyklou cenu, urcitou
mérou li8i, v ndvaznosti na pfipadné odliSnosti je nize srovnavana cena upravena koeficienty (mista,
stavu a vyuzitelné plochy). Ve vSech piipadech se jedna o vinice ve viniCnich tratich s dobrou
dopravni dostupnosti a s pfiznivou orientaci (mimo vinici v k.u. Kobyli na Moravé v trati
Dvotanky). Jednotkova cena dale zavisi na podilu plochy porostu z celkové plochy pozemku a
vyznamné je cena dale ovlivnéna stafim a potazmo stavem vinice, posuzuje se stav porostu i opérné
konstrukce a z toho vyplyvajici produkéni schopnost. Pro posledné jmenované kriterium byly do
porovndni zafazeny vinice vysazené byvalymi JZD v osmdesatych letech minulého stoleti, tzn.
obdobného stari. Dosazena cena zavisi rovnéz 1 na motivaci kupujiciho pozemek koupit a na ochot¢
prodavajictho za nabizenou cenu pozemek prodat, za jednotkovou porovnavaci cenu se pak
povazuje prosty aritmeticky pramér jednotkovych cen podle nize uvedeného pichledu
realizovanych prodeji, jednotkou porovnani je 1 m?.

Realizované prodeje srovnatelnych pozemku:

1. Kupni smlouva V-795/2023-735 - k.4. Velké Némcice, p.¢. 6659 - vinice, mistni trat’ ,,Psinky*,
jihozapadni orientace, vinice ve stafi nad 30 let, vymeéra 1 938 mz, realizovana cena 68 000,- K¢.

2. Kupni smlouva V-244/2022-735 - k.a. Velké Némcice, p.¢. 6850 - vinice, mistni trat’ ,,Vrchni
Punty*, jthozdpadni orientace, vinice ve stafi nad 30 let, cca 20 % plochy je pouze zatravnéno a
slouzi pro piejezd zem&dglské techniky, celkova vyméra 4 117 m realizovana cena 144 000,- K&.
3. Kupni smlouva V-948/2022-735 - k.. Némcicky u Hustopeci, p.¢. 5946 - vinice, atraktivni
mistni trat ,,Razeny*, jihozapadni orientace, vinice ve staii nad 30 let, vyméra 1 082 m?,
realizovana cena 43 280,- K¢.

4. Kupni smlouva V-4969/2021-735 - k.a. Kobyli na Moravé, p.c. 7777, 7778 a 8126 - vSe vinice,
mistni trat’ ,,Dvotfanky®, severozapadni orientace, prestarla vinice, staii nad 35 let, celkova vymeéra
232 868 mz, realizovana cena 4 747 270,- K¢.

5. Kupni smlouva V-1600/2022-735 - k.4. Klobouky u Brna, p.¢. 2643/47 - vinice, atraktivni mistni
trat’ ,,Ostra“, jihozapadni orientace, zni¢ena ope€rnd konstrukce, neoSetfovany ptestarly porost k
vykluceni, vymeéra 7 265 mz, realizovana cena 217 950,- K¢.

Seznam porovnavanych objekti:

Nazev Vychozi cena (VC) MnozZstvi (M)
Konisia | Ky | Koyusiteiné piochy | Jednotkova cena (JC) Vaha (V)
V-795/2023-735 68 000— K& 1 938,00 m”

1,00 | 1,00 | 1,00 35,09 K& 1,0
V-244/2022-735 144 000,— K& 4117,00 m”
1,00 \ 1,00 \ 1,20 41,97 K& 1,0
V-948/2022-735 43280, K& 1 082,00 m”
1,00 \ 1,00 \ 1,00 40— K& 1,0
V-4969/2021-735 4747270~ K&| 232 868,00 m”
1,50 | 1,25 | 1,00 38,22 K& 1,0
V-1600/2022-735 217 950,— K& 7265,00 m”
1,00 | 1,25 | 1,00 37,50 K& 1,0

kde JC = (VC / M) X (Kmista X Kstayu X I<vyu2itelné plochy)
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Minimalni jednotkova cena za m*: 35,09 K¢
Primé&ré jednotkové cena zam” (X (JC x V) / X V): 38,56 K¢
Maximalni jednotkova cena za m”: 41,97 K&

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanoven4 jednotkova cena za m*: 38,56 K¢
Jednotkové mnozstvi: X 2 949,00 m?
Porovnavaci hodnota: = 113 713,44 K¢
Porovnévaci hodnota po zaokrouhleni: 113 710,- K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil: X 1/2
Cena po upravé: = 56 855,- K¢
Vysledna porovnavaci hodnota po zaokrouhleni: 56 860~ K¢

D. Rekapitulace a zaver
Bod 1) a 2) — ceny nemovitych véci

0ddil 1 - RD &.p. 407

Ceny podle cenového piedpisu
Cena objekti 2 419 280,— K¢
Cena pozemku 1165 300,,- K¢
Celkova cena podle cenového predpisu 3 584 580,— K¢
Cena urcena porovnavacim zptisobem 3 541 890,— K¢
Obvykla cena

3541 890~ K¢

Cena slovy: tiimilionypétsetétyFicetjedentisicosmsetdevadesat K¢




—25-

0Oddil 2 — pozemky — orn4 puda

Pozemky na LV €. 1391 — p.¢. 6612 a 6701
Cena pozemki podle cenového piredpisu 42 930~ K¢

Cena urcena porovnavacim zpusobem 123 500,—- K¢
Obvykla cena
123 500~ K¢

Cena slovy: jednostodvacettFitisicepétset K¢

Pozemky na LV €. 11517 —p.¢. 5800, 6792 a 7935

Cena pozemkii podle cenového piredpisu 14 010~ K¢
Cena urcena porovnavacim zpuisobem 77 910,— K¢
Obvykla cena
77 910~ K¢

Cena slovy: sedmdesatsedmtisicdevétsetdeset K¢

Pozemek na LV ¢. 403 — p.¢. 79/8
Cena pozemku podle cenového piedpisu 6570~ K¢é

Cena urcend porovnavacim zptisobem 19 870, K¢

Obvykla cena
19 870~ K¢

Cena slovy: devatenaicttisicosmsetsedmdesat K¢

Pozemek na LV ¢. 2178 — p.€. 79/39
Cena pozemku podle cenového predpisu 170~ K¢
Cena urcena porovnavacim zpisobem 1710,— K¢
Obvykla cena
1710~ K¢

Cena slovy: jedentisicsedmsetdeset K¢

0Oddil 3 - Eozeml.gz —vinice na LV ¢. 11517

Ceny podle cenového predpisu
Cena porosti 1770~ K¢&
Cena pozemki 19 530,,- K¢
Celkova cena podle cenového predpisu 21 300,—- K¢
Cena urcena porovnivacim zpusobem 56 860,— K¢
Obvykla cena
56 860,— K¢

Cena slovy: padesatSesttisicosmsetSedesat K¢

3) — Prislusenstvi nemovitosti — dals$i prisluSenstvi s vlivem na cenu nebylo zjisténo

4) - Ve prospéch pozemku p.¢. 79/8 zapsaného na LV ¢. 403 bylo zfizeno vécné bfemeno chize a
jizdy zatézujici okolni pozemky a soucasné bylo ziizeno vécné bfemeno chtize a jizdy ve prospéch
okolnich pozemkt zatézujici pozemek p.¢. 79/8, jednd se tedy o vécné biemeno zfizené vzajemné,
na cenu nemovitosti nema vliv.
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- Nebyl zjistén zddny vymének ani ndjemni, pachtovni ¢i predkupni pravo, k dispozici je pouze
vyjadfeni firmy ZEMOS, a.s., Velké Némcice, Ze byla s povinnou uzaviena astni dohoda o uzivani

pozemki p.€. 5800, p.¢. 7935, p.€. 6612, a p.€. 6701.

5) Vysledna cena se shoduje s vyse uvedenou cenou obvyklou a v souctu ¢ini:

Cena nemovitosti, resp. podili podle cenového predpisu 3 669 560, K¢
Cena urcena porovnavacim zptisobem 3 821 740,- K&
Obvykla cena celkem

3 821 740~ K¢

Cena slovy: tFimilionyosmsetdvacetjedentisicsedmsetétyFicet K¢

Dolozka dle § 46 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb.:
Jsem si védom nésledkti védome nepravdivého znaleckého posudku a to ve smyslu § 127a zdkona
¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni tad, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Znaleckd dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod &islem polozky 056580/2023 Znale¢né a
nahradu nakladi uctuji dokladem €. 6/24 podle ptipojené likvidace.

Otisk kulaté peceté
Podpis znalce
i/ / [/
V Breclavi, 27.03.2024 / (i tea A

Seznam priloh:

Str.1-2  Fotodokumentace
3-4 Vypisz LV ¢ 540
5 Kopie katastralni mapy k.LV &. 540
6-7 VypiszLV €. 1391
8-9 VypiszLVE. 11517
10-13 Vypis z LV ¢. 403
14 - 17 Vypis z LV ¢. 2178
18 Zaplavova uzemi
19 — 20 Realizované prodeje RD k porovnani
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.06.2023 11:10:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 097EX 3171/15 pro Urban Karel, JUDr.,
soudni exekutor

Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 585009 Velké Némcice
Kat.lUzemi: 779229 Velké Némcice List vlastnictvi: 540
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Hlavadkova Marta, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno 645909 /D 5/6
Lederer Ludvik, U Dubu 797/29, Sobésice, 64400 Brno 690828,. 1/6

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpilsob ochrany
St. 390 638 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Velké Némcice, ¢.p. 407, rod.duim
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 390

1/80 579 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vécné préava zaté&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vdetné souvisejicich Gdajt - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky u¥ad Brno-mésto, Minska 54,
61600 Brno
Povinnost k
Hlavadkova Marta, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno,

RC/1C0: 645909/CID

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 97EX-3171/2015 -10 ze dne
22.10.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 14.12.2022 16:11:32. Zapis proveden
dne 20.12.2022; ulozeno na prac. Hustopece

Z-8137/2022-735
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
k id. 5/6
Povinnost k

Hlavadkova Marta, Husova 165/5, Staré Brno, 60200

Brno, RC/1C0: 645909/ D

Parcela: St. 390, Parcela: 1/80

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 097 EX-3171/2015 -34 ze dne
14.12.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 14.12.2022 16:11:29. Zapis
proveden dne 29.12.2022; uloZeno na prac. Hustopece

Z-8134/2022-735

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu

00-1/2022-735

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hustopecle, kdéd: 735.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.06.2023 11:10:00

Okres: CZ0644 Brfeclav Obec: 585009 Velké Némcéice

Kat.lzemi: 779229 Velké Némcice List vlastnictvi: 540

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 11.05.2017.

Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 12.05.2017 11:15:00.
Zapis proveden dne 06.06.2017.

V-2106/2017-735
Pro: Lederer Ludvik, U Dubu 797/29, Sobé&sice, 64400 Brno RC/1C0: 690828 /(MDD

o Usneseni soudu o dédictvi 41 D 1114/2021-34 ze dne 10.01.2022. Pravni moc ke dni
10.01.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 26.01.2022 09:21:55.

Zapis proveden dne
04.02.2022.
V-284/2022-735
Pro: Hlava&kova Marta, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno rG/1¢0: 645909 /D
F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
1/80 00600 12
00700 185
05900 382

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdalni pracovisté Hustopece, kéd: 735.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 05.06.2023 11:40:03
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hustopecle, kdéd: 735.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.06.2023 11:10:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 097EX 3171/15 pro Urban Karel, JUDr.,
soudni exekutor

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 585009 Velké Némcice
Kat.lUzemi: 779229 Velké Némcice List vlastnictvi: 1391
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo
Hlavadkova Marta, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno 645909/-

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
6612 1712 orna puda zemédélsky pudni
fond
6701 1284 orna puda zemédélsky pudni
fond

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zaté&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu

D Poznamky a dals3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky u¥ad Brno-mésto, Minska 54,
61600 Brno
Povinnost k

Hlavaékova Marta, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno,

RE/1C0: 645909/ D
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 97EX-3171/2015 -10 ze dne

22.10.2015. Pravni Géinky zéapisu k okamziku 14.12.2022 16:11:32. Zapis proveden

dne 20.12.2022; ulozZeno na prac. Hustopece
Z-8137/2022-735

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 6612, Parcela: 6701

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci 097 EX-3171/2015 -34 ze dne
14.12.2022. Pravni Gcéinky zapisu k okamzZiku 14.12.2022 16:11:29. Zapis

proveden dne 29.12.2022; ulozZeno na prac. Hustopece
Z-8134/2022-735

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o dédictvi 41 D 1114/2021-34 ze dne 10.01.2022. Pravni moc ke dni
10.01.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.01.2022 09:21:55. Zapis proveden dne
04.02.2022.
V-284/2022-735

Pro: Hlava&kova Marta, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno RrRC/1C0: 645909/ 4D

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hustopecle, kdéd: 735.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.06.2023 11:10:00

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 585009 Velké Némcice
Kat.lUzemi: 779229 Velké Némcice List vlastnictvi: 1391
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
6612 20850 1157
24177 555

6701 30610 1256
30850 28

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdalni pracovisté Hustopece, kéd: 735.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.06.2023 11:40:04
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hustopecle, kdéd: 735.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.06.2023 11:10:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 097EX 3171/15 pro Urban Karel, JUDr.,
soudni exekutor

Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 585009 Velké Némcice
Kat.uzemi: 779229 Velké Némcice List vlastnictvi: 11517
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Hlavadkova Marta, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno 645909 /(D 1/2
ZEMOS a.s., Jizdarenska 493, 69163 Velké Némcice 63470381 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpilsob ochrany
5800 253 orna puda zemédélsky pudni
fond
6792 91 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
6840 762 vinice zemédélsky pudni
fond
6841 714 vinice zemédélsky pudni
fond
6842 717 vinice zemédélsky pudni
fond
6843 756 vinice zemédélsky pudni
fond
7935 3689 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cnad préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cné prava zatéZujici nemovitosti v C&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Minska 54,
61600 Brno
Povinnost k
Hlavadkova Marta, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno,
RE/180: 645909/ QD

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 97EX-3171/2015 -10 ze dne
22.10.2015. Pravni ucéinky zéapisu k okamziku 14.12.2022 16:11:32. Zapis proveden
dne 20.12.2022; uloZeno na prac. Hustopece

Z-8137/2022-735

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/2
Povinnost k

Hlavadkova Marta, Husova 165/5, Staré Brno, 60200
Brno, RC/ICO: 645909
Parcela: 5800, Parcela: 6792, Parcela: 6840, Parcela: 6841, Parcela: 6842,
Parcela: 6843, Parcela: 7935

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 097 EX-3171/2015 -34 ze dne

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hustopecle, kdéd: 735.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.06.2023 11:10:00

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 585009 Velké Némcice
Kat.lGzemi: 779229 Velké Némcice List vlastnictvi: 11517
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

14.12.2022. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 14.12.2022 16:11:29. Zapis
proveden dne 29.12.2022; uloZeno na prac. Hustopece

Z-8134/2022-735

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozhodnuti Statniho pozemkového Gfadu o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav v
pozemkové uUpravé SPU 403704/2020/Tr ze dne 24.03.2021. Pravni moc ke dni 07.04.2021.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 22.01.2021 12:07:23. Zapis proveden dne 07.07.2021.

2-242/2021-735
Pro: ZEMOS a.s., Jizdarenska 493, 69163 Velké Néméice RC/1CO: 63470381
o Usneseni soudu o dédictvi 41 D 1114/2021-34 ze dne 10.01.2022. Pravni moc ke dni

10.01.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 26.01.2022 09:21:55. Zapis proveden dne
04.02.2022.

V-284/2022-735

Pro: Hlava&kova Marta, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno RC/1C0: 645909 D
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
5800 05900 253
6792 30850 91
6840 30850 762
6841 30850 714
6842 30850 717
6843 30850 756
7935 30810 716
30850 495

34177 622

34199 1856

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensSi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdalni pracovisté Hustopece, kéd: 735.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.06.2023 11:40:04
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hustopecle, kdéd: 735.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.06.2023 11:10:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 097EX 3171/15 pro Urban Karel, JUDr.,
soudni exekutor

Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 585009 Velké Némcice
Kat.lUzemi: 779229 Velké Némcice List vlastnictvi: 403
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Barvik Miloslav, Svratecka 864, 66701 Zidlochovice 760428 /4D 1/2
Hlavadkova Marta, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno 645909,- 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpilsob ochrany
79/8 964 orna puda zemédélsky pudni

fond

Bl Vécnéd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v Céasti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 79/8
Povinnost k
Parcela: 79/21

Listina Rozhodnuti pozemkového ufadu 3793/1996 ze dne 12.9.1996.
POLVZ:53/1997 Z-7500053/1997-735
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 79/8
Povinnost k
Parcela: 79/7

Listina Rozhodnuti pozemkového ufadu 3793/1996 ze dne 12.9.1996.
POLVZ:54/1997 Z-7500054/1997-735
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 79/8
Povinnost k
Parcela: 79/23

Listina Rozhodnuti pozemkového ufadu 3793/1996 ze dne 12.9.1996.
POLVZ:54/1997 Z-7500054/1997-735
Poradi k datu podle pravni uUpravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
i na pozenky p.&.79/5 az 79/7 a p.&.79/9 az 79/14 a p.é&.
79/20 az 79/23 ze dne 12.9.1996
Oprdvnéni pro
Parcela: 79/8
Povinnost k
Parcela: 79/4

Listina Rozhodnuti pozemkového u¥adu 3793/1996.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hustopecle, kdéd: 735.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.06.2023 11:10:00

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 585009 Velké Némcice
Kat.lUzemi: 779229 Velké Némcice List vlastnictvi: 403
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

POLVZ:54/1997 Z-7500054/1997-735
Poradi k datu podle pravni uUpravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 79/8
Povinnost k
Parcela: 79/10

Listina Rozhodnuti pozemkového ufadu 3793/1996 ze dne 12.9.1996.

POLVZ:54/1997 Z-7500054/1997-735
Poradi k datu podle pravni uUpravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 79/8
Povinnost k
Parcela: 79/12

Listina Rozhodnuti pozemkového ufadu 3793/1996 ze dne 12.9.1996.

POLVZ:55/1997 Z-7500055/1997-735
Poradi k datu podle pravni uUpravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno chiize a jizdy

ze dne 12.9.1996 pouze po vymezeném pruhu Sifky 3m
Oprdvnéni pro
Parcela: 79/8
Povinnost k
Parcela: 79/3

Listina Rozhodnuti pozemkového u¥adu 3793/1996.

POLVZ:53/1997 Z-7500053/1997-735
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

C Vécné prava zatézujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chize a jizdy

i pro pozenky p.&.79/5 aZ 79/7 a p.&.79/9 az 79/14 a p.é.
79/20 az 79/23 ze dne 12.9.1996
Oprdvnéni pro
Parcela: 79/4
Povinnost k
Parcela: 79/8

Listina Rozhodnuti pozemkového u¥adu 3793/1996.

POLVZ:54/1997 Z-7500054/1997-735
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hustopecle, kdéd: 735.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.06.2023 11:10:00

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 585009 Velké Némcice
Kat.lUzemi: 779229 Velké Némcice List vlastnictvi: 403
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Minska 54,
61600 Brno

Povinnost k

Hlavadkova Marta, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno,
RCE/1C0: 645909/ QD

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 97EX-3171/2015 -10 ze dne
22.10.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 14.12.2022 16:11:32. Zapis proveden
dne 20.12.2022; uloZeno na prac. Hustopece

Z-8137/2022-735
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/2
Povinnost k

Hlavadkova Marta, Husova 165/5, Staré Brno, 60200
Brno, RC/1C0: 645909/ QD
Parcela: 79/8

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 097 EX-3171/2015 -39 ze dne
14.02.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 14.02.2023 16:11:46. Zapis
proveden dne 17.02.2023; uloZeno na prac. Hustopece

Z-647/2023-735

Plomby a upozornéni
Cislo Pizeni Vztah k

o Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu
00-1/2022-735

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi 41 D 1114/2021-34 ze dne 10.01.2022. Pravni moc ke dni

10.01.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 26.01.2022 09:21:55. Zapis proveden dne
04.02.2022.

V-284/2022-735
Pro: Hlavadékova Marta, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno rC/1¢0: 645909 /D

o Smlouva kupni 2520220132 ID0694 ze dne 14.12.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
16.12.2022 10:04:32. Zapis proveden dne 10.01.2023.

V-4138/2022-735

Pro: Barvik Miloslav, Svratecka 864, 66701 Zidlochovice rRG/1¢0: 160428 /D
F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]

79/8 05900 964

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hustopecle, kdéd: 735.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.06.2023 11:10:00

Okres: CZ0644 Brfeclav Obec: 585009 Velké Némcéice

List vlastnictvi: 403
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lzemi: 779229 Velké Némcice

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hustopece, koéd: 735.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.06.2023 11:40:02
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdajd. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hustopecle, kdéd: 735.
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.11.2023 09:10:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 097EX 3171/15 pro Urban Karel, JUDr.,

soudni exekutor

Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 585009 Velké Némcice
Kat.uzemi: 779229 Velké Némcice List vlastnictvi: 2178
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
SJM Burian Jaroslav a Burianovd BoZena, Vrchni 6, 69163 4710054 293/3041
Velké Némcice 485829/
Ceska republika 00000001-001 50/3041
Dohnalkova Zderka, Brodadska 38, 69163 Velké Né&m&ice 665309 /D 684/12164
Dolezal Frantisek, Brodac¢ska 39, 69163 Velké Némcice 620806- 176/3041
Faronova Vaclavka, Dolni 63, 69163 Velké Ném&ice 295930 /8D 230/3041
Francova Ludmila, Dolni 59, 69163 Velké Néméice 655604/ 318/3041
SJM Frank Ladislav a Frankovad AnezZka, Brodacska 44, 69163 370103 246/3041
Velké Némcice 385707
Havliéek Jan Ing., Brodad&ska 41, 69163 Velké Némcice 740704/- 56/3041
Havlicdkova Veronika, Brodadska 41, 69163 Velké Némcice 835506/ QD 56/3041
Hlavadkova Marta, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno 645909 /4D 83/6082
Hnilica Richard, Dolni 54, 69163 Velké Némcice 640331/- 84/3041
Martinkova Marie, Vrchni 309, 69163 Velké Némcice 686214/- 52/3041
SJM Musil Milo$ Ing. a Musilova Ladislava, Zadvornik 480, 360220/. 255/3041
69163 Velké Némcice 406017/ 4D
Ruizlova Jarmila, Vrchni 5, 69163 Velké Némcice 445827/- 230/3041
Smetana Vaclav, Brodacéska 40, 69163 Velké Némcice 630613/- 162/6082
Smetanovad Ludmila, Brodac¢ska 40, 69163 Velké Némcice 675712,- 162/6082
Swaczynova Hana, Olbrachtova 711/5, Raj, 73401 Karvina 745513 D 83/6082
Sabata Jan, Brodadska 522, 69163 Velké Ném&ice 541115- 415/3041
Vintrlik Pavel, Za Skolou 541, 69163 Velké Néméice 620301/“ 82/3041
Vintrlikova Dagmar, Za Skolou 541, 69163 Velké Néméice 655323/- 82/3041
Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, 69797111 50/3041

SJM

Rasinovo nab¥eZi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2

= spolec¢né jméni manzZeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zpilsob ochrany
79/39 3041 ornéa puda zemédélsky pudni

fond

Bl Vécnéa prava

slouzici ve prospéch nemovitosti v Casti B

- Bez zapisu

C Vécné prava zatézujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Zakaz zcizeni a zatizZeni

k id. 52/3041
Oprdvnéni pro
Martinkova Zderika Bc.,
57201 Poli&ka, RC/IC0: 916014 D

9. kvétna 877, Horni Predmésti,

Sedladkova Alena, Ubusin 13, 59242 Jimramov, RC/ICO:

905508/ QD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastréalni pracovidté Hustopecde,

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,
strana 1

kéd:

735.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.11.2023 09:10:00

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 585009 Velké Némcice
Kat.lUzemi: 779229 Velké Némcice List vlastnictvi: 2178
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Martinkova Marie, Vrchni 309, 69163 Velké Némcice,
RC/1C0: 686214/ QP
Parcela: 79/39

Listina Usneseni soudu o vypofaddani SJM a o dédictvi 41 D 461/2022-31 =ze dne
22.08.2022. Pravni moc ke dni 22.08.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku
25.08.2022 10:24:22. Zapis proveden dne 16.09.2022.

Vv-2906/2022-735

Poradi k 25.08.2022 10:24

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Minska 54,
61600 Brno
Povinnost k
Hlavadkova Marta, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno,

RE/1C0: 645909/ QP

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 97EX-3171/2015 -10 ze dne
22.10.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 14.12.2022 16:11:32. Zapis proveden
dne 20.12.2022; uloZeno na prac. Hustopece

Z-8137/2022-735
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
k id. 83/6082
Povinnost k

Hlavadkova Marta, Husova 165/5, Staré Brno, 60200
Brno, RC/ICO: 645909 (gD
Parcela: 79/39

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 097 EX-3171/2015 -76 ze dne
24.10.2023. Pravni d¢éinky zapisu k okamZiku 24.10.2023 16:11:22. Zapis
proveden dne 14.11.2023; uloZeno na prac. Hustopece

Z-3519/2023-735

Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekuéniho p#ikazu 97EX-3171/2015 -79
opravné ze dne 03.11.2023. Pravni moc ke dni 06.11.2023. Pravni ucéinky zapisu
k okamziku 24.10.2023 16:11:22. Zapis proveden dne 14.11.2023; ulozZeno na
prac. Hustopece

Z-3519/2023-735

Plomby a upozornéni
Cislo #izeni Vztah k

o Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu
00-1/2022-735

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hustopecle, kdéd: 735.
strana 2



Kat.lzemi: 779229 Velké Némcice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.11.2023 09:10:00
Okres: CZ0644 Brfeclav Obec: 585009 Velké Némcéice
List vlastnictvi: 2178

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Rozhodnuti pozemkového ufadu 3793/1996 ze dne 12.9.1996.

POLVZ:58/1997
Pro: Hnilica Richard, Dolni 54, 69163 Velké Némcice

Z-7500058/1997-735
RC/1C0: 640331/

Martinkova Marie, Vrchni 309, 69163 Velké Némcice 686214/
Burian Jaroslav a Burianova BoZena, Vrchni 6, 69163 Velké 471005
Néméice 485829/
Francova Ludmila, Dolni 59, 69163 Velké Né&mice 655604 /@lD
Frank Ladislav a Frankova Anezka, Brodadska 44, 69163 Velké 370103
Néméice 385707/
Faronova Vaclavka, Dolni 63, 69163 Velké Némcice 295930/.
Smetanova Ludmila, Brodac¢ska 40, 69163 Velké Némcice 675712
Smetana Vaclav, Brodacé¢ska 40, 69163 Velké Néméice 630613/
Ruizlovd Jarmila, Vrchni 5, 69163 Velké Némcice 445827/
Sabata Jan, Broda&ska 522, 69163 Velké Né&m&ice 541115'
Musil MiloS Ing. a Musilovéd Ladislava, Zadvornik 480, 69163 360220/
Velké Ném&ice 406017 /4D

o OhlaSeni pf¥islusSnosti hospoda¥it s majetkem statu (z&k.&.320/02 Sb.) 6/2202/16060/03 =ze
dne 02.04.2003; ulozeno na prac. Hustopece

Z2-1466/2003-735

Pro: Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, RaSinovo RC/I1C0O: 69797111
nab¥ezi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2

Ceska republika, 00000001-001

Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictvi 41 D-1585/2007 ze dne 23.04.2008. Pravni moc
ke dni 20.05.2008.

Z-4078/2008-735
RC/1C0: 620301/

Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatnid V-2258/2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 11.08.2008.

Pro: Vintrlik Pavel, Za Skolou 541, 69163 Velké Némcice

V-2258/2008-735
rR¢/1¢0: 655323 /D
Smlouva kupni ze dne 17.02.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 23.02.20009.
V-434/2009-735
RC/IC0: 835506/ (D
740704 /gD

Smlouva darovaci ze dne 08.03.2010. Pravni déinky vkladu prava ke dni 23.07.2010.
V-1470/2010-735
RC/1C0: 665309/

Pro: Vintrlikova Dagmar, Za Skolou 541, 69163 Velké Némdice

Pro: Havlickova Veronika, Brodacdska 41, 69163 Velké Némcice
Havlicéek Jan Ing., Brodac¢ska 41, 69163 Velké Némcice

Pro: Dohnalkova Zderika, Brodac¢ska 38, 69163 Velké Némcice

Smlouva darovaci, o z¥izeni vécného b¥emene - bezuplatnd ze dne 01.06.2015. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 03.06.2015 13:25:31. Zapis proveden dne 01.07.2015; ulozZeno na
prac. Hustopece

V-2833/2015-735

RE/1¢0: 620806 /4D
Usneseni soudu o dédictvi 41 D 213/2020-60 ze dne 03.12.2020. Pravni moc ke dni

03.12.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 07.12.2020 09:00:22. Zapis proveden dne
16.12.2020.

Pro: Dolezal Frantisek, Brodacéska 39, 69163 Velké Némcice

v-4077/2020-735

Pro: Swaczynova Hana, Olbrachtova 711/5, Raj, 73401 Karvina RC/ICO: 745513 /D

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hustopecle, kdéd: 735.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.11.2023 09:10:00

Okres: CZ0644 Brfeclav Obec: 585009 Velké Némcéice

List vlastnictvi: 2178
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lzemi: 779229 Velké Némcice

(St. = stavebni parcela)

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi 41 D 1114/2021-34 ze dne 10.01.2022. Pravni moc ke dni

10.01.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.01.2022 09:21:55. Zapis proveden dne
04.02.2022.

V-284/2022-735
Pro: Hlava&kova Marta, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno RC/1C0: 645909 /(D

o Usneseni soudu o vypofaddani SJM a o dédictvi 41 D 461/2022-31 =ze dne 22.08.2022. Pravni

moc ke dni 22.08.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 25.08.2022 10:24:22.

Zapis
proveden dne 16.09.2022.

V-2906/2022-735

Pro: Martinkova Marie, Vrchni 309, 69163 Velké Némé&ice RC/1¢0: 686214 /4D
F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]

79/39 05900 3041

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hustopece, kéd: 735.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.11.2023 09:40:04

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hustopecle, kdéd: 735.
strana 4
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REALIZOVANE PRODEJE

Tésany RD ¢.p. 253
e /

=

Kupni smlouva V-9183/2023-703 — RD 4+1 v fadové zastavbé, nepodsklepeny, dvé nadzemni
podlazi, ve II. NP dvé obytné mistnosti s moznosti rozsifeni podkrovi v sedlové stfese, prijezd
uzivany jako gardz, nedokoncend rekonstrukce, Zadouci jsou mensi stavebni upravy, ve dvornim
kiidle hospodarsky objekt, napojeno na veskeré sité¢ v obci, ktera ma rozSifenou obcanskou
vybavenost a dobrou dostupnost mésta Brna, uZitna zahrada, zastavéna plocha piizemi 168 m?,
celkovéa vyméra pozemku 579 m? - realizovana cena 5 100 000,- K¢&

Vranovice, RD Pribicka ¢.p. 172

Kupni smlouva V-4765/2023-703 — samostatn¢ situovany RD 5+1, podsklepeny, dvé nadzemni
podlazi, ve II. NP jedna obytnd mistnost s moznosti rozsifeni podkrovi v sedlové stiese,
po zdaftilé rekonstrukci, velmi dobry stav, napojeno na veskeré sité, dvé vlastni studny, rozsahla
zahrada s hosp. objektem, sklenikem a ovocnymi dievinami, obec ma rozsifenou obcanskou
vybavenost, lezi na zelezni¢ni trati Bfeclav — Brno, pfilehlad zahrada je potencialné zastavitelna
ze zadni strany, zastavéna plocha piizemi 142 m?, celkovd vyméra pozemku 2 820 m’ -
realizovana cena 8 497 660,- K¢

Vranovice, RD Pribicka ¢.p. 341

i -

Kupni smlouva V-19015/2023-703 — koncovy fadovy, pfizemni, castetné podsklepeny,
s dvornim kfidlem, sedlovéd stfecha umoznujici tcelové vyuziti podkrovi, udrzba primeérna,
dobry stav, napojeno na vesker¢ sité, rozsdhla zahrada, hosp. objekt na nadvofi, zastavénd plocha
obytné &asti 136 m?, celkova vyméra pozemku 1 816 m? - realizovana cena 5 000 000,- K&



Velké Pavlovice, RD V Sadech ¢.p. 752

3 R

Kupni smlouva V-3888/2023-735 — RD 5+1, polovina dvojdomku, nepodsklepeny, dvé
nadzemni podlazi, ve II. NP dvé obytné mistnosti s moznosti rozSiteni podkrovi v sedlové
stieSe, zanedbana udrzba, predpoklad mensSich stavebnich Uprav, napojeno na veskeré sité, na
dvoie gardz a hospodaisky objekt s vinnym sklepem, uzitna zahrada, mésto ma rozsifenou
ob&anskou vybavenost, zastavéna plocha piizemi 104 m?, celkovd vyméra pozemku 977 m? -
realizovana cena 5 250 000,- K¢

Kostice, RD Lanzhotska 462/116

: it sl

Kupni smlouva V-5093/2023-704 — koncovy fadovy, ¢astecné podsklepeny, dvé nadz. podlazi,
ve II. NP dvé obytné mistnosti, moznost rozsiteni podkrovi, primérna udrzba, zadouci mensi
stavebni Upravy, na dvoie garaz a hospodaisky objekt, napojeno na veskeré sité, zahrada
pristupna i z bo&ni ulice, tzn. potencialni dalii stavebni misto, zastavéna plocha piizemi 96 m?,
celkovéa vyméra pozemku 896 m” - realizovana cena 4 490 000,- K¢&

Kupni smlouva V-275/2024-735 — dvougeneratni RD 6+2, vitadové zastavbé, castecné
podsklepeny, dvé nadzemni podlazi + ptizemni dvorni kiidlo, sedlova stfecha bez vyuzité¢ho
podkrovi, zanedband udrzba, vétSina konstrukci a vybaveni pivodniho stafi (cca 60 let),
predpoklad vétSich stavebnich uprav, dim je napojen na veskeré site mimo kanalizaci (napojeni
je v misté mozné), na nadvoii hosp. objekt ve $patném stavu, zastavéna plocha prizemi 132 m?

celkovéa vyméra pozemku 298 m” - realizovana cena 4 160 000,- K¢&
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