Znalecky posudek - Ocenéni nemovitosti €. 3548/72/2024

O obvyklé cené podilu o velikosti 1275/20000 nemovitosti - pozemku parc.¢. 4
jehoz soucasti je stavba bytového domu: Horni BeneSov C.p. 461, v katastralnim uzemi Horni
Benesov, obec Horni Benesov, okres Bruntal, zapsano na LV ¢. 754.

Objednatel posudku: JUDr. Karel Urban

Exekutorsky ufad Brno-mésto
Minska 54
616 00 Brno
Ukel posudKu: Exekuéni ptikaz ¢.j.: 97 EX 5313/13-150.

Obvyklé cena nemovitosti.

Znalecky posudek podle stavu ke dni 5.6.2024 vypracoval:

Ing. Petr Kreuzer

Jandova 150/4

748 01 Hlu¢in - Darkovicky
tel.: 731 645 931

Posudek obsahuje vcetné titulniho listu 13 stran textu a 5 stran piiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Hlu¢ing 07.06.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky tkol o obvyklé cené podilu o velikosti 1275/20000 nemovitosti - pozemku parc.c¢. 4
jehoz soucasti je stavba bytového domu: Horni BeneSov C.p. 461, v katastralnim uzemi Horni
Benesov, obec Horni Benesov, okres Bruntal, zapsano na LV ¢. 754.

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona 151/1997 Sb. (v platném znéni) rozumi cena, kterd byla
dosazena pti prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodédvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupni diisledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Trzni hodnotou se pro tcely zdkona 151/1997 Sb. (v platném znéni) rozumi odhadovana castka, ze
kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlivé a nikoliv v tisni.

Metodika ocenéni:

Pro zjisténi Administrativni ceny je pouzita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 434/2023 Sb.,

kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. (v platném znéni), o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont.

Pro stanoveni obvyklé ceny v soucasném stavu budou pouzity metody: porovnavaci.

1.2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 05.06.2024 za piitomnosti znalce. Povinnd nebyly
mistnimu Setfeni pfitomna.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 8.5.2024 vyhotoveny dalkovym pfistupem, LV €. 754;
- kopie katastralni mapy;

- informace a idaje sd¢lené povinnou a bratrem povinné;

- informace a udaje sdélené spolumajitelkou bytového domu;

- skute€nosti zjisténé na miste.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Néazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka
Adresa predmétu ocenéni: TyrSova 461

793 12 Horni BeneSov
LV: 754
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntal
Obec: Horni BeneSov
Katastralni Gzemi: Horni BeneSov
Pocet obyvatel: 2253

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 594,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uizemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km véetné

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsitfena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stifedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizent)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O * O3 * O4 * Os * Og = 682,00 K&/m?

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je podil o velikosti 1275/20000 na nemovitosti — pozemku parc.¢. 4 jehoz
soucasti je stavba bytového domu: Horni BeneSov ¢.p. 461, v katastralnim uzemi Horni BeneSov,
obec Horni Benesov, okres Bruntal, zapsano na LV €. 754.

Ocenovany podil o velikosti 1275/20000 — predstavuje uzivani %2 bytové jednotky 1+1 ve 2.NP
bytového domu €.p. 461 na ul. TyrSova v Hornim BeneSové, okr. Bruntél. Jedna se o star$i zdény
bytovy diim cca z roku 1960 s jednim podzemnim a tfemi NP s Sikmou stfechou. V bytovém domé
je celkem Sest bytovych jednotek, s centralnim vnitinim schodistém a hlavnim stupem. Bytovy diim
neni rozdélen na jednotlivé bytové jednotky (prohldsenim vlastnika). Bytovy dim je pievazné
v ptivodnim technickém stavu. Oceflovana bytova jednotka se nachazi ve 2.NP, je o velikosti 1+1
s podlahovou plochou 42,50m2 + sklep 2,0m2. Vstup do ocetlované bytové jednotky nebyl umoznén.
Informace o technickém stavu poskytla povinnd a jeji bratr (spolumajitel) telefonicky. Dalsi
informace byly ziskany od spolumajitelky bytového domu na mistnim Setieni. Bytova jednotka je dle
ziskanych informaci v pfevazné piivodnim technickém stavu — plivodni omitky, podlahy, dverte,
vybaveni koupelny, okna, kuch. linka. Nové&ji bylo pouze provedeno etazové vytapéni s plynovym
kotlem. Omitky jsou hladké, podlahy s koberci nebo ker. dlazby, dvete dfevéné do kovové zarubné,
v koupelné je vana a umyvadlo, vytapéni etdzové s vlastnim plynovym kotlem, okna dfevéna
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zdvojend, pivodni kuch. linky s plynovym spordkem. Pfedmétem ocenéni je také podil na pozemku
parc.C. 4, ktery je z ¢asti pod stavbou bytového domu a z ¢asti je uzivan jako zahrada ve funkénim
celku.

3.2. Obsah

1. Bytovy diim ¢.p. 461
2. Pozemek parc.c. 4

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a €. 434/2023 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz$i nez nabidka I -0,06
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - Exekuce. I -0,04
5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Vyrazné€ nizsi skutené realizované I -0,30
ceny srovnatelnych nemovitosti.
6. Povodiové riziko: Zdona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00

a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Ps *Po * (1 + > Pi)=0,418

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps *P7* P *Po * (1 + Y. P;)=10,580

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Nézev znaku C. P;




1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které méa obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez vlivi. II 0,00

11
Index polohy Ip=P1 * (1 +3 Pi)=1,060
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp =1Ir * Ip = 0,443

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,615

1. Bytovy diim ¢.p. 461

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypove)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska

1.PP 170,00 m? 1,90 m 323,00
1.NP 170,00 m? 2,90 m 493,00
2.NP 170,00 m? 2,90 m 493,00
3.NP 170,00 m? 2,90 m 493,00
Soucet 680,00 m* 1 802,00
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 1 802,00 / 680,00 =2,65m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 680,00/ 4 = 170,00 m?

Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor




1.PP (170)*(1,90) = 323,00 m?
1.NP (170)*(2,90) = 493,00 m’
2.NP (170)*(2,90) = 493,00 m*
3.NP+zastieSeni (170)*(2,90+2) = 833,00 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
1.PP PP 323,00 m’
1.NP NP 493,00 m’
2.NP NP 493,00 m’
3 NP+zastfeSeni NP 833,00 m*
Obestavény prostor - celkem: 2 142,00 m*®

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gtl))jr,a;:(rili}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempifiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvere S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 93,10
Koeficient vybaveni Ka: 0,9310



Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 150,-

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390

Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9588

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0925

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9310

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0130

Zakladni cena upravena [K¢&/m?®] = 5932,02

PIna cena: 2 142,00 m® * 5 932,02 K&/m® = 12 706 386,84 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 64 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 76 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 140 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 64 / 140 = 45,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 45,7 % / 100) * 0,543

Nikladova cena stavby CSn = 6 899 568,05 K¢

Koeficient pp * 0,615

Cena stavby CS = 4 243 234,35 K¢&

Bytovy diim ¢.p. 461 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 4 243 234,35 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1275 /20 000

Bytovy diim &.p. 461 - zjiSténa cena = 270 506,19 K¢

2. Pozemek parc.¢. 4

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,580

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna Gizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,580 * 1,000 * 1,060 = 0,615



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni Z[ali‘é'/;?]la Index  Koef. Iﬁ’(ré ey
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 682,- 0,615 419,43
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?) [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 4 472 419,43 197 970,96
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 472 197 970,96
Pozemek parec.¢. 4 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 197 970,96 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1275 /20 000

Pozemek parec.¢. 4 - zjiSténa cena celkem 12 620,65 K¢

Rekapitulace

1. Bytovy diim &.p. 461 270 506,- K&

2. Pozemek parc.¢. 4 12 621,- K&
Zjisténa cena - celkem: 283 127,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 283 130,- K¢

slovy: dvé st¢ osmdesat tfi tisic jedno sto tficet K¢



4.2. Porovnavaci hodnota nemovitosti
1. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 09/2023 (V-2496/2023-801) — ul. Leskovska 505, byt €. 6, Horni BeneSov - byt o velikosti 1+1 34
m2 + sklep. Byt se nachazi v 1.NP. Byt se sklada z pfedsiné kde je velka skFin a pokoje, ktery je rozdélen na spaci ¢ast
Zaluzii, kuchyni s kuchynskou linkou, koupelnou s vanou a WC. Velmi dobry technicky stav po kompletni rekonstrukci
z roku 2020.

Uzitna plocha: 35m2.
Realizovany prodej 09/2023: 800.000,- K& ( = cca 22.857,- KE/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny byt je ve vyrazné lepSim technickém stavu —
Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,75; menSi velikost a zapocitatelna uzitna plocha — uprava
jednotkové ceny koeficientem 0,90; bytovy ddm v lepSim technickém stavu — Uprava jednotkové ceny
koeficientem 0,95.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 14.657,- K&/m2 uzitné plochy.



2. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 01/2023 (VV-21/2023-801) — byt o dispozici 2+1 a rozloze 47 m? v Leskovci nad Moravici. Bytova
jednotka je umisténa ve 3.NP nizkopodlazniho bytového domu bez vytahu. Je vybavena zanovni kuchyriskou linkou se
sporakem se sklokeramickou varnou deskou, prackou, jidelni soupravou. V obyvacim pokoji se nachazi obyvaci sténa,
sedaci souprava s konferen¢nim stolkem. V loznici je umisténa Satni skfiné, postel a psaci stil. K bytu nalezi sklepni
koje o velikosti 3 m2. Parkovani mozné pred domem. Byt s ¢astecnymi rekonstrukcemi.

Uzitna plocha: 48,50m2.
Realizovany prodej 01/2023: 1.000.000,- K& ( = cca 20.619,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalit&; uvedeny byt je v lepSim technickém stavu — uprava
jednotkové ceny koeficientem 0,90; vetSi velikost a zapocitatelna uzitna plocha — Uprava jednotkové ceny
koeficientem 1,05; bytovy dim v lepSim technickém stavu — Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,95
Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 18.511,- K&/m2 uzitné plochy.
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3. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 11/2021 (V-4312/2021-801) — Smetanova 1107, Bruntdl - byt 2+1 v klidné &asti mésta, o velikosti
141 (43m2). Nachazi v prvnim patfe bytového domu. Byt je v dobrém stavu, s novou kuchyriskou linkou a parketovymi
podlahami. Koupelna je vybavena vanou. K bytu jsou k dispozici dva sklepy.

Uzitna plocha: 45m2.
Realizovany prodej 11/2021: 1.090.000,- K& ( = cca 24.222,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi v lepSi lokalité — uprava jednotkové ceny koeficientem 0,80; uvedeny byt je v
lepSim technickém stavu — Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,90; srovnatelna velikost a zapoditatelna
uzitna plocha, bytovy dim v lepSim technickém stavu — Gprava jednotkové ceny koeficientem 0,95.
Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 16.568,- K&/m2 uzitné plochy.

Vvhodnoceni porovnavaci metody:

Porovnévaci hodnota se pohybuje v rozmezi 14.657,- az 18.511,- K&/m2 uzitné plochy

Vyslednou jednotkovou cenu oceniované nemovitosti stanovuji vazenym priimérem z vyse uvedeného
intervalu rozpéti jednotkovych cen srovnatelnych nemovitosti na: 16.579,- K&/m2 uzitné plochy
43,50m2 (zapocitatelné uzitné plochy ocefiované bytové jednotky) x 16.579,- K¢/m2 =721.187,-
K¢ x % =360.593,- K¢
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5. ODUVODNENI

Rekapitulace
ZjiSténa cena nemovitosti (cena podle cen. predpisu) 283.130,- Ké
Porovnavaci hodnota nemovitosti 360.593,- K&

Stanoveni obvyklé ceny je provedeno na zékladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pii tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pfitom kladen na soucasny
stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem, déle na vné&;jsi
1 vnitini vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality,
obcanska vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k i1zemnimu planu, zivotni
prostiedi, atd.

6. ZAVER

Stanoveni obvyklé ceny

vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti nemovitosti, investicnim moznostem v
daném regionu, potencidlnim konkuren¢nim nemovitostem, pravnim vztahlim, situaci na trhu v
oblasti obdobnych realit stanovuji

soucasnou trzni hodnotu podilu o velikosti 1275/20000 nemovitosti

pozemku parc.¢. 4 jehoZ soucdsti je stavba bytového domu: Horni BeneSov €.p. 461 (uvedeny podil
predstavuje uzivani %2 bytové jednotky 1+1 ve 2.NP bytového domu ¢.p. 461), v katastralnim uzemi
Horni BeneSov, obec Horni BeneSov, okres Bruntal, zapsano na LV €. 754, po zaokrouhleni na:

361.000,-K¢
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6. ZAVER

I) Nemovita véc, které se vykon tyka:

Podil o velikosti 1275/20000 na - pozemku parc.¢. 4 jehoZz soucasti je stavba bytového domu:
Horni Benesov ¢.p. 461 (uvedeny podil predstavuje uzivani 4 bytové jednotky 1+1 ve 2.NP
bytového domu ¢.p. 461), v katastrdlnim uzemi Horni BeneSov, obec Horni BeneSov, okres
Bruntal, zapsano na LV ¢. 754.

II) PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- ptipojky ing. siti, zpevnéné plochy, oploceni pozemku.
IIT) Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prislusenstvi (IL.), které se vykon tyka:

361.000,- K¢.

Slovy: tiistaSedesatjednatisic K¢.

IV) Znama vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

Nezjisténo.

V Hluciné dne 7.6.2024 Ing. Petr Kreuzer

Jandova 150/4
748 01 Hlu¢in — Darkovicky

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcii vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky ukon je zapsan
v evidenci posudkill pod poradovym ¢islem 3548/72/2024.

- 13-



Fotodokumentace

- 14 -



VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 05.05.2024 05:10:00

Vyhotoveno bezuplatne dalkovym pfistupem pro udel: Provedeni exekuce, ¢j.- 097EX 5313/13 pro Urban Karel, JUDr.,
soudni exekutor

Okres: CEO0B01 Bruntal Obec: 597350 Horni Benesov
Kat.lzemi: 642355 Horni Benesov List vlastnictvi: 754

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rade

A Vliastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Dostalova Jana, Nové doby 415, 79326 Vrbno pod Pradédem 1275/20000
SJM HNikodém Zdenék a Nikodémova Vladislava, Opavska 491, 810208/ 1645/10000
79312 Horni Benesov 806121/
SJM Rabinsky Vaclav a Rabinska Lenka, Leskovska 505, 79312 600816/ 1705/10000
Horni Benesov 655113/
Szabova Milena, TyrsSova 461, 79312 Horni BenesSov 545407/ 2000/10000
SJM Stépanik Pavel a Stépanikova Lenka, Tyrsova 461, 79312 670421/ 2100/10000
Horni Benesov 735516/
§tépanik Pavel, TyrsSova 461, 79312 Horni Benesov 670421/ 1275/10000
Tryska Jan, é&.p. 4, 79201 Dlouha Stran 620325/ 1275/20000

SJM = spoletné jméni manzeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m?2] Druh pozemku ZpGsob vyuZiti Zpisok ochrany
4 472 zastaveéna plocha a
nadvori

Souédsti je stavba: Horni Benesov, &.p. 461, byt.dum

Stavba stoji na pozemku p.cé.: 4
Bl VeécnA prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatézujici nemovitosti v &Asti B v&etné souvisejicich Udajl - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi cbdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky urad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00
Povinnost k
Dostalova Jana, Nové doby 415, 79326 Vrbno pod
Pradédem, RC/I1C0: 675705/

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 97EX-5313/2013 -9 Exekutorsky
ufad Brno-mésto ze dne 15.08.2013. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 06.06.2022
16:23:17. Zapis proveden dne 10.06.2022; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-5413/2022-702
Souvisejici zd4pisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
- id.podil 1275/20000 -
FPovinnost k
Dostalova Jana, Nové doby 415, 79326 Vrbno pod
Pradédem, RC/ICO: 675705/ (i
Parcela: 4
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-mésto, Urban Karel, JUDr. -
soudni exekutor 097 EX-5313/2013 -106 ze dne 06.06.2022. Pravni uéinky =zapisu

k okamziku 06.06.2022 16:23:14. Zapis proveden dne 10.06.2022; uloZeno na
prac. Bruntal

avy katastru nemovitosti CR

Nemovitosti Fjsou v 1im obvedu, rém vykondva stdtni

Katastralni tifad pro Meravskoslez kraj, Katastralni pracovisteé Bruntal, kod: 801.

strana 1
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 05.05.2024 05:10:00

Okre=z: CEZO0BO1 Bruntal Obec: 597350 Horni Benesov
Kat.lzemi: 642355 Horni Benesov List vlastnictvi: 754

V kat. GUzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné rade
Typ vztahu
Z-1275/2022-801
Plomby a upozorneni - Bez =zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Kupni smlouva V11 1968/1999 ze dne 11.10.99, pravni G&inky vkladu ke dni 12.10.99.

POLVZ:277/1999 Z-3800277/1999-801
Fro: Rabinsky Vaclav a Rabinska Lenka, Leskovska 505, 79312 Horni RC/ICO: 600816/ M
Benesov 655113/
Stépanik Pavel a Stépanikova Lenka, TyrsScva 461, 79312 Horni 670421/’
Benesov 735516/

o Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictvi Okresni soud v Bruntale 22D-700/2006 -56 =ze
dne 20.11.2006.Pravni moc ke dni 18.12.2006 a 28.12.2006.

Z-1230/2007-801
Pro: Szabova Milena, TyrsSova 461, 79312 Horni Benesov RC/ICO: 545407/
o Smlouva darovaci NZ 32/2016 =ze dne 23.05.2016. Pravni udinky zapisu k okamziku
23.05.2016 15:09:50. Zapis proveden dne 14.06.2016.
V-1799/2016-801
Pro: Stépanik Pavel, TyrsSova 461, 79312 Horni Benesov RC/1rco: 670421/

o Smlouva kupni ze dne 01.07.2019. Pravni udinky zapisu k okamziku 02.07.2019% 10:13:37.
Zapis proveden dne 23.07.2019.

v-2076/2019-801
Pro: Nikodém Zdenek a Nikodémova Vliadislava, Opavska 491, 79312 rc/rco: 810208/
Horni Benesov 806121/-_

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Bruntale 22 D-800/2021 -29 ze dne 04.04.2022.
Pravni moc ke dni 04.04.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 04.04.2022 10:40:20. Zapis
proveden dne 12.04.2022.

v-1210/2022-801

Pro: Tryska Jan, &.p. 4, 79201 Dlouha Stran ré/1c0: 620325, A
Dostalova Jana, Nové doby 415, 79326 Vrbno pod Pradédem 675705/ (R
F Vztah beonitovanych ptdné ekclogickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Bruntal, kod: 801.

Vyvhotovil: Vvhotoveno: 08.05.2024 089:40:03
Cesky trad zemém&ficky a katastrdlni - S5CD

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k U€ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovaAvat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdajl. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Bruntal, kod: 801.
strana 2
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