Znalecky posudek ¢. 5879-85/2022

0 obvyklé cené, resp. trzni hodnoté nemovitych véci — pozemek parc.¢. 180/9 - katastralni tzemi
Dasnice, obec Dasnice, okres Sokolov, kraj Karlovarsky, ve véci €.j.: 97TEX 3853/15-79

Objednatel posudku: Exekutorsky ufad Brno-mésto, JUDr. Karel Urban, soudni exekutor, Minska 54,
616 00 Brno

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., €.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
C. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb. a €. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., podle stavu ke dni 28.08.2022 znalecky
posudek vypracoval:

Ing. Martin Polepil

Dvorakova 705

360 17 Karlovy Vary

telefon: 603263718, 353561089
e-mail: mpolepil@seznam.cz

Znalecky posudek je podan pro obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady (nemovitosti)

Posudek obsahuje véetné titulniho listu 21 stran textu. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Karlovych Varech dne 03.10.2022
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A. Zadani

A. Vstupni a identifikac¢ni udaje

A.1. Zakladni udaje

A. 1.1. Objednatel posudku: Exekutorsky Ufad Brno-mésto, JUDr. Karel Urban, soudni exekutor,
Minskéa 54, 616 00 Brno

A. 1.2. Ukol a cil posudku :

UrCeni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty nemovitych véci pro ucely exekuce , ¢.j. 97EX 3853/15-79,
odpovédét na otazky exekutora.

Ukolem znalce je
1) ,odhad obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty nemovitych véci - pozemek parc.¢. 150/9 -
katastralni uzemi Dasnice, obec Dasnice, okres Sokolov, kraj Karlovarsky*

A. 1.3. Vlastnik pfedmétnych NV: ke dni ocenéni:

Prehled listl vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi &islo 137

Kraj: CZ041 Karlovarsky Okres: CZ0413 Sokolov
Obec: 560332 Dasnice Katastralni zemi: 624772 Dasnice
Ulice: Dasnice ¢.o.:
Vlastnici Podil
FO RC: 6902274676 Miroslav Polak Kosmonaut 1907, 35601 1/1
Sokolov
Pozemky
150/9 Pozemkova parcela Parcela KN 283 m* zahrada
r v 0
B. Vycet podkladu

A. 2. Doklady a podklady pro vypracovani posudku

snimek pozemkové mapy

Uzemni plan obce, uzemni plan, sité, rozvoj obce

fotodokumentace, Usneseni o ustanoveni znalcem v uvedeném ¢.j.

odborna literatura (napf. Bradac, Zazvonil)

vlastni inf.databaze znalce, internetové stranky, databaze cen nemovitosti vytvarena Cleny AZO

CR, obecné trendy vyvoje cen nemovitosti, statisticka ro¢enka

¢ Realitni inzerce, informace realitnich kancelafi, ufady samospravy, vysledky vlastniho prizkumu
trhu, databaze Octopus Pro

e vyhlaska MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016
Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. (dale jen ,vyhl., ,vyhlaska“, ,zakon®)

e Z&kon €. 151/1997 Sb. ve znéni p.p., 0 ocefiovani majetku

e osobni prohlidka znalcem dne 09.05.2022, 28.08.2022, posudek zpracovan ke dni 28.08.2022

e z&znam z mistniho Setfeni, fotodokumentace
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C. Nalez

A. 3. Identifikace predmétu posudku — specifikace pozemki

Nazev piredmétu ocenéni: pozemek parc.¢. 150/9
Adresa pfedmétu ocenéni: Dasnice
357 55 Dasnice
Kraj: Karlovarsky
Okres: Sokolov
Obec: Dasnice
Katastralni tzemi: Dasnice
Pocet obyvatel: 274

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 835,00 K¢&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu Pi

¢
O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y 0,50
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce V 0,60
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Uzemi vyjmenované [V 1,01
obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkratSim
vymezeném Useku silnice do 10 km vcetné - Sokolov

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a kanalizace, |l 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

05. Dopravni obsluZnost obce: V obci je ZelezniCni zastavka a autobusova Il 0,95
zastavka

06. Ob&anska vybavenost v obci: Miniméalni vybavenost (obchod nebo sluzby  V 0,85

— zakladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* 01 * 02* 03 * 04 * Os5 * O = 174,00 Ké/m?2

B. Majetkopravni a izemni charakteristika zjisténa dle skuteénosti na zakladé mistniho Setreni,
predlozenych a ziskanych podkladii a dokladt

B. 1. Majetkopravni charakteristika, udaje vztahujici se k posudku a k odhadu obvyklé ceny

Znalci byl pfedloZzen LV 137 a snimek katastralni mapy, znalec proved| porovnani majetkopravnich
vztah( zapsanych na LV, skutenost odpovida zapsanym udajim

Pozemek evidovan jako zahrada, slouzi k individualni rekreaci, dle skuteCnosti je urCeny k zastavéni na
urovni Uzemniho planu, plochy urbanizovany v uzemi P7 — plochy pfestavby zahradek na plochy
bydleni, tedy pozemek urcen k vystavbé predevsim objektl bydleni — rodinnych domda.

Z hlediska ocenéni se jedna o stavebni pozemky s moZnosti vystavby na nich, v sou¢asném stavu ke
dni ocenéni fyzicky pfipraveny pozemek (oploceny, porostly nizkym travnim porostem a jehlinatym
stromem, kolna), pravné pfipraveny na trovni UP.

Ocerované nemovitosti jsou dle odborného nazoru odhadce vhodné a prokazatelné obchodovatelné v
dané lokalité. Jejich ceny jsou obvyklé a realné, v rdmci moznosti zjisténi, doloZitelné.

Majetkopravni a vlastnické vztahy jsou vyjasnéné, nemovitosti jsou evidovany v KN.

Existuje pFistup z vefejné ucelové komunikace.
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Nemovitost neni zatiZena riziky ani jinymi omezenimi, které vyrazné sniZuji nebo jsou zpusobilé snizit
hodnotu ocerfiované nemovitosti a jeji prodejnost.

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vef.Al): B/ voda /O kanalizace [/ plyn /O elektro [ telefon/datova
sit
Pfistupova komu.: [ zpevnéna nezpevnéna pfes pozemky parc. Gislo 150/1
Vyuziti: 1 bydleni 1 pronajem 1 podnikani [ bydl. a podnik. [ ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
¥ z vefejné komunikace ¥l pres vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim [ pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

150/1 zahrada Obec Dasnice

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitd véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zoné |
Nemovitd véc: [ byla v minulosti zaplavena nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / z&plavé: 1 doporuduiji neni nutné

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez reélnych bfemen a sluZebnosti
ANO Poznamky k osobé a k nemovité véci - exekuce, konkurs apod.

Popis vécnych bifemen a obdobnych zatizeni
Exekuce

B. 2. Uzemni, pfip.komeréni charakteristika, popis pozemka, objektt

Ocerovany pozemek se nachazi v prostorové oddélené, obytné a rekreaéni SV okrajové Casti obce,
v obci Dasnice, mensi obec Sokolovska, v zastavbé rekreaCnich a obytnych staveb, na rovném terénu,
pfistupné po nezpevnénych komunikacich. Nemovitosti jsou napojeny na vef.vodovod, nejsou
napojeny el. sit a vef kanalizaci (sité v nejblizSich pfijezdovych zpevnénych komunikacich, cca 43,
resp. 72 m), v obci minimélni ob¢anska vybavenost (obecni Ufad, restaurace, smisené zboZzi, hfiste,
knihovna), je zde zastavka linkového autobusu, kompletni vybavenost v nedalekém Sokolové - byvalé
okresni mésto (11 km) nebo Castecna (5 km) v Habartové - v misté pouze se zakladni ob&anskou
vybavenosti v rdmci men$iho mésta vzdaleného asi 6 km od Sokolova - v misté jsou zakladni obchody
a sluzby (potraviny, drogerie, lékarna, primyslové zboZzi, kadefnictvi apod.), obchodni stfedisko,
restaurace, expozitura bank, prakticky Iékaf, Méstsky ufad, dale Skola, 8kolka, posta, tedy dalo by se
fici, ze je zde obCanska vybavenost v ramci mensiho mésta, autobusové nadrazi.

Vzhledem k pfedpokladanému a skuteénému ucelu vyuziti (bydleni) : poloha vyhodna, pro sou¢asny
ucel vhodna s vySe uvedenymi aspekty.
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D. Posudek

Ukolem znalce je
1) ,odhad obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty nemovitych véci - pozemek parc.¢. 150/9 -
katastralni uzemi Dasnice, obec Dasnice, okres Sokolov, kraj Karlovarsky*

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zakonl &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., €.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
C. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a €. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Il 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucastije  V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - viz popis Il 0,00
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav v 1,00
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisica Il 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazeriskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, VI 1,00
jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel
9. Ob¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni Il 1,00

zafizeni a zakladni $kola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu lk=Ps*P7*Pg*Po*(1+ [ Pj)=1,000
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lk=Ps*P7*Pg*Po*(1+ [ Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné
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Nazev znaku C. P;

1. Druh a Ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazuijici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekreacni oblasti Il -0,02

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 1l -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek I -0,10
Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. ObcCanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 1] -0,05
dostupné zadné obCanskéa vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné ~ V -0,02
parkovaci moznosti; nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku - nezpev., parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - Spatna I -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuZitelnosti: Bez moznosti Il 0,00
komercniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - viz popis Il 0,00

1
Index polohy lp=Py*(1+ [] Pi)=0,798

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,798

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * I = 0,798

1. Pozemek parc.¢. 150/9

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,798

Index omezuijicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1l 0,00

4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl Il 0,00
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6
Index omezuijicich vlivi lo=1+ [ Pi=1,000
i=1

Celkovy index 1 =17 *lo * I = 1,000 * 1,000 * 0,798 = 0,798

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

W Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni (K&m?] Index  Koef. (K&m2]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do Uzemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 174,00 0,798 0,300 41,66
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp islo [m2] [K&/m?] K¢]
§ 9 odst. 4 a) zahrada 150/9 283 41,66 11.789,78
Stavebni pozemek - celkem 283 11.789,78
1.2. Kolna

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Vedlej$i stavba § 16: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlaZi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vySka
1.NP 6,40*5,00 = 32,00 240m
32,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m3]
NP pro cely objekt 6,40*5,00"2,40 = 76,80
Obestavény prostor - celkem: 76,80 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)



Ing. Martin Polepil — znalec, tel. 603263718 8

] Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu %)
1. Zaklady chybi C 100
2. Obvodové stény zdivo cihla S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov pultova stfecha S 100
5. Krytina lepenka S 100
6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrch(l chybi C 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefe df.svlakové P 100
10. Okna dfevéna S 100
11. Podlahy beton S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (fozs]t Koef. ggjragggh’
1. Zaklady C 7,10 100 0,00 0,00
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrch( C 6,10 100 0,00 0,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere P 3,00 100 0,46 1,38
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill 57,88
Koeficient vybaveni Ka: 0,5788
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m3] = 1.250,00
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypocCtu): ¥ 0,5788
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): ¥ 2,4590
Zakladni cena upravena [Ké/m3] = 1.423,27
PIna cena: 76,80 m3 * 1.423,27 K&/m3 = 109.307,14 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 30 rokd
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rok(
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd
Opotfebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 30 /40 = 75,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 75,0 % / 100) ¥ 0,250
Nakladova cena stavby CSy = 27.326,79 K¢
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Koeficient pp ¥ 0,798
Cena stavby CS = 21.806,78 K¢
Kolna - zjisténa cena = 21.806,78 K¢
1.3. Porosty
Okrasné rostliny: pfiloha ¢. 39.
Nazev , Stafi Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [KE/  Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
na pozemku p.¢.: 150/9 30 rok 1,00 ks
Jehliénaté stromy | 15.840,00 15.840,00 15.840,00
Soucet: 15.840,00
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): ¥ 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) ¥ 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 9.504,00 K¢
Porosty - zjiSténa cena celkem = 9.504,00 K¢
Pozemek parc.¢€. 150/9 - rekapitulace
1.1. Pozemky: 11.789,78 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Kolna 21.806,78 K¢
1.3. Porosty 9.504,00 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 31.310,78 Ké
Pozemek parc.€. 150/9 - zjiSténa cena celkem = 43.100,56 K¢

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen

Reprodukéni cena

Vécna hodnota

1.2. Kolna 109.307,14 K¢& 27.326,79 K¢
Celkem: 109.307,14 K¢ 27.326,79 K¢
Rekapitulace vyslednych cen

1. Pozemek parc.¢. 150/9 43.100,60 K¢&
Vysledna cena - celkem: 43.100,60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 43.100,00 Ké

slovy: Ctyficettfitisicjednosto K&
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Trzni hodnota, obvykla cena

Definice pojm0

(literatura: Bradac: Teorie ocefiovani nemovitosti):

Cena je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou Castku za zbozi,
nemovitost nebo sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, zlistava véak historickym faktem. MiZe nebo
nemusi mit vztah k hodnoté, kterou véci pfisuzuji jiné osoby.

Hodnota neni skuteéné zaplacenou, poZadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka
kategorie, vyjadfujici penézni vztah mezi zbozim, nemovitostmi a sluzbami, které Ize koupit, na jedné
strané, kupujicimi a prodavajicimi na druhé strané. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce
hodnota vyjadfuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi, nemovitosti nebo sluzby k datu, k némuz se odhad
hodnoty provadi. Existuje fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napf. vécna hodnota, vynosova
hodnota, stfedni hodnota, porovnavaci hodnota apod.), pfitom kazda z nich mize byt vyjadiena zcela
jinym Cislem. Pfi ocefovani je proto vZdy zapotfebi zcela pfesné definovat, jakd hodnota je zjistovana.

Zakon o ocenovani:
Ocenéni se provadi za ucelem zjisténi obvyklé ceny tak, jak je definovana v § 2, odst.1 z.¢.151/97 Sb.
o0 ocefovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisu:

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob ocerfiovani, ocefuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejného popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, av3ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupuijiciho, dusledky pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur€i se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odlvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni prévni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Davody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zékona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluZzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to
v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néleZitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely
tohoto zakona rozumi, Ze uCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Analyza trhu a posouzeni trzniho segmentu

Nemovitosti ke dni ocenéni neuzivané (pravdépodobné), moznost uZivani pouze v souladu s Gzemnim
planem a zdméry obce, pfip.budouciho viastnika (takto je nutno k nim pfistupovat), u tohoto druhu
nemovitosti obecné v lokalité poptavka vyrovnana.

Analyza vychazi z definice zakona, ktery je popsan a uveden vySe. Analyzovany subsegment je

charakterizovan fadou znak( a charakteristik, které u jinych typt nemovitosti nenalezneme - tedy

lokalita, kde jsou stavebni pozemky nebo voIné plochy v klidné Casti obce, zastavéné rekreaCnimi
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objekty (zahr.chaty, rekr.chaty), ale zastavitelné stavbami pro bydleni.
Uvedené charakteristiky je tedy mozno vyhodnocovat jako cenotvorné faktory. Analyza tedy
zohledfuje vysledky jak polohove, tak i technické analyzy a pfiklada pfiméfeny vyznam souCasnému i
moznému budoucimu vyuZziti.
V8echny tyto vysledky jsou pak v zavéru shrnuty a dovedeny do synergického zavéru obvyklého
cenového rozpéti, které je podloZeno analyzou dat v databazi znalce.
Je mimo pochybnost, Ze obvykla cena, lépe feCeno obvyklé cenové rozpéti je dano jednak
cenotvornymi faktory, které jsou popsany vySe a svym zékladem odpovidaji dikci zakona platného
v CR, dale pak nabidkou a poptavkou.
Je tfeba zdlraznit okolnosti a specifika, které se u pfedmétnych nemovitosti vyskytuji a mohou
budouci kupni cenu, ke dni ocenéni obvyklou hodnotu, zvySovat nebo snizovat, resp.ovlivnit obchodni
pfipad.
Dana nemovitost pusobi v segmentu trhu, ktery je dan opét uzemnimi faktory a postavenim na trhu
s témito nemovitostmi.
Stanoveni hodnoty pfedmétu ocenéni pfi zachovani jeho nynéjsiho, resp.pfedpokladaného uziti jak
z vySe uvedeného vyplyva, Ize pfi respektovani téchto hledisek :
= soucasna (posledni) uZitnost je ve v8ech pozicich v souladu se stavebné pravnimi a uzemné
planovacimi predpisy!!!
= Pfi stanoveni obvyklé hodnoty ke dni ocenéni nem(Ze znalec pfedpokladat alternativni uziti a
z toho ocekavanou hodnotu a rovnéz tak vyvojové potenciondly s ohledem na Gzemni plan,
predpoklada se dodrzeni UPD
= Pozemek pravné, fyzicky i ¢asteéné tzemné (dle UP s pfipustnym umistovanim podobnych
staveb), pfipraven k zastavéni — zastavitelny pozemek

Celkové Ize vystihnout trzni prostfedi ovliviujici cenu prostiednictvim silnych a slabych stranek pro
pfedmétné nemovitosti:

Silné stranky:
e MOZné napojeni na sité

e pozemek ur€en k zastavéni (na urovni uzemniho planu, zdméry obce)

¢ vyhodna poloha, dobra ,adresa“ vzhledem k tcelu (rekreace, bydleni, klid, pfiroda)
e poloha v souladu s UPD

Slabé stranky :

e region s niz8i kupni silou obyv.

e mala obec bez ob¢.vybavenosti, nutno dojizdét (vzdélani, prace, nakupy, urady)

e malé vyméry pozemku a méné vhodny tvar pozemku (Uzky) pro vystavbu RD

e absence vef.siti u hranice pozemku

Stanoveni postupu ocenéni, vyklad znalce k vlastnimu zpracovani a pouzitym metodam

Je nutné pfedeslat ze fundamentem stanoveni hodnoty je cenova prognéza. Tato se zaklada na
hypotéze, Ze vrozhodny den stanoveni hodnoty se za ur€itych okolnosti a ramcovych podminek
uskute¢ni obchodni pfipad s nemovitostmi. Ze strany znalce dochazi k simulaci trhu, pfi némz se v
kupni cené setkava nabidka s poptavkou, pfiemzZ tato cena odpovida hledanému pojmu hodnoty
pfedmétnych nemovitosti. Obvykla hodnota nemovitosti je tedy progndzou na trhu dosaZitelné ceny pfi
koupi , pfipadné prodeji a je interindividualni, tzn.objektivné pro kazdého logicky dolozitelna.

(Toto vSe samoziejmé s odvolanim na rozdil mezi hodnotou a cenou)
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Problém hodnoty pozemku je v ocefiovaci praxi jednim z nejobtiznéjSich, nebot ¢asto je k tomu velmi
malo zachytnych bodl a sam charakter jedineCnosti pozemku je podstatou jedineCnosti celé
nemovitosti v SirSich souvislostech. Stavby na ném postavené jsou totiz v krajnim pfipadé nahraditelné,
zatimco pozemek nikoliv, na druhou stranu je v8ak nutné dodrZovat a respektovat Uzemni planovani.
Pouzity zplsob ocenéni :

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti — majetkopravni, uzemni, komercni a technické analyzy se jevi
jako vhodny pro dany pfipad postup na principech, které jsou v soucasné praxi celkem ustaleny na
nékolika zékladnich pfistupech a jejich kombinacich a analyzach :

- na bazi porovnavani

- na bazi metody ffidy polohy (nebyl pfedlozen konkrétni projekt nebo studie pfedpokladané vystavby)

- na bazi metody ceny zbytku (dtto)

- na bazi ceny zjisténé

- na bazi konecné odborné analyzy v komb.s cen.trendy na trhu

jejichz vysledky jsou de facto nazorem na vytvareni hodnoty z riznych pohledu, v nichz se nikoliv
rozchazeji, ale sjednocuji cely proces hledani obvyklé ceny. Tato obvykla cena, resp.hodnota je
omezena platnosti souéasnych podminek na trhu nemovitosti v daném misté a ¢ase.

Pouzité metody (zplsoby) ocenéni

1. Metoda porovnani

Dle § 2 odstav. 3 uvedeného zakona by se dalo provést zjisténi ceny obvyklé cenovym porovnanim
s pozemky stejného charakteru v danych podminkach,Case a misté. Dle ovérfeni v dostupnych kupnich
smlouvach, informaci obecnich a méstskych Ufadi a Ufadl samosprav jsou podobné pozemky
obchodované a zjisténim u realitnich kancel&fi, soukr.vlastniki i mésta se obvyklé ceny Castecné lisi.
Pro danou lokalitu neexistuje cenova mapa.

Viysledky tohoto pfistupu jsou celkem objektivni, pfi spinéni ur€itych podminek, tj. Ze pfedev§im musi
byt obchodované nemovitosti srovnatelné zejména co do rozsahu, obsahu, vyuZiti, polohy, riziko
nespravného porovnani se snizuje tim, ze jde o porovnani se vzorky s urCitym standardem
odpovidajicimu priméru a Ze porovnavany standard nékolika vhodnych vzork( se upravuje pro dané
podminky porovnavacimi faktory (koeficienty). Tyto trendy jsou v zavéru podpofeny odbornou analyzou
segmentu trhu a nazorem znalce.

Prehled srovnatelnych pozemkd - Lokalita Parcelaé.  Vyméra Pozadovana Jednotkova  Koeficient Upravena
[kupni cena cena celkovy cena

Popis pozemku(zhodnoceni kladii a zaporti) m?2 Ké Ké/m? Kc Ké/m?

Prodej zahrady 4 028 m2, Vitézslava Nezvala, Chlum Svaté Mafi 4028 1790000 444,39 0,90 401,06

Prodej pozemku v obci Chlum Svaté Mafi, ul. Vitézslava Nezvala o velikosti 4028 m2. Jedna se o pozemek, ktery
je dle uzemniho planu ¢astecné uréeny k vystavbé rodinného domu. Pozemek je rovinaty na p&kném a klidném
misté obce Chlum Svaté Mafi. Inzenyrské sité jsou v dosahu pozemku. V pfipadé dotazt, kontaktujte makléfe.
Doporuéuji prohlidku. Nasim klientdm vyfidime zdarma vhodné financovani. Ev. &islo: 640866.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - v nabidce - 0,95; velikost pozemku - - 1,00; poloha pozemku - - 1,00;
dopravni dostupnost - - 1,00; moZnost zastavéni pozemku - - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - - 1,00; vybavenost
pozemku - pInohodnotny pozemek (velikosti, tvarem, sité) - 0,95; Gvaha zpracovatele ocenéni - - 1,00

Zduavodnéni koeficientu Ke: redukce pramene ceny - v nabidce 0,95; velikost pozemku - 1,00; poloha pozemku -
1,00; dopravni dostupnost - 1,00; moznost zastavéni pozemku - 1,00; intenzita vyuZiti pozemku - 1,00;
vybavenost pozemku - plnohodnotny pozemek (velikosti, tvarem, sité) 0,95; ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Prodej pozemku 599 m2, Bfezova, okres Sokolov 37, 36/2 599 263 800 440,40 0,95 418,38

Nabizime k prodeji pozemky ve vyluéném vlastnictvi v k.0. Arnoltov, okres Sokolov. Jedna se o parcely ¢. 37 a
36/2 o celkové vyméfe 599 m2. Pozemky se nachazi pfimo v obci a dle Uzemniho planu se jedna o plochu bydleni
a plochu pfirodni . Pro vice informaci kontaktujte realitniho maklére.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - v nabidce - 0,95; velikost pozemku - - 1,00; poloha pozemku - - 1,00;
dopravni dostupnost - - 1,00; mozZnost zastavéni pozemku - - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - - 1,00; vybavenost
pozemku - - 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny pozemek - 1,00

Zduavodnéni koeficientu Ke: redukce pramene ceny - v nabidce 0,95; velikost pozemku - 1,00; poloha pozemku -
1,00; dopravni dostupnost - 1,00; moznost zastavéni pozemku - 1,00; intenzita vyuZiti pozemku - 1,00;
vybavenost pozemku - 1,00; ivaha zpracovatele ocenéni - podobny pozemek 1,00
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poloha dtto, bydleni,

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodan V-2925/2022 (zdroj: KN) - 1,00; velikost pozemku - - 1,00; poloha
pozemku - - 1,00; dopravni dostupnost - - 1,00; moznost zastavéni pozemku - - 1,00; intenzita vyuziti pozemku -
- 1,00; vybavenost pozemku - - 1,00; Gvaha zpracovatele ocenéni - - 1,00

Zduavodnéni koeficientu Kc: redukce pramene ceny - prodan V-2925/2022 (zdroj: KN) 1,00; velikost pozemku -
1,00; poloha pozemku - 1,00; dopravni dostupnost - 1,00; moznost zastavéni pozemku - 1,00; intenzita vyuZiti
pozemku - 1,00; vybavenost pozemku - 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Dasnice 98/6 121 28000 231,40 1,00 231,40

poloha dtto, bydleni,

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodan V-2779/2022 (zdroj: KN) - 1,00; velikost pozemku - - 1,00; poloha
pozemku - - 1,00; dopravni dostupnost - - 1,00; moznost zastavéni pozemku - - 1,00; intenzita vyuziti pozemku -
- 1,00; vybavenost pozemku - - 1,00; Gvaha zpracovatele ocenéni - - 1,00

Zduavodnéni koeficientu Kc: redukce pramene ceny - prodan V-2779/2022 (zdroj: KN) 1,00; velikost pozemku -
1,00; poloha pozemku - 1,00; dopravni dostupnost - 1,00; moznost zastavéni pozemku - 1,00; intenzita vyuZiti
pozemku - 1,00; vybavenost pozemku - 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Dasnice 98/7 133 27000 203,01 1,00 203,01

poloha dtto, bydleni,

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodan V-2926/2022 (zdroj: KN) - 1,00; velikost pozemku - - 1,00; poloha
pozemku - - 1,00; dopravni dostupnost - - 1,00; moznost zastavéni pozemku - - 1,00; intenzita vyuziti pozemku -
- 1,00; vybavenost pozemku - - 1,00; Gvaha zpracovatele ocenéni - - 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: redukce pramene ceny - prodan V-2926/2022 (zdroj: KN) 1,00; velikost pozemku -
1,00; poloha pozemku - 1,00; dopravni dostupnost - 1,00; moZnost zastavéni pozemku - 1,00; intenzita vyuziti
pozemku - 1,00; vybavenost pozemku - 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Dasnice 98/8 207 42000 202,90 1,00 202,90

poloha dtto, bydleni,

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodan V-608/2022 (zdroj: KN) - 1,00; velikost pozemku - - 1,00; poloha
pozemku - - 1,00; dopravni dostupnost - - 1,00; moznost zastavéni pozemku - - 1,00; intenzita vyuZiti pozemku -
- 1,00; vybavenost pozemku - - 1,00; Gvaha zpracovatele ocenéni - - 1,00

Zdavodnéni koeficientu Kc: redukce pramene ceny - prodan V-608/2022 (zdroj: KN) 1,00; velikost pozemku - 1,00;
poloha pozemku - 1,00; dopravni dostupnost - 1,00; moznost zastavéni pozemku - 1,00; intenzita vyuZiti
pozemku - 1,00; vybavenost pozemku - 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Dasnice 58/5 463 76 667 165,59 1,00 165,59

Priimérna jednotkova cena 270,39 Ké/m2

Jednotkova cena pozemku odhadnuta metodou porovnani: 270,00 Ké/m2

E. Odlivodnéni

Koneéna odborna analyza v komb.s cen.trendy na trhu

Po zvazeni vSech faktor(, pfistupt a dil¢ich vysledku a jejich nasledné analyze, se jevi reainé, ze
optimélni a objektivni obvykla cena pozemku bude sledovat obecny trend pfedmétné nemovitosti,
v téchto urovnich Urovni jsou nebo by mohly byt podobné nemovitosti v lokalité skute¢né obchodovany
(s odvolanim na obecné trendy vyvoje cen nemovitosti dlouhodobé sledované ¢leny AZO a realitni
inzerci), s ohledem na vysledky expertizy a na vysi dilCich vystupl se da pfedpokladat obvykla cena
(resp. hodnota) pfedmétného pozemku v rozmezi kolem primémé jednotkové ceny zjisténé (urCené)
porovnanim.

Z uvedenych analyz Ize dovodit relativné objektivni hodnotu nemovitosti.

Odhad obvyklé ceny je definovan v § 2,0dst.1 zakona ¢.151/97Sb. ve znéni p.p. Proto i odhad obvyklé
ceny vychazi z cenotvornych faktor, které obsahuji kvalitativni i kvantitativni znaky jak porovnatelnych
nemovitosti, tak i ostatnich indicii, cenotvorné faktory jsou, jak plyne z uvedeného urcitym objektivnim i
subjektivnim souhrnem celé fady vazeb mezi uvedenymi entitami, které v souhrnu vytvafi synergicky
celek objektivné vyjadreny v cené prisluSné mény. Samoziejmé, ze cenotvorné faktory musi pUsobit
v trznim prostredi, kterym je zcela nepochybné teoreticka realizace obchodni transakce.

Situace na trhu nemovitosti v segmentu podobnych nemovitosti:
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Subsegment téchto pozemkid nemé& a ani nemlZe mit desitky realizovanych obchodd z vy3e
uvedenych diivodd (svym zpisobem specifické pozemky pivodné uréené k individ.rekreaci, UP
zménéné na vystavbu objektd bydleni, nezastované, urcené k zastavéni v souladu s UP sidelniho
Utvaru, vétSina pozemka v lokalité jiz vyprodana nebo zastavéna nebo ovlivnéna UPD sidelnich Gtvard,
ale ani v tomto pfipadé neni nutno opoustét znacné objektivni zplsob zjiStovani obvyklé ceny. Je viak
tfeba rozsifit informacni soubory a to o soubory nabidkovych cen a soubory cen napf. planovanych, ale
neuskute¢nénych obchodl nebo jinych stavebnich pozemkd (napf. rezidenéni vystavba). Databaze
znalce pak muze disponovat pfimérenéjsi informaéni zakladnou pro odhad obvyklé ceny. Samozfejme,
na zpracovana ocenéni a znalecké posudky jsou dopliovany informace o vlastni realizaci prodeju.

Dle nabidek real.serveri a RK pohybuiji se ceny stavebnich pozemku pro dané nebo podobné vyuziti v
lokalité nebo podobnych lokalitdich kolem ceny 400-450,00 K&/m2 (dle polohy a zasitovani), prodany
kolem 160-230, tyto ceny Ize objektivné povaZzovat v daném misté a Case za obvyklé a ocenit jimi
pfedmétné pozemky, vzhledem k vySe uvedenému uvaZuje se cena obvykla pozemku v Urovni cen
pozemku obchodovanych na volném trhu, pfi stfedni hranici uvedeného rozpéti.

VZdyt i zdanlivé nerealna predstava vlastnika o hodnoté svého majetku ndm udavé nakolik si svou
,obchodni znamku“ ceni, odbornici (napf. znalci) toto analyzuji, koriguji a konfrontuji s realitou,
ostatnimi vysledky a porovnavaiji v SirSich souvislostech, déle se pro tento specificky subsegment
informacni zdroje tak, jak je vyjmenovavame vySe, podrobuiji statistickym procedurdm, které davaji
odpovéd na zakladni otazku - totiz na to, do jaké miry je vyanalyzovana Ciselna hodnota spolehliva. V
naSem pfipadé pracujeme s riznymi teoretickymi moznostmi uprav konecné ceny pozemkd, v zavislosti
na poZadavcich investora, povolovacich procesech, vysledkem je relativné objektivni a stfizlivy nahled
na problematiku trhu s podobnymi nemovitymi vécmi.

Tyto ceny jsou obvyklé a reélné, jsou nabizené i realizované, v rdmci omezenych moznosti zjisténi,
doloZitelné, zdroje divéryhodné.

Odhadnuta cena dle osobnich zkuSenosti a znalosti trhu odpovida realité, lokalité. Je jesté tfeba
upozornit, ze uvedend obvykld cena nemovitosti, kterd by se mohla stat pfedmétem obchodni
transakce, je cenou vdaném Case a je omezena platnosti podminek na trhu s podobnymi
nemovitostmi ke dni ocenéni, a proto tuto cenu v drtivé vétsiné pfipadi uplynutim i jenom nékolika
mésicl Ize zpochybriovat, pokud neni mozno prokazat stabilitu trzniho prostfedi. V dusledku je tfeba
pfipustit, ze kazda obchodni transakce a tedy i nakup ¢&i prodej nemovitého majetku je dohodou stran
a cenu prodeje je nutno vyjednat, odhad obvyklé ceny je potom jednoznacné trendovou hodnotou,
kterou strany vyjadfi v naSem pfipadé v korunach. Cena zjisténa pod Urovni obvyklych cen (dané
velikosti obce s tabulkové niz8imi ZC pozemka).

Tento posudek byl vypracovan v souladu s témito obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami :
Nebylo provedeno zadné Setfeni v oblasti majetkopravnich vztah(, pfedpoklada se uvedené vlastnictvi
ke dni zpracovani posudku.

Nebere se zadna zodpovédnost za zmény v podminkach smluvnich vztah( a nepfedpoklada se, ze by
néjaky zavazek byl divodem k pfezkoumani tohoto posudku, kde by se zohlednily udélosti nebo
podminky, které se vyskytnou nasledné po datu mistniho Setfeni (demontéZ, opravy konstrukci,
rekonstrukce, bourani, montaz novych konstrukci, nasilné poskozeni, jiné Zivelné pohromy a havérie,
vyrazna zména klimatickych podminek apod). Byla urena obvykla cena.

Pfedmétny znalecky ukol by proveden i za situace, ze znalci nebylo pfedlozeno vyjadfeni stavebniho
ufadu o pfipadném odstranéni staveb, rozhodnuti o kolaudaci nebo rozhodnuti o provedeni nezbytnych
uprav, nebyl umoznén pfistup na pozemky.

Na Zadost objednatele nebyl provadén stavebné technicky prizkum, ktery by pfekradoval okrajové
moznosti tohoto posudku, tj. sondy spojené s demontézi, odkryti zakrytych konstrukci, laboratorni
rozbory, pouziti pfistrojovych metod stavebné technického prizkumu, sondy pro zjisténi existence siti a
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jejich trasovani a technické parametry, inZenyrskych staveb, hydrogeologicky prizkum a jiné prazkumy
a pod.

F. Zaver
Ukolem znalce bylo

1) ,odhad obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty nemovitych véci - pozemek parc.¢. 150/9 -
katastralni uzemi Dasnice, obec Dasnice, okres Sokolov, kraj Karlovarsky*

Znalec zhodnotil danou situaci, objektivné a odborné zohlednil siiné a slabé stranky, dostupné
informace, odhadl i zavady, které v dusledku pfechodu vlastnictvi nezaniknou, a upravil pfislusnym
zptsobem odhad ceny a doporucil obvyklou hodnotu nemovitosti :

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m? pozemku K¢

zahrada 150/9 283 270 111 76 410

Celkova vyméra pozemki: 283 Hodnota pozemki celkem: 76 410
76.410,00 K¢

Slovy: sedmdesatsesttisicCtyfistadesetkorunceskych.

Odpovédi na otazky pro znalce:

Obvykla cena: 76.410,00 Ké
PrisluSenstvi: kolna,  zbytky
oploceni, porosty

vécna bremena, vyménky, najemni, pachtovni a predkupni prava (dle LV)
nezjistény

Vysledna cena NV a pfislusenstvi: 76.410,00 K¢

V Karlovych Varech, 03.10.2022
Ing.Martin Polepil

Seznam priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Kopie katastralni mapy 1
Kopie katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
LV 137 1
Fotodokumentace nemovité véci. 1




Ing. Martin Polepil — znalec, tel. 603263718

Kopie katastralni mapy - LV 137
<) 7

Kopie katastralni mapy ze dne 3.10.2022
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Mapa oblasti
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LV 137

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 150/9¢

Obec: Dasaice [560332]7

Katastralni Uzemi: Dasnice [624772]

Cislo LV: 137

Vyméra [m?): 283

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Polak Miroslav, Kosmonautd 1907, 35601 Sokolov
Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédeélsky padni fond
Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

753118 283

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Typ

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Polak Miroslav

" Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni Gfad pro Karlovarsky
kraj, Katastraini pracovidté Sokaloy

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 03.10.2022 09:00.
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G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.10.1996, ¢€.j. Spr. 1546/96 pro obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady (nemovitosti) a obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, primyslové a zemédelske.

Ve smyslu ustanoveni § 127a zakona €.99/1963 Sb., obfansky soudni fad, v platném znéni, prohladuiji,
Ze jsem si védom nasledk( védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 5879-85/2022 znaleckého deniku.
V Karlovych Varech, 03.10.2022

Ing.Martin Polepil

Soudni znalec , odhadce majetku, certifikace QEN
autorizovany inzenyr v oboru pozemni stavby
Dvorakova 705

360 17 Karlovy Vary

Mobil : +420 603 263 718

Tel.:  +420 353 561 089
mailto:mpolepil@seznam.cz
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