ZNALECKY POSUDEK
€.4.299 - 39/22
o trzni hodnoté podilu 1/2 nemovitosti — pozemki st.parc.¢.87/4 s RD €.p.39,
parc.€.261/1 dle LV 100 pro k.u.Kladky, se vSemi sou¢astmi a pfisluSenstvim, véetné

movitych véci, které jsou pfislusenstvim nemovité véci — se vdemi pravy, vécnymi bifemeny

a zavadami s nemovitostmi spojenymi.

Zadavatel posudku: Exekutorsky ufad Brno-meésto, soudni exekutor JUDr.Urban Karel
Minska 54, Brno

Ugel posudku: Uréeni obvyklé ceny — trzni hodnoty nemovitosti pro Géely exekud. drazby
j-€.097 EX 10391/07

Posudek vypracoval: ing. Ladislav Cech, znalec v oboru Ekonomika, odvétvi Ocefiovani
nemovitych véci, tel.728512084

Datum mistniho Setreni: 20.- 22.4.2022

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 22.4.2022

Pouzity ocenovaci predpis: Ocenovaci vyhl.€.441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu
Zak. €.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni poz. pfedpisl
Z4k.€.254/2019 Sb., o znalcich, zn.kancelafich, zn.ustavech
Vyhl.€.503/2020 Sb., o vykonu znalecké €innosti

VUT USI Brno - Znalecky standard &.VII — ocefiovani nemovitosti

Poznamky znalce: bez odpoctu dluhl dle C LV

V Olomouci dne 25.4.2022

Tento ZP obsahuje 21 stran v€etné pfiloh a pfedava se ve 2 vyhotovenich /+1xarchiv znalce /.



1.1. Znalecky ukon — uréeni obvyklé ceny — trzni hodnoty nemovitych véci dle

1.2. Pravni ukon — ocenéni nemovitych véci pro exekuéni drazbu

1.3. Skutecénosti sdélené zadavatelem — ne

2.1. Zdroje dat — vybér, vycet a popis zdroju dat — zdrojem dat ocenované nemovitosti
jsou napf.mistni Setfeni, info vlastnika nemovitosti, LV nemovitosti, projektova
dokumentace PD, Gzemni rozhodnuti UR, stavebni povoleni SP, kolaudaé&ni
rozhodnuti KR, geometricky plan o vyznaceni stavby GP, kupni smlouvy KS, foto,
znalecké posudky ZP, atd. Zdrojem dat srovnavaci nemovitosti jsou — event.
mistni etfeni, LV, PD, UR, SP, KR, GP, KS, foto, nabidkovy list dle
www.sreality.cz, www.exdrazby.cz atd.

1. ZADANI

LV pro k.u.Kladky
2. VYCET PODKLADU
3. NALEZ
3.1.

Podklady pro vypracovani posudku.

3.1.1. Usneseni €.097 EX 10391/07, o ustanoveni znalce
3.1.2. Vypis z KN, LV 100, kat.uzemi Kladky — OCO — oceriovany objekt
A: Vlastnik: Pelantova Lenka, Kladky podil 1/2
B: Nemovitosti: st.parc..87/4 - 277 m2 — zast.plocha, RD €.p.39
parc.¢.261/1 — 184 m2 — orna plda
celkem PO 461 m2
B1: Jina prava: bez zapisu

C: Omezeni vlastnického prava: viz. LV

3.1.3. Kopie katastralni mapy, ortofoto
3.1.4. Vysledky mistniho Setfeni dne 22.4.2022 bez ucasti povinné, info starosta
3.1.5. Vyhl.€.441/2013 Sb., vyhl.€.503/2020 Sb., z.6.89/2012 Sb., zak.¢.151/1997 Sb

z4k.6.254/2019 Sb., vyhl.¢.424/2021 Sb.
3.1.6. Informace RK a webové stranky o trznich cenach nemovitosti v dané lokalité
3.1.7. Zakon &.120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni &innosti, OSR,
3.1.8. Info SU Konice, UP obce Kladky, www.dibavod.cz
3.1.9. Literatura: prof. ing. Albert Bradag : Teorie ocefiovani nemovitosti |, Il,

VUT USI v Brné - Znalecky standard &.VII — ocefiovani nemovitosti


http://www.sreality.cz/
http://www.dibavod.cz/

Mistni Setfeni probéhlo bez pfitomnosti povinné Lenky Pelantové, dle info starosty i
sousedu pi.Dolezalové, p.Sedlacka povinna s manzelem zde min. 10 rokd nebydli
objekt RD je uzamé&en. Znalec provedl venkovni obhlidku domu z pfistupného dvora
v€etné& nahlizeni do oken, dal8i info mi sdélili starosta a sousedé Dolezalova,
Sedlacek, vSechny tyto info s dalSimi pisemnymi doklady mi umoznily provést ocenéni

s dostateCnou presnosti a tedy zavéry tohoto ZP povaZzuji za zavazné. Dale uvadéné

Pfedmétem ocenéni dle skutecného stavu jsou pozemky st.parc.€.87/4 s RD &.p.39,
parc.€.261/1, to vSe v okrajové Casti k.u.Kladky viz. kat. mapa. RD &.p.39 tvofi s nize
popsanym pfisluSenstvim a pozemky jednotny funkéni celek, pfislusenstvi a pozemky
zajistuji plnohodnotné uzZivani RD a proto je posuzuji jako jeden soubor. RD je

napojen na elektr.sit€ NN — elektromér odpojen, vef.vodovod — vodomér odpojen,

3.2. Popis oceflovaného aredlu
provedeni a vybaveni RD je pfedpokladano.
Zumpu, pfijezd po zpev.komunikaci.

4. POSUDEK

4.1. Zakladni pojmy

1. § 2 odst.1) zak.¢.151/1997 Sb. - Pokud tento zakon nestanovi jiny zpasob
ocefiovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

2. Obvykla cena - dle § 2 odst.2) zak. €. 151/1997 Sb. - je cena, ktera by byla
dosaZena pfi prodejich stejného, pop¥. obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomér
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu
se rozumi napf. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich i
jinych kalamit. Osobnimi pomé&ry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné,
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota pfiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze

sjednanych cen porovnanim.

V oduvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a
a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni

obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.



4.2.

Trzni hodnota — odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to
v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, pfi
nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované&, uvaZzlivé a nikoli

v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze Ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle. Trzni hodnota je ekvivalentem obvyklé ceny.

Dle diivodové zpravy k zak.¢.237/2020 Sb. mlze ocenéni trzni hodnotou, ktera
vychazi z trzniho prostfedi, v nékterych pfipadech lépe postihnout hodnotu
ocefiovaného majetku.

3. Vécna hodnota - ( asova cena ) je to reprodukeni cena véci, snizena o pfiméfené
opotfebeni, odpovidajici primérné opotfebené véci stejného stafi a pfimérené
intenzity pouzivani.

4. Reprodukéni cena - je cena, za kterou by bylo moZno stejnou novou
srovnatelnou véc pofridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.

5. Administrativni cena - cena zjisténa dle cenového pfedpisu - v sou¢asné dobé
vyhl.€.441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zak.¢.151/1997 Sb.

6. Vynosova hodnota - uvaZzovana jistina, kterou je nutno pfi stanovené urokové

sazbé ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Metody trzniho ocenéni

S ucinnosti od 1.1.2021 zak.¢.254/2019 Sb., o znalcich — ZZKU a zak.¢.151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku - ZOM, ve znéni pozdéjSich predpisl a ve znéni provadécich
vyhlasek vyhl.£.503/2020 Sb. a vyhl.€.441/2013 Sb. jsou toto zavazné predpisy pro
uréeni obvyklé ceny nemovitosti, v § 2 zakona €.151/1997 Sb. je definovana ,obvykla
cena’, ,trzni hodnota®, zavazny postup ur€eni obvyklé ceny je stanoven v § 1a
vyhl.&.441/2013 Sb., ve znéni vyhl.&.424/2021 Sb., znalec pouZiva dale doporucenou
metodiku USI VUT Brno.

Vyhl.€.441/2013 Sb., ve znéni vyhl.¢.424/2021 Sb., ucinné k 1.1.2022:

§ 1a: Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje: / zavazné /

a) vybér udaji do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3
obdobnych pfedméta,

b) srovnavaci analyzu (daji z vybraného souboru obdobnych pfedmétu ocenéni
s Udaji o ocenovaném pfedmeétu ocenéni,

c¢) uréeni zakladni jednotky pro porovnani a parametrd s vyznamnym podilem na vysSi




ceny, urceni rozdild parametrd mezi ocefilovanym pfedmétem a obdobnymi

predméty,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedmét(i ocenéni od
predmétu ocenovaného jejich korekci,

e) vybér, oduvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen
véetné zduvodnéného pfipadného vylou€eni odlehlych udaju,

f) ur€eni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

Znalec dale i pro urceni trzni hodnoty pouziva porovnavaci metodu s pouzitim

nabidkovych cen pfi postupu dle § 1a vySe.

4.2.1. Metoda vécné hodnoty ( nakladova, substanéni ) — Cn

Metoda vychéazi z vécné hodnoty substance - pozemky, stavby.
V CR je tato metoda ocenéni vyuZita v platnych ocefiovacich vyhl. MF CR
pro stanoveni administrativnich cen.Metoda zaloZena na zjisténi reprodukéni ceny,

shizena o pfimérené opotiebeni.

4.2.2. Metoda vynosové hodnoty - Cv

Vynosova hodnota nemovitosti je souctem diskontovanych budoucich
vynos( za jednotlivé roky.Zjisti se u nemovitosti z dosazeného ( resp.

pfi dobrém hospodareni v daném misté a Case ) dosaziteIného roc¢niho
najemného, snizeného o ro¢ni naklady na provoz.Do téchto nakladu by se
mély zapocditat odpisy, priim. ro¢ni opravy a udrzba, sprava nemovitosti, dan
z nemovitosti, pojisténi ap.

Cv=Z/px100 % (tzv. vécnarenta)

Cv - vynosova hodnota

Z - Cisty zisk ro€ni z najmu nemovitosti

p - mira kapitalizace v procentech

4.2.3. Metoda porovnavaci

Metoda porovnavaci je nejrozsifenéjSi metoda pouzivana v rozvinutych ekonomi -
kach.Tato metoda zaloZzena na srovnani oceriovanych nemovitosti s obdobnymi,

jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany ¢i nabizeny.



4.3. Vypocet administrativni — zjiSténé ceny nemovitosti

Jedna se o ocenéni dle vyhl.€.441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl. S
ohledem na pomocny charakter zjisténé ceny a vzhledem ke skutecnost, Ze zjisténa

cena nevyjadfuje mnohdy redlnou hodnotu majetku, toto ocenéni neprovadim.

4.4. Pozemky stavebni - OCO

4.4.1. Popis

celkem PO = 461 m2 - stavebni pozemky

Nabidkové ceny nezastavénych staveb. pozemku v obci Kladky a okoli

k datu 0422 dle www.sreality.cz: Ludmirov 9.013 m2 a 349,- K&/m2
Vran. Lhota 19.079 m2 a 200,- K&/m2

Luka 1.391 m2 a 539,- K&/m2

Cena pozemkl porovnavaci m: CPO = 200.000.- K€ ( 461 m2 x 433,- KE&/m2)

4.5. RD €.p.39 - OCO

4.5.1. Popis

RD €.p.39 na st.parc.€.87/4 je fadovy vnitfni RD nepodsklepeny, s jednim
nadzemnim obytnym podlazim 1.NP — kuchyné, pokoj, chodba, koupelna s WC,
prijezd, to vSe pod sedlovou a pultovou stfechou.

Zaklady - zakladové pasy. Zdivo — t1.45-30 cm. Stropy — s rovnym podhledem.
Stfecha — sedlova, pultova stfecha. Krytina — palené tadky. Klempifské kce — Zlaby,
svody, oplechovani z pozinku. Vnitfni omitky — vapenné. Fasadni omitky — vapenné.
Vnéjsi obklady — ne. Vnitfni obklady — keramické. Schody — ne. Dvefe — naplfiové,
hladké. Okna — kastlova, dfevéna. Podlahy obyt.mist. — PVC, palubky. Podlahy
ostatnich mistnosti — dlazby. Vytapéni — lokalni na TP. El.instalace — svételna — elmér
odpojen. Bleskosvod — ne. Rozvod vody — studena i tepla. Zdroj teplé vody — ne.
Instalace plynu — ne. Kanalizace — ano. Vybaveni kuchyné — ne. Vnitfni vybaveni —
umyvadlo, vana. Zachod — standard. Ostatni — ne. RD ¢€.p.39 je soucasti
st.parc.¢.87/4 dle NOZ.

4.5.2. Vymeéry pro ocenéni
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4.6.

4.7.

Zastavéna plocha: 1.NP =9,1 x 6,0 + 6,0 x 2,0 = 66,60 m2

podlah.plocha ePPb: 1.NP = 66,60 x 0,8 x 1,0 = cca 53 m2

ePPb = 53 m2 — celkem podlahova plocha etalon bytovy ePPb, stafi nad 100 rokd,
opotfebeni analyt. m. 0 =75 %, Kth=(1-0/100)=0,25 koef. technické hodnoty

PrisluSenstvi - OCO

PrisluSenstvi staveb: kanal. pfipojka, Zumpa, vod.pfipojka, ploty, plot. vratka.

Hodnota porovnavaci - Cp

Porovnavaci metoda je zalozena na vazeném porovnani obdobnych srovnavacich
nemovitosti s ocefiovanou nemovitosti. Znamé ceny nabidkoveé &i realizované
srovnavacich soubortl jednotkové JCSp se upravuji koeficienty Kr, K1 az K6,
vyjadfujicimi redukci ceny na zdroj / Kr / a rozdilné provedeni vybranych zékladnich
parametrl nemovitosti srovnavacich oproti ocefiované / K1 az K6 /. Pfitom je
provedeni ocefiované nemovitosti uvazovano vzdy K1 — K6 rovno 1,00 — etalon —

a provedeni srovnavacich nemovitosti pfi lepSim provedeni nez u ocefiované
nemovitosti je hodnota K1 — K6 vy33i nez 1,00, pfi hor§im provedeni nez u oceriované
nemovitosti je hodnota K1 — K6 mensi nez 1,00 / zakladni hledisko je zde vzdy cena /.
Vysledkem jsou hledané ceny ocefiované nemovitosti JCOi, uréené z cen
srovnavacich nemovitosti JCSp, pfi teoreticky idealnim vypoctu by tyto dil&i ceny

byly totozné, v praxi se vysledna cena porovnavaci urci jako aritmeticky primeér
dil€ich cen. Z nize popsaného empirického vzorce pro uréeni obvyklé ceny

JCO = JCSp x Kr/ K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 plynou proménné Kr, K1 az K6, pro
maximalni pfesnost vypoctu je tedy vhodny vybér takovych srovnavacich nemovitosti,
u kterych je co nejvice koef. Kr, K1 az K6 rovno 1,00.

( napf. pfi vypoctu se skute€nou dosazenou prodejni cenou srovnavaci je Kr = 1,00,
pfi totoZné poloze srovnavaciho objektu je K1 = 1,00, pfi totoZzné velikosti
srovnavaciho objektu je K2 = 1,00, pfi totozné dosazitelnosti inz. siti, dopr. infra,
obd&.vybavenosti je K3 = 1,00, pfi stejném opotfebeni srovnavaciho objektu je K4 =
1,00, pfi stejné cené pozemkd je K5 = 1,00 ) - viz.VUT USI Brno — Znalecky

standard ¢€.VII- ocefiovani nemovitosti. Vliv diléiho parametru Ki na dil¢i cenu COi

je dan empirickym vzorcem: (( JCS/Ki — JCS ) x ePPb

Srovnavaci objekt SO1:

RD Premyslovice — samostatny RD 1+1+prljezd, parc.¢.53/3 — 264 m2, RD ¢.p.375,
1.NP, ZPrd = 107 m2, ePPb = 800 m2, PO = 264 m2, CPO = 200 tis.K¢ dle




porovnavacky, opotfebeni o = 70%, Kth = (1 —0/100 ) = 0,30, E,V,K, P, plast.okna,
WaW, nabidkova cena v CU 0422 je 1,421 mil.K& - JCSp = 17.762.- K&/m2, zdroj

www.sreality.cz, ID 00023, verifikovano

Srovnavaci objekt SO2:
RD Tvorovice — fadovy vnitfni 4+1+prdjezd, st.parc.¢.259 — 228 m2, RD €.p.117,

parc.€.258/2 — zah — 542 m2, 1.NP, 2.NP, byvalé sypky, ZPrd = 86 m2,

ePPb = 120 m2, PO =770 m2 + pole, CPO = 200 tis.K¢& dle porovnavacky, E, V, K, P
opotfebeni o = 75 %, Kth = (1= 0/100) = 0,25, nabidkov cena v CU 0422 je

1,499 mil.K¢ = JCSp = 12.491 .- K&/mM2, www.sreality.cz, ID 1235, verifikovano

Srovnavaci objekt SO3:

RD Myslejovice-Kobylnic¢ky — Fadovy krajni RD 2+1, st.p.¢.27/2 — 54 m2, RD ¢&.p.37,
parc.C.27/2 — 194 m2, 1.NP, 2.NP, E,V, sep, ZPrd = 54 m2, ePPb = 70 m2,
opotfebeni o = 72,5%, Kth = (1— 0/100)= 0.275, PO = 248 m2, CPO = 170 tis.K¢ dle
porovnavadky, nabidkova cena v CU 0422 je 1,199 mil.K&, JCSp = 17.128.- K&m?2,

www.sreality.cz, ID: 124436, verifikovano

Legenda:
JCSp - cena jedn. srovnavaciho objektu pozadovana-zaplacena v tis.K&/m2
Kr - koef. redukce na realnou cenu srovnavaciho objektu
JCS - cena jednotkova srovnavaciho objektu po redukci - zrealnéna cena
K1 - koef. Upravy na polohu objektu
K2 - koef. Upravy na velikost objektu—¢im vétsi vyméra, tim mensi j.cena
K3 - koef. Upravy na inz. sité, dopravni dostupnost, ob¢.vybavenost
K4 - koef. Upravy na celkovy stav — opotfebeni — dle poméra Kth
K5 - koef. Upravy na cenu pozemku
K6 - koef. Upravy dle odborné uvahy znalce — exekuce, stavby atd.
KC - koef. celkovy KC =K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6
JCp - cena porovnavaci jednotkova v tis. K&/m2
JCO - cena jednotk.ocefiovaného objektu ,upravena“ z ceny srovn. objektu
JCO =JCSp x Kr/KC
U ocenovaného objektu se uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00,
u srovnavacich objektl se voli u lepSiho stavu koef. vétsi nez 1,00,
u horsiho stavu se voli koef. mensi nez 1,00.
JCOprim - cena ocenovaného objektu primérna

ocefiovany objekt OCO: ePPb = 53 m2, Kth = 0,25, CPO = 200 tis. K&
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SO JCSp Kr JCS K1 K2 K3 K4 K5 K6 KC  JCO.
1. 17.762 0,90 15985 1,05 095 1,02 1,200 1,00 1,05 1,281 12.468
2. 12.491 0,90 11.242 1,00 080 1,02 1,000 1,00 1,05 0,856 13.120
3. 17.128 0,90 15415 1,00 095 1,00 1,100 0,97 1,05 1,064 14.483

JCp = JCOprdm

Cp = ePPb x JCOprim =53 x 13.357 =

Cp/2 =Cp/2 x 0,85 =

Porovnavaci hodnota podilu 1/2 zaokr.

13.357,- KE&/mM2
707.921,- K&
300.866,- K¢

300.000.- Ké

( CST/2 = 200 tis.K&, CPO/2 = 100 tis.KE, koef. 0,85 — negativni vliv podil. spoluvl. )

VysSe popsany postup uréeni porovnavaci hodnoty ( = obvyklé — trzni ceny ) je v

souladu s § 1a vyhl.€.441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu — zakladni

jednotka pro porovnani je m2 podlahové plochy bytové ePPb, parametry s

vyznamnym podilem na vysi ceny — cenotvorné parametry jsou koef.K1 — K6,

vyhodnoceni soubort diléich cen JCOmin, JCOmax je dan jejich pomérem

JCOmax/JCOmin = 14.483/12.468 = 1,16, kdyz tento pomér je menSi nez obecné

tolerovany pomér hrani¢ni 110/90 = 1,22 / pro vyslednou hodnotu 100 /.

Vysledna obvykla cena jednotkova = porovnavaci hodnota je dana aritmetickym

primérem dil€ich cen JCQi ( zahrnuje stavby CST i pozemky CPO ).

4.8. Uréeni trzni hodnoty nemovitosti brutto

Jako rozhodujici hodnota je posuzovana porovnavaci hodnota, ktera jedina splfiuje
definici obvyklé ceny — trzni hodnoty dle § 2 zakona €.151/1997 Sb.

Zpusob ocenéni cena /K& /

porovnavaci hodnota — 1/2 300.000,-

Trzni hodnota THb brutto — 1/2 300.000,-
4.9. Hodnota zavad spojenych s nemovitostmi

K datu ocenéni nevaznou na nemovitostech Zadné zavady.

Hodnota zavad spojenych s nemovitostmi -0.-Ké
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Hodnota vécnych bremen -/ § 16b zakona /

Ke dni ocenéni vazne na ocefilovanych nemovitostech vécné bfemeno dle C LV.

4.10.1. Popis

Vécné bfemeno VB — chlize a jizdy podle smlouvy trhové ze dne 16.7.1904 — ve

prospéch nemovitosti neevidované v katastru, povinnost k st.parc.¢.87/4.

4.10.2. Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemenim

4.10.3.

§ 16b odst.1 -

§ 16b odst.2 -

§ 16b odst.3 -

§ 16b odst.4 -

§ 16b odst.5 -

§ 16b odst.6 -

§ 16b odst.7 -

sluzebnosti se ocefiuji vynosovym zplsobem na zakladé roéniho
uzitku se zohlednénim miry omezeni sluzebnosti ve vysi obvyklé
ceny

ocenéni dle odst.1 se neuplatni, jestlize Ize zjistit roéni uzitek ze
smlouvy nebo z rozhodnuti pfisludného organu, pokud pfi vzniku
sluzebnosti byl roéni uzitek z tohoto bfemene uveden a neni-li o vice
nez 1/3 niz8i nez cena obvykla.

ro¢ni uzitek podle odst.1 a 2 se nasobi poctem let uzivani prava,
nejvySe v8ak péti.

patfi-li pravo urcité osobé na dobu jejiho zivota, ocenuje se
desetindsobkem ro¢niho uzitku.

nelze-li cenu zjistit podle pfedchozich odstavcd, ocenuje se pravo
jednotné ¢astkou 10.000,- K&.

Realné bfemeno nebo pravo z vykupitelné sluzebnosti se oceni

ve vySi nahrady uvedené ve smlouvé nebo v rozhodnuti pfislusného
organu. Jsou-li ve smlouvé uvedené pouze podminky vykupu
realného bfemene nebo zruseni sluzebnosti za pfiméfenou nahradu,
vypocte se nahrada podle uvedenych podminek k datu ocenéni.
Pravo zfizené jinak nez vécnym bfemenem obdobné sluZzebnosti

nebo realnému bfemenu se ocenuje dle odst. 1 az 6.

Obvykla cena roéniho uzitku — RU -/ § 16b odst.1 /

RU - obvykla cena roéniho uzitku — neplaceni obvyklého najemného
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4.10.4. Cena prav odpovidajicich vécnym bfemenum — CVB

CVB = 10.000,- K& /§ 16 b odst.5/
CVB/2 = 5.000,- K&

Vécna bremena — podil 1/2 celkem 5.000,- Ké

4.11. Hodnota vyhod - prav spojenych s nemovitostmi
Ke dni ocenéni nebyly zjistény vyhody - prava spojena s ocefiovanymi nemovitostmi.
Hodnota vyhod - prav spojenych s nemovitostmi +0,- Ké
5. ODUVODNENI
5.1. Interpretace vysledk(i analyzy dat - ZP zpracovan dle obecné uznavanych

5.2.

postupll a standardd daného oboru a odvétvi — VUT USI Znalecky standard &.VII
- oceflovani nemovitosti, vysledna cena nemovitosti pravdivé vypovida o realné
hodnoté majetku.

Kontrola postupu znalce dle § 52:

pism.a) vybér zdrojl dat - viz.2. Vycet podkladu

pism.b) sbér a vytvoreni dat — viz.3. Nalez, 4. Posudek

pism.c) zpracovani dat — viz.4. Posudek

pism.d) analyza dat a jeji vysledky — viz.4. Posudek, 6. Zavér

)
)
)
)

pism.e) interpretace vysledku analyzy dat — viz.5.1.

Ocenéni nemovitosti provedeno tzv.trzni hodnotou dle § 2 odst.4) zakona o

ocefovani majetku pouzitim porovnavaci metody se 3-mi nabidkovymi cenami —

nebylo mozné urcit obvyklou cenu = zajistit 3 srovnatelné sjednané kupni ceny

obdobnych nemovitosti, protoze se se srovnatelnou véci v dané lokalité a pfiméfeném

¢asovém useku neobchodovalo.

Znalec nepfibral konzultanta, odména sjednana dle vyhl.€.504/2020 Sb.
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6. ZAVER
Trzni hodnota brutto — 1/2 300.000,-
Hodnota zavad -0,-
Hodnota vécnych bremen — 1/2 - 5.000,-
Hodnota vyhod — prav +0,-
Trzni hodnota nemovitosti — 1/2 zaokr. 295.000,- Ké

slovy:DvéstédevadesatpéttisickKe

Trzni hodnota podilu 1/2 nemovitosti —
pozemk st.parc.€.87/4 s RD ¢.p.39,
parc.€.261/1 dle LV 100 pro k.u.Kladky,

se vSemi soucastmi a pfislusenstvim, €ini zaokr. 295.000.- K¢

PFilohy: 1. Usneseni, vypis z KN — OCO - 2xA4
2. Katastr. mapa, foto — OCO - 4xA4
3. Vécné bfemeno — RI 173/1975 — OCO - 2xA4
4. Mapa S$irsich vztahl — 1xA4

V Olomouci dne 25.4.2022 ing. Ladislav Cech

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ostravé ze dne 6.12.1995 &.j. Spr.3642 / 95 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny
a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod polozkou €. 4.299 - 39/22 v evidenci
posudku. Znale¢né uctuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladu ¢€.4.299 - 39/22.

V Olomouci dne 25.4.2022 ing. Ladislav Cech



