ZNALECKY POSUDEK
¢.4314-138/19

O cené pozemku s rodinnym domem Slavkov pod Hostynem &.p. 19, Zlinsky kraj, s pfislusenstvim

Objednatel znaleckého posudku: Exekutorsky trad
Minské 54
60200 Brno
Ucel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny 97EX 2419/15

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb., podle stavu ke dni 30.11.2019
znalecky posudek vypracovala:

Ing. Vladimira Smetanova

Josefa Homoly 3739/5

767 01 Kromériz

telefon: 724 897 355

e-mail: smetanovavladimira@iol.cz

IC: 60383721  DIC: CZ6057182120

Pocet stran: 17 vCetné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.



A.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: pozemky s rodinnym domem

Adresa pfedmétu ocenéni: Slavkov pod Hostynem 19
768 61 Slavkov pod Hostynem

LV: 167

Kraj: Zlinsky

Okres: Krom¢éiiz

Obec: Slavkov pod Hostynem

Katastralni tzemi: Slavkov pod Hostynem

Pocet obyvatel: 639

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 30.11.2019 za piitomnosti Ladislava Kuzela.

3. Obsah znaleckého posudku

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené¢ v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o ocefiovani majetku):
Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvl1astni oblibou se rozumi zvIlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb.

Odhad obvyklé ceny nemovité véci

Odhadce: Ing. Vladimira Smetanové Josefa Homoly 3739/5 3739 /5, 767 01 Kromé&fiz, 724 897 355,
smetanovavladimira@iol.cz
Datum objednani: 12.11.2019 Datum mistniho $etfeni: 30.11.2019
Mistni Setfeni probéhlo za U¢asti: Ladislava KuZela
Datum pfevzeti kompletnich podkladu: 2.12.2019
Vlastnik stavby; Ladislav Kuzel, Slavkov pod Hostynem 19, 76861 Slavkov pod Hostynem, spoluvlastnicky podil: 1/1
Vlastnik pozemku: Ladislav Kuzel, Slavkov pod Hostynem 19, 76861 Slavkov pod Hostynem, spoluviastnicky podil: 1/ 1
Klient: Exekutorsky ufad, Minska 54, 602 00 Brno, , Objednatel: Klient




Zakladni tdaje

Nazev nemovité véci:  pozemky s rodinnym domem

Adresa nemovité véci:  Slavkov 19, 76861 Slavkov pod Hostynem

Pfedmét ocenéni: Rodinny dim - bez nebytovych prostor, €.p. 19 souéast pozemku p.¢. St. 70 v€etné pozemku p.¢. St.
70, 69, 71 a ostatni stavba chlév a stodola v k.d. Slavkov pod Hostynem.

Utel ocenéni: Jiné k usneseni 97EX 2419/15

Katastralni Gdaje

Kraj: Zlinsky Okres: Kroméfiz

Obec; Slavkov pod Hostynem Katastralni Gzemi: Slavkov pod Hostynem

Ulice: Slavkov Cislo popisné/orientaéni 19

List vlastnictvi &.: 167 Parcelni Cisla pozemkd: St. 70,69, 71

UCEL OCENENI:  Jiné (ocenéni stavajiciho stavu)

Rizika

+ Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

+ Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

+ Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi zéna 1

+ Bez realnych biemen a sluzebnosti

- Poznamky k osobé a k nemovité véci - exekuce, konkurs apod.

+ Najemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek

- Nemovita véc vykazuije viditelné technické vady omezujici jeji dalsi zivotnost

+ Pfistup k nemovitosti pfimo z vefejné komunikace je zajistén pres pozemky p.¢. 1375, 1376/1, 1376/2, 1381/3

vyhodnoceni rizik pro Collateral management: ANO

Soucasny stav Budouci stav
OBVYKLA CENA 230 000 Ké&
POZEMKY S RD 5 3 202 K&/m? 0 K&/m?
JEDNOTKOVA CENA -
POZEMEK P.&. 71 50 000 K¢

Vytvoreno programem NEMExpress verze 2.1.55

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)
Slavkov pod Hostynem je samostatna zemédélska obec v podhufi Hostynskych vrchl, v sousedstvi Bystfice pod
Hostynem. DGm na okraji zastavby obce, samostatné stojici, s problematickym pfijezdem za nepf¥iznivého pocasi.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Okrajova Cast - zastavba RD

Okoli: (Xl bytova zona [ primyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): O MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice . tF [l silnice II.,I1.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispozicni Feseni,
pFisluSenstvi)

Samostatné stojici zdény dim s pfilehlymi hospodaFskymi stavbami, oplocenym dvorem a neoplocenym pozemkem pfed
domem. Mimo ddm je neoploceny pozemek zahrady, kde je postavena bez kolaudace hospodafska stavba tvofici
pfisluSenstvi k domu na p.¢. st.159 jiného vlastnika. Pozemek je ocenén jako holy. Hodnoceny dim v pavodnim stavu,
bez jakékoli modernizace, odpojené vSechny sité, obydleny a vymének pronajimany. Pudorys L, sedlova stfecha s
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betonovymi taSkami, nepodsklepeny, jedno nadzemni podlazi a volna pada. Na dim navazuje byvaly chlév se suchym
WC a stodola. Dispozi¢ni feSeni a vybaveni: vstup ze dvora do chodby s hlinou, schody do sklepa s klenbou, SV 1,30m,
neni pocitan jako patro. Kuchyné s betonem, sporakem na tuha paliva, s kohoutkem se studenou vodou, pokoj s
drfevénou dlazkou, bez topeni, spiz. Vstup ze dvora do vymeénku, zadvefi s plynovym sporakem na PB, s odsavacem, s
dfezem se studenou vodou, s dlazbou, obkladem (sporak dlouhodobé neuzivany). Pokoj se sporakem na tuhéa paliva, s
betonem, Cast dlazba, ¢ast koberec, pokoj s kobercem. V domé neni Zadné socialni zazemi, pouze suché WC u
byvalého chléva. Vstup do vyménku verandou s pultovou stfechou s vinitym plechem. Stav domu standardné
neobyvatelny. Elektfina odstfizena, voda provizorné od souseda. V3echny pozemky v UPD v plochach smigenych
obytnych vesnickych.

Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1900 Dil¢i rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: k celkové rekonstrukci

Energeticky prikaz stavby: ~ Neni

Rekonstrukce stavby: O celkovda [ diléi [ stfecha [Jfasada, zatepleni [ okna, dvefe [l interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vef.Al): Xl /O voda O/0O kanalizace O/0O plyn % /O elektro [ telefon
Pristupova komu.: Xl zpevnéna [J nezpevnéna pres pozemky parc. Cislo 1375, 1376/1, 1376/2, 1381/3
\VyuZiti: bydleni 1 prondjem [ podnikédni [ bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku

% z vefejné komunikace [0 pfes vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim O pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

1375 pstatni plocha ostatni komunikace pbec

1376/1 pstatni plocha ostatni komunikace pbec

1376/2 pstatni plocha ostatni komunikace pbec

1381/3 pstatni plocha ostatni komunikace pbec

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

[0 Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
X Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu ur¢itou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur€itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neuréitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Typ smlouvy: nepredlozena

Doba najmu:  nesdélena

VySe najmu:  1000,- K&/mésic

Dalsi komentar k zhodnoceni najemniho vztahu
Pronajem vyménku bez funkéni elektfiny za 1000,- K&/mésic.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavovém Uzemi zéna 1




|Nemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena [%] nebyla v minulosti zaplavena
|Poji§téni proti povodni / zaplavé: [T doporuéuji [ neni nutné

Vécna bifemena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez realnych bfemen a sluZebnosti
ANO Poznamky k osobé a k nemovité véci - exekuce, konkurs apod.

Popis vécnych biremen a obdobnych zatizeni
Zastavni prava exekutorska dle LV

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Najemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
ANO Nemovita véc vykazuje viditelné technické vady omezujici jeji dalSi Zivotnost

Prehled lista vlastnictvi
LIST VLASTNICTVi &islo 167

Kraj: CZ072 Zlinsky Okres: Cz0721 Kroméfiz
Obec: 588997 Slavkov pod Hostynem Katastralni izemi: 750298 Slavkov pod Hostynem
Ulice: Slavkov ¢.o.:
Vlastnici Podil
FO RC: 5409233445 Ladislav Kuzel Slavkov pod Hostynem 19, 1/1
76861 Slavkov pod Hostynem
Stavby stavba je sou€asti pozemku
Cast obce Slavkov pod HostynemObjekt k bydleni ¢.p-19 na pozemku p.¢. St. 70 ANO
Pozemky
St. 70 Stavebni parcela Parcela KN 523 m2 zastavéna plocha a nadvofi
69 Pozemkova parcela  Parcela KN 169 m? ostatni plocha
71 Pozemkova parcela  Parcela KN 265 m? zahrada

Vypocet vécné hodnoty staveb

Dim uzivany nestandardné jako 2x 1+1 bez socidlniho zazemi, bez elektfiny, s provizorné zavedenou studenou vodou
od souseda. Vytapéni v kazdé €asti pouze kuchyriskym sporakem na tuha paliva.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha Zapocitatelna plocha podlazi
1.NP 89,41 m2 50,46 m2
1.NP 89,41 m2 21,36 m?
Celkem zapoditatelna plocha 71,82m2

Vycet mistnosti
Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapocitatelna plocha
1.NP

chodba 8,28 m2 1,00 8,28m2

do sklepa 4,50 m? 1,00 4,50m2

spiz 1,65 m2 1,00 1,65m?

pokoj 21,63 m2 1,00 21,63m?

kuchyn 14,40 m2 1,00 14,40m2
1.NP - celkem 50,46 m2 50,46 m2
1.NP

kuchyri vstup vymének 5,40 m? 1,00 5,40m2

kuchyri vymének 7,00 m? 1,00 7,00m2

pokoj vymének 8,96 m2 1,00 8,96m2
1.NP - celkem 21,36 m2 21,36 m2

-5-




Vypocet obestavéného prostoru

Néazev Obestavény prostor
vrchni stavba 10,70%5,55*3,40+3,70*6,25*2,20+3,45*2,00*2,00 = 266,58 m3
zastfeSeni 10,70*5,55*2,50/2+3,70*6,25*2,50/2 = 103,14 m3
Obestavény prostor - celkem: = 369,72 m3
Konstrukce Popis
Zaklady kamenné
Zdivo smiSené
Stropy rovny podhled
Stfecha sedlova, pultova
Krytina betonové tasky, plech vinity
Klempifské konstrukce pozinkovany plech
Vnitfni omitky vapenné
Fasadni omitky hladké
Vnéjsi obklady chybi
Vnitfni obklady keramické
Schody do sklepa
Dvefe naplriové
Okna dfevéna kastlova
Podlahy obytnych mistnosti beton s koberci, dfevéna dlazka
Podlahy ostatnich mistnosti betonova mazanina
Vytapéni kamna na tuha paliva 2x
Elektroinstalace chybi
Bleskosvod chybi
Rozvod vody studena voda
Zdroj teplé vody chybi
Instalace plynu chybi
Kanalizace chybi
Vybaveni kuchyné chybi
Vnitfni vybaveni chybi
Zachod chybi
Ostatni chybi
Zastavéna plocha [m2] 179
Obestavény prostor [m3] 369,72
Jednotkovéa cena (JC) [K&/m3] 5000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 1848 608
Stéafi roku 119
DalSi Zivotnost rokd 11
Opotfebeni % 91,54
Vécna hodnota (VH) K¢ 156 429
Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis Parc. ¢islo MnozZstvi JC RC Opotrebeni VH
chlév a stodola zdéna stavba se sedlovou st.70 1,00 ks 200000 200000KE 90 % 20 000 K&
stfechou s betonovymi Kélks
taSkami 16,70*5,50=92m2
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 20 000 Ké

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocenovanych pozemkii

Pozemek zastavény domem s pfilehlym dvorem a zatravnénou plochou pfed domem a s neudrzovanym pozemkem
mimo ddm, kam zasahuje ¢erna stavba jiného vlastnika.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemki
V zastavéném Uzemi obce, plochy smiSené obytné vesnické.



Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkovd cena  Vlastnicky podil Celkovéa cena

m? Ké/m2 pozemku Ké
zastavéna plocha a nadvofi St. 70 523 200 1/1 104 600
ostatni plocha 69 169 200 1/1 33800
zahrada 71 265 200 1/1 53000
Celkova vyméra pozemkii: 957 Hodnota pozemku celkem: 191 400

Vypocet porovnavaci hodnoty
Standardné neobyvatelny rodinny dim na okraji zastavby, problematicky zimni i letni pfistup.

Lokalita Zapocitatel Pozemek Dispozice Pozadovana  Jednotkova  Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemki / Zdivodnéni koeficientu Ke Foto
m? m? K¢ K&/m? Kc K¢&/m?
Ocefiovana nemovité véc
Slavkov pod 71,82 957 2*1+1
Hostynem
zdény samostatny
Srovnavané nemovité véci

Zalkovice 130,00 1171 3+1 350 000 2692 0,93 2504

RD Zalkovice, RD v centru Zalkovic, nepodsklepeny, jedno nadzemni podlazi, sedlova
stfecha s palenymi taskami, volnd pGda. Napojeni na vodu, elektfinu, kanalizace do
zumpy, plyn. Umisténi v zaplavové oblasti Q 20. Dispozi¢ni feSeni a vybaveni: vstup od
ulice stfedem domu do chodby s dlazbou, nalevo tfi pokoje s betonem, komora a mistnost
s kotlinou a vanou. Z chodby napravo kuchyné s obkladem, PVC, bez sporaku a linky, s
WaW, koupelna se sprchovym koutem, keramickym umyvadlem, karmou, betonem,
obkladem, spiz, WC s dlazbou, obkladem, pokoje s PVC, WaW. Dum vlhky, delSi dobu
nebyl standardné obydleny. V sou¢asné dobé diim odstranény. Pozemek pouzity k nové
vystavbé. PFi pfepoctu pouze na pozemek tj. 300,- K&/m2 pozemku.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovany obchod - koeficient 1,00; Lokalita - naves -
koeficient 0,95; Vliv pozemku - vcelku s domem - koeficient 0,98;

Zlobice Bojanovice 87,20 1523 2+1 320 000 3670 0,88

RD Bojanovice, RD Bojanovice podil 1/2 za 160 000 v 2018, objem 734m3, 1.NP 109m?,
pozemek 1523m?, centrum stavebné nesrostlé mistni ¢asti obce. Podlahova plocha
70,88m? bez prujezdu tj. 5 079,- K&/m?2. Dim obydleny, nepodsklepeny, jedno nadzemni
podlazi, pGda. 2+1 s funkéni koupelnou a kuchyni. LepSi stav nez hodnoceny, vétsi
pozemek, lepSi poloha na navsi.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovany obchod - koeficient 1,00; Lokalita - naves -
koeficient 0,95; Provedeni a vybaveni - koupelna - koeficient 0,95; Vliv pozemku - vcelku s domem
- koeficient 0,98;

Honétice 102,00 1999 380 000 3725 1,03

RD Rozarov, Jedna se o zdény samostatné stojici dum, dvacet let neobydleny a
neudrzovany, ve Spatném stavebné technickém stavu. Bez socialniho zazemi, v§e uvnitf
demontované a rozbité. Dispozi¢ni FeSeni a vybaveni: vstup stfedem do chodby s
betonem, trdamovym podhledem, napravo dvé mistnosti s betonem, mistnost s betonem a
luxfery. Z chodby nalevo mistnost s betonem a komora s betonem a jednoduchymi
kovovymi okny.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovany obchod - koeficient 1,00; Lokalita - mimo
zastavéné Uzemi - koeficient 1,05; Vliv pozemku - vcelku s domem - koeficient 0,98;
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Variaéni koeficient pfed Upravami: 14,11 % Variaéni koeficient po Upravach: 17,08 %

Zapocitatelna plocha 71,82 m?

Minimalni jednotkova cena: 2 504 K¢/m? Minimalni cena: 179 837 K¢
Primérna jednotkova cena: 3190 K¢/m? Primérna cena: 229 106 K¢
Maximalni jednotkova cena: 3 837 K¢/m? Maximalni cena:; 275 573 K¢
Stanovena jednotkova cena: 3 200 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 229 824 K¢

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: K&
DUm neni momentalné obchodovany, byl pfedmétem darovaci smlouvy v rodiné v roce 1999

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny posuzovanych nemovitych véci

Obvyklou cenu domu odhaduji porovnanim s realizovanymi obchody obdobnych dom(, s veSkerym pfisluSenstvim, ve
vySi 230 000,- K¢, jednotkova cena 3 202,- K&. Tato cena je uvnitf intervalu jednotkovych cen porovnavanych
realizovanych obchodu. P¥i varianté demolice domu tj. 332,- K&/m? pozemku.

Podminky vhodnosti zastavy
Vzhledem k opotfebeni a exekucim nevhodna zastava.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna do 6 mésicu

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 229 824 K¢ 0 K¢
Vynosova hodnota 0 Ke 0 K&
Vécna hodnota 367 829 K¢& 0 K¢
Obvykla cena 230 000 K¢
- z toho hodnota pozemku 191 400 K¢& 0 K&
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 Ke X
Reprodukéni hodnota 2048 608 K& 0 K¢
- z toho hlavni budova 1 848 608 K¢ 0 K&
- ostatni objekty 200 000 K& 0 K&

Silné stranky nemovité véci
Samostatné stojici dim s krasnym vyhledem z pozemku.

Slabé stranky nemovité véci

Nemovité véci bez priibézné udrzby, standardné neobyvatelné, problematicky pfijezd na pozemek, ¢ast pozemku mimo
dim a zastavény nepovolenou stavbou, ktera je uzivana jinym vlastnikem. Samostatny pozemek je oploceny v celku
s domem jiného vlastnika. PFistupova obecni komunikace k nému nesjizdna. Oploceni neni provedeno po hranicich
parcel.

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Fotodokumentace 2
LV 3
Snimky, situace 3




kuchyné

vyvod vody pravy vstup do domu, levy do vymeénku



chlévy a stodola

vymének zadvefi vymének kuchyn se sporakem

vymeének pokoj pfichod od komunikace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.11.2019 13:35:03

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym piistupem pro tcel: Provedeni exekuce, &.j.: 97EX 2419/15 pro JUDr. Karel Urban

Okres: CZ0721 Kromé&fiz Obec: 588987 Slavkov pod Hostynem
Kat.azemi: 750298 Slavkov pod Hostynem List vlastnietvi: 167
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Kuzel Ladislav, &.p. 19, 76861 Slavkov pod Hostynem 540923/3445
B Nemovitosti
Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyufiti Zpiisob echrany
St. 70 523 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Slavkov pod Hostynem, &.p. 19, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 70
69 169 ostatni plocha neplodna puda
71 265 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl V&cnd prdva slouZici ve prospich nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu
C Veécna prava zatézZujici nemovitosti v &isti B véetnd souvisejlicich tdajn

Typ vztahu

e Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Tadu

5676 / 2917 C5 (4 z6)

(A3 - 5678)

jistina ve vysi 59.897,61 Ké s pfisluSenstvim
povinny: KuZel Ladislav, r.&. 540923/3445
Oprdvnéni pro
AB 5 B. V., soukroma spolecnost s rufenim omezenym, id.
¢. 34192873, Strawinskylaan 933/Wte, Twr B, 1077, XX
Amsterodam, Nizozemsko
Pevinnest k
Parcela: St. 70, Parcela: 69, Parcela: 71

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorskéhe zastavniho prava na nemovitosti soudni
exekutor JUDr. Karel Urban, Brno-mésto; &.j. 97EX-2419/2015 -12 ze dne
01.06.2015. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 01.06.2015 09:10:57. Zapis proveden
dne 23.06.2015.

V-1832/2015-740

PoFadi k 01.06.2015 09:10

Poznamky a dalSi obdobné tdaje

l'vp vztahu

Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00
Povinnost k
Kuzel Ladislav, &.p. 19, 76861 Slavkov pod Hostynem,
RC/ICO: 540923/3445

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 97EX-2419/2015 -8 Exekutorsky
urad Brno-mésto ze dne 27.05.2015. Pravni ucéinky zapisu k ckamZiku 28.05.2015
07:30:09. Zzapis proveden dne 03.06.2015; uloZeno na prac. Brno-mésto

2-8836/2015-702

Souvisejici zdpisy

Nepovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdve katastru nemovitosti CR
Katastralnl Gfad pro Zlinsky kraj, Ratastralni pracoviitd HoleSowv, kbd: 740.
strana 1
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(A3 - 5675)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 05.11.2019 13:35:03
Ckres: CZ0721 Kromériz OCbec: 588997 Slavkov pod Hostynem
List vlastnictvi: 167
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St.

Kat.Gzemi: 750298 Slavkov pod Hostynem
= stavebni parcela)
Typ vztahu

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: KuZel Ladislav, r.&. 5400923/3445
Povinnest k

Parcela: St. 70, Parcela: 69, Parcela: 71

istina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor JUDr. Karel Urban,
Brno-mésto; €.3j.: 97EX-2419/2015 -13 ze dne 01.06.2015. Pravni a&inky zapisu

k okamziku 01.06.2015 09:11:06. Zapis proveden dne 23.06.2015; uloZeno na
prac. Holedov

Z-1123/2015-740
o Zahajeni exekuce

povereny soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Pferov
Povinnost k

Kuzel Ladislav, €.p. 18, 76861 Slavkov pod Hostynem,
RC/ICO: 540923/3445

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 103 Ex-34205/2015 -7 povéreny
soudni exekutor: JUDr. Toma$ Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Pferov ze dne

19.08.2015. Pravni 0céinky zapisu k okamZiku 19.08.2015 15:58:07. Zapis proveden
dne 24.08,2015; uloZeno na prac. Prerov

2-12113/2015-808
Seuvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Kuzel Ladislav, r.&. 540923/3445
Povinnost k
Parcela: St. 70, Parcela: 69, Parcela: 71

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudni
Pferov; &.73.: 103 Ex-34205/2015 -10 ze dne 19.08

okamziku 19.08.2015 15:58:02. Zapis proveden dne
Holesov

exekutor JUDr. Tomas Vrana,
.2015. Pravni uéinky =zapisu k
26.08.2015; ulozeno na prac.

Z-1617/2015-740
+ Zahdjeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jiri Kral, Exekutorsky ufad Ostrava, Dvorakova 1515/2,
702 00 Ostrava - Moravska Ostrava

Povinnost k

Kuzel Ladislav, &.p. 19, 76861 Slavkov pod Hostynem,
RC/ICO: 540923/3445

@ Vyrozumeéni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce soudni exekutor Mgr. Jifi
Kral, Ostrava; C.j. 043 EX-200/2018 -7 ze dne 30.05.2018. Pravni nudinky zapisu

k okamziku 26.09.2018 16:20:53. Zapis proveden dne 01.10.2018; ulcZenc na prac.
Holesov

2-3309/2018B-740
Souvisejicl zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: KuZel Ladislav, RC: 540923/3445
Fovinnost k

Parcela: St. 70, Parcela: 69, Parcela: 71

Listins Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor Mgr. JiFi Kral,
Ostrava; &.j. 043 EX-200/2018 -18 ze dne 12.09.2018. Pravni aéinky zapisu k
okamziku 26.09.2018 16:20:53. Zapis proveden dne 02.10.2018; uloZeno na prac.

Nemovitos

ti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Hatas fad pre Zlinsky kraj, Katastedlni pracovisté HoleSov, kéd: 740.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.11.2019 13:35:03

QOkre

: CZ0721 Kromériz Obec: 588997 Slavkov pod Hostynem
Kat.lGzemi: 750298 Slavkov pod Hostynem List wlastnictvi: 167
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahd

Holesov
Z-3310/2018-740
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor Mgr. Ji#i Kral,
Ostrava; &.3j. 043 EX-200/2018 -18 ze dne 12.09,2018. Pravni moc ke dni
01.10.2018. Pravni uéinky zépisu k ckamziku 09.10.2018 13:30:29, Zapis
proveden dne 12.10.2018; uloZeno na prac. HolesSov
Z-3469/2018-740

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
LV 167

Plomby a upozorneni - Beégz zapisu
E Nabywvaci cituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Darovaci smlouva V12 143B8/1999 ze dne 22.11.1999, pravni 0éinky vkladu ke dni 23.11.1999.

POLVZ:42/1999 2-10100042/1999-740
Fro: KuZel Ladislav, &.p. 19, 76861 Slavkov pod Hostynem RC/IC0: 540923/3445
F ztah bonitovanych pidné ekolegickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BEEJ Vyméram2]
71 64941 265

kud je vyméra bonitnich dildl parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

movicosti jsou v uzemnim obvodu, ve ktersém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:
tastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastridlni pracovisté Holesov, kéd: 740.

‘hotovil: Vyhotoveno: 05.11.2019 13:54:30
sky ufad zemémérficky a katastrdlni - SCD

5677/2917C5 (5z6)

(A3 - 5678)

Nemevitesti jseu v udzemnim obvodw, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Ratastralnl afad pro Zlinsky kraj, Katastralnl pracoviité& HoleSov, kod: 740.
strana 3
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(A3 - 5678)
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25.11. 2019 Publikace dat ISKN Tisk - 0s :468ms, 101 prvki.
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C. REKAPITULACE

Obvyklou cenu pozemki p.¢. st.70 a p.€. 69 s rodinnym domem ¢&.p. 19, s vedlejSi stavbou

chléva a stodoly a s venkovnimi upravami, odhaduji v celkové vysi 230 OOO,- Ké
Obvyklou cenu samostatného pozemku p.€. 71, na které se ¢astecné nachazi stavba jiného

vlastnika, odhaduiji ve vysi 50 000,- K¢.

Cast domu je pronajata, bez pisemné najemni smlouvy. Nebyla zjisténa vécna bifemena,
vyménky, pachtovni a predkupni prava.

Vysledna obvykla cena shodna s obvyklou cenou.

Ing. Vladimira Smetanova
Josefa Homoly 3739/5
767 01 Krométiz

telefon: 724 897 355

e-mail: smetanovavladimira@iol.cz
Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.10.4.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné€ ze dne
2.5.1995 pod c¢.j. Spr. 3595/94 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a prumyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 4314-138/19 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 4314-138/19.
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