Znalecky posudek

¢. 392-18/2019

o0 cené nemovité véci:

pozemku p. €. PK 6268 v€etné soucasti a pfisluSenstvi, vSe v k. U. Muténice (700444), LV 3039

Vlastnik nemovité véci:
Jindra Hajna, Jizni 580/32, 78301 Olomouc
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Uéel posudku:

Zjisténi ceny obvyklé pro exekuéni fizeni Exekutorského ufadu Brno - mésto, Minska 54, 616 00 Brno
ve véci opravnéného:

Ceska spotitelna, a.s., IC: 45244782, se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha, PSC: 140 00,

proti povinnému:

Jindra Hajna, Jizni 580/32, 78301 Olomouc

Objednatel posudku: Exekutorsky ufad v Brné - mésté, JUDr. Karel Urban, Minska 54, 616 00 Brno
. spisu: 97EX 6859/13

Posudek vypracoval: Ing. Jitka Koluchova, znalec, bytem Martina Benky 13, 695 01 Hodonin

Datum mistniho Setfeni: 17. 3. 2019
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 17. 3. 2019

Zvlastni pozadavky objednatele: nejsou

V Hodoniné dne 20. 5. 2019

Tento znalecky posudek obsahuje 20 stran v€etné pfiloh a pfedava se ve tfech vyhotovenich.
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Vypis z katastru nemovitosti ze dne 19. 2. 2019, LV 3039, k. u. Muténice
A: Vlastnik:
Jindra Hajna, JiZzni 580/32, 78301 Olomouc
B: Nemovitosti-pozemky:
p. &. PK 6268, 0 vyméFe 4902 m?
B1: Vécna prava ve prospéch nemovitosti: bez zapisu
C: Vécna prava zatézujici nemovitosti:
e zastavni pravo exekutorské (V-10112/2014-706)
e zastavni pravo exekutorské (V-11093/2014-706)
D: Poznamky a dalSi udaje:
e zahajeni exekuce (Z-25054/2013-702)
e exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti (Z-12691/2013-706)
e zahajeni exekuce (Z-17465/2014-808, Z-2529/2016-709)
e exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti (Z-7269/2014-706)
e schvalené pozemkové Upravy (Z-3419/2017-706)
Plomby a upozornéni: bez zapisu
E: Nabyvaci tituly:
¢ Rozhodnuti o dédictvi D-816/1994 (Z-4201252/1994-706)
F: Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek k parcelam: bez zapisu
Kopie katastralni mapy ze dne 28. 4. 2019 z www.cuzk.cz
Exekucni pfikaz Exekutorského Ufadu Brno-mésto €.j. 97EX 6859/13-18 ze dne 11. 10. 2013
k exekuci prodejem nemovitosti povinného, a to: pozemku p. ¢. PK 6268 o vymérfe 4902 m?,
v k. U. Muténice, na LV 3039.
Usneseni ¢&.j. 97EX 6859/13-76 soudniho exekutora Exekutorského ufadu Brno — mésto,
JUDr. Karla Urbana ze dne 27. 2. 2019 o ustanoveni znalce z oboru ekonomika — ceny
a odhady nemovitosti k vyhotoveni znaleckého posudku.
Uzemni plan obce Muténice.
Protokol o uréeni BPEJ pro ocenéni pozemku €. 19649, ze dne 14. 3. 2019, vyhotoveny
Statnim pozemkovym ufadem, pobocka Hodonin
Rozhodnuti Statniho pozemkového ufadu ze dne 2. 8. 2016 o schvaleni navrhu komplexnich
pozemkovych uprav. Rozhodnuti nabylo pravni moci dne 11. 4.2017
Kopie pfilohy €. 1 k Rozhodnuti o schvaleni komplexnich pozemkovych uprav &.j. SPU
130933/2016/523204/Si ze dne 28. 4. 2016
Udaje z www. E.ON Distribuce, a.s.
Stanovisko spolecnosti GasNet, s.r.o. k existenci inZenyrskych siti na pozemku ze dne
28.4.2019
Udaje z GIS VaK Hodonin, a.s.
Stanovisko zastupce uzivatele pozemku, Ing. Vojtécha Marka, ze dne 30. 4. 2019
Vysledky mistniho Setfeni dne 17. 3. 2019, bez uc€asti povinné.
Zakon €.151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocefovani
majetku), vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona
€.151/1997 Sb., ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky
€. 53/2015 Sb., vyhlasky €. 443/2016 Sb. a vyhlasky €. 457/2017 Sb..

1.2 Ukol znalce:

Ukolem znalce je stanovit:

cenu nemovitosti a jejich pFisluSenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exekuénim pfikaze soudniho
exekutora €. j. 97 EX 6859/13-18 ze dne 11. 10. 2013 a to:

pozemku p. ¢. PK 6268, o vymére 4902 m?, v k. 4. Muténice (kod 700444), LV 3039

stanovit cenu obvyklou

uvést vSechna prislusenstvi nemovitosti

uvést znama vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni &i pfedkupni prava,

stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejiho pfislusenstvi


http://www.cuzk.cz/

1.3 Popis ocenovanych nemovitych véci

Muténice jsou obec s 3660 obyvateli. LeZzi cca 43 km jihovychodné od Brna a cca 10 km
severozapadné od Hodonina. PfisluSnou obci s roz$ifenou pUsobnosti je mésto Hodonin. Katastrem
protékd Muténicky potok a feka Kyjovka, na jejimz toku se, vychodné od obce, nachazi rybniéni
soustava Zbrod. Uzemi severn& od Muténic tvofi svahy porostlé rozsahlymi vinicemi, na jihu
a zapadé je prevazné zemédélska puda a lesni plochy. Muténice jsou vyznamnou vinafskou obci
Slovacka. Obci prochazi silnice 11/380 vedouci z Brna do Hodonina.

V obci se nachazi zakladni sit obchodU a sluzeb, posta, obecni Ufad, kulturni dim, matefska $kola,
zakladni Skola, ambulance praktického lékafe, détského Iékafe a zubniho lékafe, Iékarna. Jsou zde
také ubytovaci zafizeni: penziony, ubytovani v soukromi. Ze sportovnich zafizeni jsou to sportovni
areal , Pod budama®, sportovni hfisté.

Ocenovany pozemek p. ¢. PK 6268 o celkové vyméfe 4902 m® se nachazi v jihozapadni Casti
katastralniho Uzemi Muténice, jihozapadné od obce Muténice, v lokalit¢ Vrchni dily, vlanu.
Od nejbliz8iho mista souvisle zastavéné &asti obce Muténice je vzdalen, vzduSnou &arou, pfiblizné
1,26 km. K hranici pozemku neni umozZnén pfijezd po zpevnéné ani nezpevnéné komunikaci. Je
pFistupny pouze pfes sousedni pozemky jinych vlastniku.

Ke dni mistniho Setfeni se na pozemku nachazi intenzivné obhospodafovana orna puda bez trvalych
porosttl a ruderalizovana travnata mez v poli. Orna ptda je vyuzivana firmou Ing. Vojtéch Marek (ICO:
61301000), bez najemni smlouvy. Nad jihozapadnim cipem pozemku, v délce cca 45 m, jsou tazeny
elektrické draty VN (E.ON Distribuce, a.s.).

Z uzemniho planu obce Muténice vyplyva, Ze je pozemek situovan v nezastavéném uzemi, Cast
v ploSe zemédélské oznacené ,14a“ - z6na zemédélské prvovyroby a ¢ast v ploSe pfirodni oznacené
,16a“ — zéna ochrany krajiny.

Plocha 14a — Zemédélska prvovyrobni

charakteristika: zéna neurbanizovana, slouzici pro zemédélské prvovyrobni hospodafeni. Tvofi ji
zemédélska krajina, obsluhovana systémem ucelovych komunikaci a polnich cest, vedenych zasadné
mimo zénu obytnou. Pachnouci latky z provozu zény nesmi byt ve vystupujici vzdusniné obsazZeny
v koncentracich, obtézujicich obyvatelstvo. Zemédélska prvovyroba musi respektovat vymezené
plochy zény ochrany krajiny, USES véetné interak&nich prvki.

Pripustné vyuZiti urCuji funkéni regulativy: Ka, KW, Za,

kod specifikace - plochy pro:

Ka - ochranu a stabilizaci pFirodnich systému (napf. PCHU, PP, PR, VKP, USES)

KW - prvky USES a VKP s vyznamnou funkci vodohospodafskou

Za - zemédélskou velkovyrobu — orna plda a trvalé kultury

Podminéné pripustné t.. pfi zajisténi souladu s funkéni prioritou zény a pozitivnimi vazbami na okolni
prostor a souladu v krajiné: M, Sd, TZ, Kz, UZ, Wm, Wz, Zm, LK, Lo,

Kod specifikace - plochy pro:

M - pamatniky, sochy

Sd - sport a rekreaci bez budov, s moznosti mobiliafe a oploceni,

TZ - téZebni a prizkumna zafizeni nerostnych surovin,

Kz - krajinnou a uzitkovou zelen s funkci padoochrannou, stabilizaéni a doplrikovou hospodafskou,
UZ - uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady v malovyrobni struktufe bez nadzemnich staveb
s moznosti oploceni,

Wm - vsakovani povrchovych vod, poldry, mokfady, opatfeni ke zpomaleni odtoku,

Wz - vodni plochy a toky, ochranné a zachytné pfikopy,

Zm - zemédélskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru,

Lk - lesy s pfevazuijici funkci ekologickou a krajinarskou,

Lo - lesy s prevazujici funkci padoochrannou a izolaéni

- plochy zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu — DT

kod specifikace - plochy pro:

DT - dopravu a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zelené, parkovani v nezbytném
rozsahu, v plochach pfipustny mobiliaf, drobné plastiky, pomniky, kfize apod.

- plochy pésin a stezek pro prostupnost krajiny a turistiku v nezbytném rozsahu,

- plochy pro mobiliaf, pési turistiku a cykloturistiku, sochy, kfize, bozi muka,

- ve struktufe ploch malovyrobniho charakteru drobné hospodarské pfistieSky do€asného charakteru
s funkci pro uskladnéni naradi a ukryt pfed nepfizni po&asi,

- zmény kultur jsou pfipustné, pokud nedojde ke zméné krajinného razu s negativnim dopadem,



- pouze na takto ve vykrese 1b (hlavni vykres) oznagenych plochach: Sl, SKV, Vb, V¢, Vkb, Vz, DL,
UR, SR do vySky 8 m, ZK,

Kod specifikace - plochy pro:

S| - servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci,

SKV - vinafské dvory,

Vb - istou vyrobu, komerci, kancelafe, s moznosti integrovaného bydleni spravce,

V¢ - Cistou vyrobu, komerci, kancelare, bez moznosti bydleni spravce,

Vkb - hospodarsky dviir s ustajenim koni s moznosti integrovaného bydleni spravce,

Vz - uskladnéni, zpracovani a distribuce zemédélské rostlinné produkce (resp. rybarstvi) bez bydleni
a ubytovani,

DL - polni letisté,

UR - uzitkovou zelenn v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi drobnych hospodarskych
pristfeSkd v plochach

SR - OP (PNV) nesmi zasahnout sousedni pozemky,

ZK - pfirodni stanovisté s regulovanym vyuZitim pro zemédélstvi a management naturové lokality

- Stavajici ,zafizeni pro vyuzivani nebezpecnych odpadd® — dekontaminacni stanice - bez rozvoje,
podle podminek kap. 5.11.

Nepripustné vyuZiti: ostatni (Oa, Ob, OB, Oh, OS, Ov, Ba, Bb, Bd, BR, Sa, Sc, SO, SKb, SKm, VO,
Vp, Vr, VS, Ga, DG, DTP, DZ, TE, ZS, Pa, PZ, La),

Kod specifikace - plochy pro:

Oa - ob&anskou vybavenost bez funkce bydleni &i ubytovani,

Ob - ob&anskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce,

OB - smisené obsluzné funkce — ob&anskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce;
sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace) s moznosti doplfikového
ubytovani,

Oh - ob&anskou vybavenost — hibitov,

OS - obCanskou vybavenost — zafizeni socialnich sluzeb v pfipustné kombinaci svazanym bydlenim,
Ov - minipenzion,

Ba - bydleni v rodinnych domcich s pfisluSenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti,
sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni
pozemky, moznost chovu hospodarskych zvifat v nekomerénim rozsahu, OP (PNV) nesmi zasahnout
sousedni pozemky. Rozsah bydleni min. 50% zastavénych ploch,

Bb - bydleni v bungalovech,

Bd - bydleni v bytovych domech bez hospodarského zazemi, s pfipustnou integrovanou
maloobchodni &innosti a nevyrobnimi sluzbami,

BR - smiSené obsluzné funkce — ob&anskou vybavenost s mozZnosti integrovaného bydleni spravce;
sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace) s moznosti doplfikového
ubytovani, vazané, nebo integrované bydleni v rodinnych domcich s pfisluSenstvim v pfipustné
kombinaci s obchodni ¢&innosti, sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné
a esteticky neobtéZujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodéafskych zvifat v nekomerénim
rozsahu, OP (PNV) nesmi zasahnout sousedni pozemky,

Sa - sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individuaini rekreace) bez ubytovani a bydlent,

Sc - individualni (rodinnou) rekreaci bez funkce trvalého bydleni,

SO - sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektl rekreace rodinného typu
resp. individualni rekreace,

SKb - vinné sklepy malovyrobni s mozZnosti integrovaného ubytovani,

SKm - vinné sklepy malovyrobni bez ubytovani,

VO - sbérny dvur (ekodvir),

Vp - pramysl, zemédélska stfediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcl bez moznosti bydleni
a ubytovani,

Vr - vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobcu bez zivociSné vyroby a bez bydleni,

VS - skladka tko,

Ga - garaze, dvougaraze,

DG - hromadné garaze,

DTP - dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vefejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo,

DZ - koridor a zafizeni Zelezni¢ni dopravy,

TE - zafizeni fotovoltaické elektrarny,



ZS - zemédélskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru ve volné krajiné s pfevahou sadu, zahrad
a vinohradu v plochach, s moznosti vazanych objektu v plochach pro ulozeni pfisluSenstvi prvovyroby
a Ukryt formou drobnych hospodarskych prfistfeskl v neurbanizované struktufe, bez oploceni

Pa - vefejna prostranstvi — parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s pfipustnym zpevnénim
a drobnou architekturou do 20% plochy,

PZ - vefejnou zelen, parky s pfipustnym zpevnénim ploch do 5% s moznosti umisténi drobné
architektury v plochéach,

La - lesy s pfevazné produkéni funkci

- jakékoliv €innosti a zafizeni, negativné narusujici prioritni funkci,

- nepfipustné jsou zplsoby hospodareni a Upravy, podporujici erozi,

- vyznamné snizovani prostupnosti krajiny rozsahlym oplocovanim,

- nepfipustné jsou terénni upravy s negativnim dopadem na vodni rezim, stabilitu terénu a raz krajiny.

Plocha 16.a — Ochrany krajiny:

charakteristika: zéna neurbanizovana, slouzi pro stabilizaci a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot.
Jedna se o plochy chranéné krajiny, kostry ekologické stability, VKP, sit prvkd USES (Uzemni systém
ekologické stability, reprezentovany siti biocenter, biokoridor(i a interakénich prvku), ploch a prvki
rozptylené zelené, enklav pfirodnich a neplodnych a rovnéz prvovyrobnich ploch (lesnich i nelesnich)
v ochranném reZimu dominantni funkce.

PFipustné vyuZiti ur€uji funkéni regulativy: Ka, KW, LK,

Kod specifikace - plochy pro:

Ka - ochranu a stabilizaci pFirodnich systémt (napf. PCHU, PP, PR, VKP, USES)

KW - prvky USES a VKP s vyznamnou funkci vodohospodéafskou

Lk - lesy s pfevazuijici funkci ekologickou a krajinarskou,

Podminéné prFipustné: pti zajisténi souladu s funkéni prioritou zény a pozitivnimi vazbami na okolni
prostor: M, Kz, Wm, Wz, Lo,

Kod specifikace - plochy pro:

M - paméatniky, sochy

Kz - krajinnou a uzitkovou zelen s funkci padoochrannou, stabilizaéni a doplrikovou hospodarskou
Wm - vsakovani povrchovych vod, poldry, mokfady, opatfeni ke zpomaleni odtoku

Wz - vodni plochy a toky, ochranné a zachytné pfikopy

Lo - lesy s prevazujici funkci pudoochrannou a izolaéni

- plochy dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu v souladu s charakterem zény
- DT,

Kod specifikace - plochy pro:

DT - dopravu a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zelené&, parkovani v nezbytném
rozsahu, v plochach pfipustny mobiliaf, drobné plastiky, pomniky, kfiZze apod.

-plochy pro péSiny pro turistiku v nezbytném rozsahu,

- plochy pro mobiliaf, p&si turistiku a cykloturistiku, sochy, kfiZze, boZi muka,

- plochy a zafizeni pro udrzbu ploch zény ochrany krajiny v nezbytném rozsahu,
- pouze na takto oznacenych plochach: Sc, Sd, SI, SR do vySky 7m, Vz, ZK, Zm,

Kod specifikace - plochy pro:

Sc - individualni (rodinnou) rekreaci bez funkce trvalého bydleni

Sd - sport a rekreaci bez budov, s moznosti mobiliafe a oploceni

Sl - servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci

SR - OP (PNV) nesmi zasahnout sousedni pozemky

Vz - uskladnéni, zpracovani a distribuce zemédélské rostlinné produkce (resp. rybafstvi) bez bydleni
a ubytovani

ZK - pfirodni stanovisté s regulovanym vyuzitim pro zemédélstvi a management naturové lokality

Zm - zemédélskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru

- Stavajici ,dekontaminacni stanice” bez rozvoje, podle podminek kap. 5.11.
Nepfipustné vyuZiti: ostatni (Oa, Ob, OB, Oh, OS, Ov, Ba, Bb, Bd, BR, Sa, SO, SKb, SKm, SKV, Vb,
V¢, Vkb, VO, Vp, Vr, VS, Ga, DG, DL, DTP, DZ, TE, TZ, UR, UZ, Za, ZS, Pa, PZ, La),

Kod specifikace nepfipustného vyuziti - plochy pro:

Oa - obCanskou vybavenost bez funkce bydleni &i ubytovani
Ob - ob&anskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce



OB - smiSené obsluzné funkce — ob&anskou vybavenost s moZnosti integrovaného bydleni spravce;
sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace) s moznosti doplfikového
ubytovani

Oh - ob&anskou vybavenost — hibitov

OS - obCanskou vybavenost — zafizeni socialnich sluzeb v pfipustné kombinaci svazanym bydlenim
Ov - minipenzion

Ba - bydleni v rodinnych domcich s pfisluSenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti,
sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobt&zujici sousedni
pozemky, moznost chovu hospodarskych zvifat v nekomerénim rozsahu, OP (PNV) nesmi zasahnout
sousedni pozemky. Rozsah bydleni min. 50% zastavénych ploch

Bb - bydleni v bungalovech

Bd - bydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi, s pfipustnou integrovanou
maloobchodni €innosti a nevyrobnimi sluzbami

BR - smiSené obsluzné funkce — obCanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce;
sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace) s moznosti doplfikového
ubytovani, vazané, nebo integrované bydleni v rodinnych domcich s pfisluSenstvim v pfipustné
kombinaci s obchodni ¢&innosti, sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné
a esteticky neobtéZujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodéafskych zvifat v nekomerénim
rozsahu, OP (PNV) nesmi zasahnout sousedni pozemky

Sa - sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace) bez ubytovani a bydleni

SO - sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektl rekreace rodinného typu
resp. individualni rekreace

SKb - vinné sklepy malovyrobni s mozZnosti integrovaného ubytovani

SKm - vinné sklepy malovyrobni bez ubytovani

SKV - vinafsky dvar

Vb - istou vyrobu, komerci, kancelafe, s moznosti integrovaného bydleni spravce

V¢ - Cistou vyrobu, komerci, kancelare, bez moznosti bydleni spravce

Vkb - hospodarsky dvir s ustajenim koni s moznosti integrovaného bydleni spravce

VO - sbérny dvir (ekodvr)

Vp - pramysl, zemédélska stfediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcl bez moznosti bydleni
a ubytovani

Vr - vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobcul bez zivocisné vyroby a bez bydleni

VS - skladka tko

Ga - garaze, dvougaraze

DG - hromadné garaze

DL - polni letisté

DTP - dopravu a technickeé vybaveni “DT” s funkci vefejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo

DZ - koridor a zafizeni zelezni¢ni dopravy

TE - zarizeni fotovoltaické elektrarny

TZ - téZebni a prizkumna zafizeni nerostnych surovin

UR - uzitkovou zelefi v malovyrobni struktufe s mozZnosti umisténi drobnych hospodafskych
pfistfeskl v plochach

UZ - uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady v malovyrobni struktufe bez nadzemnich staveb
s moznosti oploceni

Za - zemédélskou velkovyrobu — orna puda a trvalé kultury

ZS - zemédélskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru ve volné krajiné s pfevahou sad(, zahrad
a vinohradu v plochach, s moznosti vazanych objektt v plochach pro ulozeni pfisluSenstvi prvovyroby
a Ukryt formou drobnych hospodarskych pristfeskll v neurbanizované struktufe, bez oploceni

Pa - vefejna prostranstvi — parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s pfipustnym zpevnénim a
drobnou architekturou do20% plochy

PZ - vefejnou zelen, parky s pfipustnym zpevnénim ploch do 5% s moznosti umisténi drobné
architektury v plochach

La - lesy s pfevazné produkéni funkei

- zplsoby rekreacniho vyuzivani s ruSivym vlivem na stabilitu pfirodnich systém(, vodni rezim
a cestni sité (podporujici erozi),

- zpUsoby hospodareni a Upravy, podporujici erozi, narusujici vodni rezim a raz krajiny,

- jakékoliv snizovani pfirodnich hodnot (zaporna zména stability, biodiverzity, hydrologického rezimu
apod.), zmenSovani téchto ploch a vystavba jakychkoliv novych objektl, budov a technickych
zafizeni, mimo stabilizaci vodniho reZimu a cestni sité v souladu se statutem zoény.



-vyuZziti a €innosti, které vaZou rusivé, nebo Zivotni prostfedi narusujici jevy.

Ocenovany pozemek je evidovan v katastru nemovitosti jako pozemek ve zjednodusené evidenci —
pavod parcely Pozemkovy katastr a neni zatizen vécnymi bremeny. Cast ocefiovaného pozemku je
vSak zatizena vécnym bfemenem tazeni venkovniho elektrovodu VN 22 kV na zakladé § 98 zakona
458/2000 Sb. (energeticky zakon).

Z vypisu z katastru nemovitosti dale vyplyva, Ze Rozhodnutim Statniho pozemkového ufadu,
krajského pozemkového ufadu pro Jihomoravsky kraj, Pobocka Hodonin, spisova znacka:
2RP4931/2016-523204, &.j.: SPU 130933/2016/523204/Si, ze dne 2. 8. 2016, byl schvélen navrh
komplexnich pozemkovych uUprav v k. U. Muténice. Rozhodnuti nabylo pravni moci 11. 4. 2017.
Na zakladé pfilohy €. 1 k Rozhodnuti o schvaleni navrhu komplexnich pozemkovych uprav vystoupi
z pozemkovych uprav pozemek p. €. PK 6268 jako parcela & KN 12377 v druhu pozemku ostatni
plocha s vyuzitim neplodna plda o vyméfe 2613 m’ a parcela ¢. KN 12376 v druhu pozemku orna
plida o vyméFe 2289 m.

Dopisem ze dne 7. 5. 2019 vyzval znalec povinnou, pani Jindru Hajnou, k pfedlozeni dokladi
k ocenéni nemovité véci, a to: pfipadné pachtovni (najemni) smlouvy, smluv o vécném bfemeni,
pfedkupnim pravu a o sdéleni dalSich informaci souvisejicich s nemovitou véci, které maiji vliv
na urcéeni jeji ceny.

Znalci nebyly pfedlozeny zadné doklady o jinych pravech a zavadach spojenych s ocefiovanou
nemovitou veci.

2. Posudek

2.1 Ocenéni podle cenového prepisu

a to: zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.151/1997Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zakon(l (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky
€. 53/2015 Sb., vyhlasky €. 443/2016 Sb. a vyhlasky €. 457/2017 Sb.. V tomto pfipadé slouzi zjisténi
ceny dle cenového pfedpisu pouze jako pomocna metoda ke stanoveni ceny obvyklé a nelze ji pouzit
k jinym acelm.

2.1.1 Pozemek p. &. PK 6268 o vyméie 4902 m”

Pozemek je, ke dni ocenéni, evidovan v katastru nemovitosti jako parcela ¢. PK 6268 o vymére
4902 m’. Je situovan v jihozapadni €asti katastralniho Uuzemi Muténice, jihozapadné od obce
Muténice, v lokalité Vrchni dily, v lanu. Cast pozemku je zemé&délsky intenzivné vyuzivana jako orna
puda bez najemni smlouvy, ¢ast slouzi jako mez v poli a je pokryta naletovym porostem, ktery nema
vliv na obvyklou cenu pozemku a neni, v ocenéni dle cenového pfedpisu, ocenén.

Dle uzemniho planu obce Muténice se pozemek nachazi v nezastavéném Uzemi, Cast v ploSe
zemédélské oznacené ,14a“ v zéné zemeédélské prvovyroby a Cast v plose pfirodni oznacené ,16a“
v z6né ochrany krajiny.

Na zakladé informaci z katastru nemovitosti ocefiovany pozemek neni zatiZzen vécnym bfemenem.
Jedna se o zemédeélsky pozemek s pfidélenym kédem BPEJ 01951, 00850, 00110, 01911.

Na zakladé § 9 odst. (5) zadkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni, se pozemek
ocenuje dle skute¢ného stavu.

V daném pfipadé je tedy €ast pozemku ocenéna jako zemédélsky pozemek v druhu pozemku orna
puda a ¢ast pozemku v druhu pozemku ostatni plocha, se zplsobem vyuziti neplodna plida. Plochy
pro ocenéni jsou pfevzaty z pfilohy &. 1 k Rozhodnuti o schvaleni navrhu komplexnich pozemkovych
Uprav.

2.1.1.1 Pozemek p. &é. PK 6268 o vyméfe 2289 m’

Dle pfilohy €. 1 k Rozhodnuti o schvaleni navrhu komplexnich pozemkovych Uprav je ¢ast pozemku
o0 vyméfe 2289 m? vyuzivana jako orna putda.

Zakladni cena se zjisti podle bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ), které jsou uvedeny
v priloze €. 4 vyhlaSky. Zakladni cena se upravi pfirdZzkami a srazkami o dal8i vlivy podle pfilohy &. 5.

Zakladni cena pro BPEJ 01951 ZC = 8,47K&/m?

Zakladni cena pro BPEJ 00850 ZC = 10,08K&/m?




Zakladni cena pro BPEJ 00110 ZC = 14,94K&/m?
Zakladni cena pro BPEJ 01911 ZC = 9,95K&/m?
SrazZky — se neuplatni

Prirazky. sousedni nejvétsi obci je Hodonin s poétem obyvatel 24728, uplatni se pfirazka dle odst.
1.6.2 - 60%

Vypocet ceny pozemku:

a) BPEJ 01951

Zakladni cena ZC = 8,47K&/m’

Upravena zakladni cena pozemku ZCU

ZCU = (8,47K&/m* + 0,60 x 8,47K&/m?) = 13,55K&/m?
b) BPEJ 00850

Zakladni cena ZC = 10,08K&/m?

Upravena zakladni cena pozemku ZCU

ZCU = (10,08K&/m? + 0,60 x 10,08K&/m?) = 16,13K&/m?
c) BPEJ 00110

Zakladni cena ZC = 14,94K¢&/m?

Upravena zakladni cena pozemku ZCU

ZCU = (14,94K&/m’ + 0,60 x 14,94K&/m?) = 23,90KE/m?
d) BPEJ 01911

Zakladni cena ZC = 9,95K¢&/m?

Upravena zakladni cena pozemku ZCU

ZCU = (9,95K&/m*+ 0,60 x 9,95K&/m?) = 15,92K&/m?
Cena zemédélského pozemku:

13,55K&/m” x 166m° + 16,13K&/m” x 448m” + 23,90K&/m” x 775m° + 15,92K&/m’ x 900m’ =
42 326,04K¢

Zaokrouhleno dle § 50 — 42 330K¢

2.1.1.2 Pozemek p. &. PK 6268 o vymére 2613 m>

Dle pfilohy €. 1 k Rozhodnuti o schvéleni navrhu komplexnich pozemkovych Uprav je &ast pozemku
0 vymeéfe 2613 m? vyuzivana jako mez v poli a bude zapsana do katastru nemovitosti v druhu
pozemku ostatni plocha s vyuzitim neplodna puda.

Zakladni cena se zjisti podle § 9, odst. (5) ocenovaci vyhlasky podle primérné zakladni ceny
zemédélskych pozemkl v daném katastralnim Uzemi dle vyhlasky ¢. 298/2014 Sb., o stanoveni
seznamu katastralnich Uzemi s pfifazenymi prdmérnymi zakladnimi cenami zemédélskych pozemkd,
ve znéni vyhlaSek 344/2015 Sb., 432/2016 Sb., 403/2017 Sb. a 288/2018 Sb., upravené pfirazkou
za polohu podle polozky &. 1 pfilohy €. 5 a vynasobi se koeficientem 0,25. Zakladni cena pro BPEJ
01951 ZC = 8,47K&/m”

Zakladni cena pro k. U. Muténice ZC = 8,70K&/m?

Srazky — se neuplatni

PriraZzky: sousedni nejvétsi obci je Hodonin s poétem obyvatel 24728, uplatni se pfiraZka dle odst.
1.6.2 - 60%

Vypocet ceny pozemku:

Zakladni cena ZC = 8,70K&/m’

Upravena zakladni cena pozemku ZCU

ZCU = (8,70K&/m* + 0,60 x 8,70K&/m?) x 0,25 = 3,48K&/m?

Cena pozemku:

3,48K¢&/m’ x 2613m’ = 9 093,24K&

Zaokrouhleno dle § 50 — 9 090K¢&

2.1.1.3 Pozemek p. & PK 6268 o vyméie 4902 m?
42 330K¢ + 9 090KE = 51 420K¢é

Cena pozemku p. €. PK 6268 ke dni ocenéni €ini 51 420K¢.

2.1.1.4 Ocenéni vécného bremene § 16b zdkona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v platném
znéni

Jako vécné bfemeno vaznouci na oceriované nemovité véci je ocenéno:

Nadzemni vedeni VN



http://www.farmy.cz/dokumenty/Vyhlaska_298_2014_seznam_ku_s_prirazenymi_cenami.pdf

2.1.1.4.1 Popis vécného biemene

Pfi mistnim Setfeni a z mapovych podkladu znalec zjistil, Ze nad jihozapadnim cipem oceriovaného
pozemku, v délce cca 45 m, je tazeno nadzemni vedeni VN 22 kV. Jedna se o stavbu jiného
vlastnika. Uvedena technicka infrastruktura omezuje Casteéné uzivani pozemku a méla by byt
uzaviena smlouva o zfizeni vécného bfemene se zdpisem o omezeni vlastnického (uZivatelského)
prava v katastru nemovitosti.

2.1.1.4.2 Ocenéni vécného bfemene

1. Pravo taZeni dratd elektrického vedeni nad pozemkem p. €. PK 6268

Mira omezeni vlastnického prava spociva ve snizené vyuzitelnosti pozemku nadzemnim elektrickym
vedenim VN 22 kV v rozsahu 1,00m na kazdou stranu od osy elektrického vedeni.

Dle § 16b zakona €. 151/1997 Sb. se sluzebnosti ocenuji vynosovym zplsobem na zakladé ro¢niho
uzitku se zohlednénim miry omezeni sluzebnosti ve vysi ceny obvyklé, nebo roéniho uzitku zjisténého
ze smlouvy, nebo rozhodnuti pfislusného organu, neni-li o vice jak 1/3 niZSi neZ cena obvykla. Vyse
ro€niho uzitku se pak nasobi poctem let uzivani prava, nejvice v3ak péti.

Na zakladé priizkumu trhu znalec zjistil, ze pronajimané zemédélské pozemky, v daném katastralnim
Uzemi, jsou uzivany zemédélskymi spolecnostmi, nebo fyzickymi osobami. Rozsah najemného je
velmi Siroky. Dle informaci ziskanych znalcem od zemédélskych spoleénosti, hospodaficich v daném
katastralnim Gzemi, sjednavaiji tyto najemné ve vysi 2,5% (u pozemku orné pldy) a 3,5 % (u pozemki
vinic) z ceny dle katastralniho Uzemi, ktera je stanovena vyhlaskou ¢. 298/2014 Sb., o stanoveni
seznamu katastralnich Uzemi s pfifazenymi priimérnymi zakladnimi cenami zemédélskych pozemku,
ve znéni pozdéjSich predpisli. Ceny stanovené touto vyhlaskou jsou vSak vyuzivany predevsim
pro vypocet dané z nemovitych véci. Dle ocenovaciho predpisu a odborné literatury (znaleckého
standardu &. 4 znaleckého ustavu AREAS Brno, s.r.o.) se najemné zjistuje procentni sazbou
z obvyklé ceny nemovité véci. Procentni sazba najemného z obvyklé ceny zemédélskych pozemku
¢ini, dle znaleckého standardu, méné nez 3,0%.

Vliv na vySi najemného ma také druh podnikani, které je na pozemku umoznéno, nebo jiz
provozovano. VySe najemného u zemédélskych pozemkl je primarné ovliviovana vhodnosti
pFirodnich podminek pro zemédélskou vyrobu, ucelenosti pozemku, celkovou vymérou, pfistupnosti,
nabidkou a poptavkou v misté samém a také pfanim vlastnikd pronajimanych pozemku.

S ohledem na zplsob uzivani ocefiovaného pozemku znalec stanovuje pro vypocet procentni sazbu
3,00%.

Pozemek neni pronajiman na zakladé najemni smlouvy. Ro¢ni uzitek z najemni smlouvy tedy nebylo
mozno zjistit. Vzhledem k uvedenému bude pro vypocet pouZit ro€ni uzitek z ceny obvyklé.
Priizkumem trhu v dané lokalité bylo zjisténo, ze ceny zemédélskych pozemk, v lanech bez porosta,
vzdalenych od zastavénych uzemi a bez mozZnosti napojeni na inZenyrské sité se pohybuji v rozmezi
21 — 43 K&/m?®. Jako obvykla cena pro dany pozemek byla v posudku stanovena cena 22 K&/m?.
Najemné by pak &inilo: 0,03 x 22 K&/m? = 0,66 K&/m>.

Plocha pro vypoéet vécného bfemene:

Geometricky pldn se zaméfenim vécného bfemene nebyl znalci k dispozici, proto je plocha
pro vypocet stanovena znalcem z mapovych podkladu: 85,00m”

Pouzité najemné pro vypoéet: 0,66K&/m?

Vypocet ceny vécného bremene:

Ro¢ni jednotkové najemné dosazitelné........ ..., 0,66 K&/m
Ro¢ni uzitek z vyméry 85,00m2 ................................................................................. 56,10 K&
RoCni uzitek ZjiStENY Z& SMIOUVY .....oee e 0 K&
Pocet let uzivani prava podle SMIOUVY .......c.oiiiiiiiiii e neuréeno
Uvazovany pocet let prava uzivani pro VYpoCet ..........cooiiiiiiiiii e, 5 let
Cena vécného bfemene (rocni uzitek x pocetlet) ......ovoeeeeeeiiieeiiiiiiiiieieieiiieiiiieen 280,50 K¢
Vécné bifemeno prava umisténi stavby celkem zaokrouhleno.................cccccccoeeiiiiiiennens 280,00 K&

2. Pravo vstupu a viezdu na pozemek p. €. PK 6268 za ucelem odstranéni poruchy, provedeni oprav
a rekonstrukce, kontroly a likvidace elektrického vedeni.

Jde o povinnost umoznit provoz, udrzbu a odstrafiovani poruch, provadéni oprav a rekonstrukci,
kontrolu a likvidaci elektrovodu, a tim pFistup na pozemek.




Plocha pro vypocet vécného bremene:

Geometricky plan se zaméfenim vécného bfemene nebyl znalci k dispozici, proto je plocha pro
vypocet stanovena znalcem z mapovych podkladu: 257,00m?

Pouzité najemné pro vypodet: 0,66K&/m”

Vypocet ceny vécného bfemene:

Roéni jednotkoveé najemné dosazitelné. ... ... 0,66 K&/m?
Ro¢ni uzitek z vyméry 257,00M ..o, 169,62 K&
RoCni uzitek zZjiStENY Z& SMIOUVY ......ne e 0 K&
Pocet let uzivani prava podle SMIOUVY .........oiiiiiiii e neuréeno
UvaZovany pocet let prava uZivani pro VYpoCet ...... ..o 5 let
Cena vécného bfemene (ro¢ni uzitek x pocetlet) ......oeeeeeeeiiieieiiiiiiieieieiiiiiiiiiiieeee 848,10 K¢
Vécné bifemeno prava vstupu a vjezdu na pozemek celkem zaokrouhleno..................... 850,00 K¢

3 Rekapitulace ceny vécného bremene:

1. pravo tazeni elektrického vedeni nad pozemkem p. &. PK 6268................. 280 K¢
2. pravo vstupu, viezdu na pozemek p. €. PK6268,,,.....ccooeveiieeeiiieinininnnn... 850 K&
ZjiSténa cenNa CEIKEM ........oeieiiiiiiii e r e 1130 K¢é

2.1.1.5 Vysledna cena pozemku p. €. PK 6268

2.1.1.3 pozemek p. &. PK 6268 51 420 K¢&
2.1.1.4 vécné bfemeno na pozemku p. €. PK 6268 -1130KE
Cena celkem zjisténa celkem 50 290 K¢é

Cena pozemku p. €. PK 6268 po odecteni vécného bfemene ke dni ocenéni ¢ini 50 290K¢.
Cena nemovité véci, pozemku p. €. PK 6268, na LV 3039 v k. U. Muténice, zjisténa dle zakona

€. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a provadéci vyhlasky platné ke dni ocenéni, tj. 17. 3. 2019, Cini
50 290Ke.

2.2 Stanoveni ceny porovnavaci metodou

1. Muténice
Pozemek o vymére 2906 m?. Jedna se o pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako orna ptda.
Pozemek je situovan v extravilanu obce, v lanu. Pozemek je pfistupny pfes zemédélské pozemky
jinych vlastnikd. Pozemek neni v najemnim vztahu.

Nabidka: 2019 21Ke&/m?

‘ § X
2. Cejkovice
Pozemky o vyméfe 3939 m°. Jedna se o pozemky evidované v katastru nemovitosti jako ovocny sad,
ostatni plocha. Pozemky jsou situovany v extravilanu obce a jsou pfistupné z nezpevnéné
komunikace.

Nabidka: 2019 35K&/m’
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3. Svatobofice-Mistfin
Pozemky o vymére 5068 m?. Jedna se o pozemky evidované v katastru nemovitosti jako orna puda a
ostatni plocha. Pozemky jsou situovany v extravilanu obce, v lanech a jsou obhospodafovany na
z4kladé pachtovni smlouvy. Pozemky jsou pfistupné po obecni nezpevnénych komunikacich a pfes
zemédélské pozemky jinych vlastnik.
Nabidka: 2019 43Kg/m*

4. Hovorany
Pozemek o vymére 18594 m?. Jedna se o pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako orna plda.
Pozemek je situovan v extravilanu obce, vIanu a je zemédélsky intenzivné obhospodafovan.
Pozemek je pfistupny po nezpevnéné komunikaci a pfes zemédélské pozemky jinych vlastniku.

Nabidka: 2019 25K¢&/m?

5. Dubnany
Pozemky o vymére 4754 m?. Jedna se o pozemky evidované v katastru nemovitosti jako orna plda.
Pozemky jsou situovany v extravilanu obce a jsou zemédélsky obhospodarovany. Pozemky jsou
pFistupné po nezpevnénych komunikacich a pfes zemédélské pozemky jinych vlastnika.

Nabidka: 2019 25K&/m’

Informace byly ziskany z internetovych stranek realitnich kancel&fi a vlastni databaze.

Nabidka na prodej zemédélskych pozemku v oblasti Muténic (v okoli do 10 km), v extravilanech obci,
které nejsou uréeny Uzemnim planem k zastavéni, se pohybuje v rozmezi 21K&/m? az 200K&/m?,
v zavislosti na lokalité, pfistupu a pfijezdu k pozemku, druhu, stavu a poctu trvalych porostl a staveb
na pozemku, apod..

Na zakladé prazkumu soucasného trhu s obdobnymi pozemky v dané lokalité (Muténice), jak
v realitnich kancelafich, tak mezi maijiteli srovnatelnych nemovitosti vyplyva, Ze poptavka
po zemédeélskych pozemcich uréenych pro zemédélskou vyrobu odpovida nabidce.

2.2.1 Orna puda, vyméra 2289 m”

Porovnavané | Cena Index odliSnosti lo Upravena

nemovité k porovnani zdroj ucel vyuziti poloha tvar, velikost ostatni cena

Véci K&/m2 Kzc K1 K2 K3 K4 K&/m2
1 21 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 19
2 35 0,85 1,00 1,00 1,01 1,05 28
3 43 0,85 1,00 1,01 0,98 1,00 37
4 25 0,85 1,00 0,99 1,16 1,00 19
5 25 0,85 1,00 1,04 0,98 1,00 21
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Maximum: 37 K&/m?
Minimum: 19 K&/m?

Prdmér:

25 K&/m?

2.2.2 Neplodna plida, vyméra 2613 m’

Porovnavané | Cena Index odliSnosti lo Upravena

nemovité k porovnani | zdroj ucel vyuziti poloha tvar, velikost ostatni cena

veci Ké/m2 Kzc K1 K2 K3 K4 Ké/m2
1 21 0,90 1,25 1,00 1,00 1,01 15
2 35 0,85 1,25 1,00 1,01 1,05 22
3 43 0,85 1,25 1,01 0,98 1,01 29
4 25 0,85 1,25 0,99 1,16 1,01 15
5 25 0,85 1,25 1,04 0,98 1,01 17

Maximum: 29 K&/m?
Minimum: 15 K&/m?

Primér:

20 K&/m?

Za pfedpokladu, Ze porovnavany objekt je zcela totozny s objektem porovnavanym, uvazuji se
vSechny koeficienty rovny 1,00.

Piehled

pouzitych koeficientu:

Kzc (Koeficient redukce dle zdroje ceny) - ceny uvadéné v realitnich inzercich nelze vzdy
pouzit v plné vySi. Realitni kancelafe vétSinou respektuji pfani prodavajiciho, které byva
nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelare tedy zpravidla inzeruji ceny uréené
prodavajicim a v pfipadé nelspéSné inzerce po delSi dobé& ceny snizuji. Zménu ceny
v pribéhu trvani nabidky vyjadfuje tzv. koeficient redukce ceny, ktery predstavuje pomér trzni
ceny k cené nabidkové (kzc < 1,00, v odborné literatufe se uvadi hodnota koeficientu od 0,65
— 1,00). Koeficient pro skute€né realizovanou cenu je roven 1,00. Pfi pouziti ceny z realitni
inzerce uvedené vcetné provize realitni kancelafe byl koeficient stanoven ve vysi 0,85. Cena
uvedena bez provize realitni kancelafe byla redukovana koeficientem 0,90.

K1 (Koeficient upravy dle u€elu vyuziti) — porovnani dle moznosti vyuZiti pozemku v zavislosti
na platné izemné planovaci dokumentaci

K2 (Koeficient upravy dle polohy) — porovnani dle velikosti a vyznamu obce, lokality, ve které
se pozemek nachazi a pfistupu nebo pfijezdu k pozemku, po zvazeni ekonomickych,
socialnich a pfirodnich vliva.

K3 (Koeficient upravy dle velikosti a tvaru pozemku) — hodnoceni tvaru a velikosti stavebnich
pozemkU podle informaci a fotodokumentace, které jsou soucasti inzerce, vlastni databaze,
katastru nemovitosti.

K4 (Koeficient upravy ostatni) — hodnoceni porostll na pozemku a omezeni vyuzivani
pozemkl z hlediska staveb jinych vlastniki na pozemku, pfipadné pod povrchem pozemku.

Cena zjiSténa porovnavaci metodou celkem:

Pozemek p. ¢. PK 6268

Cp = 25,00 K&/m®x 2289 m* + 20,00 K&/m?x 2613 m* = 109 485 K&
Zaokrouhleno: 109 490 Ké
Cena zjisténa porovnavaci metodou €ini 109 490 K.

2.3 Vyhodnoceni a stanoveni ceny obvyklé

2.3.1 Vyhodnoceni obvyklé ceny — pozemku p. €. PK 6268, LV 3039

Pro stanoveni obvyklé ceny pozemku p. ¢. PK 6268 o vymére 4902 m?, evidovaného v katastru
nemovitosti v katastralnim uzemi Muténice (kéd 700444) na LV 3039, pouzil znalec metodu
porovnavaci, ktera vychazi z cen obdobnych nemovitych véci zjisténych z prizkumu trhu, informaci
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z realitnich kancelafi, katastru nemovitosti a vlastni databaze. Ceny porovnavanych nemovitych véci
jsou upraveny indexem odlisnosti. Porovnavaci hodnota vyjadfuje v tomto pfipadé prGmérnou ¢astku,
za kterou jsou nemovité véci obdobného charakteru nabizeny k prodeji nebo byly prodany. Nabizené
nemovité véci nejsou vSak dokladem skutecné prodejni ceny.

Jako dalSi pomocna metoda ke stanoveni obvyklé ceny byla pouzita cena zjisténa podle cenového
predpisu pro ocefiovani majetku (zakon €. 151/1997 Sb. a jeho provadéci vyhlaska), platnému k datu
ocenéni.

PorovNAvaci NOANOTA ..........eeiiiiiiiiiiiee e e e e e e e e e 109 490 K¢&
Cena dle zakona €.151/1997 Sb. a provadécich vyhlaSek ...........ccccooviiiiiii, 51 420 K¢
Obvykla cena je cena aktualniho trhu, za kterou lze véc v daném misté a Case prodat nebo koupit.
Jeji platnost je kratkodoba, v zavislosti na poméru nabidky a poptavky. Odhad obvyklé ceny je
proveden na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot, pfi zohlednéni rozhodujicich faktort
vztahujicich se k dané nemovité véci, které nemohou byt postiZzeny matematickym vypodtem, ale
mohou rozhodujici mérou hodnotu nemovité véci ovlivnit.

Ocenovany pozemek se nachazi v extravilanu obce Muténice, jihozapadné od zastavéné Casti obce
Muténice, v lokalité Vrchni dily, v lanu. Od nejbliz§iho mista souvisle zastavéné ¢asti obce Muténice
je vzdalen, vzduSnou €arou, pfiblizné 1,26 km. K hranici pozemku neni umoznén pfijezd po zpevnéné
ani nezpevnéné komunikaci. Je pfistupny pouze pfes sousedni pozemky jinych vlastnikia. Ke dni
mistniho Setfeni se na pozemku nachazi intenzivné obhospodarovana orna puda bez trvalych porostu
a ruderalizovana travnatd mez v poli. Orna pida je vyuZivana firmou Ing. Vojtéch Marek (ICO:
61301000), bez najemni smlouvy. Nad jihozapadnim cipem pozemku, v délce cca 45 m, jsou tazeny
elektrické draty VN (E.ON Distribuce, a.s.).

Dle platného uzemniho planu obce Muténice je pozemek situovan v nezastavéném uzemi, cast
v ploSe zemédélské oznacené ,14a“ - z6né zemédélské prvovyroby a &ast v ploSe pfirodni oznagené
,16a“ - z6né& ochrany krajiny a neni uren k zastavéni.

Z vypisu z katastru nemovitosti vyplyva, Zze se k nému nevazou zadné povinnosti ani vécna bifemena,
ktera by méla vliv na vyslednou cenu.

Na zakladé prohlidky nemovité véci, s pfihlédnutim k charakteru, celkovému soudasnému stavu,
uCelu vyuziti, umisténi, atraktivnosti lokality, konfiguraci terénu, pfistupu k pozemku a k situaci
na trhu s obdobnymi nemovitymi v&cmi v dané oblasti, v sou¢asné dobé ¢ini, dle odhadu znalce,
obvykla cena nemovité véci, pozemku p. é. PK 6268 o vymére 4902 m? evidované v katastru
nemovitosti pro k. . Muténice (kéd 700444) na LV 3039, k datu ocenéni, tj. 17. 3. 2019:

107 840 Ké.
slovy: stosedmtisicosmsetétyricetkorun

2.3.2 PrislusSenstvi ocennované nemovité véci:
PFisluSenstvi nemovité véci nebyla zjisténa.

2.3.3 ZjiSténa prava a zavady spojené s hemovitou véci:

2.3.3.1 Cena prava exekutorského

Dle vypisu z katastru nemovitosti, ke dni ocenéni, je vlastnické pravo omezeno zastavnimi pravy
exekutorskymi a exeku€nimi pfikazy k prodeji nemovitosti.

Tato prava vSak nejsou, s ohledem na ucel, pro ktery se znalecky posudek zpracovava, ve vysledné
obvyklé cené nijak zohlednéna.

2.3.3.2 Cena prava vécného bremene

Nad &asti pozemku p. €. PK se nachazi stavba jiného vlastnika, a to venkovni vedeni VN 22 kV. Tato
technickda infrastruktura je pokladana za vécné bfemeno, které vzniklo ze zakona, na zakladé
stavebniho povoleni, i kdyZ, ke dni ocenéni, neni zapsano, jako vécné bfemeno omezujici vlastnické
(uzivatelské) pravo, v katastru nemovitosti.

Popis a ocenéni vécnych bfemen viz odstavec 2.1.1.4 znaleckého posudku.

Cena prava vécného biremene ¢ini:

1130 Ké
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Jina prava nebo zavady na nemovité véci, které nezaniknou prodejem v drazbé, nebyly z doklad(
predlozenych znalci zjistény.

2.3.4 Zavér — vysledna cena
Vysledna cena pozemku p. & PK 6268 o celkové vyméfe 4902 m’ evidovaného v katastru

nemovitosti pro k. 4. Muténice (kéd 700444) na LV 3039, véetn& souéasti a prisluSenstvi, ke dni
odhadu, tj. 17. 3. 2019, &ini:

106 710 K&
slovy: stoSesttisicsedmsetdesetkorun

Poznamka:

Na trhu s nemovitostmi existuje cenovy vyvoj, ktery Ize s jistou pravdépodobnosti v predvidat jen
po urcitou dobu. Vzhledem k souc¢asnému vyvoji a pohybu cen je nutno obvyklou cenu aktualizovat
nejpozdeji za 9 mésich od doby ocenéni.

V Hodoniné dne 20. 5. 2019 Ing. Jitka Koluchova

? P75 /4411

Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Brné
ze dne 27.11.2000 &.j. Spr 756/2000 pro zakladni obor ekonomiky, odvétvi ceny a odhady nemovitosti
a obor stavebnictvi, stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod €. 392-18/2019 znaleckého deniku. Znale¢né Gétuji podle pfipojené
likvidace na zéakladé dokladu ¢islo 392-18/2019.

V Hodoniné dne 20. 5. 2019 Ing. Jitka Koluchova
Pfilohy: i /é

1. vypis z KN ze dne 19. 2. 2019 pro LV 3039 e Kt
2. kopie vyrezu z katastralni mapy ze dne 28. 4. 2019, z www.cuzk.cz
3. situace
4. fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI FEiom .4

prokazujici stav evidovany k datu 19.02.2019 18:55:02
Vyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 097EX 6859/13 pro Urban Karel, JUDr.,

soudni exekutor
Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586412 Muténice
Kat.dzemi: 700444 Muténice List vlastnictvi: 3039
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo Bl
Hajna Jindra, JizZni 580/32, Slavonin, 78301 Olomouc

B Nemovitosti

Pozemky ve zjednoduSené evidenci - parcely ptvod Pozemkovy katastr (PK)

Parcela Dil Typ Vyméra[m2] Pivodni kat. utzemi
6268 4902
Bl Vécna p}éva slouZici ;g.brospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu

C Vécné prava zatéZujici nemovitosti v &¢&sti B v&etné souvisejicich udajt

Typ vztahu

' Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
pohledavka ve vysi 2 500,- K& s prislusSenstvim a naklady nalézaciho Fizeni

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Vojenska nemocnice Olomouc, Susilove nam. 1/5,
Klasterni Hradisko, 77900 Olomouc, RC/ICO: 60800691
Povinnost k
Parcela: PK 6268
Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU
Pferov 103 Ex-51606/2014 -14 ze dne 29.10.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni
29.10.2014. Zapis proveden dne 21.11.2014.

(325)

d 5452/2862C5

V-10112/2014-706
Poradi k 29.10.2014 11:39

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 204.437,23 K& s pfrisluSenstvim a nakladi exekuce
Oprédvnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: PK 6268
Listina Exekué&ni p¥ikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU
Brno-mésto 97EX-6859/2013 -41 ze dne 25.11.2014. Pravni a&inky zapisu ke dni
25.11.2014. Zapis proveden dne 17.12.2014.

(A3 - 5452)

V-11093/2014-706
Poradi k 25.11.2014 10:01
D Poznamky a daldi obdobné tdaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky Gfad Brno-mésto, Minska 54,

Brno 616 00

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hodonin, kéd: 706.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.02.2019 18:55:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586412 Muténice
at.dzemi: 700444 Muténice List vlastnictvi: 3039
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé

Typ vztahu

Povinnost k
Hajnad Jindra, JiZni 580/32, Slavonin, 78301 Olomouc,
RE/1C0: et g
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 97EX-6859/2013 -9 Exekutorsky
urad Brno - mésto ze dne 10.10.2013; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z~-25054/2013-702

o Exekudéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: PK 6268

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-mésto 97EX-6859/2013 -18 ze
dne 11.10.2013; ulozZeno na prac. Hodonin

Z-12691/2013-706

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor : JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38,750 02 Pferov
Povinnost k
Hajna JiggggL_gi§22_§g9/32, Slavonin, 78301 Olomouc,
RC/1C0: '

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 103 Ex-51606/2014 -7 povéfeny
soudni exekutor : JUDr. Tomds Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Pferov ze dne
17.10.2014. Pravni Uéinky zapisu ke dni 29.10.2014. Zapis proveden dne
31.10.2014; ulozeno na prac. Prerov

Z-17465/2014-808

Listina Oznameni o zméné exekutora a prevzeti exekuce Exekutorského uradu Pferov
€.3.203 Ex 51606/14-34 ze dne 03.04.2016. Pravni G&inky zapisu ke dni
31.05.2016. Zapis proveden dne 08.06.2016; uloZeno na prac. Prostéjov

™ 2-2529/2016-709
Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: PK 6268

VW2t uu )

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci EU Pferov 103 Ex-51606/2014 -13 ze
dne 29.10.2014. Pravni aéinky zapisu ke dni 29.10.2014. Zapis proveden dne
31.10.2014; uloZeno na prac. Hodonin

Z-7269/2014-706

o

Schvalené pozemkové uUpravy
Povinnost k
Parcela: PK 6268

Listina Rozhodnuti Statniho pozemkového Gfadu o schvaleni navrhu pozemkovych tprav &.3.
SPU-130933/2016 523204/8i ze dne 02.08.2016. Pravni moc ke dni 11.04.2017.
Pravni G¢éinky zapisu ke dni 15.06.2017. Zapis proveden dne 27.06.2017.
Z-3419/2017-706

lomby a upozornéni - Bez zapisu
Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu S ey
istina
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté& Hodonin, kéd: 706.

"

strana 2
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VYIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.02.2019 18:55:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586412 Muténice

Kat.dzemi: 700444 Muténice List vlastnictvi: 3039
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina
o Rozhodnuti o dédictvi D 816/1994.
POLVZ :1252/1994 Z-4201252/1994-706
Pro: Hajnad Jindra, Jizni 580/32, Slavonin, 78301 Olomouc RC/1C0:

F Vftéﬁﬁgéﬁitbvénych ﬁadné éﬁSioéickﬁéE“jednétekTY§PEJ) k parceldm - Bez zépiéu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastridlni pracovisté Hodonin, kéd: 706.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 19.02.2019 19:10:29
Cesky ifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

d 5453/2862C5 (425)

(A3 - 5454)

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovi§té Hodonin, kéd: 706.
strana 3
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