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A) Zaddani

Inalecky Ukol, odbornd otdzka zadavatele
Usnesenim 97EX 202/15-152, ze dne 11.3.2021, Exekutorského Ufadu Brno-mésto, JUDr. Karel
Urban, jsem byl ustanoven znalcem s Ukoly:

1. stanovit cenu nemovitosti a jejich pfislusenstvi, a to pozemku parcelni Cislo St. 59/3, jehoz
souCasti je objekt bydleni Cislo popisné 293 a pozemek parcelni &islo 72/2 v katastrdinim uzemi
Ceské Kfidlovice, obec Bozice, okres Znojmo,

2. stanovit cenu obvyklou,

3. uvést prislusenstvi nemovitosti,

4, uvést zndmda vécnd bremena, vyménky a ndjemni, pachtovni &i predkupni prava,

5. stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejiho prislusenstvi.

Uéel znaleckého posudku
Ke spisu 97EX 202/15 Exekutorského Uradu Brno-mésto, JUDr. Karel Urban

Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zamérfenim byla provedena dne 30.4.2021 za pfitomnosti pana Josefa Musila.

B) Vycet podkladu

Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
Zd&kon €. 151/1997 Sb., o ocefovdani majetku ve znéni zdkona &. 121/2000 Sb., zdkona C&islo
237/2004 Sb., z&kona c&islo 257/2004 Sb., z&dkona Cislo 296/2007 Sb., z&kona &islo 188/2011
Sb., z&kona ¢islo 350/2012 Sb., zdkona c&islo 303/2013 Sb., z&dkona cislo 228/2014 Sb. a
zdkona cCislo 225/2017 Sb. a vyhldska &islo 441/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a
C. 225/2017 Sb. ve znéni vyhlasky Cislo199/2014 Sb., vyhldsky Cislo 345/2015 Sb., vyhl&sky
Cislo 443/2016 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.

— Usneseni 97EX 202/15-152 ze dne 11.3.2021 Exekutorského Ufadu Brno-mésto, JUDr. Karel
Urban.

- Vysledek mistnino Setfeni ze dne 30.4.2021 konaného na Zz&ddost objednavatele a za Ucasti
pana Josefa Musila.

—  Vlastni databdze znalce zobchodovanych nemovitosti.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhldsky MF &. 441/2013 Sb. v
aktudinim znéni, kterou se provdadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovdni
majetku.

Obvykld cena (trini hodnota, obecnd cena)

Dle z&kona €. 151/1997 Sb., o ocerovdani majetku - se pro Uc&ely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZzena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti tfrhu, osobnich pomérl proddvajiciho nebo kupujiciho

Ing. Roman Kd&stner, znalec z oboru ekonomika, odvétvi odhady a ceny nemovitosti, z oboru stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné, prdmyslové a zemédélské, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, Pod Svatym Janem 417/8, 669 04
Znojmo, tel.: 515244 079, 602 756 669, e-mail:kastnero@volny.cz
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ani vliv zvldstni obliby. Mimorddnymi okolnostmi se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho
nebo kupuijiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. ZvI&stni
oblibou se rozumi zvl&sini hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvaijici z osobniho
vztahu k nim. Obvyklid cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovndnim.

Podle mezindrodnich ocenovacich standardd IVSC je definovédna trzni hodnota -
"odhadovand cdstka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez
osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné proddvajicim po patficném prizkumu
trhu, na némz UCastnici jednaji informované, rozvdiné a bez ndtlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou rediné pouzitelné v
soucasnych ekonomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu
majetku. Ta je velmi proménlivd v Case a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v
obdobi rozvoje triniho hospoddistvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikdni.
PouZiti metod a zpUsob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i UCelem, pro ktery se trini
hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaii tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (€asovd cenaq) je reprodukéni cena véci snizend o pfiméfené opotrebeni
odpovidajici opotfebené véci stejného stdii a pfiméfené intenzity pouzivdni. Cena reprodukéni
je cenaq, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé
ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé
ulozZit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovndvaci)

Metoda je zaloZzena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovdny, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit
jak hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

C) Ndlez

Popis postupu pri sbéru ci tvorbé dat

Data pouzitd pfi porovndvaci metodé jsou data ziskand z viastni databdze zobchodovanych
nemovitosti zpracovatele tohoto posudku, které jsem ziskal viastni znaleckou a odhadcovskou
¢innosti v&etné pofizeni fotodokumentace pfi prohlidkdch jednotlivych nemovitosti za Ucelem
ocenéni.

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat 3
Katastrdini ddaje: kraj Jinomoravsky, okres Znojmo, obec Bozice, k.U. Ceské Kfidlovice
Adresa nemovité véci: Bozice 293, 671 64 Bozice

Ing. Roman Kd&stner, znalec z oboru ekonomika, odvétvi odhady a ceny nemovitosti, z oboru stavebnictvi, odvétvi
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Vliastnické a evidenéni Gdaje

Dle informace z katastru nemovitosti z listu viastnictvi &islo 164 pro katastraini Uzemi Ceské
Kridlovice, obec BoZice, okres Znojmo pristupné na internetové adrese cuzk.cz se jednd o
vlastnictvi pozemku parcelni Cislo St. 59/3 zastavénd plocha o vymére 195 m2, jehoz soucdsti je
objekt bydleni Cislo popisné 293, viastnictvi pozemku parcelni Cislo 72/2 ostatni plocha o
vymeére 254 mz2.

Mistopis

Obec Bozice se nachdzi najizni Moravé, cca. 22 km od sprévniho mésta regionu Znojma. Obec
md& cca. 1500 obyvatel, v obci jsou zdkladni skola, zdravotni stfedisko s obvodnim lékafem,
zubnim lékafem, 1€kdrna, obchody se zdkladnimi potfelbami, v obci jsou zdkladni sluzby, obec
ma& dobré spojeni s okolim a méstem Znojmem v rdmci integrovaného dopravniho systému
Jihomoravského kraje autobusovou i viakovou dopravou dostatecné. Obec BoZice je slozena
ze dvou katastrdlnich Uzemi, a to BoZice a Ceské Kfidlovice, které jsou stavebné srostlé.
Ocefovand nemovitost se nachdzi severozdpadné od centra obce, v mistni cdasti Ceské
Kridlovice, v té&sné vesnické zdstavbé rodinnych domU. Zdkladni $kola a centrum obce je
vzddlené 15 min. chize.

Nemovitost je tvofena zdkladnim pozemkem parcelni Cislo St. 59/3, jehoz soucdsti je objekt
bydleni &.p. 293 a pozemku parcelni Cislo 72/2. Oba tyto pozemky spolu sousedi a tvofi jeden
uzivatelsky celek. V lokalité jsou v provozu a ocenovand nemovitost je napojena na vefejny
vodovod, vefejnou kanalizaci, rozvod zemniho plynu a elektfiny. Pristupovd komunikace je s
asfaltovym povrchem, parcelni &islo 860/36 ostatni plocha ostatni komunikace ve viastnictvi
Obce Borzice.

Situace

Typ pozemku: Xl zast. plocha O ostatni plocha O ornd pUda
[ trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti Xl RD O byty O rekr.objekt I gardze O jiné

pozemkU:

Okoli: O bytova zéna O prdmyslova zéna I ndkupni
zéna O ostatni

Pripojky: / O voda / O kanalizace /O plyn

ver. / vl. %l / O elektro [ telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ ddlnice/silnice I. 1. silnice IIlIL.17.

Poloha v obci: okrajovd cast - z&stavba RD

Pristup k pozemku zpevnénd komunikace O nezpevnénd komunikace

Pfistup pfes pozemky
860/36 Obec Bozice

Celkovy popis nemovité véci

Hlavni stavba, objekt bydleni je nepodsklepeny objekt, postaveny ze smiseného zdiva,
zabirajici prevdinou ¢ast pozemku parcelni &islo St. 59/3. Je pddorysného tvaru pismene L, ve
dvorni z&dpadni Casti pak se ménici v hospoddiskou ¢dast. Nad pUdoryse stavby je dievény
sedlovy krov s taskovou krytinou, stropni konstrukce je dfevénd trdmovd s podbitim a omitnutim,
vytdpénije Ustfedni teplovodni s podokennimi otopnymi télesy, zdrojem tepla je kotel na zemni
plyn, k ohfevu teplé vody je zdsobnikovy ohfivac. Dispozice: vstup do domu je z verejné
komunikace vraty do dvora, ze dvora dvefmi do zddvefi 1.NP. Ze zAdvefi jsou pristupny spiz,
WC, prichozi kuchyné&, koupelna pres kuchyni, pak pokoj, ale s plochou mensi nez 8,0 m2, ddle
obyvaci pokoj, loZnice a pokoj. Kotelna je pfistupnd ze dvora. Zdkladni stdri je podle viastnika
139 rokU, objekt neni dlouhodobé& udrzovany, konstrukce a vybaveni jsou na dnesni dobu
podstandardni. Plechové zdrubné&, dfevénd okna s desténym osténim, smisené zdivo bez
tepelné izolace a hydroizolace, zavihié.

Ing. Roman Kd&stner, znalec z oboru ekonomika, odvétvi odhady a ceny nemovitosti, z oboru stavebnictvi, odvétvi
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Pfehled podlahovych ploch:

Ndazev prostoru Podlahovd Koeficient Zapodcitatelna
plocha vizapocitatelnosti podlahové plocha
podlazi 1.NP vlpodlahové plochy v m2
m2

zadveri 3,46 1,00 3,46

lspiz 1,48 1,00 1,48

WC 1,00 1,00 1,00

kuchyné 12,08 1,00 12,08

koupelna 3,87 1,00 3,87

loZznice 15,47 1,00 15,47

pokoj 5,73 1,00 5,73

pokoj 18,93 1,00 18,93

kotelna 2,80 0,50 1,40

celkem zapocditatelnd podlahova plocha v m2 63,42

Celkovd vyméra pozemkU: 449 m?2
DvUr je zpevnény betonovou mazaninou, hospoddrské staveni je zdéné, prizemni, ve kterém
jsou pradelna a komora a pres toto hospoddrské staveni je pfistupnd zahrada na p.¢. 72/2.

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je faddné zapsdna v katastru nemovitosti
NE Skute&né uzivdni stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc nenisituovdna v zdplavovém Uzemi
NE Povodnovd zéona 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zdplavy
Obsah

l[Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
1. Pozemky
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rodinny dim
1.3. Hospoddriské staveni
1.4. Trvalé porosty

lObsah triniho ocenéni majetku
1. Porovndvaci hodnota
1.1. Rodinny dim

Ing. Roman Kd&stner, znalec z oboru ekonomika, odvétvi odhady a ceny nemovitosti, z oboru stavebnictvi, odvétvi
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D) Znalecky posudek

Popis postupu pii analyze dat

Pfi porovndavaci metodé jsem jako hlavni parametr zvolil zapocitatelnou podlahovou plochu,
kterd charakterizuje uZitkovost plochy prostoru k UcCelu stavby. Koeficient miZze nabyvat
hodnoty nejvyse 1,0. Na jeho vysi maiji vliv UCel prostoru, jeho vybaveni, napf. rozvody instalaci,
moznost vytdpéni, velikost oken, druhy povrchové Upravy podlah, stén a stropd, pristup a
umisténi, napr. pod Urovni terénu.

Ocenéni

lOocenéni provadéné podle cenového predpisu |

Ndzev pfedmétu ocenéni:  pozemek parcelni Cislo St. 59/3, jehoz soucdsti je objekt bydleni
Cislo popisné 293 a pozemek parcelni Cislo 72/2

Adresa predmétu ocenéni: BoZice 293

671 64 Bozice
LV: 164
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec: BozZice
Katastrdini Uzemi: Ceské Kiidlovice
Pocet obyvatel: 1 554

Z&kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 356,00 KE/m?2

Koeficienty obce

Nazev koeficientu C. Pi

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 1l 0,70

02. Hospoddrsko-sprdavni vyznam obce: Ostatni obce Y 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich pfipadech \ 0,80

O4. Technickd infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1.00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastdvka a Il 0.95
autobusovd zastdvka

06. Obcanskd vybavenost v obci: Komplexni vybavenost I 1,00

(obchod, sluzby, zdravotnickd zafizeni, skola, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni gj.)

Zd&kladni cena stavebnino pozemku ZC =ZCv*O1*O2* O3 * O4 * Os * O¢ = 433,00 KE/m?2

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovdani majetku ve znéni zdkond ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
€. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., . 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhldsky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhldsky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a &. 488/2020 Sb., kterou se
provdadeéiji nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Ndzev znaku C. Pi

1. Situace na dilcim trhu s nemovitymi vécmi: Poptdvka je vyssinez |l 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00

soucCdsti je stavba (stejny viastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3.Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez viivu nebo I 0,00
stabilizovand Uzemi

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu - Bez vlivu na cenu. |l 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Obec BofZice je 1] 0,30
Zz&danou lokalitou v sektoru rodinnych domu.

6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu IV 1,00
zAplav

7. Hospoddrsko-sprévni vyznam obce: Ostatni obce [\ 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0.80

9. Obcanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnickd zafizeni, skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni gj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou &.1
prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhldsky:

S
Index trhu h=Ps*P7*Pg*Py* (1 + ) Pi)=1,028
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych vécije znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu h=Ps*P7*Pg*Po* (1+ > Pj)=1,360

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nd&zev znaku C. Pi

1. Druh a Ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném | 1,01
funk&nim celku

2. Pfevazujici z&stavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: | 0,03
Rezidenéni z&stavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Edsti obce Il -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které md obec: | 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vécije | 0,00
dostupnd ob&anskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Plijezd po zpevnéné VI 0,01
komunikaci, s moznosti parkovdni na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - Il -0,03
Spatnd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je prdmeér v krgiji | -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivd - Bez vlivu na cenu. I 0,00
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11
Index polohy k=P *(1+ > P)=0,990
i=2

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou ¢&.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhldsky:

Koeficient pp =1 *1p = 1,018

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp =h *Ip = 1,346

1. Pozemky

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi lr = 1,360
Index polohy pozemku Ip = 0,990
Index omezujicich vlivu pozemku

Nd&zev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 v 0,00
% v&etné - ostatni orientace

3. Ztizené zAkladové podminky: Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chrdnénd Uzemi a ochrannd pdsma: Mimo chrdnéné Uzemi a | 0,00
ochranné pdsmo

5. Omezeni uZivdni pozemku: Bez omezeni uzivdni | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivd I 0.00

6
Index omezuijicich vlivd lo=1+ 3 Pi=1,000

i=1
Celkovy index 1 =1t *lo *Ip = 1,360 * 1,000 * 0,990 = 1,346
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nddvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené
Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

Zatfidéni Z?lég/c:r:;}o Index  Koef. Ul[[?(ré;:rig]o
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nadvoii, funkéni celek

§ 4 odst. 1 433,- 1,346 582,82

ihs N&zey Povr,celni Vyméra Jedrj. cena Cervwo
Cislo [M?] [KE/m?] [KC]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a St.59/3 195 582,82 113 649,90
nddvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 72/2 254 582,82 148 036,28
Stavebni pozemky celkem 449 261 686,18

1.2. Rodinny dUm
Zaffidéni pro potifeby ocenéni

Typ objektu: Rodinny d0m § 35 porovndvaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 139 let

Z&kladni cena IC (pfiloha &. 24): 1677 ,-K&/m3

Ing. Roman Kd&stner, znalec z oboru ekonomika, odvétvi odhady a ceny nemovitosti, z oboru stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné, prdmyslové a zemédélské, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, Pod Svatym Janem 417/8, 669 04
Znojmo, tel.: 515244 079, 602 756 669, e-mail:kastnero@volny.cz
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Ndzev Plocha [m2?]

1.NP: 8,30*5,30+5,00*2,45+2,73*(7,93+1,93) = 83,16 m2

Ndzev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 83,16 m2 3,60m

Obestavény prostor

Ndzev Obestavény prostor [M3]

Vrchni stavba: (8,30*5,30+5,00*2,45+2,73*(7,93+1,93))*3,60 = 299.37 m3

Zastreseni: (8,30*5,30+5,00*2,45+2,73*(7,93+1,93))*2,90* = 120,58 m3

0.5

Obestavény prostor - celkem: 419,95 m3

Podlaznost:

Zastavénd plocha prvniho nadzemniho podlazi: IP1 = 83,16 m2

Zastavénd plocha viech podlazi: P = 83,16 m2

Podlaznost: ZP /ZP1 =1,00

Index vybaveni

Ndzev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bdzi dievni hmoty nezateplené | | -0,08
nebo zdivo smisené nebo kamenné - SmiSené zdivo

3. TlouStka obvod. stén: 45 cm I 0,00

4. PodlaZznost: hodnota 1 [ 0,00

5. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda, kanalizace a | V 0,08
plyn nebo propan butan

6. ZpUsob vytdpéni stavby: Ustfedni, etdzové, ddlkové Il 0,00

7. ZAKI. prislusenstvi v RD: Uplné - standardni provedeni 1] 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni [ 0,00

9. Venkovni Upravy: standardniho rozsahu a provedeni Ml 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD: bez vedlej§ich staveb Il 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funk&énim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Ml 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou Udrzbou - 1] 0,85
(pfredpokliad provedeni mensich stavebnich Uprav)

Koeficient pro stari 139 let:
s=1-0,005*139 =0,305
Koeficient stéii s nemUzZe byt nizsi nez 0,6.
12

Index vybaveni lv=(1+ > Vi)*Vi3*0,600=0,510
i=1
Nemovitd véc je soucdsti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi k= 1,360
Index polohy pozemku Ip = 0,990
Ocenéni
Z&kladni cena upravend ZCU =ZC *ly =1 677,- KE/m3 * 0,510 = 855,27 K&/m3
CSp=0OP*ZCU * It * Ip = 419,95 m3 * 855,27 K&E/m3* 1,360 * 0,990= 483 587,34 K&
Cena stanovend porovndvacim zpusobem = 483 587,34 K&

Ing. Roman Kd&stner, znalec z oboru ekonomika, odvétvi odhady a ceny nemovitosti, z oboru stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné, prdmyslové a zemédélské, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, Pod Svatym Janem 417/8, 669 04
Znojmo, tel.: 515244 079, 602 756 669, e-mail:kastnero@volny.cz
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1.3. Hospoddaiské staveni
Zatfidéni pro pofieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisléd nosnd konstrukce: zdénd tl.nad 15¢cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nemd podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucdsti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 10,10*4,85 = 48,99 3,20 m
48,99 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Ndzev Obestavény prostor [m3]
NP Vrchnistavba 10,10%4,85*3,20 = 156,75
Z ZastfeSeni 10,10*4,85*1,90*0,5 = 46,54
Obestavény prostor - celkem: 203,29 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S =standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni | Cdast
standardu [%]
1. Z&klady smisené S 100
2. Obvodové stény zdéné 1. 15-30cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina pdlend krytina S 100
6. Klempirské prdce Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchd omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvere drevéné S 100
10. Okna jednoduchd S 100
11. Podlahy betonovd S 100
12. Elektroinstalace kvételnd P 100
13. Schodisté A 100

Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokonéené stavby
(OP = objemovy podil z prilohy ¢. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Ing. Roman Kd&stner, znalec z oboru ekonomika, odvétvi odhady a ceny nemovitosti, z oboru stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné, prdmyslové a zemédélské, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, Pod Svatym Janem 417/8, 669 04
Znojmo, tel.: 515244 079, 602 756 669, e-mail:kastnero@volny.cz
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Konstrukce, vybaveni OP Cast K up PP Roz Dok
(%] (%] (%] (%] (%] (%]

1. Z&klady S 7.10 100 | 1,00f 7.10 6,991 100,00 6,99
2. Obvodové stény S 31,80 100 | 1,00{ 31,80 | 31,28] 100,00| 31,28
3. Stropy S 19,80 100 | 1,00{ 19,80 | 19,48] 100,00| 19,48
4. Krov S 7.30 100 | 1,00{ 7.30 7,18] 100,00| 7.18
5. Krytina S 8.10 100 | 1,00{ 8,10 7,971 100,00 7.97
6. Klempifské prdce S 1,70 100 1,00 1,70 1,67 100,00 1,67
7. Uprava povrchd S 6,10 100 1,00] 6,10 6,00] 100,00 | 6,00
8. Schodisté X 0,00 100 | 1,00f 0,00 0,00{ 100,00 0,00
9. Dvere S 3.00 100 | 1,00{ 3,00 2,95 100,00 295
10. Okna S 1,10 100 | 1,00{ 1,10 1,08 100,00( 1,08
11. Podlahy S 8.20 100 | 1,00 8,20 8,07| 100,00 8,07
12. Elektroinstalace P 5,80 100 | 0,46 2,67 2,63| 100,00 2,63
13. Schodisté A 4,78 100 | 1,00 4,78 4,701 100,00| 4,70

cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (OP * ZC * Ks * Ki)

25000,00 / (203,29 * 1 250,- * 1,0000 * 0,9000 * 2,2850) = 4,78
Soucet upravenych objemovych podil¥: 101,65 |Rozes’rovénos’r: | 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0165

Ocenéni
Zd&kladni cena (dle pril. &. 14):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

[KE/m3]
Koeficient vybaveni stavby Ks4 (dle vypoctu):

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. &. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravend [Ké/m3]

PInd cena: 203,29 m3 *2 613,04 KE/mS3

Vypocet nedokonéené stavby dle § 25
Uprava ceny za nedokon&ené konstrukc
Nedokonéena stavba

Vypocet opofiebeni linedrni metodou
Stéfi (S): 100 rokd

e

Pfedpoklddand dali Zivotnost (PDZ): 25 rokU

Pfedpokiddand celkova Zivotnost (PCZ): 125 rokl
Opotiebeni: 100 % *S /PCZ=100% * 100/ 125=80,0 %

Koeficient opotrebeni: (1- 80,0 % / 100)
Ndkladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Hospodaiské staveni - zjisténa cena

1.4. Trvalé porosty

1250,-
1,0165
0,9000
2,2850

2 613,04

531 204,90 K¢

* % % |l

*

1,0000
531 204,90 Ké

* 0,200
= 106 240,98 K¢
* 1,346
= 143 000,36 K&
= 143 000,36 K&

Ovocné drieviny a ostatni vinnd réva ocenéné zjednodusenym zpusobem: § 47

Celkovd cenda pozemku: K& 131 917,00
Celkovd vyméra pozemku m?2 254,00
Celkovd pokryvnd plocha trvalych porost(: m?2 55,00
Cena pokryvné plochy porostU KE 28 564,70
Cena porostu je ve vysi 4,5 % z ceny pokryvné plochy porostU: * 0,045
Cena ovocnych dfevin a ostatni vinné révy: = [1 285,41

Trvalé porosty - zjisténd cena celkem = 1 285,41 K&

Ing. Roman Kd&stner, znalec z oboru ekonomika, odvétvi odhady a ceny nemovitosti, z oboru stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné, prdmyslové a zemédélské, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, Pod Svatym Janem 417/8, 669 04
Znojmo, tel.: 515244 079, 602 756 669, e-mail:kastnero@volny.cz
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Pozemky - rekapitulace

1.1. Pozemky: 261 686,18 K&
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim 483 587,34 K&
1.3. Hospoddrské staveni 143 000,36 K&
1.4. Trvalé porosty 1 285,41 K&
Stavby a porosty na pozemku celkem + 627 873,11 K¢
Pozemky - zji§téna cena celkem = 889 559,29 K¢ |

Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim

Oceriovand nemovitd véc

Uzitna plocha: 63,42 m?
Zastavéna plocha: 83,16 m2
Plocha pozemku: 449,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Ing. Roman Kd&stner, znalec z oboru ekonomika, odvétvi odhady a ceny nemovitosti, z oboru stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné, prdmyslové a zemédélské, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, Pod Svatym Janem 417/8, 669 04
Znojmo, tel.: 515244 079, 602 756 669, e-mail:kastnero@volny.cz
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Ndzev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Obestavény prostor: 866,15 m3

UzZitn& plocha: 110,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KS 14.9.2021 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi 1,15

K3 Poloha - stejnd 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - horsi 0,90

K5 Celkovy stav - horsi 0,90

Ké Vliv pozemku - mensi 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi 0,90 Zdroj: Kupni smlouva
Cena [KC]
k 14.9.2020 [m2] K&/m?2 Kc [K&/m?]
3200 000

Rodinny dum Dyjdkovice &.p. 171

Dyjdkovice

Obec Dyjdkovice je obci mistniho vyznamu nachdzejici se na jizni Moravé,
vychodné cca. 20 km od sprdvniho mésta regionu Znojma, na silnici lll. tfidy &.
408 Dyje-Hevlin, s dostatecnym spojenim vefejnym dopravnim prostredkem,
autobusem s méstem Znojmem. V obci je obchod se zdkladnimi potfebami a se
smiSenym zbozim, posta, Iékaf, pohostinstvi, obec md cca. 870 obyvatel a v
provozu vefejny vodovod, rozvod zemniho plynu, elekifiny a vefejnou
kanalizaci.

Nemovitost je umisténa v centru obce, v z&stavbé rodinnych domU a bytovych
domU. Nemovitost je tvofena ocenovanym pozemkem a stavbou objektu
bydleni, ve skutecnosti rodinného domu. Pozemek je rovinny, je napojeny na
vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci, rozvod zemniho plynu a elektiny.
Nemovitost je tvofena pozemkem parcelni Cislo St. 419, jehoz soucdsti je rodinny
dim &.p. 171. Pozemek je priblizné obdélnikového pddorysného tvaru a je
rovinny, v jeho severni a z&dpadni Cdsti je umisténa stavba objektu bydleni, kterd
ve svém jiznim kfidle je hospoddrskou Cdésti. U vychodni majetkové hranice
pozemku je umisténa stavba skladu.

Samotnd stavba objektu bydleni, rodinného domu, je nepodsklepend, zdénd, s
jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stfechou na dfevéném krovu, krytém
vinitou krytinou. DOm je vytdpény etdZzovym teplovodnim systémem s
podokennimi otopnymi télesy a s plynovym zdvésnym kotlem, doplnénym
kotlem na tuhd pdaliva. Ohfev teplé vody je v elektrickém zdsobnikovém
ohfivaci. Okna jsou plastovd s ISO 2 zasklenim, dvefe dfevéné z Cdasti do
plechovych zdrubni, z Edsti s oblozkovymi zdrubnémi. Podlahy jsou z keramické
dlazby a lamino plovouci. Soucasny viastnik zakoupil nemovitost v roce 2019 a
prestavél ji do soucasné podoby celkovou rekonstrukci obytné &dasti.
Dispozice: vstup do domu je ze severni ulicni strany do zadvefi 1.NP, z néj je
pristupnd chodba a pres tuto chodbu kuchyné&, WC, koupelna, loznice, Satna a
dva pokoje.

Hospoddiské dvorni jizni kiidlo md& komoru, kotelnu, gardz a sklad, vse jako
neupravené, neudrzované s dlouhodobé neprovddénou Udrzbou, nevytdpéné
prostory.

989,00 m?

UzZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena

110,00 29 091 0.75 21818

Ing. Roman Kd&stner, znalec z oboru ekonomika, odvétvi odhady a ceny nemovitosti, z oboru stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné, prdmyslové a zemédélské, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, Pod Svatym Janem 417/8, 669 04

Inojmo, tel.: 515 244 079, 602 756 669, e-mail:kastnero@volny.cz
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Nazev: Rodinny dum Velky Karlov 58
Lokalita: Velky Karlov
Popis: Pozemek parcelni Cislo 51, jehoz soucdsti je objekt bydleni Cislo popisné 58 v

katastrdinim Uzemi Velky Karlov, obec Velky Karlov, okres Znojmo.

Obec Velky Karlov je obci mistniho vyznamu, nachdzejici se mezi obcemi
Dyjdkovice a BoZice s pfijezdem po asfaltové komunikaci mistniho vyznamu, se
Spatnym autobusovym spojenim s méstem Znojmem a HruSovany nad
Jevisovkou, s vlakovym spojenim ze zastdvky BoZice. V obci je obchod se
zAkladnimi potfebami a pohostinstvi, dalsi vybavenost je v obcich BoZice,
Sanov, Dyjdkovice. Zdkladni skola je v obci Dyjdkovice a BoZice, matefskd
Skola je v misté. Oceriovany rodinny dim se nachdzi v centrdini zastavéné Edsti
obce, s pristupem z mistni asfaltové komunikace. Jako vétsina rodinnych domu
v obci je i ocenovand nemovitost tvofena pozemkem a stavbou rodinnéhg)
domu, postaveného jako zdpadni &ast rodinného dvojdomku. Pfi severnim
ulicnim pohledu je nemovitost od vefejné komunikace oddélena nizkym
oplocenim s plotovymi vraty, za nimi smérem jiznim je mald predzahrddka,
zpevnénd plocha piistupu k hlavni stavbé, kterou je rodinny dim. Tento rodinny
dim je zdény, casteéné podsklepeny, sjednim nadzemnim podlazim a
sedlovou stfechou, za rodinnym domem smérem jiznim jsou pak zbytky stavby,
kterd zrejmé byla gardzi a hospoddrskym stavenim, ale jsou bez stfechy.
Rodinny dim je zd&kladniho obdélnikového pddorysného tvar a tak je i zakreslen
v evidenci katastru nemovitosti. K této zdkladni Cdasti byla ziejmé v pozdé&jsi
dobé pristavéna jizni pfistaviba, kterd prechdzi do jiz popsaného hospoddiského
staveni s gardz. Smérem jiznim od této pfistavby je zahrada. Jizni pfistavba
rodinného domu vcetné hospoddrského staveni neni zakreslena v evidenci
katastru nemovitosti.

Rodinny dim je Cdstecné podsklepeny, zdény z plnych pdlenych cihel, s jednim
nadzemnim podlazim a sedlovou stfechou na dfevéném vaznicovém krovu a
s taskovou krytinou, nad dvorni pfistavbou je pultovd stfecha s taskovou
krytinou. Dvefe v domé jsou do ocelovych zdrubni dfevéné, okna zdvojend,
vytdpéni Ustredni s kotlem na tuhd paliva, ale nefunkeni. Ohtev teplé vody je
v elektrickém zdsobnikovém ohfivadi.

Nemovitost je napojend na verfejny vodovod, rozvod elektfiny a kanalizace.
V obci neni rozvod zemniho plynu a nemovitost m&d moznost napojeni na
centrdini kotelnu pro celou obec.

Dispozice: vstup do domu je z dvorni strany dvefmi do zadvefi 1.NP. Ze zAdvefi
jsou piistupny loZznice, mald prichozi chodba do hospoddiského staven,
chodba se schodistém na pldu a do sklepa. Z této chodby jsou pristupny
samostatné WC, koupelna s umyvadlem, elektrickym z&sobnikovym ohfivacem,
vanou a umyvadlem, kuchyné a pres kuchyn obyvaci pokoj. Kotel etdzového
teplovodniho vytdpéni na tuhd paliva je v hospoddrském staveni.

Objekt je cca. 4 roky neuzivany, neudrzovany, netemperovany.

Pozemek: 620,00 m?

Uzitn& plocha: 95,89 m2

Pouzité koeficienty: /z

K1 Redukce pramene ceny - KS 15.2.2021 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi 1,10 ‘

K3 Poloha - lepsi 1,10

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 1,10

K5 Celkovy stav - lepsi 1,10

Ké Viiv pozemku - mensi 0,95 L

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi 1,10 Zdroj: Kupni smiouva
Cena [KC] UzZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 15.2.2021 [Mm2] K&/m?2 Kc [KE/m2]
1298 000 95.89 13 536 1,53 20710

Ing. Roman Kd&stner, znalec z oboru ekonomika, odvétvi odhady a ceny nemovitosti, z oboru stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné, prdmyslové a zemédélské, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, Pod Svatym Janem 417/8, 669 04
Inojmo, tel.: 515 244 079, 602 756 669, e-mail:kastnero@volny.cz
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Ndzev: Rodinny dum Satov &.p. 212
Lokalita: Satov
Popis: Mé&stys Satov je vétsi obci nachdzejici se na jizni Moravé v t&sném sousedstvil

statni hranice s Rakouskou republikou a jizné od sprdvniho mésta Znojma cca,
10 km. Méstys je s méstem Znojmem spojen pravidelnou verejnou autobusovou
dopravou dostatecné a i Zeleznici. V misté je zdkladni 3kola, obchod se
zAkladnimi potfebami, pohostinstvi, obvodni Iékaf, ostatni sluzby jsou ve mésté
Znojmo. V obci jsou v provozu vefejny vodovod, vefejnd kanalizace, rozvod
zemniho plynu a elektfiny.

Obec je Uzkého podlouhlého tvaru ve sméru vychod zdpad podél mistniho
potoka Daniz. Nemovitost se nachdzi v severni zastavitelné a zastavéné plose
obce, ve stavaijici zastavbé rodinnych domU. Pozemek je Uzkého podélného
pUdorysného tvaru, napojeny je na rozvod elektfiny, vefejnou kanalizaci, na
vefejny vodovod a rozvod zemniho plynu.

Pristup je z pozemku parcelni Cislo 352/1 ostatni plocha ostatni komunikace ve
vlastnictvi Mé&stysu Satov. Dva vétsi pozemky spolu sousedi, tfeti mensi je od
zAkladni ¢asti oddélen vklinénym pozemkem parc. €. 408 ve viastnictvi Méstysu
Satov.

Na pozemku parc. ¢. 400 je hlavni stavbou objekt bydleni, ktery md zdpadni
dvorni kfidlo s malou neudrzovanou komorou, ddle je ve dvore studna,
hospoddriské zdéné prizemni staveni pfi vychodni majetkové hranici pozemku
parc. ¢. 400 a zemni klenuty sklep délky bez schodisté cca. 13,6 m. Severné pak|
navazuje zahrada na pozemku parc. ¢. 402, kterd je zanedband, neudrzovand,
s neudrzovanym oplocenim.

Objekt bydleni Cislo popisné 212 je samostatné stojici dim, pUdorysného
zA&kladniho tvaru pismene J, nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podiazim a
sedlovou stfechou na drevéném krovu. Obvodové zdivo je zdéné z nezndmého
materidlu, ale s nefunk&ni &i chybéjici hydroizolaci proti zemni vihkosti. Stropni]
konstrukce je dfevénd trdmovd s podbitim a omitnutim. Okna jsou prevdiné
drevénd dvoijitd, podlahy jsou betonové s povliakovymi krytinami. Vytdpéni je
lokdIni plynové s podokennimi otopnymi télesy typu WAF. Ohrev teplé vody je v
plynovém zd&sobnikovém ohfivaci umisténém v koupelné. Viastnice provedla v
roce 2019 na obytné Cdasti vyménu stiedni krytiny véetné latovdni a klempifskych
prvkd, v roce 2005 provedla vnitini REKO elektroinstalace, odkopdni zakladl
domu z vnégjsku v€etné polozeni drendze.

Dispozice: vstup do domu je z jizni strany pres predzahréddku dvefmi do chodby
1.NP, kterd je pUdorysného tvaru pismene J. Z ni jsou pristupny dva pokoje
vpravo, vlevo prichozi kuchyné, za ni obyvaci pokoj a pres obyvaci pokoj je
pristupnd dalsi mistnost, kterd je v souCasnosti neobyvatelnd. Je s poskozenym
stropem, a proto je jeji vyméra zapoctena pouze z 50% do zapocitatelné
podlahové plochy. Samostatné pak s prfistupem zvenci ze dvora je v
severozdpadnim kfidle umisténa koupelna, ve které je vana, umyvadlo a vedle
je samostatné WC. | tyto prostory, vzhledem k piistupu pres dvir a vytdpéni
pouze plynovym zdsobnikovym ohfivacem teplé vody jsem zapocetl do
zapocitatelné podiahové plochy pouze z 50%. | kdyz byla provedena vyména
stfesni krytiny na Cdsti objektu a drendini odvodnéni zAkladd, oprava omitky
Celni fasddy, na celkovém stavu objektu se to nijak neprojevilo, omitky vnéjsi v
oblasti nad terénem jsou poskozené vzlingjici vinkosti, stejné jsou poskozené i
vnitfni omitky, zdrubné jsou plechové s dfevénymi dvefmi, povrch vnitfnich
omitek je viditelné nerovny. Celkové vnitini vybaveni je na dnesni dobu vyrazné

podstandardni.
Pozemek: 761,00 m2
Obestavény prostor: 940,00 m3
UzZitnd plocha: 102,66 m?
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Pouizité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KS 31.3.2021 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi 1,10

K3 Poloha - horsi 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - stejné 1,00

K5 Celkovy stav - stejny 1,00

Ké Vliv pozemku - mensi 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - horii 0,90 -~ s

Zdroj: Kupni smlouva

Cena [KC] UzZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 31.3.2021 [m?2] K&/m?2 Kc [KE/m?]
2 617 000 102,66 25 492 0,85 21 668

ZdUvodnéni stanovené porovndvaci hodnoty:
Obvykld cena je odhadnuta porovndnim zobchodovanych prikladd. Priklady jsou ze
srovnatelnych obci. Nejblize je priklad ¢. 1, je ale po celkové rekonstrukci.

Minimdini jednotkovd porovndvaci cena 20 710 K&/m?2
Promérnd jednotkovd porovndvaci cena 21 399 K&/m?
Maximdini jednotkovd porovndvaci cena 21 818 K&/m?

Vypocet porovndvaci hodnoty na zdkladé uzitné plochy

Primérmad jednotkovd cena 21 399 K&/mz2
Celkovd uzitnd plocha ocenované nemovité véci 63,42 m?
Vyslednd porovndavaci hodnota 1357 125 K¢e
Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provddéného podle cenového predpisu:
1. Pozemky 889 559,- K&
1.1. Ocenované pozemky 261 686,18 K&
1.2. Rodinny dim 483 587,- KC
1.3. Hospoddrské staveni 143 000,- K&
1.4 Trvalé porosty 1 285,- KE
889 559.- K&
Vysledna cena celkem: 889 559,- K¢
Vyslednd cena po zaokrouhleni dle § 50: 889 560,- K¢
slovy: Osmsetosmdesdtdevéttisicpétsetsedesdt KE
Cena zjisténa dle cenového predpisu
889 560 K¢
slovy: OsmsetosmdesdtdevéttisicpétsetSsedesdt KE

[Rekapitulace triniho ocenéni majetku
1. Porovndvaci hodnota
1.1. Rodinny ddm 1357 125,-Ke&

| Porovnévaci hodnota 1357 125 K& |
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Silné stranky

Umisténi ve vétsi a dobre pristupné obci. Lokalita v obci je klidn&, pouze s mistnim provozem a
pritom velmi dobfe pristupnd a blizkd centru obce. Zakladni skola, zastdvka autobust, obchod
se zakladnimi potfebami, vie v dochdzkové vzddlenosti.

Slabé stranky
Malé mnozstvi pracovnich prilezitosti a nutnost dojizdéni za praci do okoli. Zhorseny stav zdiva
bez hydroizolace, projevujici se ve viditeIném zavihnuti s ndsledkem poskozeni zdiva a omitek.

Obvykla cena
1 350 000 Kc

slovy: Jedenmiliontfistapadesdttisic KE

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Obvykld cena je odhadnuta porovndnim zobchodovanych prikladd. Priklady jsou ze
srovnatelnych obci. Nejblize je priklad €. 1, je ale po celkové rekonstrukci.

E) Oduvodnéni

Interpretace vysledkt analyzy

Obvyklou cenu ocenované nemovitosti jsem stanovil ve vysi ceny zjisténé porovndvaci
metodou. Cena zjisténd podle cenového predpisu v odd. 4.2 necharakterizuje aktudini situaci
na trhu nemovitosti, je statisticky vytvdrena s vice nez ro¢ni predikci.

F) Zavér

Citace zadané odborné otazky
Usnesenim 97EX 202/15-152, ze dne 11.3.2021, Exekutorského Ufadu Brno-mésto, JUDr. Karel
Urban, jsem byl ustanoven znalcem s Ukoly:

1. stanovit cenu nemovitosti a jejich pfisluSenstvi a to pozemku parcelni Cislo St. 59/3, jehoz
souCdsti je objekt bydleni Cislo popisné 293 a pozemek parcelni &islo 72/2 v katastrdinim Uzemi
Ceské Kfidlovice, obec BoZice, okres Znojmo,

2. stanovit cenu obvyklou,

3. uvést prislusenstvi nemovitosti,

4. uvést zndmd vécnd bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni &i predkupni prava,

5. stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejino prislusenstvi.

Odpovéd

Ukol &. 2.

Stanovit cenu obvyklou.

Odpovéd:

Obvykld cena ocenované nemovitostije 1 350 000,- KE.
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Ukol &. 3.

Uvést prislusenstvi nemovitosti.

Odpoved:

1&dné prislusenstvi jsem nezjistil, ani vlastnik nemovitosti pfi ohleddni nemovitosti zadné
prislusenstvi nespecifikoval. Nemovitost nemd prislusenstvi.

Ukol ¢. 4.

Uvést zndmd vécnd bifemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prdva.

Odpovéd:

Zadné vé&cnd bifemena, vyménky a ndjemni, pachtovni &i predkupni prava jsem nezjistil, ani
vlastnik nemovitosti pfi ohleddni nemovitosti zadnd vécnd bfemena, vyménky a ndjemni,
pachtovni &i predkupni prdva nespecifikoval.

Ukol &. 5.

Stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejiho prislusenstvi.
Odpovéd.

Vyslednd cena nemovitosti je 1 350 000,- K&.

G) Inaleckd dolozka

Inalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu
v Brné ze dne 11.4.1990 ¢&j. Spr. 1340/90 a ze dne 20.1.1999 &.j. Spr. 1994/98 pro zAkladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a pro zdkladni obor stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné, primyslové a zemédélské. Znalecky Ukon je zapsdn pod por. &. 4067-18/2021
znaleckého deniku. Jsem si jako znalec védom ndsledkd védomé nepravdivého znaleckého
posudku.

Ve Znojmé dne 24.5.2021 Ing. Roman Kastner

ofisk znalecké peceti

H) Seznam priloh

pocet stran A4 v priloze:
Celkova situace 1
Katastrdlini mapa 2
List viastnictvi 2
Fotodokumentace 4
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Mapa oblasti
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Kopie katastraini gx ze dne 17.5.2021
Q

Pozemky p.&. St. 59/3, 72/2 v k.U. &. 608904
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List vlastnictvi

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2021 09:10:00

Viyhotoveno bezuplatné délkovym piistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 097EX 202/15 pro Urban Karel, JUDr., *

soudni exekutor
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593826 Bozice
Kat.lGzemi: 608904 Ceské K¥idlovice List vlastnictvi: 164
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (8t. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Musil Josef, &.p. 293, 67164 Bozice 501104/342
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpisob ochrany
St. 59/3 195 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Bozice, &.p. 293, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 59/3

72/2 254 ostatni plocha neplodna puda
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zaépisu
C Vé&cna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich tdaji - Bez zapisu

D Poznémky a dal3i obdobné Gdaje
Typ vztahu

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky Gfad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00
Povinnost k
Musil Josef, &.p. 293, 67164 Bozice, RC/ICO: 501104/342

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 97 EX-202/2015 -11 Exekutorsky
Gfad Brno-mé&sto ze dne 23.02.2015. Pravni udinky zdpisu k okamZiku 23.02.2015
13:34:31. Zapis proveden dne 25.02.2015; uloZeno na prac. Brno-mésto

2-2981/2015~-702

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 59/3, Parcela: 72/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského t¥adu Brno-mésto 097
EX-202/2015 -140 ze dne 29.10.2020. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
01.11.2020 16:18:15. Zapis proveden dne 05.11.2020; uloZeno na prac. Znojmo

Z-8105/2020-713

'+ Zména vymér obnovou operatu
prepracovanim na DKM
Povinnost k
Parcela: St. 59/3, Parcela: 72/2

18/1C4 (182 19)

iiomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kéd: 713.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2021 09:10:00

CZ0647 Znojmo Obec: 593826 Bozice
Kat 608904 Ceské Kridlovice vliastnictvi: 164
uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

© Smlouva o prevodu nemovitosti RI 1077/1973 Kupni smlouva ze dne 12.11.1973, registrovana
dne 29.12.1973.

POLVZ:6/1974 2-2700006/1974-713
Pro: Musil Josef, ¢.p. 293, 67164 Bozice RC/ICO: 501104/342
o Rozhodnuti o dédictvi D 1356/1983 Statniho notarstvi ve Znojmé ze dne 25.5.1984, pravni

moc
dne 18.6.1984.

POLVZ:34/1984 Z-2700034/1984-713
Pro: Musil Josef, ¢.p. 293, 67164 Bozice RC/ICO: 501104/342

k parcelam Bez zapisu

va statni sprdvu katastru nemovitosti

du, ve ktereém

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, kéd: 713.

17)

(A3 -
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Fotodokumentace

Dvorni z&dpadni pohled
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LoZnice Pokoj
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Koupelna Kotelna
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Vychodni dvorni pohled na hspodéské Pohled do hospoddrského staveni
staveni

3

Prddelna v hospoddrském staveni
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