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ZNALECKY POSUDEK
¢.57/11/2021

Ukolem znalce je stanovit:

1) ceny nemovitosti a jejich pfislusenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exeku¢nim
pfikaze soudniho exekutora €. j. 97 EX 4987/14-12 ze dne 07.10.2014 —
spoluvlastnicky podil povinného o velikosti id. 1/6 na nemovitych vécech (LV
258, k. U. Merboltice);

2) stanovit cenu obvyklou;

3) uvést prislusenstvi nemovitosti,

4) uvést znama vécna bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni
prava;

5) stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejiho prislusenstvi.

Zadavatel posudku: ~ EXEKUTORSKY URAD BRNO — MESTO
JUDr. Karel Urban, soudni exekutor
Minska 54,
616 00 Brno

Objednavka: Usneseni C.j. 97EX 4987/14-65

Ucel posudku: stanovent:

1) ceny nemovitosti a jejich pfislusenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exekucnim ptikaze
soudniho exekutora €. j. 97 EX 4987/14-12 ze dne 07.10.2014 — spoluvlastnicky podil
povinného o velikosti id. 1/6 na nemovitych vécech (LV 258, k. 4. Merboltice);

2) stanovit cenu obvyklou;

3) uvést prislusenstvi nemovitosti,

4) uvést zndma vécna bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava;

5) stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejiho pfislusenstvi.

Posudek vypracoval:  Ing. Jakub Skoupy
Dvorakova 1067/4
412 01 Litoméfice

V Litoméficich dne: 12.11. 2021

Znalecky posudek obsahuje celkem 44 stran vcetné titulni strany a pfiloh, z toho 23 stran pfiloh. Posudek je
predan ve 2 tisténych vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu.
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Ing. Jakub Skoupy, znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace lesni pozemky, lesni porosty
a Skody na lesnich porostech

1.  ZADANI
1.1. Zadavatel posudku

EXEKUTORSKY URAD BRNO — MESTO, JUDr. Karel Urban, soudni exekutor, Minska 54, 616 00 Brno

1.2. Uéel vyhotoveni posudku — otazky zadavatele

Ukolem znalce je stanovit:

1) ceny nemovitosti a jejich pfislusenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exekucnim pftikaze
soudniho exekutora €. j. 97 EX 4987/14-12 ze dne 07.10.2014 — spoluvlastnicky podil
povinného o velikosti id. 1/6 na nemovitych vécech (LV 258, k. 4. Merboltice);

2) stanovit cenu obvyklou;

3) uvést prislusenstvi nemovitosti,

4) uvést zndma vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava;

5) stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejiho prislusenstvi.

1.3. Specidlni pozadavky zadavatele

Bez specialnich poZadavki
2. PODKLADY

2.1. Podklady pro vypracovani posudku

2.1.1. zakon €. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon( (lesni zdkon),
2.1.2. zakon ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o
ocenovani)
2.1.3. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceriovani majetku (oceriovaci vyhlaska),
2.1.4. list vlastnictvi a katastralni mapa,
2.1.5. exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti s vyznac¢enou dolozkou pravni moci,
2.1.6. porostni mapa LHO Décin (404 801),
2.1.7. vypis z hospodarské knihy LHO Décin (404 801) (JPRL753 Ad 8,753 Ad 2,753 Ad3a, 753 Ad
4,753 A d 8)

2.2. Cenovy predpis, podle kterého se stanoveni vyse skody provadi

Ocenéni lesnich pozemk( a lesnich porostl bylo provedeno podle platné pravni Upravy, tedy podle
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceriovani majetku (oceriovaci vyhlaska) ve znéni
pozdéjsich predpist a podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu
(zdkon o ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Ing. Jakub Skoupy, znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace lesni pozemky, lesni porosty
a Skody na lesnich porostech

3. NALEZ

3.1. Udaje o predmétném lesnim pozemku a porostu

pozemek s p. €. 1336

obec:
katastralni uzemi:
vlastnik:

list vlastnictvi:
vyméra:
druh pozemku:

zpUsob ochrany pozemku:

lesni porost
oddéleni:

dilec:

porost:

porostni skupina:

lesni hospodafsky celek:

platnost lesniho hospodarského planu:

pozemek s p. €. 1350/2

obec:
katastralni Uzemi:
vlastnik:

list vlastnictvi:
vymeéra:
druh pozemku:

zpUsob ochrany pozemku:

lesni porost
oddélent:

dilec:

porost:

porostni skupina:

lesni hospodafsky celek:

platnost lesniho hospodarského planu:

Stranka 4

Merboltice

Merboltice (693111)

Efler Ludvik Ing., €. p. 124, 405 02 Merboltice, (11/18)
Fabera Miroslav, Hefmanice 112, 470 02 Zandov, (1/6)
Fabera Radek, Valtefice 103, 471 05 Zandov, (2/9)

258

1453 m?

lesni pozemek

pozemek urceny k plnéni funkci lesa

753

A

d

8

LHO Décin, z. o. Dé¢in
1.1.2015-31.12.2024

Merboltice

Merboltice (693111)

Efler Ludvik Ing., €. p. 124, 405 02 Merboltice, (11/18)
Fabera Miroslav, Hefmanice 112, 470 02 Zandov, (1/6)
Fabera Radek, Valtefice 103, 471 05 Zandov, (2/9)

258

2946 m?

lesni pozemek

pozemek urceny k plnéni funkci lesa

753

A

d

2

LHO Décin, z. o. Décin
1.1.2015-31.12. 2024




Ing. Jakub Skoupy, znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace lesni pozemky, lesni porosty

a Skody na lesnich porostech

lesni porost
oddélent:

dilec:

porost:

porostni skupina:

lesni hospodafrsky celek:

platnost lesniho hospodarského planu:

lesni porost
oddélen:

dilec:

porost:

porostni skupina:

lesni hospodafsky celek:

platnost lesniho hospodarského planu:

pozemek s p. ¢. 1351

obec:
katastralni Uzemi:
vlastnik:

list vlastnictvi:

vymeéra:

druh pozemku:

zpUsob ochrany pozemku:

lesni porost
oddéleni:

dilec:

porost:

porostni skupina:

lesni hospodafsky celek:

platnost lesniho hospodarského planu:

lesni porost
oddélen:

dilec:

porost:

porostni skupina:

lesni hospodafsky celek:

platnost lesniho hospodarského planu:
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753

A

d

3

LHO Décin, z. o. Décin
1.1.2015-31.12. 2024

753

A

d

8

LHO Décin, z. o. Dé¢in
1.1.2015-31.12.2024

Merboltice

Merboltice (693111)

Efler Ludvik Ing., ¢. p. 124, 405 02 Merboltice, (11/18)
Fabera Miroslav, Hefmanice 112, 470 02 Zandov, (1/6)
Fabera Radek, Valtefice 103, 471 05 Zandov, (2/9)

258

15613 m?

lesni pozemek

pozemek urceny k plnéni funkci lesa

753

A

d

2

LHO Décin, z. o. Décin
1.1.2015-31.12. 2024

753

A

d

3a

LHO Décin, z. o. Décin
1.1.2015-31.12. 2024




Ing. Jakub Skoupy, znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace lesni pozemky, lesni porosty
a Skody na lesnich porostech

lesni porost

oddéleni: 753

dilec: A

porost: d

porostni skupina: 4

lesni hospodarsky celek: LHO Décin, z. o. Dé¢in
platnost lesniho hospodarského planu: 1.1.2015-31.12.2024

lesni porost

oddéleni: 753

dilec: A

porost: d

porostni skupina: 8

lesni hospodarsky celek: LHO Décin, z. o. Dé¢in
platnost lesniho hospodarského planu: 1.1.2015-31.12.2024

3.2. Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho Ucastnici

Mistni Setfeni na pozemcich s p. ¢. 1336, p. ¢. 1350/2 a p. ¢. 1351 v k. 4. Merboltice bylo provedeno Ing.
Jakubem Skoupym znalcem v oboru, pochtzkou dne 8. 10. 2021.

3.3. Datum, k némuz se ocenéni stanovuje

Stanoveni cena lesniho pozemku a lesniho porostu se provadi ke dni provedeni mistniho Setfeni, tedy
ke dni 8. 10. 2021.

evwvs

Pozemek s p. ¢. 1136

Jedna se pozemek mnohostranny pozemek, sousedici ze severozdpadni, zapadni, jizni a jihovychodni
strany k travnimu porostu (p. ¢. 1343/10). Severovychodni hranice pfiléha z ¢asti k lesnimu pozemku (p.
¢. 1314/2) a vétrolamu (p. ¢. 1337, p. ¢. 1312). Na pozemku se nachazi lesni porost 753 A d 8. Dle
hospodarské knihy se zde nachazi jasan ztepily (JS) ve véku 87 let se zakmenénim 7 a zastoupenim 60 %,
dale javor klen (KL) ve véku 87 let se zakmenénim 7 a zastoupenim 20 %, dale dub letni (DB) ve véku 87
let se zakmenénim 7 a zastoupenim 15 %, a dale briza bélokora (BR) ve véku 87 let se zakmenénim 7 a
zastoupenim 5 %. Tento pozemek je zafizen soucasné platnou Lesni hospodarskou osnovou (platnost od
1.1.2015-31. 12. 2024) pro LHC LHO Décin, z. o. Décin (kod 404 801). Skutecny stav lesniho porostu
na lesnim pozemku je v souladu s LHO. K pozemku je pfistup pfes pozemky jinych vlastnikd.
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Ing. Jakub Skoupy, znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace lesni pozemky, lesni porosty
a Skody na lesnich porostech

Obr. €. 1 —p. €. 1136, k. U. Merboltice (pohled na pozemek)

Obr. ¢. 2 — p. €. 1136, k. U. Merboltice (pohled na pozemek)
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Ing. Jakub Skoupy, znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace lesni pozemky, lesni porosty
a Skody na lesnich porostech

Obr. €. 3 —p. €. 1136, k. 4. Merboltice (JPRL 753 A d 8)

Pozemek s p. €. 1350/2

Jedna se pozemek mnohostranny, podlouhly pozemek, nachazejici se v lesnim komplexu. Hranice
pozemku je v terénu castec¢né znatelnd (prevainé je tvofena kamennymi snosy a terénnimi zlomy). Na
pozemku se nachdzi lesni porost 753 Ad 2,753 Ad 3,753 Ad 8. Dle hospodarské knihy se na753 Ad 2
nachazi smrk ztepily (SM) ve véku 25 let se zakmenénim 9 a zastoupenim 70 %, buk lesni (BK) ve véku
25 let se zakmenénim 9 a zastoupenim 10 %, jasan ztepily (JS) ve véku 25 let se zakmenénim 9 a
zastoupenim 10 %, a ddle bfiza bélokord (BR) ve véku 25 let se zakmenénim 9 a zastoupenim 10 %. Dle
hospodarské knihy se na 753 A d 3 nachazi modtin opadavy (MD) ve véku 32 let se zakmenénim 9 a
zastoupenim 70 %, jasan ztepily (JS) ve véku 32 let se zakmenénim 9 a zastoupenim 15 %, a dale btiza
bélokora (BR) ve véku 32 let se zakmenénim 9 a zastoupenim 15 %. Dle hospodarské knihy se na 753 A
d 8 nachazi jasan ztepily (JS) ve véku 87 let se zakmenénim 7 a zastoupenim 60 %, javor klen (KL) ve véku
87 let se zakmenénim 7 a zastoupenim 20 %, ddle dub letni (DB) ve véku 87 let se zakmenénim 7 a
zastoupenim 15 %, a dale bfiza bélokora (BR) ve véku 87 let se zakmenénim 7 a zastoupenim 5 %. Tento
pozemek je zafizen soucasné platnou Lesni hospodarskou osnovou (platnost od 1. 1. 2015 —-31. 12.2024)
pro LHC LHO Décin, z. o. Décin (kéd 404 801). Skutecny stav lesniho porostu na lesnim pozemku je
v souladu s LHO. V porostu se nachazeji fadové jednotky uschlych strom(. K pozemku je pfistup pres
pozemky jinych vlastnikd.
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Ing. Jakub Skoupy, znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace lesni pozemky, lesni porosty
a Skody na lesnich porostech
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Ing. Jakub Skoupy, znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace lesni pozemky, lesni porosty
a Skody na lesnich porostech
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Ing. Jakub Skoupy, znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace lesni pozemky, lesni porosty
a Skody na lesnich porostech

Obr. & 9—10— p. & p. & 1350/2, k. G

ho ¢
w sy

. Merboltice (pohled na pozemek)
,,y:‘:'k ol AR k\l’ ‘\

Pozemek s p. ¢. 1351

Jedna se pozemek mnohostranny pozemek, nachdazejici se v lesnim komplexu. Hranice pozemku je
v terénu ¢astecné znatelna (prevazné je tvofena kamennymi snosy a terénnimi zlomy). Na pozemku se
nachazi lesni porost 753 A d 2, 753 A d 3a, 753 A d 8. Dle hospodarské knihy se na 753 A d 2 nachazi
smrk ztepily (SM) ve véku 25 let se zakmenénim 9 a zastoupenim 70 %, buk lesni (BK) ve véku 25 let se
zakmenénim 9 a zastoupenim 10 %, jasan ztepily (JS) ve véku 25 let se zakmenénim 9 a zastoupenim 10
%, a dale bfiza bélokord (BR) ve véku 25 let se zakmenénim 9 a zastoupenim 10 %. Dle hospodarské knihy
se na 753 A d 3a nachdzi buk lesni (BK) ve véku 30 let se zakmenénim 10 a zastoupenim 100 %. Dle
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Ing. Jakub Skoupy, znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace lesni pozemky, lesni porosty
a Skody na lesnich porostech

hospodarské knihy se na 753 A d 8 nachdazi jasan ztepily (JS) ve véku 47 let se zakmenénim 8 a
zastoupenim 100 %. Dle hospodarské knihy se na 753 A d 8 nachdazi jasan ztepily (JS) ve véku 87 let se
zakmenénim 7 a zastoupenim 60 %, javor klen (KL) ve véku 87 let se zakmenénim 7 a zastoupenim 20 %,
dale dub letni (DB) ve véku 87 let se zakmenénim 7 a zastoupenim 15 %, a dale bfiza bélokora (BR) ve
véku 87 let se zakmenénim 7 a zastoupenim 5 %. Tento pozemek je zafizen soucasné platnou Lesni
hospodarskou osnovou (platnost od 1. 1. 2015 — 31. 12. 2024) pro LHC LHO Décin, z. o. Décin (kéd 404
801). Skutecny stav lesniho porostu na lesnim pozemku je v souladu s LHO. V porostu se nachazeji
radové jednotky uschlych stromi. K pozemku je ptistup pres pozemky jinych vlastnikd.

Obr. €. 12 — p. €. p. €. 1351, k. 4. Merboltice (pohled na zapadni hranici pozemku)
e ke Tl b,
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Ing. Jakub Skoupy, znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace lesni pozemky, lesni porosty
a Skody na lesnich porostech

Obr. €. 14 —p. €. p. €. 1351, k. 4. Merboltice (pohled na severozapadni hranici pozemku)
- — A

54
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Ing. Jakub Skoupy, znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace lesni pozemky, lesni porosty
a Skody na lesnich porostech

Obr. €. 16 — p. €. p. €. 1351, k. 4. Merboltice (pohled na pozemek)
8 : ‘ ' & 3 “[ “. ’

Obr. €. 17 - 19 p. ¢C. p. €. 1351, k. U. Merboltice (pohled na pozemek)
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Ing. Jakub Skoupy, znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace lesni pozemky, lesni porosty

a Skody na lesnich porostech

Obr. €. 20— p. €. p. €. 1351, k. 4. Merboltice (JPRL 753 A d2, d3a, d8)

Lesni hospodafské osnovy

METODIKA

4.1. Ocenéni lesnich pozemki - § 7 ocenovaci vyhlasky

Lesni pozemek a nelesni pozemek s lesnim porostem

Cena lesniho pozemku a nelesniho pozemku s lesnim porostem se urci jako soucin jeho vyméry a
zékladni ceny upravené v K& za m?, pokud u tohoto pozemku neni:

a) Uzemnim planem predpokladano jeho jiné vyuziti, kromé lesniho pozemku, ktery je alespon ¢astecné
soucasti vymezené plochy koridoru verejné dopravni nebo technické infrastruktury, nebo

b) regulacnim planem, ktery nahrazuje Uzemni rozhodnuti, Uzemnim rozhodnutim, Uzemnim
souhlasem, spole¢nym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, nebo vefejnopravni smlouvou
nahrazujici Uzemni rozhodnuti pfedpokladdno jeho jiné vyuZiti.

Zakladni cena lesniho pozemku se urci podle ceny plosné prevladajicich soubor( lesnich typl v porostni
skupiné. Cena lesniho pozemku je souc¢tem cen jeho ¢asti v jednotlivych porostnich skupinach, které
jsou na ném vymezeny. Ceny v K¢ za m? pro jednotlivé soubory lesnich typd jsou uvedeny v pfiloze €. 6
vyhlasky.

Zakladni cena podle odstavce 2 se upravi srazkami se zdlvodnénim podle pfilohy €. 7 vyhlasky.

Je-li na pozemku vice porostnich skupin s rdznymi plosné prevladajicimi soubory lesnich typ(, oceni se
Casti pozemku se stejnou zakladni cenou samostatné a cena pozemku je souc¢tem cen jeho dilcich ¢asti.

Cena uréend podle odstavce 3 &ini nejméné 1 K& za m2.
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Ing. Jakub Skoupy, znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace lesni pozemky, lesni porosty
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4.2. Ocenéni lesnich porostt (§ 40 oceriovaci vyhlasky)
Zakladni cena jednotlivych skupin dfevin se urci podle vzorce
Ha = [(Au - C)Xfa+C]XBa

Ha zékladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni v K& za m?,

Ay cena mytni vytéZe skupiny dfevin ve véku obmyti u pro pfislusny bonitni stuperi v K& za m?,
c naklady na zajisténou kulturu v K& za m?,

fa vékovy hodnotovy faktor pro obmyti u, vék ke dni ocenéni a pfislusny bonitni stupen,

Ba zakmenéni ve véku ke dni ocenéni.

Pro obmyti neuvedené v pfiloze €. 32 vyhlasky, pokud je v rdmci rozpéti obmyti prirazeného skupindm
dFevin v pFiloze €. 28 vyhlasky, se zdkladni cena za m? skupiny dfevin vypocte podle vzorce
1
Hi=[(Au-c)xfa + -——+c]xB,,
fuv

H. zékladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni v K& za m?,
Ay cena mytni vytéze skupiny drevin ve véku obmyti u pro pfislusny bonitni stupen,

o naklady na zajisténou kulturu v K¢,
Ba zakmenéni ve véku ke dni ocenéni.
fa se prevezme z pfilohy €. 32 k této vyhlasce pro nejblize vyssi tabulkové obmyti,

1/fw je opravny faktor pro obmyti, kde ¢iselna hodnota f se prevezme z pfilohy ¢. 32 vyhlasky pro vék
odpovidajici hledanému obmyti ze stejného sloupce jako hodnota f..

Je-li skute¢ny vék drevin vyssi nez obmyti pro danou skupinu drevin uvedené v pfiloze ¢. 32 vyhlasky,
ma vékovy hodnotovy faktor fa hodnotu jedna a zakladni cena za m?2 skupiny dfevin se vypocte podle
vzorce

HazAuXBa

A, cena mytni vytéZe skupiny drevin ve véku obmyti u pro pfislusny bonitni stupen,
B, zakmenéni ve véku ke dni ocenéni.

Je-li skutecny vék dreviny vyssi nez obmyti stanovené v lesnim hospodarském planu nebo lesni
hospodarské osnoveé a skutecny vék dreviny se pfitom nachazi v rozpéti cen mytni vytéze A, prirazené
skupinam drevin v pfiloze ¢. 30 vyhlasky, ma vékovy hodnotovy faktor fa hodnotu jedna a zakladni cena
za m? skupiny dfevin se vypocte podle vzorce kde

Ha = AA x Ba
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Aa cena mytni vytéze skupiny drevin ve véku a, to znamena skutecny vék skupiny drevin,
pro pfislusny bonitni stupen urceny interpolaci z cen mytni vytéZe uvedenych v pfiloze
¢. 30 vyhlasky,

Ba zakmenéni ve véku ke dni ocenéni.

4.3. Cenové prirazky, srazky a koeficienty pfi ocenovani

Zakladni ceny skupin dfevin uréené podle § 40 a 41 se upravi pfirdazkami a srazkami uvedenymi v
tabulkach €. 1 az 3 v pfiloze €. 33 vyhlasky se zdGvodnénim. Je-li vék dfevin ocenované skupiny lesnich
drevin nizsi nez jeji obmyti, snizi se jeji zakladni cena koeficientem K, vypoctenym jako hodnota 1,00
snizena o rozdil obmyti a véku oceriované skupiny lesnich drevin nasobeny hodnotou 0,005/rok [dale
jen ,vékovy koeficient lesniho porostu” K, =1 - (u - a) x 0,005]. Jsou-li spInény podminky pro uplatnéni
vice druh( srazek, |ze zakladni cenu sniZit aZz o 75 %, nebo v pripadé plosné odumirajicich nebo plosné
odumfelych lesnich porostl az o 85 %.

4.4. Ocenéni lesnich porostl (§ 45 oceriovaci vyhlasky) zjednodusenym zptisobem

Pro Ucely dané z nabyti nemovitych véci se cena lesniho porostu urci zjednodusenym postupem. Pokud
se jednd o ocenéni plosné odumirajicich nebo plosné odumfelych lesnich porostd, Ize je ocenit podle
§ 40 az 42. Cena lesniho porostu podle odstavce 1 je souctem dilCich cen jednotlivych skupin dievin v
pomeéru jejich ploSného zastoupeni v oceriovaném lesnim porostu. Cena jednotlivych skupin dfevin se
urci podle vzorce:

ZCsp = Vsp X Csp X B,

ZCsp urcena cena skupiny dievin v K¢,

Vs vyméra zastoupené skupiny dfevin v m?,

Cso cena v K& za m? pro pfislusnou skupinu dfevin, vék, bonitni stuperi a zakmenéni 1,0
uvedena v tabulkach €. 1 az 6 v pfiloze €. 35 vyhlasky,

Ba zakmenéni porostu ve véku ke dni ocenéni.

Udaje o zastoupeni dfevin v lesnim porostu, o jejich véku, bonitnim stupni a zakmenéni se uréi z lesniho
hospodarského planu nebo lesni hospodarské osnovy a ovéri se, popripadé upravi podle skutecného
stavu. Pfevodni tabulky bonitnich stupnd lesnich drevin jsou uvedeny v pfiloze ¢. 29 vyhlasky.

4.5. Stanoveni ceny obvyklé dle § 1a ocenovaci vyhlasky
Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych predméti ocenéni
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za

vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomér( prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje:
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5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

a) vybér udaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predméti
na zakladé kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu Udajl z vybraného souboru obdobnych pfedméti ocenéni s Udaji o ocennovaném
predmétu ocenéni,

c) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametrl s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréeni
rozdil( parametrl mezi ocefiovanymi predméty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych predmétl ocenéni od predmétd
ocenovanych jejich korekci, pficemz odchylka zplsobena korekci musi byt fadné oddvodnéna,

e) vybér, odlvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdlvodnéného pripadného vylouéeni odlehlych Gdajd a

f) urceni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

ZPRACOVANI DAT, ANALYZA DAT, VYSLEDKY

Ocenéni lesnich pozemki - § 7 ocenovaci vyhlasky (100%)

Viz. Pfiloha Ocenéni les. pozemkU ke znaleckému posudku ev.¢. 57_11 2021

Cena lesnich pozemk( (§ 7) je 140 284,12,-K¢

Ocenéni lesnich porostti (§ 40 oceriovaci vyhlasky) (100%)

Viz. Pfiloha Ocenéni les. porosti ke znaleckému posudku ev.c. 57_11_2021_§ 40

Cena lesnich porostu (§ 40) je 356 204,62,-K¢

Ocenéni lesnich porostti (§ 45 ocenovaci vyhlasky) zjednodusenym zplisobem (100%)

Viz. Pfiloha Ocenéni les. porostl ke znaleckému posudku ev.¢. 57_11 2021

Cena lesnich porostu (§ 45) je 179 769,02,-K¢

Pouzité srazky a prirazky pii ocenovani

PFi ocenéni nebyla pouZita Zddna srazka.

Stanoveni ceny obvyklé dle § 1a ocenovaci vyhlasky

Pro stanoveni ceny obvyklé byly pouZity ceny z realizovanych prodeji PUPFL v k. U. Libochovany, Hlinna,

Stebno u Dubice, Chvalov a Cefenisté. V ramci tohoto posudku bylo pouZito 6 PUPFL s priblizné

podobnymi charakteristikami lesnich porostl nachazejicich se ve stejné prirodni lesni oblasti — Pfirodni
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lesni oblast PLO ¢. 5 Ceské stfedohofi. Na téchto pozemcich se nachazeji lesni porosty, které jsou svymi
charakteristikami podobné s lesnimi porosty nachazejicimi se na ocefiovanych PUPFL.

Obr. &. 21 — Pfirodni lesni oblast PLO ¢&. 5 Ceské stiedohofi

. I B -
L P SN AT
.7\,,“//,/'8“‘ f- A m
e bt Y. Wy A
§ \ G N

Tab. ¢. 1 — stanoveni ceny

kod k. u. k. a. p.¢. vyméra m? vklad cenadle SML | @cena/m?
683108 Libochovany 378 | 1 20578 V-9392/2018-506 250000 12,15
639257 Hlinna 672 | 1 10010 V-3991/2018-506 180000 17,98
755419 | Stebno u Dubice [1006| 2 8635
755419 | Stebno u Dubice |1603 5327 V-7576/2019-510 250000 28,95
630373 Chvalov 69 2194 V-3912/2020-510 13720 6,25
765139 Cerenisté 823 1663 V-2020/2021-509 110000 66,15
26,30

Porovnanim realizovanych cen shora uvedenych pozemk( bylo zjisténo, Ze obvykld cena pozemki
v lokalité a ¢asovém horizontu je 26,30,-K&/m?2. Cena obvykla pro ocefiované pozemky (100 %) s celkovou
vymérou 20 012 m? mdZe byt tedy min. 526 315,60,-K¢. Vzhledem ke skuteénosti, e ocefiovany majetek
je v podilovém vlastnictvi 1/6, mUzZe byt cena podilu stanovena na 87 719,27,- K. Lze vsak ocekavat, Ze
pravé vzhledem k podilovému vlastnictvi ocefiovanych PUPFL mizZe byt obvykld cena nizsi neZ shora
uvedena.
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6. ZAVER

Odpovéd'¢. 1
Cena nemovitosti a jejich pfislusenstvi zjisténa dle platného ocenovaciho predpisu

VARIANTA .
Cena lesniho pozemku a porostu (§ 7 + § 40) podilové vlastnictvi 1/6 82 748,12,-K¢
VARIANTA II.
Cena lesniho pozemku a porostu (§ 7 + § 45) podilové vlastnictvi 1/6 53 342,19,-K¢

Odpovéd ¢. 2
Stanoveni ceny v Case a misté obvyklé (metodou porovnavaci)

VARIANTA 111
Cena lesnich porostd (§ 1a) podilové vlastnictvi 1/6 87 719,27,-K¢

Odpovéd'¢c. 3
Na oceniovanych nemovitostech se nenalézda zadné pfislusenstvi.

Odpovéd'c. 4
Na oceflovanych nemovitostech nejsou vyjma zastavnich prav exekutorskych (viz. vypis z KN) zndma zadné
vécné bfemeno, vyménky, ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava.

Odpovéd ¢. 5

Vysledna cena nemovitosti je uvedena pod odpovédi ¢. 1 a €. 2

,Ve smyslu ustanoveni § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni, zavazné prohlasuiji,
Ze jsem si védom/a nasledkd védomé nepravdivého posudku.”

Posudek vypracovan v Litoméficich dne 12. 11. 2021

Posudek vypracoval:  Ing. Jakub Skoupy
Dvorakova 1067/4
412 01 Litoméfice
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7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem ¢&.
j. Spr 2906/2016-73 ze dne 4. 7. 2017 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace lesni
pozemky, lesni porosty a Skody na lesnich porostech.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 57/11/2021 znaleckého deniku.

Znalec¢né a ndhradu nakladd uctuji podle prilozené likvidace.

podpis znalce

8. PRILOHY

Ptiloha €. 1 — usneseni ¢.j. 97EX 4987/14-65 o ustanoveni znalce strana 22
Ptiloha €. 2 — vypis z hospodaiské knihy strana 24
PFiloha €. 3 — vypis z katastru nemovitosti strana 30
PFiloha €. 4 — katastralni mapa strana 38
Pfiloha €. 5 — realizované prodeje strana 40
Priloha €. 6 — Pfiloha Ocenéni les. PozemkU § 7 strana 41
Ptiloha €. 7 — Pfiloha Ocenéni les. Porost(i § 40 strana 42
Pfiloha €. 8 — Pfiloha Ocenéni les. Porostu § 45 strana 44
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