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[ ZADANI

Znalecky kol _ |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemku parc. €. 446 (orné pida) v kat. izemi Mlada Vozice, obec
Mlada Vozice, okres Téabor, zapsano na LV 240,

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zakona ¢.
151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku a o zm&né nékterych zdkoni (zékon o ocefiovani majctku), ve
ynéni pozdgjsich piedpisi.

Efjldad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Pokud tento zikon nestanovi jiny zpisob ocefiovani, oceiuji se majctck a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou sc pro téely tohoto zékona rozumi cena, kicrd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéani stejn¢ nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji vicchny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji v¥ic se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlasini obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji nap¥iklad stav tisné prodavajiciho ncbo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vetahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvld$ini hodnota prikladana majetku ncbo
sluzbg vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sl uzby
a urdi se ve sjcdnanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych plipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, occiiuje se majelek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvl4&ini pravni piedpis nestanovi jinak. Piitom se wvaZuji viechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Ditvody pro neurdeni obvykl¢ ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Tr#ni hodnotou sc pro Géely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kierou by meély byt
majetck nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim,
a to v obchodnim styku uskutcénéném v souladu s principem (r7niho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze siran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem tr7niho
odstupu se pro técly tohoto zdkona rozumi, Ze GCasinici smény jsou osobami, kieré mezi sebou
nemaji Zadny zvIddtni vzdjemny vzlah a jednaji vzajemné nezdvisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni muscji byt z ocenéni zfejmé,
jejich pouziti, véetng pouzitych tdajl, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
uéelu ocenéni a dostupnosli objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trZzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vydc se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv ~v143tni obliby.

(7) Cena urtena podle tohoto dkona jinak nez obvykld cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota,
jc cena zjisténa.
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(8) Sluzbou je poskytovani éinnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkii Einnosti.
(9) Jinym zpisobem ocefiovani stanovenym timto vdkonem ncbo na jeho zdklade je

a) nékladovy zpisob, ktery vychézi z nékladd, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) v¥nosovy zpiisob, kiery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutetné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (trokové miry),

¢) porovndvaci zpiisob, ktery vychdzi z porovnini pfedmétu ocenéni se siejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jine
funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovimi podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kierou piedmét ocenéni zni
ncbo ktera je jinak #fejmé,

e) ocefiovani podle Géetni hodnoty, které vychézi ze zpisobil occiiovani stanovenych na zakladé
piedpisit o Getnictvi,

f) occfiovani podle kurzové hodnoty, které vychézi z ceny pfedmétu ocentni zaznamenane ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjcdnanou cenou, klerou je cena pfedmeétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

10) NiZ&i obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podiln na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZii obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZlo
celku. De facto je viak v prvni fadé nutné konstalovat, Zc v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych véccch, coz velmi zi&7we nejen jejich
prodej, ale 1 ji¥% samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychézi zc vzorkG podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZ wrealizovanych prodejit), obeené tedy zaklualni trini ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych €i jiZ prodanych jako celek.
Agkoliv stav, kdy se nemovité véci nachézi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vziené vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto Cisiech ncmovitych
véci. Talo faktickd neexistence tvhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je piimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilit na nemovitych vécech. SkuteCnost, Zc
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatclnych spoluvlasinickyeh podili na nemovitych
vécech, nybr? pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnd? zohlednéna pi¥i ocenéni spoluvlasinického podilu na nemovité véci, kdy sc tak dée
prostiednictvim uZiti koeficientu niZ&i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vyde zmingného problematického aspekiu pii obchodovéni se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spotivajicim v nékdy a¥ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakee neni cela
nemovili véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zijemec o koupi
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nemovité véci znaény zdroj potencionalnich potiZi, a to z loho divodu, Ze se po nabyli daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodoval o osudu dotyéné nemovilé véci zecla libovolné dle vlasiniho usudku ani sni takto
naklddat, nybr# bude do budoucna nucen vidy n&jakym zpiisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tylo nepfijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlasinického podilu na nemovité véci, se
nasledné odrédZeji v zajmu potencionalnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obecné niZ&i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovitd vée, v diisledku
&choZ je rovnéZ i dosahovand prodejni cena spoluvlasinického podilu nizsi, neZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy naptiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ&i neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZsi ncZ tietina celé nemovité véei atp. Nejinak je tomu i v piipad€ prodeje
spoluvlastnického podilu v exckuénim fizeni formou vefcjné drazby, naopak skutegnost jc takova,
J¢ v tomto pifpadg jsou vy¥c zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce je¥t& intenzivngji, nebot se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem je3t¢ akcentovano.

Tato sniena obchodovatclnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlasinického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zji$téné obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zdkona
& 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro icely lohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pii prodejich stejného popfipadé obdobného majetku nebo pFi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim siyku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vySe se mepromilaji vlivy
mimofddnyeh okolnosti triw, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvld§ini
obliby.™

S ohledem k vy$e nastinéné obeené obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niz8i, ncz by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiZ
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nuiné nejen »jiténon obvyklou cenu celku pied korekei ceny vyndsobit spoluvlastnickym

podilem, nybrZ jesté cenu déle poniZit, a to koeficienlem niZ8i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podilii.



| VYCET PODKLADU _ ]

IZﬁldadni pojmy a meiody ocenéni |

Obvyklou cenou se pro tely tohoto zakona rozumi cena, kicrd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku ncbo pii poskylovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji vicchny okolnost, kieré
maji na cenu vliv, aviak do jcji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvIadtni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napriklad stav tisng prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi pomé&ry se rozum&ji zejména vztahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vzlahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvlatni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo
sluzb& vyplyvajici # osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majctku nebo sluzby
a uréi sc ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnani bylo provedeno na zdkladé realizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informatni databaze realitni kancelafe, vlastni databaze, analyzacni portal cen a kalastr
nemovitosti. Z vyse uvedenych zdrojii byly vybrany vhodné srovnavaci nemovité vecei, ktery byly
naslednd porovnany s ocefiovanou ncmovitou véci.

Jako hlavni metoda byla vybrdna meloda porovndvaci. Porovnivaci mctoda se stanovi piimym
porovninim min. tii obdobnych nemovitych véci. Porovnani bylo provedeno na zdklade
vyhodnoceni shodnych parametrii porovnavanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véei byly fedeny v jednotlivych kocficientech.
Znaleck4 kancelar vyjadfuje obvyklou cenu na zdkladé stanovencého celkového koeficientu.

[Prchled podkladi | |

NiZe uvadime vypis podkladd, z kterych bylo pfi vyhotoveni znaleckého posudku éerpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle nafcho odborného ndzoru vliv na vypracovani
s/maleckého posudku a zodpovézeni uloZeného znaleckého Gkonu:

- usneseni soudniho cxckutora Mgr. Marcely Petrofové o uslanoveni znaleckého uslavu a
objcdndvka znaleckého posudku ze dne 10.2.2021 pod &.j. 160 EX 2492/15-107.

- vypis # katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pfi prohlidce, zjifténi skutcénosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemavité véci dne 26.2.2021.

- vypis z geografického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- orlofolomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z vefejnt dostupnych zdroji.

- informace o rcalizovanych cenéch « dostupnych databézi.
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| _ NALEZ |
|Mistn pis | | |

Mésto Mladd VozZice se nachdzi cca 16 km severovychodné od mésta Tabor, cca 18 km
jihovychodng od mésta Votice a cca 20 km jihozapadné od mésta Vladim. Jedna se o mésto se
stfedné rozvinutou infrastrukturou a se stfedni nabidkou ob&anského vybaveni. Sir$i nabidka
obanského vybaveni je dostupné v Taboru, Voticich a ve Vladimi. Do mésta vedou silnice I tfidy.

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostaini plocha E orna pida
[ trvalé travni porosty 0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: 0O RD O byty O rekr.objekt O gardze O jiné
[Okoli: O bylova zona O primyslova zdma (] nakupni zona
B4 ostatni
Pripojky: O/0voda 0O/0O kanalizace O /0 plyn
ver. / vl O/ 0O elektro O telefon
IDopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD O 7elesnice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): 0 dalnice/silnice I. tF. B silnice IT.,ITL.(F.
Poloha v obei: okrajova Cast - samota
Piistup k pozemku: [ zpevnénd komunikace O nevpevnéni komunikace
lgellmvjr popis ) J

Ocefiovany pozemek se nachézi cca 950 m severozipadné od okraje zastavené €asti mésta Mlada
Vozice. Jedna sc o zemédglsky pozemek nepravidelného tvaru. V katastru nemovitosti je pozemek
vedeny jako orna piida o vyméfe 3 135 m% Pozemek neni v terénu blize ohrani¢eny a nachazi se v
lanu. Pozemek je svazity k vychodni strang. V dobg ocefiovéni byl pozemek udrZovany a
vyuzivany. K pozemku ncvede zadna pifjexdova cesta.

Prislugenstvi nebylo zji$téno. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvykl¢ cené.
Vécna biemena nebyla zjisténa.

Pozemek je pronajimany spoleénosti Agrospol Mlada VoZice a.s. na dobu ur€itou 10 let.



Ririka

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je Fadnd zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zajidtén pifstup k nemovité véei pfimo z vefejné komunikace
Komentai: K pozemku nevede #idna piijczdova cesla.

Rizila spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém dzemi

Vécena biremena a obdobna zatizeni:
ANO LExekuce
Komentaf: Vécna bfemena ncbyla zjifténa.

Ostatni rizika:

ANQO Néjemni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za tr7nich podminek

Komentaf:

Pozemek je pronajimany spoletnosti Agrospol Mladé VozZice a.s. na dobu urcitou 10 let.




ZNALECKY POSUDEK

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemel: Mlada Vozice (olr. Tabor)
Porovnavaci metoda

Pichled srovnatelnych pozemki:

Nazev: k.ti. Moraveé u Mladé VoZzice, realizovany prodej ze dne 20.2.2020.

Popis: Jedni sc o realizovany prodej zemé&délskych pozemki pare. €. 43, parc. €. 44, parc. €.
66, parc. & 112/1, parc. & 146/1, parc. &. 146/2, parc, &. 151/1, parc. €. 189, parc. &.
248, parc, & 275, parc. &. 285, parc. & 288, parc. €. 315, parc. & 408 a parc. & 410 v
k.. Moravet u Mladé Vozice o vyméfe 53 481 m?.

Kocficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,20

dopravni dostupnost - 1,00

moFnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZili poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [K&/m? | Kc [ K&/m? |

| 855 696 53 481 16,00 1,20 19,20

Nizev: k.ai. Zhoi u Mladé VoZice, realizovany prodej ze dne 17.8.2020.

Popis: Jedna se o realizovany prodej zemé&délskych pozemkd parc. ¢. 106/2, parc. ¢. 142,
pare. & 164, parc. & 167/1, parc. &. 199/2, parc. &. 205/2, parc. €. 212, parc. & 239/1,
pare. & 247/2, parc. & 256/1, parc. €. 262, parc. &. 274/84, parc. &. 288/1, parc. &. 349,
parc. & 351, parc. & 368/1, pare. & 370/11, parc. €. 421, parc. €. 423, parc. €. 424,
parc. & 425/1, parc. &. 429/6, parc. & 429/23, parc. ¢. 463/40, parc. &. 479/2, parc. ¢,
482/6, parc. & 557/11, parc. & 592/11, parc. & 592/12, parc. €. 592/13, parc. €. 622/2 Eﬁ
parc. & 623 v k.. Zhot u Mladé VozZice o vyméfe 71 452 m”.

[ ]

L L -t

Koeficienty:

redukee pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha povembu - 1,20

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha »pracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC[Kém? ] Kc [ K&/m? |

1450 000 71 452 20,29 1,20 24,35

Nazev: leai. Mlada Vozice, realizovany prodej ze dne 18.1.2020.
Popis: Jedna se o realizovany prodej zemédélskych pozemki parc. €. 423/13, pare. €. 558/12
parc. & 558/21, parc. & 558/46, parc. €. 558/81, parc. &. 644/1, parc. ¢. 646/1, parc. .
652, pare. &. 653, parc. & 689/22, parc. ¢. 828/1, parc. &. 828/2, parc. ¢. 838, parc. C.
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839, parc. &. 856/2, parc. & 886/1, parc. &. 976, parc. &. 1006, parc. €. 1020, parc. ¢.
1021, pare. & 1022, parc. & 1043, parc. & 1044/4, parc. & 1046/1 a parc. & 1047 v
k.u. Mlada VoZice o vyméie 115 769 m?,

Koeficienty:
rcdukcee pramene ceny - 1,00
vilikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,95
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuzili poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koceficient  Upravena JC.
[Ke&] [m?] JC [Kém? | Ke | K&/m? ]
4 051 915 115 769 35,00 0,95 33,25
Zji¥t&na primérni jednotkovi cena 25,60 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku
Kocficient redukce pramenc ceny zohledfiuje pfipadnou redukei pramenc ceny. V piipade pouZiti
sjednanych cen, které byly sjednany v delsim &asovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadicn
vjvoj obvyklé ceny v Case. Na zakladé asové fady budc piislusnym indexem sjednana cena
promitnuta do souéasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Kocficient moZnost vastavéni pozemku zohlediiuje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym véeem srovndvacim.

Koeficient velikosti pozemki vohledije: velikost ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient intenzity vyu#iti zohledituje: intenzilu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovilym vécem srovnavacim.

Kocficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véei v ramei tizemniho celku (velikost
sidla, ob&anské vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a piisluSenstvi ocefiovanych nemovitych
viel vzhledem k nemovitym vécem srovnavacini.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohledfiuje dopravni dostupnosl ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k ncmovitym vécem srovnavacim.

Koeficient Gvahy zpracovatele zohledfiujc prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.
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Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkovd Spoluvlasinicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&m? | | Ké]
ornd plida 446 3135 26,00 1/2 40 755
Obvykld cena pied korekei ceny 40 755
Niz5i obchodovatelnost spoluvlasinickych *0,80 = 32 604,00
podilu
Celkova vyméra pozemki 3135 Hodnota pozemki celkem 32 604

2. Vécna bifemena

2.1. Ndjemni smlouva
Néjemni smlouva k podilu 1/2 na pozemku parc. ¢. 446 pro spoleénost Agrospol Mladd VoZice a.s.
podle smlouvy &. 1074/2019 ze dne 18.6.2019. Smlouva je uzaviena na dobu uréitou do 18.6.2029.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym biemeniim
[Todnota vécného biemene se stanovuje dle § 39%a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluzebnosti povemkové nebo uZivaci - pocitané z obvyklého ndjemného
Véené biemeno viizeno na 8 let

Obvyklé rocni najemné:

Nazev
vyméra jedn.ngjemné roéni ngjemné naklady roéni uZitek
|m?) [K&m?] [K&] [K&] [K&]
najem
1 568,00 m* 0,35 548.- 0,00 548.-
Souécet roénich uzitka - celkem: [Ké/rok] 548.-
Koeficient miry uzitku (podil uZivani nebo vy3Se omeveni): i 100 %
Roéni uZitek: [K&] = 548,-
Mira kapitalizace: 10,00 %
CRBy = roéni uzitek * ((1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")
CRBy= 548,00 % ((1 + 10,0 %)% - 1)/ (10,0 % * (1 + 10,0 %)*)
Hodnota véeného biremene ¢ini - 2 923,54 K¢
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“ ODUVODNENI

1. Hodnota pozemkii

1.1. Poremck Mlada Vozice (okr. Tabor) 32 604.- K&
2. Vécna biemena

2.1. Nijemni smlouva 2924,- Ké

Hodnota pozemku 32 604 K¢
Vécné bremeno 2 924 K¢

IKomentai ke stanoveni vysledné ceny |
PF zji$téni ceny obvyklé klademe diraz na srovnini nemovitych véci ze sjednanych cen

(realizovanych prodejil) v daném mist& a &asc se skutetnostmi zjiSténymi pfi mistnim Setfeni. Pfi
stanoveni porovndvaci hodnoty jsme vychazeli z 0daji uvedenych v informagnich zdrojich
realitnich kanceldf, vlastni databdze, analyzaéniho portdlu a katastru nemovitosti. V databazi jsme
nadli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichZ jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité véei napf. co do lokality, velikosti, staii a celkového stavu; tylo porovnavaci
nemovité véei byly nésledng pouzity pro vypotet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nema za cil
zjidiéni obeené &i jinak stanovené ceny nemovilé véei. Nami stanovend obvykla cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejniZ&ho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita vée skuteéné hodnotu,
za niz mize byt v daném misi€ a asc prodana, se ukdZe teprve v drazbe,

Obvykla cena
33 000 K¢

slovy: Tticeltiitisic K&
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ZAVER

I. Nemovitd vée, které se vykon tyki:

- idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemku parc. €. 446 (orna
piida) v kat. izemi Mlada VoZice, obec Mlada VoZice, okres Tabor, zapséno na LV 240.

11. Piisluienstvi nemovité véci, které se vylkon tyka:

- nezjisténo.

111. Vysledné cena nemovité véci (I.) a jejiho prislufenstvi (11.), které se vykon tyki:
- v objektivni zaokrouhlené vy&i 33.000,- K&,

IV. Znim#a véend biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢ piedkupni prava, kterd
prodejem v drazbhé nezaniknou:

- s nemovitou véci je spojeno najemni pravo ve prospéch spoleénosti Agrospol Mlada VoZice a.s.
Znalec povaZujc najemné (30,- K& za mésic) ze zjidténého ndjemniho prava za v mist¢ a Casc
obvyklé a ziroveii sc domnivé, 7e toto pravo vyrazné neomczuje prodat nemoviton vée v draZbe.
Najemni smlouvu ocefiujeme zaokrouhlenou éastkou ve vysi 2.920,- K&.

V. Vysledna cena nemovité véci (L) a jejiho pFislufenstvi, se zohlednénim pravni vady (IV.),
které se vikon tyka:

- v objcktivni zaokrouhlené vy3i 30.080,- K¢.

Dle § 57 vyhlagky &. 503/2020 Sb. 7nalcc zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. )
a7 ¢) 16% vedkeré skutcénosti, které vzhledem k pouZitym podkladim a metoddm mohou sniZzoval
presnost zévéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze ndmi zjisiené podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zékona o ocefiovani. Pi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vy&e, vychazime z realizovanych cen a z Gdaji ziskanych pfi mistnim Sctfeni. V piipadé, Zc nam
nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci, tak nas zavér miZe, ale i nemusi byt ncpatrné
skreslen. Vyde uvedené skutcénosti jsou zavislé od praxe a subjcktivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu ocefiované nemovilé véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle nadeho odborného nivoru a praxe, lze povaZovat vliv uvedeného zkresleni
z velké Casti za minimalni.
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| 3 SEZNAM PRILOH

Prilohy poéct stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti 6
Snimek katlastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 1
Ortofotomapa I
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ZNALECKA DOLOZKA =l
Posudek podava Znalecka spoleénost s.r.o., se sidlem v Praha 1 — Nové Méslo, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &j. 165/2010-OD-ZN podle usl. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sh. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jdich pfedpisi, do prvého oddilu
seznamu Ustavi kvalifikovanych pro znaleckou éinnost, a lo pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 7I-20969 znaleckeho deniku.
Odména byla sjednana v souladu s vyhlagkou &. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jiii Roub
Ing. Lukas [Tofbauer
Jakub Chrastccky

Oznadeni osoby, klerd je povinna na Zadost orgénu vefciné moci osobné stvrdit nebo doplmit
snalecky posudek nebo bliZe vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek vpracovala znalecka
kanceldt (§ 28 zakona & 254/2019 Sb. o znalcich, vnaleckych kancelafich a znalcckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., T.I.M.

Ing. Jifi Roub

WV Prave 8.3.2021

7nalecky ustav Znaleckd spolednost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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