ZNALECKY POSUDEK

¢. 1024-09/2020

o cené:

id. 1/2 nemovitych véci zapsanych na LV ¢&. 1125 pro k.. Staré Mésto u Uherského Hradisté:
pozemku parc.¢. St. 1488, jehoz soucasti je stavba &.p. 1528, rodinny diim a pozemku pare.¢. 240/388
a
nemovitych véci zapsanych na LV ¢&. 857 pro k.u. Zlechov:
pozemky parc.€. 1522/1, parc.€. 1522/7, parc.¢. 1522/9 a parc.¢. 3315

Objednatel posudku: Soudni exekutor JUDr. Karel Urban
Exekutorsky titad Brno - mésto

Ugel posudku: Zjisténi ceny jako podklad pro exekucni fizeni

Posudek vypracoval: Ing. Sarka Kovatikova
znalec, bytem Uherské Hradisté, Svatovaclavska 344

Datum, ke kterému je

provedeno ocenéni: 10. 9. 2020

Zvlastni pozadavky

objednatele: nejsou

Pouzity oceniovaci predpis: Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni zakond
¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb.,
¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sh.,

¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb.

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku,
ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,

¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb.

o

Tento posudek obsahuje 33 stran véetné ptiloh a pfedava se ve 2 vyhotovenich.



0. UvVOD

Ukolem podepsaného znalce je stanovit cenu nemovitych véci a jejich pfislusenstvi:
e stanovit obvyklou cenu
e uvést vSechna piislusenstvi nemovitych véci
e uvést znama vécna bfemena, vymeénky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava
e stanovit vyslednou cenu nemovitych véci a jejich piislusenstvi

Pro stanoveni obecné ceny neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna literatura respektive znalecké
standardy.

V zakonu ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zptisobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
V tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoidadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidstni
obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Mezinarodni ocefiovaci standardy definuji pojem trZzni hodnota jako odhadnutou castku, za kterou by aktivum
mohlo byt vymeénéno v den ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim pri transakci
zalozené na radné koncepci podnikatelské politiky a za predpokladu, Ze obé strany jednaly védome, rozvazné a
bez natlaku. Zasadou pfitom je, Ze vSe by se mélo odvijet od trhu; pokud trh s majetkem daného druhu
neexistuje, pouziji se nahradni metodiky, je vSak tfeba upozornit, Ze se nejedna o ocenéni na zakladé trhu.

Pro zjisténi trZni hodnoty (obvyklé ceny) arealu rodinného domu ¢é.p. 1528 v obci Staré Mésto (tj. dim

vletné prislusenstvi a pozemku parc.¢. St. 1488 a parc.¢ 240/388) i trZni hodnoty (obvyklé ceny) pozemkii

v obci Zlechov je:

1. Uréena cena podle oceiiovaciho piedpisu (zdkon &. 151/1997 Sh., 0 ocefiovani majetku, a provadéci
vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ve znéni aktualnim ke dni ocenéni).

2. Zjisténa cena porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych prodeji
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost

3. Provedeno stanoveni trzni hodnoty podle odborné tivahy znalce, na zakladé zvazeni v8ech okolnosti a vyse
vypoctenych cen



1. NALEZ - PODKLADY PRO VYPRACOVANIi POSUDKU

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zapljceny piipadné podepsanym znalcem opatieny nasledujici
podklady:

1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Podkladem pro ocenéni piedmétnych nemovitych véci jsou Vypisy z katastru nemovitosti - LV ¢. 1125 pro obec
Staré Mésto, k.G. Staré Mésto u Uherského Hradisté a LV & 857 pro obec a k.i. Zlechov - vyhotovené
dalkovych piistupem dne 3. 7. 2020.

1.2 Kopie z katastralni mapy

Nebyla dolozena; podkladem pro ocenéni nemovitych véci jsou katastralni mapy piistupné na webu
nahlizenidoka.cuzk.cz.

1.3 Stavebné pravni dokumentace
Nebyla dolozena.

1.4 Doklady o viastnictvi
Nebyly doloZeny.

1.5 Vykresova dokumentace

Podkladem pro ocenéni rodinného domu je ¢astecna vykresovd dokumentace pro nastavbu ptvodniho domu
vypracovana v lednu 1978 panem Vaculikem, ktera byla znalci poskytnuta k nahlédnuti pti mistnim Setfeni.

1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani arealu rodinného domu ¢&.p. 1528 v obci Staré Mésto a pozemku parc.¢. 1522/9 v obci
Zlechov, ktery je uzivan jako zdhumenek, byla pouzita vlastni databaze znalce vytvofena s vyuzitim realitni
inzerce.

Pro cenové porovnani pozemku parc.C. 1522/1, ¢. 1522/7 a €. 3315 v obci Zlechov byly pouzity informace
o0 realizovanych prodejich zemédélskych pozemkt Vv katastralnim uzemi Zlechov a sousednich katastralnich
uzemich Tupesy na Moravé a Staré Mé&sto u Uherského Hradisté realizanych v prabéhu roku 2020.

1.7 Mistni Setfeni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou ocenovanych nemovitych véci bylo provedeno dne 10. 9. 2020. V ramci
mistniho Setfeni byla potizena fotodokumentace, ktera je ptilohou posudku.

Prohlidka ocetiovaného rodinného domu véetné staveb, které jsou jeho pfislusenstvim, a pozemkd, které jsou
uzivany ve funkénim celku spolu s domem, byla provedena za ucasti pana Cevely. Znalci bylo umoznéno
prohlédnout bytovou jednotku ve I1.NP a podkrovi, sklepni prostory a stavby, které jsou piislu§enstvim domu
a oba pozemky; prohlidka bytové jednotky v I.NP, kterou uziva matka pana Cevely, nebyla umoznéna.

Prohlidka pozemki v obci Zlechov byla, se souhlasem pana Cevely, provedena pouze znalcem.

1.8 Pouzité predpisy, literatura a dalsi podklady

1.8.1 Predpisy pro ocenéni

e Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v aktualnim znéni ke dni ocenéni

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku, v aktualnim znéni ke dni ocenéni

1.8.2 Vypocetni programy

e  Program pro ocefiovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.


http://nahlizenidoka.cuzk.cz/

1.9 Situace ocenovanych nemovitosti

Piedmétem ocenéni jsou nemovité véci v obci Staré Mésto — id. 1/2 arealu rodinného domu ¢&.p. 1528 vetné
ptisluenstvi a pozemkd parc.6. St. 1488 a parc.¢. 240/388 a nemovité véci v obci Zlechov — zemédélské
pozemky.

1.9.1 Areal rodinného domu ¢&.p. 1528 v obci Staré Mésto

Aredal rodinného domu se nachazi v klidné &asti mésta preferované pro bydleni, v ulici Nerudova. Ptijezd
k arealu domu je po zpevnéné komunikaci. Zastavba v blizkém okoli je tvofena pievazné rodinnymi domy a
budovami obéanské vybavenosti (obchod, volnogasové stiedisko pro déti).
Areal rodinného domu zahrnuje:

e Rodinny dim ¢.p. 1528

e  Pfislusenstvi — hospodaiska budova, zemni sklep, sklenik, udirna a standardni venkovni upravy

e Pozemky parc. ¢. St. 1488 a parc.¢. 240/388
Areél rodinného domu uziva rodina pana Cevely, diim ani jeho &4sti nejsou pronajaty.

1.9.1.1 Obec a okoli

Druh obce: meésto

Pocet obyvatel: 6 652

Obchod potravinami resp. smiSené zbozi: standardni sit’ obchodi, supermarket

Skoly: matefska, zakladni a stfedni

Postovni trad: ano

Obecni utad: ano

Stavebni fad: ano

Kulturni zafizeni: Kulturni sal, muzeum,

Sportovni zafizeni: 3 sportovni arealy v¢. hal a venkovnich hiist’, koupalisté
Uzemni pléan: ano

1.9.1.2  Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: areal vzdaleny cca 1 km od centra
Vzdalenost k nadrazi CD: cca 1,2 km, moznost vyuzit MHD
Vzdalenost k autobusové zastdvee MHD: cca 250 m

Dopravni podminky: dobré

Konfigurace terénu: rovina

Prevladajici zastavba v okoli: rodinné domy

Parkovaci moznosti: v ulici pfed domem

1.9.1.3  Viastni nemovité véci

Ocenovany fadovy koncovy rodinny dim je situovany klidné ¢asti mésta, preferované pro bydleni.

Dum je podsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi a sklonitou stfechu s ¢astecné vyuzitym pidnim prostorem
k bydleni. Dum byl postaven kolem roku 1960, v roce 1981 byla dokoncena nastavba ¢asti ILNP véetné stiechy.
Dum je trvale obydlen a pribézné udrzovan. V domé jsou dvé bytové jednotky.

Ptislusenstvim domu jsou stavby v zahradé — hospodatska budova, zemni sklep, sklenik a udirna — a standardni
venkovni upravy — piipojky na inZenyrské sité (voda, kanalizace, plyn a elektina), zpevnéné plochy a oploceni
pozemku v¢. branky a brany.

Ocetiované stavby nejsou ohrozeny zvySenymi emisemi ani nadmémym hlukem od dopravy. Rodinny dim neni
postaven z material s predpokladanym vyskytem radonu.

1.9.2 Pozemky v obci Zlechov

Oceniované zemédélské pozemky jsou situovany v okrajové ¢asti obce Zlechov, na hranici katastri Zlechov
a Staré Mésto u Uherského Hradiste, v lokalité mistné zvané Padélky a Hrubé padélky.

Pozemky parc.¢. 1522/1, ¢ 1522/7 a ¢. 3315 jsou zaélenény do vétSich pldnich celkd - hont, které uziva
spole¢nost AGRO Zlechov a.s. Pozemky lezi v lokalité charakterizované \izemnim planem obce Zlechov jako
plochy zemédélské; neptedpoklada se tedy jejich nezeméedélské vyuziti.

Pozemek parc.¢. 1522/9 je uzivan jako zahumenek pravdépodobné spolu s rodinnym domem ¢&.p. 444 a jeho
zahradou, na které tento zahumenek navazuje. Pozemek lezi v lokalité charakterizované tizemnim planem obce
jako plochy sidleni zelené, kde neni ptedpokladana zadna vystavba vyjma staveb objektd pro zemédélsko-
vinatské obhospodatovani.



Zemédelské pozemky parc.¢. 1522/1, ¢. 1522/7 a ¢&. 3315 jsou spole¢nosti Agro Zlechov a.s. uzivany bez
najemni ¢i pachtovni smlouvy. Podle sdéleni pana Bajaji, zastupce spole¢nosti Agro Zlechov, spole¢nost
nékolikrat zasilala vlastnikovi pozemkd navrh smlouvy, K jejimu podpisu ale pro nezajem ze strany vlastnika
nikdy nedoslo.

Pozemek parc.¢. 1522/9 je uZivan jako zahumenek rovnéz bez najemni ¢i pachtovni smlouvy. Vlastnik pozemku
nema informace o tom, kdo pfesné pozemek uziva; lze ptfedpokladat, Ze pozemek je uzivan spolu s domem
¢.p. 444 a jeho zahradou, na kterou zahumenek bezprostiedné navazuje.



2. POSUDEK | — OCENENi PODLE CENOVEHO PREDPISU

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, v aktualnim znéni ke dni ocenéni
(dale jen zakon) a vyhlagky ¢&.441/2013 Sh., k provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢&. 151/1997 Sh.,
v aktulnim znéni ke dni ocenéni (dale jen vyhlaska).

2.1 Areal rodinného domu ¢.p. 1528 v obci Staré Mésto

2.1.1 Pozemky stavebni

2.1.1.1 Popis

Mésto Staré Mésto nema ke dni ocenéni vydanu cenovou mapu stavebnich pozemkt, pozemky jsou ocenény
dle ptislusnych ustanoveni vyhlasky.

Pozemek parc. 1488 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavénd plocha a nadvofi, ve skuteCnosti
na pozembku stoji ocefiovany rodinny dim.

Pozemek parc.¢. 240/388 je v katastru nemovitosti evidovan jako zahrada a ve skutecnosti je uzivan zahrada
ve funkénim celku S ocefiovanym rodinnym domem; na pozemku stoji stavby, které jsou piisluSenstvim
ocenovaného rodinného domu.

Oba pozemky jsou uzivany ve funkénim celku s rodinnym domem. Pozemky se ocenéni v souladu s vyhlaskou;

zakladni cena pozemku zjisténa podle § 3 pism. b) vyhlasky se upravi v souladu s ustanovenim § 4.

2112  Ocenéni
Uprava zikladnich cen stavebnich pozemkii obci nevyjmenovanych v tabulce & 1 piilohy &. 2
ozn. Nézev znaku Popis Cislo Hodnota
znaku
O; | Velikost obce Nad 5000 obyvatel l. 0,85
podle poctu obyvatel
O, | Hospodaisko-spravni Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic 1. 0,85
vyznam obce
03 Poloha obce Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi 1. 1,03
s obci (oblasti) vyjmenovanou v tabulce ¢. 1
O; | Technicka infrastruktura Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn l. 1,00
v obci
Os Dopravni obsluznost obce Méstska hromadna doprava . 1,00
Og | Obcanska vybavenost v obci | Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravot. l. 1,00
zafizeni, §kola, posta, sport. a kultur. zafizeni aj.)
Index trhu I+ - pfiloha &. 3, tabulka €. 1
Znak Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma Cislo kval. Doporucena Pouzita hodnota
¢. pasma hodnota
1 | Situace na dil¢im trhu Poptavka je vyssi nez nabidka 1. 0,01 az 0,06 0,06
s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy Pozemek, jehoz soucasti je stavba V. 0,00 0,00
(stejny vlastnik)
3 | Zmény v okoli Stabilizované izemi 1. 0,00 0,00
4 Vliv pravnich vztaht Negativni 1.* -0,01 az-0,04 -0,02
na prodejnost (prodej podilu)
5 | Ostatni neuvedené Vlivy zvysujici cenu (optimalni 1. 0,01 az 0,30 0,30
velikost pozemku i domu k bydleni)
6 Povodnové riziko Zbna se zanedbatelnym nebezpecim V. 1,00 1,00
vyskytu zaplav
Soudet znaka ¢.1az5 = 0,340 Index I+ = 1,340
Index omezujicich vlivii pozemku |o - pFiloha ¢&. 3, tabulka ¢&. 2
Znak Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma Cislo kval. Doporucena Pouzita hodnota
¢. pasma hodnota
1 | Geometricky tvar pozemku a Tvar bez vlivu na vyuZiti 1. 0,00 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku Svazitost terénu pozemku do 15% V. 0,00 0,00
a expozice véetné; ostatni orientace
3 | Ztizené zékladové podminky Neztizené zakladové podminky 1. 0,00 0,00




4 Chranéna tizemi Mimo chranéné uzemi a ochranné l. 0,00 0,00
a ochrannd pasma pasmo

5 Omezeni uzivani pozemku Bez omezeni uzivani l. 0,00 0,00

6 Ostatni neuvedené Bez dal$ich vliva 1> 0,00 0,00

Soucdet znaku ¢.1 a7 6 = 0,000 Index lo = 1,000

Index polohy Ip - pFiloha ¢&. 3, tabulka €. 3, sloupec 1

Rezidenéni stavby (bytové a rodinné domy) v obcich do 2000 ob. véetné

Znak Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma Cislo kval. Doporucena Pouzita hodnota
¢. pasma hodnota
1 Druh a ucel uziti stavby Reziden¢ni stavby v ostatnich | 1,00 1,00
obcich nad 2000
2 | Prevazujici zastavba v okoli Reziden¢ni zastavba l. 0,04 0,04
pozemku a ZP
3 Poloha pozemku v obci Navazujici na stied (centrum) obce 1. 0,02 0,02
4 | Moznost napojeni pozemku Pozemek Ize napojit na vSechny l. 0,00 0,000
na IS v obci sité v obci
5 Obcanska vybavenost V okoli nemovité véci je dostupna l. 0,00 0,00
v okoli pozemku obéanska vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI. 0,00 0,00
k pozemku dobré parkovaci moznosti
7 | Osobni hromadna doprava MHD - dobra dostupnost centra 1. 0az 0,02 0,00
obce
8 Poloha stavby z hlediska Bez moznosti komer¢niho vyuZiti 1. 0,00 0,000
kom. vyuzitelnosti stavby na pozemku
9 | Obyvatelstvo Bezproblémové okoli 1. 0,00 0,000
10 | Nezaméstnanost Priimérna nezaméstnanost 11 0,00 0,000
11 | Vlivy ostatni neuvedené Vlivy zvySujici cenu (velmi 1. 0az 0,30 0,300
vyhledavana lokalita k bydleni)
Soudet znaku ¢. 2 az 11 = 0,360 Index polohy Ip = 1,360
Ocenéni stavebniho pozemku v obci nevyjmenované v tabulce ¢. 1 v pFiloze ¢&. 2 k ocenovaci vyhlasce ¢. 441/2013 Sh.
Kraj Zlinsky
Okres Uherské Hradisté
Obec (méstska Cast) Staré Mésto
Typ obce mésto
Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 6 652
Katastralni izemi Staré Mésto u Uherského Hradisté
Pozemek p.¢ St. 1488
Vyméra pozemku m? 98
Druh pozemku dle KN zastavéna plocha a nadvoii
Druh pozemku dle skute¢nosti zastavéna plocha a nadvoii
Stavba na parcele rodinny diim
Jedna se o stavbu oceniovanou podle 35 (RD porovnanim) ano/ne ano
V kladném ptipadé soucet vymér viech pozemki v JFC se stavbou ZVpi m? 500
Pokud soucet vymér vech pozemkii v JFC je v&tsi nez 1000 m? R - 1,000
Zékladni cena z piilohy ¢. 2 tabulky ¢. 1 vyhlasky ZCy K¢/m? 1223,00
Vypocdet zakladni ceny u obci nevyjmenovanych (§ 4 odst. 1)
Ol......... koeficient velikosti obce 0,85
02......... koeficient hospodaisko-spravniho vyznamu obce 0,85
O3......... koeficient polohy obce 1,03
O4......... koeficient technické infrastruktury v obci (vodovod, elektfina, plyn, kanalizace) 1,00
O5......... koeficient dopravni obsluznosti obce (méstska, autobusova a zelezni¢ni doprava) 1,00
06......... koeficient obcanské vybavenosti v obci 1,00
Zakladni cena ZC =ZCv x Ol x O x O3 x 04 x 05 x 06 (zaokrouhlene) | Ké/m? 910,00
Vypodet zakladni ceny upravené (§ 4 odst. 1)
Index trhu (pfiloha €. 3 tab. 1) I - 1,340
Index omezujicich vlivii pozemku (pfiloha ¢. 3 tab. 2) lo - 1,000
Index polohy (pfiloha €. 3 tab 3) Ip -- 1,360
Index cenového porovnani | =1ly x Io x Ip | - 1,822
Zékladni cena upravena ZCU =ZC x [ K¢&/m? 1 658,25




Posuzuje se JFC jako pozemek nezastavény, ur¢eny k zastavéni? ano / ne ne, jako zastavény
Zékladni cena upravena po zohlednéni (ne)zastaveéni | ZCU K¢&/m? 1 658,25
Koeficient redukce na vyméru pozemku ve funkénim celku (§ 5 odst. 5) 1,000
Z&kladni cena upravend (minimum: 30 K¢&/m?) ZCU K¢&/m? 1 658,25
Vyméra pozemku m? 98
Cena pozemku bez staveb K¢ 162 508,50
Ocenéni stavebniho pozemku v obci nevyjmenované v tabulce ¢. 1 v pFiloze ¢. 2 k ocefiovaci vyhlasce ¢. 441/2013 Sb.
Kraj Zlinsky
Okres Uherské Hradisté
Obec (méstska cast) Staré Mésto
Typ obce mé&sto
Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 1127
Katastralni izemi Staré Mésto u Uherského Hradisté
Pozemek p-C. 240/388
Vyméra pozemku m? 402
Druh pozemku dle KN zahrada
Druh pozemku dle skute¢nosti zahrada ve funkénim celku s RD
Z4kladni cena upravend (minimum: 30 K&/m?) ZCU K¢&/m? 1 658,25
Vyméra pozemku m? 402
Cena pozemku bez staveb K¢ 666 616,50

2.1.2 Rodinny dim

2.1.2.1  Popis celkovy

Jedna se o fadovy koncovy rodinny diim situovany Vv zastavéné ¢asti Starého Mésta, v ulici Nerudova, v lokalité
preferované pro bydleni vzdalené cca 1 km od centra mésta. Dim je podsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi
a sedlovou stfechu s ¢aste¢né upravenym pudnim prostorem k bydleni. V domé jsou dvé bytové jednotky.
Zéklady domu jsou betonové s izolacemi proti zemni vIhkosti. Nosna konstrukce je zdéna, obvodové zdivo
tl. 45 cm je z palenych cihel. Stropy nad sklepem jsou cihelné klenbové do I nosniki, nad I.NP jsou stropy
dfevéné tramové (pod casti dostavovanou v roce 1981 jsou dievéné stropy dvojité) a nad II.NP jsou stropy
z keramickych desek Hurdis vlozenych do I nosnikt. Stéecha je sedlova, krov je dfevény vazany, stfe$ni krytina
je z palenych tasek. Klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Schodisté je betonové s teracovym
povrchem. Fasadni omitky jsou bfizolitové. Vnéjsi obklad soklu chybi. Bleskosvod je instalovan.

Vnitini omitky jsou hladké Stukové, opatfené malbami. Vnitini keramické obklady jsou v koupelnach
a Vv kuchynich za kuchyniskou linkou. V obytnych mistnostech jsou v jedné mistnosti v I.NP podlahy dievéné
prkenné, ve vSech dalSich mistnostech jsou dievéné parkety, Vv ostatnich mistnostech jsou dlazby, PVC nebo
teraco a beton. Okna jsou dievéné dvojita. Dvefe jsou napliiové nebo hladké. Topeni v domé je ustiedni
s plynovym kotlem, radiatory jsou litinové a plechové. V domé je rozvod studené i teplé vody, ohfev TUV je
zajistén elektrickym bojlerem pro jedno podlazi a plynovym bojlerem pro druhé podlazi. Koupelny jsou
vybaveny vanou a umyvadlem, v I.NP je i vani¢ka na nohy, obé WC jsou splachovaci. Kuchyné jsou vybaveny
kuchyniskou linkou se zabudovanym mycim dfezem, spordkem a digestofi. V domé je rozvod svételné
i motorové elektfiny a vnitini rozvod plynu.

2.1.2.2  Dispozicni FeSeni

VI. NP je ze vstupni verandy pies schodistovy prostor pristupna chodba, ze které je vstup do kuchyné
orientované do dvora, do dvou pokojti orientovanych do ulice, do koupelny, samostatného WC a do spiZze.

Ve II. NP je ze schodistového prostoru pifistupnd samostatnd veranda a chodba, ze které je vstup do kuchyné
orientované do dvora, do dvou pokojti orientovanych do ulice, do koupelny a do samostatného WC.

V podkrovi je jeden pokoj orientovany do dvora a sklad, zbyla ¢ast pidniho prostoru neni stavebné upravena.

rvr

2.1.2.3  StdFi a technicky stav objektu

Dum byl postaven kolem roku 1960 postaven jako jednopodlazni s ¢astecnym Il. NP, vroce 1981 byla
dokonéena nastavba celého II.NP véetné stiechy. V pribéhu poslednich cca 10ti let byly provedeny jen drobné
stavebni Gpravy — napt. vyména vany v I. i Il. NP.

Duim je pribézné peclivé udrzovany a je ve velmi dobrém technickém stavu.



2.1.2.4  Vypocet vymér pro ocenéni

1.PP délka sifka vyska ZP OP
Cast m m m m? m?
zakladni ¢ast 9,80 9,20 2,30 90,16 207,37
vstup 4,75 2,00 2,30 9,50 21,85
Celkem 1.PP 99,66 229,22
1.NP délka sitka vyska ZP OP
Cast m m m m? m?
zakladni ¢ast 9,80 9,20 3,10 90,16 279,50
vstup 4,75 2,00 3,10 9,50 29,45
Celkem 1.NP 99,66 308,95
2.NP v¢. pudni nadezdivky délka Sitka vyska ZP OP
Cast m m m m? m?
zakladni Cast 9,30 9,20 2,85 90,16 256,96
vstup 4,75 2,00 2,85 9,50 27,08
Celkem 2.NP 99,66 284,04
ZastieSeni délka sitka vyska ZP OP
Cast m m m m? m?
zéaKladni Gast - zastavéna plocha (obdélnik) 9,80 9,20 90,16
- vy$ka hiebene nad nadezdivkou 3,75 169,05
Celkem zastieSeni 169,05
Rekapitulace ZP OP
m? m?
1. podzemni podlazi 99,66 229,22
1. nadzemni podlazi 99,66 308,95
2. nadzemni podlazi 99,66 284,04
zastfeSeni v¢. podkrovi 169,05
Celkem 298,98 991,26

2.1.25  Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni

Ocefiovany rodinny dam je fadovy koncovy; splituje podminky § 2 pismena a) bod 2. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi: nadpoloviéni ¢ast ploch je urcena a k datu ocenéni uzivana
k bydleni, objekt nema vice nez tfi byty, objekt nema vice nez jedno podzemni, dv€ nadzemni podlazi a
podkrovi.

Dtlim je stavebn& dokon&eny, jeho obestavény prostor nepiesahuje 1 100 m®; cena domu se uréi porovnivacim
zpusobem Vv souladu s ustanovenim § 35 vyhlasky.

2.1.2.6 Vypocet ceny

Index konstrukce a vybaveni Iy - pFiloha ¢&. 24, tabulka ¢&. 2

0 Typ stavby? podle podsklepeni Podsklepeny se sikmou nebo strmou stfechou 1.
a stiechy
Typ stavby dle svislé nosné Svislé konstrukce zdéné, se dvéma nadzemnimi podlazimi, podsklepeny D
konstrukce a podsklepeni
1 Druh stavby Dvojdomek 1. -0,01 -0,01
2 | Provedeni obvodovych stén® Zdivo cihelné 111. 0,00 0,00
3 Tloust'ka obvod. stén 45 cm 1. 0,00 0,00
4 Podlaznost® Hodnota vétsi nez 2 1. 0,02 0,02
5 Napojeni na vetejné sité Pripojka elektro, voda, kanalizace a plyn V. 0,08 0,08
(pfipojky) i
6 Zpusob vytapéni stavby Ustiedni 1. 0,00 0,00
7 | zakl. piislusenstvi v RDY Vice zakladnich p¥islugenstvi, standardni V. 0,05 0,05
provedeni, pradelna
8 Ostatni vybaveni v RD Bez dalsiho vybaveni l. 0,00 0,00
9 Venkovni upravy Vétsiho rozsahu V. 0,04 0,04
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10 | Vedlejsi stavby tvorici Standardni piisluSenstvi - vedlejsi stavba 11 0,05 az 0,10 0,09
pfislusenstvi k RD celkem do 25 m2
11 | Vyméra pozemki uZivané se Od 300 m2 do 800 m2 celkem 1. 0,00 0,00
stavbou
12 [ Kriterium jinde neuvedené Mirné zvySujici cenu (drobna modernizace V. 0,01az 0,05 0,05
Vv poslednich 10 letech)
Soucet znaki | az 12 0,32
13 Stavebné-technicky stav Pe¢liveé udrzovana stavba ve velmi dobrém l. 1,05 1,05
stavu
Staii stavby (roki) 60
Byla provedena rekonstrukce (vyména min. 60 % objemovych podili konstrukei a vybaveni) ? ne Jen do 50 let
Pokud byla provedena rekonstrukcee, jeji stati (rokit) -
Pouzita hodnota stafi pro koeficient -s- y = 60
Koeficient -s- pfed Gipravou na nastavby, piistavby, stavebni upravy rozsahu alespoii 50 % 0,70
Zvyseni koeficientu -s- u velkych stavebnich tiprav o hodnotu 0,01 az 0,1 0,00
S Koeficient staii ev. rekonstrukce -s- 0,700
Kval. pasmo x s 0,735
Index konstrukce a vybaveni Iy - pFiloha ¢. 24, tabulka ¢. 2 0,970

Ocenéni rodinného domu porovnavacim zpiisobem podle § 35 a p¥iloh ¢. 3 a 24 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

Obec Staré Mé&sto
Katastralni izemi Staré Mésto u Uh. Hradisté
Zékladni cena piiloha ¢. 24, tab. 1 [ zc | ke/m® | 1379,00
Vypocet zakladni ceny upravené podle § 35 odst. 2
Index konstrukce a vybaveni ly - pfiloha ¢. 24, tabulka ¢. 2 \% - 0,970
Zakladni cena upravena 7ZCU Ke/md 1337,63
Index trhu - ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1 I+ - 1,340
Index polohy - ptiloha €. 3, tabulka ¢. 3 Ip - 1,360
Zakladni cena upravena po tprave indexy IT a IP Ké/md 2 364,82
Vyméra celkem m? 991,26
Cena ke dni odhadu K¢ 2 416 391,44

2.1.3 Vedlejsi stavba

2.1.3.1 Popis

Prislusenstvim rodinného domu je vedlejsi stavba — kiilna, situovana ve dvofe. Pudorys stavby je 2,4 * 4,0 m;
zastavéna plocha stavby je 9,6 m2,

Cena vedlejsi stavby je vsouladu sustanovenim § 35 odst. 5 zahrnuta v cené rodinného domu uréené
porovnéavacim zpisobem.

2.1.4 Venkovni tpravy

2.1.41 Popis

Pfislusenstvim rodinného domu je zemni sklep, sklenik, a dalsi standardni venkovni tipravy, které jsou uvedeny
v ptiloze ¢&. 17 k vyhlasce (ptipojky na inzenyrské sité, zpevnéné plochy, venkovni schody, oploceni pozemku,
udirna).

Cena zemniho sklepa a skleniku se zjisti dle § 18 odst. 1 vyhlasky, cena vSech ostatnich venkovnich Gprav je
v souladu s ustanovenim § 35 odst. 5 zahrnuta v cené rodinného domu uréené porovnavacim zpisobem.
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2142 Vypoclet ceny

zemni sklep

Umisténi: v zahradé za domem
Popis: zdény sklep
Technicky stav: odpovida stari
Vyméra L: 3,6%5,0%2,6 + 1,5%2,0*2,6 m® = 54,60
CZ-CC 242
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 38) Ki - 2,437
Rok odhadu rok 2020
Rok potizeni rok 1981
Stari S rokdl 39
Predpokladana zivotnost z rokt 50
Opotrebeni 0 % 78,00
Zakladni cena podle pfilohy €. 11 resp. ¢. 5 ZC Ké/jedn. 1 800,00
Koeficient polohovy Ks - 1,00
Zakladni cena upravena bez pp ZCU =ZC x K5 x Ki Ke¢/jedn. 4 386,60
Vychozi cena (bez pp) CN=ZCUx L K¢ 239 508,36
Opotiebeni 78,00 % K¢ -186 816,52
Cena ke dni odhadu bez pp zemni sklep K¢ 52 691,84
Koeficient pp = IT x IP pp - 1,822
Cena ke dni odhadu s pp zemni sklep K¢ 96 025,61
sklenik
Umisténi: v zahrad¢€ za domem
Popis: sklenik z ocelovych profila se zasklenim a zaklady
Technicky stav: odpovida stari
Vyméra L: 5,5*28m’ = 15,40
CzZ-CC 127113
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 38) Ki - 2,243
Rok odhadu rok 2020
Rok pofizeni rok 1982
Staii S roki 38
Predpokladana Zivotnost z rokdl 40
Opotiebeni ) % 85,00
Zakladni cena podle pfilohy €. 11 resp. €. 5 ZC Ké/jedn. 2 050,00
Koeficient polohovy Ks - 1,00
Zakladni cena upravena bez pp ZCU=ZC x K5 x Ki Keé/jedn. 4 598,15
Vychozi cena (bez pp) CN=ZCUxL K¢ 70 811,51
Opotiebeni 85,00 % K¢ -60 189,78
Cena ke dni odhadu bez pp sklenik K¢ 10 621,73
Koeficient pp =IT x IP pp - 1,822
Cena ke dni odhadu s Kp sklenik K¢ 19 357,04

2.2 Pozemky v obci Zlechov

2.2.1 Pozemky zemédélské

2.2.1.1 Popis

Ocenované pozemky parc.¢. 1522/1, parc.¢. 1522/7, parc.¢. 1522/9 a parc.¢. 3315 jsou v katastru nemovitosti
evidovany v druhu pozemku ornd pida. Ve skute¢nosti jsou vSechny pozemky uzivany jako zemédélské;
pozemky parc.¢. 1522/1, parc.¢. 1522/7 a parc.¢. 3315 jsou zaclenény do vétSich pldnich celkd — hond,
na kterych hospodati spole¢nost Agro Zlechov a pozemek parc.¢. 1522/9 je uzivan jako tzv. zahumenek.

Platnym Gzemnim planem obce neni piedpokladano jejich nezemédélské vyuziti. Pozemky se oceni dle § 6

vyhlasky; jejich cena se uréi jako soudin vyméry pozemku a zakladni ceny upravené v K& za m?.
y y

Zakladni cena se ur¢i v souladu sustanovenim § 6 odst. 2 pism. a) vyhlasky podle bonitovanych pidné
ekologickych jednotek uvedenych v priloze €. 4 k vyhlasce. Zakladni cena se upravi pfirazkami a srazkami podle
piilohy ¢&. 5 k vyhlasce. Cena pozemku &ini nejméné 1 K¢& za m2,




12

Obec Zlechov ma ke dni ocenéni 1 663 obyvatel a sousedi s méstem Staré Mésto s 6 652 obyvateli. Pii ocenéni
pozemka se uplatni ptirazka podle pfilohy ¢. 5 polozky ¢&. 1.7.2.

Ocetiované pozemky lezi ve vzdalenosti do 2 km vzdusnou ¢arou od nejbliz§ich mist souvisle zastavéné ¢asti
ohce a vyuziti pozemku neni sniZzeno zvySenou balvanovitosti, vyskytem stozaru, potfebou odvodnéni ani vlivem
imisniho zatiZeni; srazky podle ptilohy ¢. 5 polozek €. 2 a 3 nejsou pii ocenéni uplatnény.

2212 Ocenéni

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 6 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
Parcela ¢islo 1522/1
Cést a b
Druh pozemku ornd piida ornd piida
Vyméra m? 1490 1705
BPEJ 31200 32001
ZC dle piil. 4 K¢&/m? 15,90 9,34
Uprava podle piil. 5
Zvyseni - pol. 1 % 40 40
Snizeni - pol. 2 % 0 0
Snizeni - pol. 3 % 0 0
Srazky a prirazky celkem % 40 40
ZCU (min. 1,00 K&/m? - § 6/6) K¢&/m? 33 167,40 22 301,40
Cena ¢asti pozemku K¢ 33 167,40 22 890,00
Pozemek celkem K¢ 55 468,80

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 6 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
Parcela ¢islo 1522/7
Druh pozemku ornd piida
Vyméra m?2 239
BPEJ 32001
ZC dle piil. 4 K¢&/m? 9,34
Uprava podle piil. 5
Zvyseni - pol. 1 % 40
Snizeni - pol. 2 % 0
Snizeni - pol. 3 % 0
Srazky a piirazky celkem % 40
ZCU (min. 1,00 K&/m? - § 6/6) K¢/m? 13,08
Pozemek celkem K¢ 3126,12

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 6 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
Parcela ¢islo 1522/9
Cast a b
Druh pozemku ornd piida ornd piida
Vyméra m?2 214 487
BPEJ 31000 31200
ZC dle piil. 4 K¢&/m? 17,92 15,90
Uprava podle piil. 5
Zvyseni - pol. 1 % 40 40
Snizeni - pol. 2 % 0 0
Snizeni - pol. 3 % 0 0
Srazky a prirazky celkem % 40 40
ZCU (min. 1,00 K&/m? - § 6/6) K¢/m? 25,09 22,26
Cena ¢asti pozemku K¢ 5369,26 10 840,62
Pozemek celkem K¢ 16 209,88

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 6 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
Parcela ¢islo 3315
Druh pozemku ornd puda
Vyméra m? 82
BPEJ 32001
ZC dle piil. 4 K¢/m? 9,34
Uprava podle piil. 5
Zvyseni - pol. 1 % 40
SniZeni - pol. 2 % 0
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Snizeni - pol. 3 % 0
Srazky a prirazky celkem % 40
ZCU (min. 1,00 K&/m? - § 6/6) K¢&/m? 13,08
Pozemek celkem K¢ 1 072,56

2.3 Rekapitulace ocenéni podle cenového predpisu

2.3.1 Areal rodinného domu ¢.p. 1528 v obci Staré Mésto
Objekt Cena podle predpisu
soucasny stav
(LY9)
Stavby:
Rodinny dim v¢. vedlejsi stavby a venkovnich Giprav 2416 391,44
Zemni sklep 96 025,61
Sklenik 19 357,04
Stavby celkem 2531 774,09
Pozemky :
parc.¢. St. 1488 162 508,50
parc.¢. 240/388 666 616,50
Pozemky celkem 829 125,00
Celkem 3360 899,09
Z tohoid. 1/2 1 680 449,55
1680 450,00

Id. % po zaokrouhleni (na desetikoruny)

2.3.2 Pozemky v obci Zlechov za¢lenéné do zemédélskych honi
Objekt Cena podle piedpisu
soucasny stav
(K®)
Pozemky :
parc.¢. 1522/1 55 468,80
parc.¢. 1522/7 3126,12
parc.¢. 3315 1072,56
Pozemky celkem 59 667,48
Celkem 59 667,48
Celkem po zaokrouhleni (na desetikoruny) 59670,00

2.3.3 Pozemek v obci Zlechov uZivany jako zahumenek
Objekt Cena podle predpisu
soucasny stav
K9
Pozemky :
parc.¢. 1522/9 16 209,88
Pozemky celkem 16 209,88

Celkem

T —
16 209,88

Celkem po zaokrouhleni (na desetikoruny)

16 210,00
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3. POSUDEK Il - OCENENi POROVNAVACIM ZPUSOBEM

3.1 Ocenéni arealu rodinného domu v obci Staré Mésto

3.1.1 Metodika ocenéni

Ocenéni areadlu rodinného domu je provedeno cenovym porovnanim (komparaci). Porovnavaci metoda ocenéni
vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pfi jeho
prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s 0bdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Pro ocenéni je pouzita multikriteridlni metoda ptfimého porovnani podle Bradace. Princip metody spociva v tom,
ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci
prepocitacich indext jednotlivych objekti odvozena obvykla cena ocefiovaného objektu. Indexy odli§nosti
u jednotlivych objekti respektuji jejich rozdil oproti ocefiovanému objektu. Z takto ziskané ceny je naslednym
statistickym vyhodnocenim zji§téna cena primérna, v pfipadé vhodnosti i cena minimalni a maximalni.

3.1.2 Popis

Ocenovany areal zahrnuje rodinny dim vcetné ptislusenstvi a pozemky, které jsou uzivany ve funkénim celku
spolu s rodinnym domem.

Rodinny dim je podsklepeny, ma dvé nadzemni podlaZi a sklonitou stfechu s ¢aste¢né vyuzitym podkrovim
k bydleni. V domé& jsou dvé bytové jednotky (2+1 a 3+1). Zastavéna plocha domu je 100 m2 Plivodni diim
postaveny v roce 1960 mél podzemni podlazi, I.NP, ¢astecné ILNP a sklonitou stfechu, v roce 1981 byla
dokoncena nastavba zbylé Casti II.NP v¢etné stfechy. Dim je trvale obydlen a peclivé udrzovan, v§echno vnitini
vybaveni je pfevazné pivodni. Topeni v domé je tsttedni s kotlem na plyn.

Parkovani je mozné v ulici pfed domem; v arealu domu neni garaz ani kryté parkovaci stani. Ddm ma ptipojky
na vSechny inzenyrské sité. PfisluSenstvim domu je hospodarska budova, zemni sklep, sklenik a udirna, vse
ve dvofe resp. v zahradé za domem. Na dviir navazuje zahrada; pozemky uzivané v poloceném funkénim celku
s domem maji celkovou vyméru 500 m?.

3.1.3 Analyza trhu

Ocenovany aredl rodinného domu je v lokalité standardni. Pro ocenéni arealu rodinného domu porovnavacim
zpusobem jsou k porovnani vybrany obdobné rodinné domy situované v obci Staré Mésto, srovnatelné obci
Kunovice a v okrajovych c¢astech Uherského Hradisté, Které jsou v soucasné dobé nabizeny realitnimi
kancelafemi k prodeji.

3.1.4 Porovnavané arealy rodinnych domu

3.1.4.1 Staré Mésto, ulice Na Valech

Radovy koncovy rodinny dim situovany v klidné ¢asti mésta. Dim je
nepodsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi a sedlovou stfechu; v domé je
bytova jednotka 3+kk. V letech 2018-2019 probéhla celkova rekonstrukce,
dim je vyborném stavu. Topeni v domé je tustiedni s plynovym kotlem
nebo teplovzdusnou krbovou vlozkou. Dim ma ptipojky na vSechny IS.
Parkovani je mozné v samostatné garazi s ptijezdem z ulice. K domu patii
dvorek upraveny jako terasa a sklep. Celkova vyméra pozemku je 105 m2,
z toho plocha zastavéna domem je cca 55 m?,

Cena: 4190 000,- K¢ (nabizeno RK k prodeji)

Koeficienty: poloha objektu: 1,00 (stejna obec, klidna lokalita)
velikost objektu: 0,44 (nepodsklepeno, dvé podlazi, sedlova stiecha, BJ 3+kk, ZP 55 m?)
stav a vybaveni: 1,50 (dam po celkové rekonstrukci, vyborny stav)
parkovani: 1,25 (samostatna garaz, velka zastavéna plocha vzhledem k domu)
pozemek: 0,85 (uprava na velikost pozemku k ZP domu)

jiné vlivy: 1,00 (dvorek a sklep)
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3.1.4.2 Staré Mésto, ulice Na Valech

Radovy koncovy rodinny dim situovany v klidné ¢asti mésta. Dim je
nepodsklepeny, ma dv€ jedno nadzemni podlazi a sedlovou stfechu
s obytnym podkrovim; v domé je bytova jednotka 5+kk. V roce 2019 byla
provedena rekonstrukce, dim je ve vyborném stavu. Topeni je Ustfedni
plynové. dim ma ptipojky na vsechny IS. Parkovani je moZné v na
pozemku pied domem. K domu patii pfedzahradka, terasa ve dvofe a maly
sklep. Celkova vyméra pozemku je 112 m? ztoho plocha zastavéna
domem je cca 70 m2,

Cena: 2949 000,- K¢ (nabizeno RK k prodeji)

Koeficienty: poloha objektu:
velikost objektu:
stav a vybaveni:
parkovani:
pozemek:
jiné vlivy:

1,00 (stejna obec, klidna lokalita)

0,56 (nepodsklepeno, podlaZi a obytné podkrovi, BJ 5+kk, ZP 70 m?)
1,50 (dam po rekonstrukci, vyborny stav)

1,01 (na pozemku pied domem)

0,83 (aprava na velikost pozemku k ZP domu)

1,00 (terasa a sklep)

3.1.43 Staré Mésto, ulice Viléma Hrubého

Rohovy fadovy RD situovany v klidné ¢asti mésta. Dim je nepodsklepeny,
¢ast domu je dvoupodlazni s pultovou stfechou, ¢ast jednopodlazni se
sedlovou stfechou. V domé je bytova jednotka 4+1, k domu patii dilna
s vlastnim socialnim zafizenim a vstupem i vjezdem z ulice. Dim je
po rekonstrukci ve vyborném stavu. Topeni V domé je ustiedni plynové,
na chodbé jsou krbova kamna. Dim ma pfipojky na vSechny IS. Parkovani
je mozné v gardzi pod obytnou ¢asti domu. Za domem jsou dva oddélené
malé dvorky. Celkova vymeéra pozemku je 186 m?, z toho plocha zastavéna
domem je cca 140 m?.

Cena: 4 250 000,- K¢ (nabizeno RK k prodeji)

Koeficienty: poloha objektu:
velikost objektu:
stav a vybaveni:
parkovani:
pozemek:
jiné vlivy:

1,00 (stejné mésto, klidna lokalita)

0,84 (nepodsklepeno, 2 NP, sedlova stiecha, BJ 2+1 a 3+1, ZP cca 140 m?)
1,50 (déim po rekonstrukei)

1,05 (gardz v dome)

0,82 (uprava na velikost pozemku k ZP domu)

1,10 (dilna se samostatnym vstupem a vjezdem)

3.1.4.4 Kunovice, ulice Za Stodolami

Radovy koncovy RD situovany v klidné ¢asti mésta. Dvoupodlazni dim
s plochou stfechou je rozdélen na dvé ¢asti vzajemné posunuté o pul patra.
V domé je bytova jednotka 5+kk, v casteéné zapusténém podlazi je
pradelna a télocvicna. Moderné vybaveny dim je ve vyborném stavu.
Topeni je Gstfedni s kotlem na plyn, na stfeSe domu jsou solarni kolektory
pro ohfev TUV. Dum ma ptipojky na vsechny IS. K parkovani slouzi garaz
a kryté parkovaci misto vedle domu. Za domem je kryté venkovni posezeni
s venkovnim krbem a upravena. Celkovd vyméra pozemku je 397 m?,
z toho plocha zastavéna domem je 134 m?,

Cena: 6 900 000,- K¢ (nabizeno RK k prodeji, po sleve)
Koeficienty: poloha objektu: 1,00 (srovnatelné mésto, klidna lokalita)
velikost objektu: 1,07 (dvé podlazi, plocha stiecha, BJ 5+kk, ZP 134 m?)
stav a vybaveni: 1,50 (dtm ve vyborném stavu)
parkovani: 1,10 (garaz v domé, kryté parkovaci stani)
pozemek: 0,90 (prava na velikost pozemku k ZP domu)
jiné vlivy: 1,10 (solarni panely, télocviéna, kryté venkovni posezeni s krbem ve dvore)
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3.1.45 Kunovice, ulice Pod Valy

]

Cena: 5985 000,- K¢ (n
Koeficienty: poloha objektu:
velikost objektu:
stav a vybaveni:
parkovani:
pozemek:
jiné vlivy:

3.1.4.6  Kunovice, ulice OlSavni

Cena: 3990 000,- K¢ (n
Koeficienty: poloha objektu:
velikost objektu:
stav a vybaveni:
parkovani:
pozemek:
jiné vlivy:

Radovy koncovy rodinny diam situovany v klidné ¢asti mésta. Dim ma
technické a dvé obytna podlazi a plochou stiechu. V domé je bytova
jednotka 5+1, technickém podlazi je pradelna. Moderné vybaveny dim je
ve vyborném stavu. Topeni je uUstfedni plynové, v pokoji jsou krbova
kamna. Dim ma pfipojky na vSechny IS. Parkovani je mozZné v garazi
v domé¢ nebo na odstavném stani pted domem. Ve dvoie je k domu
pfistavéna zimni zahrada Se stfechou vyuZivanou jako terasa ptistupna
z obytného podlazi, v zahradé je bazén s protiproudem Celkova vyméra
pozemku je 298 m?, plocha zastavénd domem je cca 96 m2,

abizeno RK k prodeji, po slevé)

1,00 (srovnatelné mésto, klidna ¢ast)

1,15 (technické a dvé obytna podlazi, plocha stiecha, BJ 25+1, ZP 96 m?)
1,50 (vyborny stav)

1,05 (garaz v domé, odstavné stani pied domem)
0,90 (aprava na velikost pozemku k ZP domu)
1,20 (zimni zahrada, bazén s protiproudem)

Samostatné stojici RD situovany v klidné ¢asti obce. Dim je ¢aste¢né
podsklepen, ma dvé nadzemni podlazi a sedlovou stfechu S nevyuzitou
pudou. V domé jsou dvé bytové jednotky (2+1 a 2+1). Dum postaveny
v roce 1975 je v pivodnim udrzovaném stavu. Topeni v domé je tstfedni
s kotlem na plyn. Dim ma piipojky na vSechny IS. Parkovani je mozné
Vv ptistavéné gardzi. K domu patii zahrada. Celkovd vyméra pozemku je
840 m?, z toho plocha zastavéna domem je cca 90 m?,

abizeno RK k prodeji)

1,00 (srovnatelné mésto, klidna lokalita)

0,72 (nepodsklepeno, dvé podlazi a ptida, 2 BJ 2+1 a 2+1, ZP cca 90 m?)
1,00 (ptivodni udrzovany stav)

1,10 (samostatna garaz)

1,22 (uprava na velikost pozemku k ZP domu)

0,95 (neni zZadné dalsi vybaveni)

3.1.47 Kunovice, ulice Cervend cesta

Cena: 6 000 000,- K¢ (n
Koeficienty: poloha objektu:
velikost objektu:
stav a vybaveni:
parkovani:
pozemek:
jiné vlivy:

Samostatné stojici RD situovany Vklidné c¢asti mésta. Dum je
nepodkslepny, ma obytné podlazi a sedlovou stfechu s obytnym
podkrovim. V domé jsou dv¢ bytové jednotky (3+1 a 3+1). Dim postaveny
vroce 1998 je ve vyborném stavu, V podkrovi jsou nedodélky (finalni
podlahy a omitky). Topeni v domé je Ustfedni s kotlem na plyn. Dim ma
ptipojky na vsechny IS. Vedle domu je samostatna garaz se dvéma sklepy.
U domu je zahrada. Celkova vyméra pozemku je 450 m?, z toho plocha
zastavena domem je cca 140 m2.

abizeno RK k prodeji)

1,00 (srovnatelné mésto, klidna lokalita)

1,12 (obytné podlazi a podkrovi, 2 BJ 3+1 a 3+1, ZP 140 m?)
1,40 (dtm ve vyborném stavu, nedodélky v podkrovi)

1,10 (samostatna garaz)

091 (prava na velikost pozemku k ZP domu)

1,00 (dva sklepy)
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3.1.4.

Cena:

8  Uherské Hradisté, ¢ast Vésky, ulice Na Dédiné

\ W

Samostatné stojici RD situovany Vv okrajové Casti mésta, Vv klidné lokalit€.
Dam je &aste¢né podkslepny, ma dvé obytna podlazi a sedlovou stiechu
bez vyuzitého podkrovi; v domé jsou dvé bytové jednotky (2+1 a 4+1).
Dum postaveny v 80. letech minulého stoleti je ve velmi dobrém stavu,
postupné modernizovany. Topeni vV domé je tstiedni s kotlem na plyn.
Dim ma piipojky na vsechny IS i vlastni studnu. Parkovani je mozné
v garazi v domé. Ve dvofe je star§i bazén. Zahrada za domem je osazena
ovocnymi stromy. Celkovd vyméra pozemki je 1265 m?, z toho plocha
zastavend domem je 110 m2.

4990 000,- K¢ (nabizeno RK k prodeji, po slev¢)

Koeficienty:

poloha objektu: 0,90 (okrajova ¢ast mésta Uherské Hradiste)

velikost objektu: 0,99 (¢astecn& podskl., 2 NP, sedlova stiecha bez podkrovi, BJ 2+1 a 4+1, ZP 110 m?)
stav a vybaveni: 1,00 (star$i dim ve velmi dobrém stavu)

parkovani: 1,15 (garaz v dome)

pozemek: 1,33 (aprava na velikost pozemku k ZP domu)

jiné vlivy: 1,00 (star$i bazén, ovocné stromy v zahradg)

3.1.5 Vypocet ceny arealu RD porovnavacim zpiisobem

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

C. Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K6 KC Cena
pozadovana | redukce | redukci (1-6) ocefiovaného
resp. na na pramen objektu
zaplacena pramen ceny
ceny
K¢ K¢ poloha | velikost | stava |parkovani|pozemek |jiné vlivy K¢
vybaveni
@ Q) @) ®) ©) (10) (X)) (12) (13) (14) (15) (16)
1 4190 000 0,95 3980 500 1,00 0,44 1,50 1,25 0,850 1,00 0,70 5 686 400
2 2949 000 0,95 2 801 550 1,00 0,56 1,50 1,01 0,830 1,00 0,70 4002 200
3 4 250 000 0,98 4165 000 1,00 0,84 1,50 1,05 0,820 1,10 1,19 3500 000
4 6 900 000 0,95 6 555 000 1,00 1,07 1,50 1,10 0,900 1,10 1,75 3745700
5 5985 000 0,95 5685 750 1,00 1,15 1,50 1,05 0,900 1,20 1,96 2900 900
6 3990 000 0,98 3910 200 1,00 0,72 1,00 1,10 1,220 0,95 0,92 4250 200
7 6 000 000 0,95 5700 000 1,00 1,12 1,40 1,10 0,910 1,00 1,57 3 630 600
8 4990 000 0,95 4 740 500 0,90 0,99 1,00 1,05 1,330 1,00 1,24 3 823 000
Celkem primér K¢ 3942 376
Z toho id. 1/2 K¢ 1971 188
Zaokrouhleno (na desetitisice) K¢ 1970 000

Koeficient redukce na pramen zji$téni ceny: skute¢na kupni cena: K5 = 1,00; u inzerce pfimétené nizsi
Koeficient upravy na polohu arealu
Koeficient upravy na velikost rodinného domu (zastavéna plocha a pocet podlazi)

Koeficient upravy na stav a vybaveni domu

Koeficient upravy na pfislusenstvi domu (lepsi - horsi)

Koeficient upravy pozemek (zohlednéna velikost pozemku vzhledem k velikosti zastavéné plochy a poétu podlazi

Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient celkovy KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocetiovaného objektu se pii pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji vechny koeficienty rovny 1,00
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3.2 Ocenénipozemku v obci Zlechov uZivaného jako zahumenek

3.2.1 Metodika ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci). Porovnavaci metoda ocenéni vychazi
z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Cena pozemku je zjisténa jako soudin vyméry pozemku v m? a primérné jednotkové ceny pozemku v K&/m?.
Primeérna jednotkova cena je vypoctena jako vazeny pramér jednotkovych cen zjisténych na zakladé provedené
analyzy trhu; vdhou je mira shody porovnavaného pozemku s oceovanym pozemkem.

3.2.2 Popis

Jedna se 0 pozemek parc.¢. 1522/9 v obci a k.u. Zlechov, které je zapsan na LV &. 857.

Pozemek je situovan za zahradami rodinnych domt (konkrétné za zahradou domu &.p. 444), v lokalitg, ktera je
vyuzivana jako zahumenky. Pfistup k pozemku je mozny jen pies zahrady rodinnych domdt, pfipadné podél
hranice ptidniho celku obdéldvaného spolecnosti AGRO Zlechov a.s., kudy ovSem nevede ani polni cesta.
Vlastnik pozemku nema informace o tom, kdo pozemek uziva.

Pozemek lezi v lokalité, ktera je izemnim planem charakterizovana jako plochy krajinné zelené.

3.2.3 Analyzatrhu

Jedna se o pozemek, ktery neni uZivan v jednotném funkénim celku s pozemky a stavbami v aredlu rodinného
domu, ani standardni zeméd€lsky pozemek zaélenény do vétsSiho pudniho celku uZivaného k zemédé€lské
prvovyrobe.

Obdobné pozemky, které jsou zpravidla uzivany jako neoplocené zahrady nebo zahumenky mimo souvislou
zastavbu Vv obci, jsou nabizeny na realitnich serverech k prodeji.

Pro zjisténi trzni hodnoty pozemku porovnavacim zpiisobem jsou Vybrany srovnatelné pozemky situované
Vv katastralnich izemich v okrese Uherské Hradisté, které jsou v souc¢asné dobé nabizeny realitnimi kancelafemi
k prodeji, ptipadné byly v roce 2020 prodany.

3.2.4 Porovnavané pozemky:

3.2.4.1 Pozemek v obci Borsice u Buchlovic

Prodej pozemku o vyméie 79 m? uzivaného jako zahrada mezi domy.

Zdroj informaci: kupni smlouvy V2022/2020-711, vklad prava proveden dne 2.6.2020
Cena: 11 850,- K¢, tj. 150,- K&/m?

Vaha: 1

3.2.4.2  Pozemky v obci Uherské Hradisté, méstska dst Sady

Prodej pozemki o celkové vyméfe 218 m? (trvaly travni porost, ostatni plocha) situovanych mimo zastavénou
¢ast mésta.

Zdroj informaci: realitni inzerce www.sreality.cz

Cena: 21 800,- K¢, tj. 100,- K&/m?

Vaha: 1

3.2.4.3 Pozemky v obci Kunovice

Prodej pozemkii o celkové vyméie 2121 m? (orna ptida, sad a ostatni plocha) situovanych mimo zastavénou &4st
mésta.

Zdroj informaci: realitni inzerce www.sreality.cz

Cena: 212 100,- K¢, tj. 100,- K&/m?

Vaha: 3
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3.24.4 Pozemky v obci Kunovice

Prodej pozemkii o celkové vyméte 2161 m? situovanych mimo souvisle zastavénou &ast mésta, v zahradkaiské
osade.

Zdroj informaci: realitni inzerce www.sreality.cz

Cena: 599 000,- K¢, tj. 277,- K&/m?

Vaha: 1

3.245 Pozemky v obci Podoli

Prodej pozemki o celkové vymeéie 1942 m? situovanych za rodinnymi domy, mimo lokalitu uréenou k zastavéni.
Zdroj informaci: realitni inzerce www.sreality.cz

Cena; 409 762,- K¢&, tj. 211,- K&/m?

Vaha: 3

3.2.4.6  Pozemky v obci Uhersky Brod, ¢ast Haviice

Prodej pozemkii 0 celkové vyméie 2340 m? situovanych mimo zastavénou &ast mésta, V lokalit¢ Haviické
vinohrady.

Zdroj informaci: realitni inzerce www.sreality.cz

Cena; 421 000,- K¢, tj. 180,- K&/m?

Vaha: 2

3.2.4.7 Pozemky v obci Uhersky Brod, éast Haviice

Prodej pozemki o celkové vyméte 2739 m? (zahrada, orna ptida, ostatni plocha) situovanych mimo zastavénou
Cast mésta, v lokalité Havtické vinohrady.

Zdroj informaci: realitni inzerce www.sreality.cz

Cena; 520 410,- K¢, tj. 190,- K&/m?

Vaha: 2

3.24.8 Pozemky v obci Uhersky Brod

Prodej pozemkii o celkové vyméie 1098 m? (zahrada) situovanych mimo souvisle zastavénou ¢ast mésta,
v zahradkarské osadé Vinohrady.

Zdroj informaci: realitni inzerce www.sreality.cz

Cena; 299 000,- K¢, tj. 272,- K&/m?

Vaha: 1

3.2.5 Vypocet ceny pozemku:

C. Cena zaplacena Koef. redukce Cena po redukci Viha Upravena cena x vaha
na pramen ceny na pramen ceny
K&/ m?
- K&/ m? - -
1 150 1 150 1 150,00
2 100 0,85 85 1 85,00
3 100 0,85 85 3 255,00
4 277 0,85 235 1 235,00
5 211 0,85 179 3 537,00
6 180 0,85 153 2 306,00
7 190 0,85 161 2 322,00
8 272 0,85 231 1 231,00
Celkem 14 2121,00
Jednotkova cena (vaZeny pramér) K&/m? 151,50
Pozemky zemédélské
Parcela Druh Vyméra Jednotkova cena Cena celkem
¢islo pozemku m? K¢&/m? K¢
1522/9 orna puda 701 151,50 106 201,50
Celkem pozemky 106 201,50

Cena celkem (zaokrouhleno na desetikoruny) 106 200,00
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3.3 Ocenéni pozemku v obci Zlechov zaélenénych do pudnich celkd (hont)

3.3.1 Metodika ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci). Porovnavaci metoda ocenéni vychazi
z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zdklad¢ fady hledisek.

Cena pozemki je zjisténa jako soudin vyméry pozemku v m? a priimérné jednotkové ceny pozemku v K&/m?.
Prumérna jednotkova cena je vypoctena jako vazeny primér jednotkovych cen zjisténych na zakladé provedené
analyzy trhu; vahou je celkova vyméra pozemkl v jednotlivych porovnavanych obchodnich ptipadech.
Porovnavany jsou ceny pozemku, za které byly v roce 2020 prodany srovnatelné zemédélské pozemky situované
Vv k.. Zlechov a sousednich k.t. Tupesy na Moravé a Staré Mésto u Uherského Hradisté.

3.3.2 Popis

Jedna se 0 pozemky pare.€. 1522/1, parc.€. 1522/7 a parc.€. 3315 v obci a k.u. Zlechov, které jsou zapsany na
LV &. 857. VSechny pozemky jsou situovany na hranici katastrii Zlechov a Staré Mésto u Uherského Hradiste.
Pozemky parc.¢. 1522/1, ¢. 1522/7 a €. 3315 jsou zaclenény do vétsich pidnich celkt a jsou uzivany spolec¢nosti
AGRO Zlechov a.s. k zemédé€lské vyrobé. Pozemky jsou uzivany bez najemni smlouvy; podle sdéleni pana
Bajaji, zastupce spole¢nosti, byl vlastnikovi pozemkt opakované zasilan navrh najemni smlouvy, k podpisu
smlouvy v8ak nikdy nedoslo.

Vsechny ocefiované pozemky lezi v lokalité, ktera neni izemnim planem obce navrzena K zastavéni.

3.3.3  Analyzatrhu

Ocenované pozemky jsou Vv soucasné dobé zaclenény do vétsich pudnich celkd, na kterych hospodafi
zemédelska spolecnost. V ramci regionu se jedna o standardni zemédélské pozemky.

Zem&dé&lské pozemky nejéastéji vykupuji zemédélské spolecnosti a soukromi zemédélei, kteti na vykupovanych
pozemcich hospodafi. Tyto spole¢nosti maji zpravidla stanoveny ceny, za které pozemky Vv dané lokalité
vykupuji. Za stejnou cenu zpravidla vykupuji i mens$i vyméry pozemki zapsanych Vv Katastru nemovitosti
Vv jinych druzich, nejéastéji jako ostatni plocha (nap¥. komunikace, piipadné neplodné pozemky ¢i vodni plochy).
Tato praxe je obvykla v celém regionu.

Prilezitostné byvaji zemédélské pozemky nabizeny k prodeji i prostiednictvim realitnich kancelafi, nebo
na specializovanych internetovych serverech.

3.3.4 Porovniavané pozemky:

3.3.4.1 pozemky v k.. Zlechov

Prodej id. ¥ pozemkii o celkové vyméte 2202 m? (vie ornd piida)

Zdroj informaci: kupni smlouva, fizeni V-3981/2020-711, vklad prava proveden dne 5. 8. 2020)
Cena: 17 600,- K¢, tj. 15,99 K&/m?

3.3.4.2 pozemky v k.. Zlechov

Prodej pozemku o celkové vyméte 2303 m? (v§e orna puda)
Zdroj informaci: kupni smlouva, fizeni V-660/2020-711, vklad prava proveden dne 26. 2. 2020)
Cena podilu: 214 000,- K¢, tj. 19,11 K&/m?

3.3.43 pozemky v k.ii. Zlechov

Prodej pozemka o celkové vymeéie 14949 m? (ornd piida 14917 m?, ostatni plocha 32 m?)
Zdroj informaci: kupni smlouva, fizeni V-1053/2020-711, vklad prava proveden dne 17. 3. 2020)
Cena: 316 000,- K¢, tj. 21,14 K&/m?

3.3.4.4  pozemky v k.ii. Zlechov

Prodej pozemka o celkové vyméte 4280 m? (vSe ornd pida)
Zdroj informaci: kupni smlouva, fizeni V-1052/2020-711, vklad prava proveden dne 17. 3. 2020)
Cena: 85 000,- K¢, tj. 19,86 K¢&/m?
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3.3.45 pozemky v k.a. Zlechov a k.ii. Tupesy na Moravé

Prodej pozemkd o celkové vyméte 7834 m? (vSe orna ptda)
Zdroj informaci: kupni smlouva, fizeni V-798/2020-711, vklad prava proveden dne 3. 3. 2020)
Cena: 182 000,- K¢, tj. 23,23 K¢/m?

3.34.6 pozemek v k.a. Zlechov

Prodej id. 1/6 pozemku o vyméte 5520 m? (orna puda)
Zdroj informaci: kupni smlouva, fizeni V-3155/2020-711, vklad prava proveden dne 1. 7. 2020)
Cena: 15 400,- K¢, tj. 16,74 K&/m?

3.3.4.7 pozemky v k.ii. Tupesy na Moravé

Prodej pozemk 0 celkové vyméie 12568 m? (orné piida 10560 m?, vinice 2008 m?)
Zdroj informaci: kupni smlouva, fizeni V-273/2020-711, vklad prava proveden dne 7. 2. 2020)
Cena: 276 500,- K¢, tj. 22,00 K&/m?

3.3.4.8 pozemky v k.ii. Staré Mésto u Uherského Hradisté
Prodej podilu id. ¥4 na pozemcich o celkové vyméie 1935 m? (vSe orna pida)

Zdroj informaci: kupni smlouva, fizeni V-4102/2020-742, vklad prava proveden dne 11. 8. 2020)

Cena: 4840,- K¢, tj. 10,01 K¢&/m?

3.3.49 pozemky v k.ii. Staré Mésto u Uherského Hradisté

Prodej podilu id. % na pozemcich o celkové vyméte 10376 m? (orna ptida 10301 m?, ostatni plocha 75 m?)

Zdroj informaci: kupni smlouva, fizeni V-355/2020-742, vklad prava proveden dne 27. 2. 2020)
Cena: 77 820,- K¢, tj. 30,- K&/m?

3.3.5 Vypocet ceny pozemkii:

C. Cena zaplacena Koef. redukce Cena po redukci Viha Upravena cena x vaha
na pramen ceny na pramen ceny
K¢ / m?
- K¢/ m?
1 15,99 1 15,99 1101 17 604,99
2 19,11 1 19,11 2303 44 010,33
3 21,14 1 21,14 14949 316 021,86
4 19,86 1 19,86 4280 85 000,80
5 23,23 1 23,23 7834 181 983,82
6 16,74 1 16,74 920 15 400,80
7 22,00 1 22,00 12568 276 496,00
8 10,01 1 10,01 484 4842,34
9 30,00 1 30,00 10376 311 280,00
Celkem 54815 1252 640,94
Jednotkova cena (vaZeny pramér) K&/m? 22,85
Pozemky zemédélské
Parcela Druh Vyméra Jednotkova cena Cena celkem
¢islo pozemku m? K¢&/m? K¢
1522/1 orna puda 3195 22,85 73 005,75
1522/7 orna puda 239 22,85 5461,15
3315 orné puda 82 22,85 1873,70
Celkem pozemky 80 340,60
Cena celkem (zaokrouhleno na desetikoruny) 80 340,00
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4. ZAVADY VAZNOUCIi NA PREDMETNYCH NEMOVITOSTECH

Podle vypisu z katastru nemovitosti ani podle zji§téni na misté na ocenovanych nemovitostech nevazne zadné
pravo odpovidajici sluzebnosti.

Podle sdéleni pana Cevely neni areal ocefiovaného rodinného domu ¢&.p. 1528 v k.u. Staré Mésto u Uherského
Hradisté pronajat.

Zemé&delské pozemky parc.¢. 1522/1, ¢ .1522/7 a ¢. 3315 uZiva spole¢nost Agro Zlechov a.s. bez najemni ¢i
pachtovni smlouvy. Podle sdéleni pana Bajaji, zastupce Agro Zlechov, spole¢nost nékolikrat zasilala vlastnikovi
pozemku navrh najemni resp. pachtovni smlouvy, ale nikdy nedoslo ze strany vlastnika K jejimu podpisu.

Pozemek parc. ¢. 1152/9 v k.. Zlechov je uZivan rovnéz bez najemni ¢i pachtovni smlouvy a to pravdépodobné
vlastnikem arealu domu &.p. 444 v k.a. Zlechov. Vlastnik nema informace o tom, kdo pfesné pozemek uziva.

K ocetiovanému rodinnému domu &.p. 1528 a pozemkdm parc.C. St. 1488 a parc.¢. 240/388 bylo ziizeno

zastavni pravo smluvni pro Hypotécni banku, a.s.:

e smlouva o zfizeni zastavniho prava k pohledavce ve vysi 1090 000,- K¢ s pfislusenstvim, kterd byla
uzaviena dne 31. 7. 2007

e smlouva o zfizeni zastavniho prava k pohledavce ve vysi 1100 000,- K¢ s pfisluSenstvim, ktera byla
uzaviena dne 15. 5. 2009
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5. ZAVERECNA REKAPITULACE

Ukolem znalce bylo ocenit:

e id. 1/2 nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 1125 pro k.u. Staré Mé&sto u Uherského Hradi§té (rodinny diim
¢.p. 1528 a pozemky parc.¢. St. 1488 a parc.¢. 240/388

e nemovité véci zapsané na LV &. 857 pro k.4. Zlechov (pozemky parc.¢. 1522/1, parc.8.1522/7, parc.¢. 1522/9
a parc.¢. 3315)

V ¢asti 2. POSUDEK 1 byla uréena cena nemovitych véci podle cenového piedpisu a v ¢asti 3. POSUDEK |1
byla zjisténa obvykla cena nemovitych véci porovnavacim zptsobem.

Jednotlivé zjisténé ceny jsou uvedeny v nasledujici tabulce:
Cena id. % arealu rodinného domu ¢€.p. 1528 v k.. Staré Mésto u Uh. Hradisté

Cena urcené podle cenového predpisu (administrativni cena) 1 680 450,- K¢
Cena zji$téna porovnavacim zpiisobem 1970 000,- K¢
Obvykla cena 1970 000,- Ké

Cena pozemkii parc.¢. 1522/1, €. 1522/7 a &. 3315 V k.. Zlechov

Cena uréena podle cenového predpisu (administrativni cena) 59 670,- K¢
Cena zji$téna porovnavacim zptisobem 80 340,- K¢
Obvykla cena 80 340,- K¢

Cena pozemku pare.¢. 1522/9 V k.a. Zlechov

Cena uréena podle cenového predpisu (administrativni cena) 16 210,- K&
Cena zji$téna porovnavacim zptisobem 106 200,- K¢
Obvykla cena 106 200,- K¢

Obvyklou cenu nemovitych véci 1épe vystihuje cena zjisténa porovnavacim zplisobem; tento zpusob ocenéni
odpovida definici obvyklé ceny v zakoné ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku.

Obvykla cena id. % nemovitych véci v k.. Staré Mésto u Uh. Hradisté je 1970 000,- K¢

slovy: jedenmiliondevétsetsedndesattisic K¢&

Obvykla pozemki parc.¢. 1522/1, €. 1522/7 a €. 3315 v K.u. Zlechov je 80 340,- K¢

Slovy: osmdesattisictiistactyficet K&

Obvykla cena pozemku parc.€. 1522/9 v k.u. Zlechov je 106 200,- K¢

Slovy: jednostosesttisicdvésta K¢&

V Uherském Hradisti dne 30. 9. 2020 5
Ing. Sarka Kovatikova
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Znaleckd dolozka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné &j. Spr 1410/99
ze dne 25. 2. 2000 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti) a zakladni obor stavebnictvi (stavby obytné a primyslové).

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 1024-09/2020 znaleckého deniku. Znale¢né G¢tuji podle piipojené likvidace.

V Uherském Hradisti dne 30. 9. 2020

Ing. Sarka Kovaiikové

Seznam pfiloh
Fotodokumentace rodinného domu (5 stran)

Fotodokumentace pozemka v k.u. Zlechov (2 strany)
Kopie mapy Starého Mé&sta a Zlechov s vyznagenim polohy ocefiovanych nemovitych véci (1 strana)
Kopie katastralni mapy k.G. Staré Mésto u Uherského Hradisté a Zlechov s vyznagenim polohy ocefiovanych nemovitych véci (1 strana)
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Hospodarska budova ve dvoie
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Zemni sklep v zahradé

AUt I

Sklenik v zahradé
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Interiéry domu — kuchyn a jidelna ve 11.NP
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Interiéry domu — obyvaci pokoj a loznice ve II.NP
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Interiéry domu - koupelna a WC ve 11.NP



Pohledy na pozemky v zemé&délském honu v k.u. Zlechov
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Pohled na pozemek uzivany jako zahumenek v k.4. Zlechov
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Padélky od Borgic,

,"\." ~/

Kopie mapy Zlechova s vyzna¢enim polohy ocetiovanych pozemkii
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Kopie katastralni mapy pro k.u. Zlechov s vyznac¢enim polohy ocefiovanych pozemku



