ZNALECKY POSUDEK ¢. 2849 - 29/2021

o cené nemovitosti - pozemki véetné jejich soucasti a piislusenstvi
v katastralnim tizemi Korolupy, obec Korolupy, okres Znojmo,  ve vlastnictvi povinného Petra Placka,
zapsanych k datu zadani ocenéni na LV ¢.59 pro katastralni vizemi Korolupy (k datu vypracovani
znaleckého posudku evidovanych vsak jiz na celkem tiech listech vlastnictvi: LV ¢&. 59, ¢. 288 a ¢. 289,
pro k.d. Korolupy, jak je doloZeno mj. v piilohové ¢asti posudku), tj. pozemku:

* parc.¢. 3048, trvaly travni porost o vyméfe 6.877 m2

* parc.C. 3055, ostatni plocha (jind plocha) o vyméfe 185 m2

* parc.¢. 3501, ornd pida o vyméfe 13.519 m2

* parc.¢. 3522, ornd pida o vyméfe 6.755 m2

* parc.¢. 3926, trvaly travni porost o vymére 402 m2

* parc.¢. 3927, ornd pida o vyméfe 11.483 m2

* parc.¢. 3999, ornd pida o vyméfe 25.623 m2

* parc.C. 4021, ostatni plocha (ost. komunikace) o vyméfe 346 m2

* parc.¢. 4022, lesni pozemek o vyméie 5.724 m2

* parc.¢. 4028, orna pida o vyméfe 29.118 m2

* parc.¢. 4161, trvaly travni porost o vyméfe 1.485 m2

* parc.¢. 4258, ornd pida o vyméfe 21.690 m2,
pricemZ predmétem ocenéni je Cdst nynéjsiho spoluviastnického podilu povinného, a to idedlni neoddélend Cdst
(spoluvlastnicky podil) o velikosti id.4/48 (1/12).

Y

Zadavatel znaleckého posudku: Exekutorsky ufad Brno-Mésto
Minsk4 3193/54, 616 00 Brno
Soudni exekutor JUDr. Karel Urban,
dle Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 97EX 4563/05-304
ze dne 3.5.2021

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni ceny obvyklé nemovitosti (pozemki) povinného
Petra Placka (resp. dle zdGvodnéni v ustanov. Usneseni jen
prislusné idealni ¢asti - ¢asti jeho nynéjsiho spoluvlastnického
podilu), véetné jednotlivjch prav a zdvad s nemovitostmi
spojenych pro tcely exekuce na zdkladé povéfeni Okresniho
soudu v TiebiCi k uspokojeni pohleddvky oprdvnéného Home

Credit a.s., (Exekuéni piikaz ¢.j. 97 EX 4563/05-85 zn 25.5.2009)

Dle obecnych zasad trZzniho hodnoceni s respektovanim metodik pro stanoveni trzni hodnoty (obvyklé ceny) s
uréenim obvyklé ceny nemovitosti ve smyslu § 2 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném
znéni, podle stavu ke dni 13.7.2021 znalecky posudek vypracoval:

znalec Ing. Jaroslav Kratky
Stard cesta 5210/4, 586 01 Jihlava
tel. 608 822 444; 608 543 336
e-mail: jrealita@ji.cz; Kratky.Jaroslav@email.cz

Znalecky posudek je poddn v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Zpracovano znalcem na zdklad¢€ dohody s firmou zpracovatele FINEKO, spol. s r.0., Jihlava, IC 46990691,

v rdmci interni evidence akefi této firmy zpracovatele pridéleno posudku Evidenéni ¢islo: 179/2021

Posudek obsahuje véetné titulniho listu celkem 14 stran textu a 25 stran p¥iloh,
objednateli se pteddva dle jeho pozadavku ve dvojim pisemném vyhotoveni a elektronicky

Vyhotoveno: V Jihlave 13.8.2021 Vyhotoveni ¢islo:



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Dle uvedeného Usneseni o ustanoveni znalce je iikolem znalce podat znal. posudek ve véci:

ocenéni pfedmétnych nemovitosti (citovanych na titulnim listu této zprdvy) a jejich piisluSenstvi, jak jsou vymezeny
v exekucénim piikaze soudniho exekutora ¢j. 97EX 4653/05-85, a to

- stanovit cenu obvyklou

- oznadit soucasti a pfisluSenstvi nemovitosti

- stanovit cenu jednotlivych prav a zadvad s nemovitostmi spojenych

- stanovit cenu zdvad, které prodejem v drazbé nezaniknou
- stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejitho pfislusenstvi

Soudni exekutor JUDr. Karel Urban ustanovil znalce v ndvaznosti na jeho povéfeni k provedeni exekuce na zdkladé
Usneseni Okr. soudu v Tfebi€i ze dne 29.8.2005, €.j. 11 Nc 372/2005-5, které nabylo pravni moci dne 17.12.2005
k uspokojeni pohleddvky opravnéného Home Credit a.s.. Exeku¢ni pfikaz nabyl pravni moci dne 8.6.2009.

Ocenéni je proto provedeno v souladu s §336 OSR dle zikona &.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, tj.
cenou obvyklou ve smyslu § 2, odst. (1) a (2), zakona ¢.151/1997 Sb., o oceiiovani majetku a o zméné
nékterych zakoni (zakon o ocefiovani majetku), v platném znéni. Obvyklou cenu je tfeba urcit vcetné
soucasti a piisluSenstvi pozemku

Dle definice uvedené v § 2, odst. 1 a 2 zdkona ¢.151/1997 Sb. v jeho aktudlnim znénf{ platném od 1.1.2021:

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob ocenovdni, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného, popripade
obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldstni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu
se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou
se rozumi zvldstni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadruje
hodnotu majetku nebo sluZby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.

Znamena to, Ze i v souladu s objednavkou znaleckého posudku a danym t¢elem ocenéni je preferovan porovnavaci
zpusob ocenéni, piicemzZ obvykld cena by méla vychazet z Grovné skute¢né dosahovanych cen na tuzemském trhu,
resp. skuteéné realizovanych cen srovnatelnych nemovitosti v dané lokalité ¢i srovnatelnych lokalitach.

Zpiisob urceni obvyklé ceny ve smyslu zdkona ¢islo 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni
zédkona ¢. 237/2020 Sb. je vSak s acinnosti od 1.1.2021 upiesnén provadéci vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. (§ 1a), dle které podle ustanoveni § 1c odst. (1):

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trZni hodnoty se urli i cena zjisténd. Piipadné rozdily
v ocenéni je tieba naleZité odiivodnit. Tzn. Ze znalcem je tak nutno mj. nejdiive provést ocenéni nemovitosti
(urdit jejich cenu zjisténou) i dle casti tfeti platné pro ,,ocenovani pozemkd” (a Casti Sesté platné pro
,ocenovani trvalych porostt”, které v tomto piipad¢ tvoii soucdst nékterych pozemkt) uvedené provadéci
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢.488/2020 Sh.

Déle je v ndvaznosti na znalecky tkol provedeno ocenéni jednotlivych prav a zdvad s nemovitostmi spojenych,
resp. analyza a ocenéni zdvad, které prodejem v drazbé nezaniknou, s tim, Ze na jejim podkladé je stanovena
vyslednd cena nemovitosti a jejiho piislusenstvi - toto je provedeno v priloze ¢.1 tohoto posudku - zarazené
v prubézném cislovani stran této studie na strané ¢.15.

1.2. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru posudku

Kromé pfedanych podkladi a informaci dle jejich ptehledu uvedeného v posudku zadavatel nesdélil znalci
zadnou dalsi skutecnost, kterd miZze mit vliv na piesnost zavéru znaleckého posudku.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka byla provedena dne 13.7.2021 bez pfitomnosti zastupce objednatele dle poskytnutych mapovych
podkladd, dle kterych se podatilo veskeré oceflované pozemky v k.4. v terénu identifikovat a ovéfit jejich stav.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z KN, LV ¢. 59 pro k.d. Korolupy, prokazujici stav nemovitosti evidovany k datu 23.4.2021 (#. pred
ndslednymi prevody nékterych spoluvlastnickych podilit mezi spoluvlastniky, jak je komentovdno ddle)

Informace o pozemcich véetné¢ seznamil nemovitosti na pfisluSnych LV (aktudlni stav evidovany k datu
zpracovani tohoto posudku mj. dokladujici nyné&j§i vlastnictvi ocefiovanych pozemki v rlznych
spoluvlastnickych podilech zapsanych na LV €. 59, LV €. 288 a LV ¢.289 pro k.d. Korolupy) potizené pomoci

internetového systému CUZK ,,hnahliZeni do katastru‘

Kopie katastrdlni mapy k.i. Korolupy zajiiténé zpracovatelem rovnéz pomoci internetového systému CUZK
"nahliZeni do katastru" vcetné podrobnych snimki a soutiskil s ortofoto potiz. v pribéhu zpracovani posudku
Obdobné ziskané informace o sousednich nemovitostech a i o nemovitostech (pozemcich) i v sousednich
katastrdlnich dzemich se zndmymi cenovymi ddaji provéfené v rdmci pouZité porovndvaci metody k uréeni
obvyklé ceny , vCetné okolni zastavby, charakteru navazujicich pozemkt a vlastnickych vztahd, ziskané
rovnéZ pomoci internetového systému CUZK "nahliZeni do katastru" a ovéfené na misté

Platny tizemni plan obce Korolupy vcetné vykresové ¢asti zvetejnéné na internetu

Ustanovujici usneseni Exekutorského tfadu Brno-Mésto uvedené na titulnim listé s upfesnénim zadén{ a dals{
informace (mj. k rozsahu ocenovanych nemovitosti ad.) poskytnuté zastupcem objednatele posudku .
Podklady pro ocenéni lesnich pozemku a lesnich porostll v dané lokalité véetné vypist z LHO a mapového
podkladu (prostni mapy) zpracovanych na obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2027 tykajici se ocenovaného lesniho
pozemku ziskané zpracovatelem z evidence Ustavu pro hospodéiskou tipravu lesti Brandys nad Labem pomoci
webového systému eAgri

Fotodokumentace ocenovanych pozemkii a okoli pofizend pfi mistnim Setfeni vCetné dalSich skutecnosti
zjiSténych na misté dne 13.7.2021

Materidly archivované znalcem i v realitni a ocefiovaci kancelafi zpracovatele posudku (FINEKO, spol. s r.0.)
veetné informaci spoluprac. realitnich kancelai{ a dalich znalcti a odhadcl majetku tykajici se prevodu ¢i
nezévislych trznich ocenéni nemovitosti srovnatelnych i z jinych obdobnych lokalit.

S ohledem na pozadované stanoveni ceny obvyklé byly provéteny ve vétsi mife skute¢né realizace prevodi
srovnatelnych pozemkt pobliZ oceiovaného pozemku v daném katastralnim tizemi Korolupy a v sousednich
kat. dzemich (zejména v k.. Uhercice u Znojma, MeleSice, Oslnovice a Vysofany u Znojma) i dalich
obdobnych lokalitach i v sousednich regionech, a to véetné cenovych tdaji vedenych v KN u konkrétnich
realizaci prostfednictvim zpracovatelem ziizeného placeného dalkového piistupu do KN u CUZK, jehoz
pomoci byly vyhleddny informace ke konkrétnim realizacim, a to vcetné piislusnych nabyvacich listin
dokladujicich specifika pievodl (napt. pievody jen spoluvlastnickych podila apod.).

Pro ¢ast administrativniho ocenéni pouZity aktudlné platny cenovy predpis:

Vyhldaska MF ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhl.c. 199/2014 Sb., ¢.345/2015 Sb., ¢.53/2016 Sb., ¢.443/2016 Sb.,
¢.457/2017 Sb., ¢.188/2019 Sb. a vyhl. ¢. 488/2020 Sb. k provedeni nékterych ustanoveni Zakona ¢. 151/1997 Sb.
o ocetlovani majetku ve znéni platném od 1.1.2021.

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nézev pfedmétu ocenéni: Zemédelské a ost. pozemky v extravildnu (nezastavitelnych plochach)
v k.4.Korolupy, okres Znojmo

Adresa pfedmétu ocenéni: za zdstavbou obce
671 07 Korolupy

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Znojmo

Obec: Korolupy

Katastralni dzemi: Korolupy

Pocet obyvatel: 158

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 356,00 K&/ m?
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Koeficienty obce

Nazev koeficientu c. P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanaliz.a plyn 1 1,00
05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni nebo autobusova zastdvka I 0,90
06. Obcanskd vybavenost v obci: Minimdlni vybavenost (obchod nebo sluzby -  V 0,85

zakladni sortiment)
Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 249,00 K&/m?

3.2. Vlastnické a evidencni udaje

Predmétem ocenéni jsou pozemky podrobné definované na tit. listé, které byly zapsané v katastru nemovitosti Kat.
uradu pro Vyso€inu, KP Znojmo, k datu zadani tohoto ocenéni na LV ¢.59 pro k.d. Korolupy (viz pivodni vypis
z KN ze dne 23.4.2021 pfipojeny v pfiloze), u kterych vSak nasledné doSlo mezi spoluvlastniky k pfevodu
nékterych spoluvlastnickych podili (netykajicich se vSak ocenované ¢asti nalezici povinnému Petru Plackovi).

S ohledem na probihajici zmény v evidenci byl tak po dohod¢ se zadavatelem prodlouzen i termin dokonceni znal.
posudku, aby v ném bylo mozno mj. uvést aktudlni evid. stav po téchto zménach pro informaci zadavatele a jeho potiebu.
V soucasné dobé¢ jsou tak z oceniovanych pozemk evidovany, jak je mj. doloZeno v pfiloze posudku pfislusSnymi

seznamy nemovitosti na jednotlivych LV:

Na pivodnim LV ¢&. 59 pro k.i. Korolupy pouze pozemky:

- parc.€. 3048, trvaly travni porost o vymeéte 6.877 m2

- parc.€. 3055, ostatni plocha (jind plocha) o vyméie 185 m2

- parc.€. 3926, trvaly travni porost o vymeéte 402 m2

- parc.€. 3999, ornd piida o vymeéte 25.623 m2

- parc.€. 4021, ostatni plocha (ost. komunikace) o vyméte 346 m2

- parc.C. 4028, ornd puda o vyméie 29.118 m2

- parc.¢. 4161, trvaly travni porost o vymeéte 1.485 m2

- parc.€. 4258, ornd pida o vyméte 21.690 m2,
pri¢emzZ pozemky jsou nadéle evidovany v podilovém spoluvlastnictvi celkem Sesti (6) spoluvlastnikil, z nichZ
povinnému - Petru Plackovi, bytem Cvokaiska 16, 262 42 Rozmitdl pod TfremsSinem - naleZi stale id. 5/48.

Na dalSim LV ¢&. 288 pro k.i. Korolupy jsou po prodeji spoluvlastnického podilu Ladislava Placka u nékterych
pozemki (Ctyi pozemku parcelnich ¢isel 3501, 3522, 3927 a 4022) nabyvateli Zemédélskému druzstvu Korolupy
(dle KS ze dne 11.5.2021 vioZené do KN v fizeni ¢. V-4688/2021-713 s p.4. k 12.5.2021) nyni evidovany pozemky
- parc.€. 3501, ornd pida o vymeéte 13.519 m2
- parc.€. 3522, ornd pida o vyméte 6.755 m2
- parc.€. 3927, ornd puda o vyméie 11.483 m2,
pficemZ pozemky jsou evidovdny v podilovém spoluvlastnictvi celkem péti (5) spoluvlastnikli, z nichz
povinnému Petru Pla¢kovi nalezi stale id. 5/48.

Na dalSim LV ¢. 289 pro k.d. Korolupy je po jesté ndsledném prodeji spoluvlastnického podilu Anny Mélkové
na pozemku parc.¢.4022 také Zemeédelskému druzstvu Korolupy (dle KS ze dne 18.6.2021 vioZené do KN v 7izenit
¢ V-6517/2021-713 s prdvn.icinky k 21.6.2021) nyni evidovan pozemek

- parc.€. 4022, lesni pozemek o vymeéte 5.724 m2,
pficemZz pozemek je evidovan v podilovém spoluvlastnictvi celkem ctyf (4) spoluvlastnikd, z nichz
povinnému Petru Pla¢kovi nalezi stale id. 5/48.

Tato zména eviden¢niho stavu tykajici se vlastnickych pomért u jinych spoluvlastniki pozemkl nema zadny vliv
na hodnotu nemovitosti v majetku povinného, pfi¢emz dle zadani znaleckého tkolu a podrobného zdiivodnéni
zadavatelem mj. i v uvedeném ustanovujicim Usneseni soudniho exekutora ve vSech pFipadech hodnocenych
pozemKkii je pf‘edmétem ocenéni stejna ¢ast z vyse uvedeného spoluvlastnického podilu povinného, a to
o velikosti .. ceetsene .. pouze id. 4/48 (resp. id. 1/12), jak je uvadéno dale ve vypoctu.
Z téchto duvodu is ohledem na steJny charakter ocenovanych pozemkd, jejich situovani ve stejné lokalité i dalsi
shodné faktory a uvaZovanou shodnou prumérnou jednotkovou obvyklou cenu téchto spoleéné hodnocenych
pozemki, jak je podrobné zdivodnéno ddle, 1ze i p¥i uvedené evidenci na vétSim mnoZstvi LV provést stale
jejich ocenéni spolecné pro jeden komplet pozemki o celkové jejich vymeére ......cceveeens 123.207 m?, resp.
pro prislusné jejich id. ¢asti o velikosti id. 1/12 uvedené vySe, které jsou u téchto pozemkl pfredmétem ocenéni.
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Z puvodniho vypisu z KN ze dne 23.4.2021 pfipojeného v piiloze posudku mj. vyplyva, Ze u vSech ocenovanych
pozemki (stejné jako u dalSich pozemku v této oblasti) je veden zpisob ochrany, a to pievaziné ,,zemédélsky
pudni fond”, piipadné ,,ochranné pasmo vodniho zdroje 2.stupné”. Pravé s ohledem na ddle popsany charakter a
zpusob vyuZiti ocenovanych pfevazné zemédélskych pozemkt nema ani tento evidovany zpUsob jejich ochrany na jejich
cenu vliv, nijak neovliviluje dile uréenou cenu obvyklou a neprojevi se ani pii uréeni ceny zji§t€né dle cenového predpisu.

3.3. Celkovy popis

Predmétem ocenéni jsou pievazné ryze zemedelské pozemky o celkové vyméie 12,3207 ha situované vzdy v ramci
vétsich pladnich celkl takovychto pozemki v nékolika rGznych lokalitich celého katastrdlnitho dzemi Korolupy
mimo zdstavbu této obce v zdpadnim vyb&Zku okresu Znojmo pobliZ vodni nddrZze Vranov a nedaleko hranice
Ceské republiky s Rakouskem. Pozemky jsou vétinou dobfe dostupné pifmo ze silnic a pfilehlych polnich cest a
situované v dobré dostupnosti (do 1,5 km) od vlastni obce Korolupy.

Vychodné od obce jako nejvzdédlenéjsi (cca 1,5 km od zdstavby) se pfi silnici na Oslnovice mezi témito obcemi (ve
veétsim honu orné pudy situovaném mezi touto silnici a silnici ¢. 1I/411 vedené do obce Korolupy smérem od
Moravskych Budéjovic) nachdzi pozemek parc.€. 3501.

V misté, kde se po této silnici ¢. 1I/411 vjiZzdi ze severozdpadni strany do obce, odbocuje severné provizornéji
zpevnénd mistni komunikace, resp. cesta do poli v majetku obce, na kterou po cca 300 m navazuje smérem k
zastavbeé obce pozemek pare.€.3522, také ve vétsim honu obdobné obhospodatovanych pozemkt orné pidy, ktery
se zde naopak nachdzi nejbliZe zastavbé obce.

Jizné od obce (cca 400 m od zeméde€lského aredlu na jiZznim okraji obce) v lokalité pfistupné v konecné fazi po ceste
pouze vyjezdéné na zemédélskych pozemcich v majetku obce se nachdzi dva vzajemné navazujici zemédelské
pozemky parc.€.3926 a parc..3927 (v piipadé pozemku parc.€.3926 k datu mistniho Setfeni patrné z casti
rozjezdéni od techniky a vyuziti z ¢4sti jako polni cesta, takZe proto ziejmé nedoslo v tomto piipadé k prode;ji
spoluvlastnického podilu Ladislavem Plackem Zemédelskému druzstvu Korolupy a zistal zapsan na LV ¢.59 pro
k.d. Korolupy, na rozdil od druhého pozemku parc.¢.3927, ktery je intenzivngji zemé&délsky uZivan s dalS$imi
pozemky v tomto ptdnim celku orné pidy, ZD Korolupy zde vykoupilo podil tohoto spoluvlastnika a pozemek je
tak nyni zapsdn na jiném LV ¢.288).

Dile od obce jiznim ¢i jihovychodnim smérem se nachdzi dalsi skupina hodnocenych pozemki, které zde ptiléhaji
k navazujicimu lesnimu kompletu Horka. Pozemky jsou také piimo piistupné z nezpevnéné polni cesty v majetku
obce, kolem nf podél vychodni strany piiléhd orna piida pozemek parc.€.3999 a dile na opa¢né zapadni stran¢ na
jejim konci jako cip u lesa pak dalsi pozemek orné pidy parc.¢.4028. Tento komplet zahrnuje i dva pozemky
evidované v KN jako nezemédélské, a to pozemky parc.€.4021 a parc.€.4022. Prvni pozemek parc.¢.4021 vedeny
v druhu ,.ostatni plocha (ostatni komunikace)” pfedstavujici ve své vyméfe 346 m?> malou Cést jiz zaniklé cesty
kolem lesa, ve skute¢nosti viak nynf uzivané v podstatné ¢asti také zemédélsky spolu s navazujici ornou pidou, tzn.
v piipadé ocenovaného pozemku (mj.na okraji zaneseného planym ndletem od lesa bez hodnoty) s rovnéz
oceniovanym navazujicim pozemkem orné puidy parc.¢.3999 a v ¢ésti pak jako lesni skladka stejné jako podstatna
¢ast druhého pozemku. Tento druhy pozemek parc.€.4022 navazuje vSak jiz jako ,,lesni pozemek™ tvoiici cip déle
pokracujiciho lesniho kompletu. Je z velké ¢asti jiz bez lesniho porostu, dokonce i v podkladech lesni spravy (viz
zpracovatelem vyhledané udaje z LHO, jak je uvedeno v ptehledu podkladit) vedeny v podstatné ¢asti vymery jako
wbezlesi” se skuteCnym vyuzitim pozemku jako ,lesni sklddka”, v poslednich letech byl postizeny ktrovcovou
kalamitou stejné jako navazujici dalsi lesni pozemky a napf. i jako v sousednim k.d. Osliovice, kde byly
provétovany sjedndvané kupni ceny za takovéto postizené lesni pozemky u zde realizovanych ptevodi pro potieby
odhadu ceny obvyklé, takZe na ném bylo nutno vykacet a je odstranén pivodni star§i smrkovy porost (na pfiblizné
¢tvercovém pozemku v cipu lesa o vyméte cca 0,57 ha zistalo jen par borovic a pak se zde nachdzi kromé malé
vyméry mladsiho lesniho porostu jen plany nélet bez hodnoty, jak je podrobné komentovano déle u popisu trvalych
porostil). Z uvedenych diivodl v ndvaznosti na popsany stav téchto dvou nelesnich pozemkul samostatné v soucasné
dobég jiz velmi t&Zko prodejnych a zejména i pro jejich jen malou vyméru v rdmci celého kompletu spole¢né
hodnocenych dal$ich zemédélskych pozemku je i tyto pozemky mozZno hodnotit v ramci trZzniho ocenéni, resp.
urceni obvyklé ceny, spolu s pozemky zemédélskymi shodnou smérnou (jednotkovou) cenou, jak byva vlastné
i dojedndvana kupni cena za takovéto komplety zemédélskych pozemku, které vétSinou i v piipadé zndmych
realizaci zahrnuji vétSinou i mens$i vymeéru takovychto pozemku ostatnich ploch ¢i mensich pozemk lesnich. .

Dalsi ocefiovany pozemek pare.€.4161 se nachazi jihozapadné od obce v pidnim celku trvalych travnich porostti v
udolni ¢asti u vodniho toku fi¢ky Blatnice, piicemZ jde v tomto piipad€ o lokalitu hiife pfistupnou. I kdyz jde o
zemé&délsky pozemek i z tohoto hlediska pon¢kud méné kvalitni, i v tomto pifipad¢ jde o pozemek jen mensi vyméry,
ktery 1ze tak hodnotit spole¢né primérnou jednotkovou cenou platnou (obvyklou) pro béZné zemedélské pozemky

v dané lokalité.
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Stejné jako pfedchozi pozemek parc.€.4101 u ficky Blatnice zafazeny v izemnim pldnu obce v plochéch s funkénim
uréenim ,,NSz”(plochy smiSené zemedé&lské) se s timto zatazenim nachazi dalsi pozemek parc.€.3048 také v udolni
¢asti u toku ficky Blatnice, v tomto ptipadé nedaleko v mistech, kde jiZ ficka podtékd pod silnici ¢.11/411 vychazejici
zde z obce zdpadnim smérem na sousedni Uhercice, pfiéemz tento pozemek na tuto silnici svym uzs§im jiZnim
okrajem sevrnim smérem pifmo navazuje a probihd jako trvaly travni porost (secend louka v pdsu soub&Zném s
vodnim tokem), kde na jeho konci pak navazuje jesté¢ pozemek parc.€.3055, ktery ptredstavuje cast navazujictho
bifehu jiz zemédé&lsky neuzivaného v KN vedeného jako ostatni plocha (jind plocha), i tento pozemek samostatné
obtiZzné vyuZitelny vSak s ohledem na pouze zanedbatelnou vyméru piestavujici jakousi ,,pfimés” mezi pozemky

zemeéde€lskymi je moZzno s témito zemeédélskymi pozemky z hlediska ceny obvyklé hodnotit spolecné.

Posledni oceniovany pozemek parc.¢.4258 predstavuje pak ¢ast vétsiho piidniho celku orné piidy na zdpadnim okraji
katastralniho tizemi Korolupy, kde piimo ve vzdélenosti cca 800 m od predchoziho pozemku parc.¢.3048 také
navazuje (v tomto piipadé¢ z opacné jiZni strany) na silnici ¢. 1I/411.

Dle platného Uzemniho planu obce Korolupy se téméF veskeré ocefiované pozemky nachazi v nezastavéném tizemd,
a to v nezastavitelnych plochach pievazné s funkénim uréenim pro ,,Plochy zemédélské (NZ)”, v piipadé
trvalych travnich porostl parc.¢.4161 a parc.c.3048 s funkénim uréenim ,,Plochy smiSené zemédélské (NSz)”,
pozemek parc.¢.3055 je veden v ploSe s funkénim urcenim ,,Plochy smiSené p¥irodni (NSp)” a lesni pozemek
parc.¢.4022 je veden v plose s funkénim uréenim ,,Plochy piirodni (NP)”, pti¢emZ se nachazi ve vymezené plose
”lokalniho biocentra LBC6,,. Nebylo vydano Zadné tdzemni ¢i jiné rozhodnuti, které by ménilo jejich charakter.
Znamena to, Ze u pozemku nelze zatim uvaZovat s jinym efektivnéj§im zptisobem vyuZiti a dle vyse provedeného
zdivodnéni bude cely komplet pozemkii hodnocen spoleéné v cenové urovni pozemkd zemédélskych. Pii
variantnim dfednim ocenéni a urcSeni ceny zjisténé dle cenového piedpisu budou tak pozemky vedené v druhu
,ornd puda” nebo ,.trvaly travni porost” ocefiovany dle ustanoveni § 6 cenové vyhlasky platného pro pozemky
zemédelské (dle BPEJ ptifazené pro jednotlivé zem&délské pozemky a evidované v KN). Pozemky ostatnich ploch
s nepfifazenymi BPEJ, tj. pozemek parc.c.3055 a pozemek parc.c.4021, budou pro dcely urceni ceny zjisténé
ocenény dle ustanoveni § 9 odst.(6) cenové vyhlasky platného pro jiny pozemek, ktery neni stavebnim,
zemé&délskym, lesnim ani pozemkem vodni plochy, a Ize jej hospodéafsky nebo komeréné vyuZzit. V pifpadé pozemku
lesniho parc.c.4022, i kdyZ dle ptedchoziho zdiivodnéni je jej nutno v piipade urceni ceny obvyklé hodnotit také
shodnou smérnou (jednotkovou) cenou s pozemky zemédélskymi, bude v pfipadé urceni ceny zji$t€né dle cenového
predpisu ocenéni provedeno dle ustanoveni § 7 platného pro ,,lesni pozemek a nelesni pozemek s lesnim porostem”

Z 7 vz

Na oceilovanych pozemcich se nenachazi zadné stavby ¢i venkovni tpravy a kromé lesnich porosti na pozemku
parc.¢.4022, jak je komentovano ddle, ani Zadné trvalé porosty. Znamena to, Ze v tomto piipad¢ jsou predmétem
ocenéni pouze samotné pozemky.

Soucasti pozemku jsou obecné trvalé porosty na nich rostouci, av§ak pfi mistnim Setieni bylo ovéfeno, Ze na
témét vSech ocenovanych zemédé€lskych pozemcich se Zadné trvalé porosty nevyskytuji. V piipadé pozemku
parc.¢.3048 pfi vodnim toku ficky Blatnice se sice v jihovychodnim cipu nékolik planych naletovych porosti
vyskytuje, avS§ak pfi mistnim Setfeni bylo po porovnani s mapovymi podklady zji$téno, Ze jde o porosty azZ za
hranici pozemku na biehu ficky Blatnice, které zasahuji nad ocefiovany pozemek pouze svoji pokryvnou
plochou, takZe nejsou pfedmétem ocenéni. Obdobné i v piipadé navazujictho drobného pozemku parc.¢.3055
se krom¢ drobného listnatého ndletu bez hodnoty vzrostlejsi ndletovy porost nachazi aZ na sousednim
navazujicim a jiZ neocefiovaném pozemku parc.¢.3056.

Jedinym specifikem je tak lesni pozemek parc.¢.4022, na kterém pies zminéné poskozeni kiirovcem a vytéZeni
napadenych stromil nékteré porosty tvofici soucast tohoto pozemku zistaly. Znamen4 to, Ze je nutno provést
ocenéni téchto lesnich porosti, jak jsou zdokumentovany predlozenymi podklady lesni spravy, resp. jejichz
skladba a charakter odpovidd neddvno pfed tim zpracovanym udajim LHO (LHC, pro zafizovaci obvod
Znojmo) pro obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2025, avsak s tim, Ze z vySe uvedenych dliivodi jiz oproti idajim
vedenym v této evidenci muselo dojit k vykaceni a doslo k odstranéni zejména napadenych smrkovych porosti,
ale i dalSich poskozenych téZbou apod.

Dle téchto podkladd zajisténych zpracovatelem jsou lesni porosty na ocefiovaném pozemku parc.¢.4022
o celkové vyméfe 5.724 m2 tvoreny celkem tfemi porostnimi skupinami (etiZemi) s pfevazné smrkovymi

porosty, pfi¢emZ zhorSeny stav a niZ§{ kvalitu tohoto lesika na okraji lesniho kompletu dokladuje i skutecnost,
Ze nezanedbatelnou ¢4st tvoi{

*  porostni skupina ,,101” pfedstavujici bezlesi o vyméie evidované v dob¢ zpracovani evidence ptes 1.000,- m2
a zahrnujici zejména zdpadni a severni okraj pozemku vyuzivany jako lesni sklddka.

Z dalsich porostnich skupin (etdZ{) na oceflovaném pozemku tyto prosty tvofi:
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* porostni skupina ,,2” - pokryva jen malou ¢ast pozemku (cca 500 m2) na jeho severovychodni strané, kde se
nachdzi mladsi smrkovy porost (smrk ztepily - SM) stary k datu ocenéni cca 18 let, ptficemz je uvdadéno 100%
zakmenéni, av§ak s pozndmkou uvedenou i u dal§ich porostnich skupin, Ze jiz k datu zpracovéni této evidence
Slo o ,,vé€kové diferencovany porost, mlazina poskozend zvé&ii...”, pfi¢emzZ je postupem Casu patrné ur€ité
vyraznéj$i poskozeni a probirka i z jinych diivodu, skuteny stav je tfeba zohlednit i v tomto piipadé

* porostni skupina ,,5” - zahrnuje podstatnou ¢ést (uvadéno je cca 4.300 m2) z vyméry celého oceflovaného
pozemku, na kterém byla pivodné tvoiena pfevazné smrkovym porostem (SM) k datu ocenéni evidovaného
staff pres 50 let v zastoupeni 65% a déle v rozsahu zastoupeni 35% borovici lesni (BO), kterd vSak jedind (kromé
jesté nekterych drobnych néletovych porostii bez hodnoty) z ¢asti na tomto pozemku zlstala s tim, Ze uvedeny
smrkovy porost jiZ je k datu ocenéni odstranén, jak je patrno i z fotodokumentace, na které je patrné poskozeni
smrkovych porosttl i na sousednich pozemcich zatim jesté nevytézenych.

I u zminéného borového porostu v etdzi ,,5“ doSlo oproti tddajim vedenym v pfedloZenych podkladech
zpracovanych jiZz nejpozdéji v roce 2016 ke zméné zpisobené rovnéZ provadénymi zdsahy k zabranéni Sifeni
,brouka” a rychlému odstranéni nésledné kiirovcem napadaného sousedniho smrkového stromovi (napf. té€Zbou),
takZe ani tyto porosty nejsou hodnoceny v jejich nejvyssi kvalité, resp. disledné dle evidovanych tidajti s vedenym
stiale 100% zakmenénim, které je dle skutecnosti ovéfenych na misté nutno uvazovat jen maximalné v polovi¢ni
vyS$i (ve variantnim dfednim ocenéni je zohlednéno sniZeni zakmenéni oproti evidovanému stavu az o 50%). I kdyz
k datu ocenéni platnou novelou cenového ptedpisu je umoznéno zohlednit pti nezjednoduseném zptisobu vypoctu
ceny lesniho porostu pifpadné poSkozeni definované jako ,,plo$né¢ odumirajici a ploSné odumielé lesni porosty (napf.
ktirovcové souse, ohotelé kmeny stromtl) mimo imisni les neplnici produkéni funkci lesa..” odpovidajici vySsi
srazkou ceny dle pfil.c.33 cen.ptedpisu, tab.2, pol. 9.2., pro piipad ocenovaného pozemku, kde doslo jiz k potiebné
probirce a odstranéni poskozenych porosti, se jevi jako odpovidajici pro objektivni ocenéni skute¢ny stav zohlednit
odpovidajicim (vySe komentovanym) sniZzenim evidovaného zakmenéni, a to i v piipad¢ jesté€ existujictho mladsiho
smrkového porostu.

V takovémto piipadé je pak mozno i proto, Ze jde o informativni podplrné ocenéni pro ticely porovnani s cenou
obvyklou pouZitelné i pro daiové tucely, provést pro dany tcel posudku ocenéni lesniho porostu dle §45
platné cenové vyhlasky zjednodusenym zpiisobem.

Toto vyse uvedené zakmenéni, s kterym je k datu ocenéni mozno uvazovat v pifpadé téchto existujicich porosti na
pozemku, predstavujici celkové jen maximéln€ cca 50% v ptipadé starStho porostu borovice a maximdalné cca 80%
v piipad¢€ mladSiho porostu smrkového, odpovidd po ptepoctu na celou hodnocenou vymeéru piislusnych porostnich
skupin, ve kterych jsou ocenované lesy evidovany, skutecnému stavu k datu ocenéni lesniho pozemku (porostu).
Uvedené hodnoty pouZité pro ocenéni v dalsi ¢dsti posudku vychdzi z téchto zjiSt€nych informaci a byly
konzultovany s odborniky lesni spravy.

Vlastni lesni pozemky budou ocenény dle §7 cenové vyhlasky, jak je uvedeno vySe, tj. podle ceny plos$né
prevladajiciho souboru lesniho typu v porostni skuping, pfi¢emz evidovany stav dle zajisténych podkladti rovnéz
odpovida skutecnosti.

To, Ze lesni porosty v takto Zalostném stavu nijak neovliviiuji (nenavysuji) obvyklou cenu pozemku, kterou je
mozno uvazovat maximalné v drovni ceny navazujicich pozemki zemédélskych (takZe i tento pozemek
parc.¢.4022 lze zahrnout ve stejné cenové udrovni do ocenéni celého kompletu pievazné pozemki
zemédélskych), a naopak s ohledem na povinnosti vlastnika takovéhoto pozemku urceného k plnéni funkce lesa
(napf. nutné investice na osdzeni a oSetfovani i udrZzbu pozemku apod.) ptsobi spiSe negativng, takZe se ceny
sjedndvaji ¢asto jen v drovni administrativni ceny samotného lesniho pozemku bez porostl, dokladuji napf.
zkuSenosti z vlastniho prodeje tohoto pozemku komentovaného vyse, kdy pfi pfevodu spoluvlastnického podilu
Anny Mélkové byla sjednédna jednotkova kupni cena jen 4,- K&m? (pfi predchozim pfevodu spoluvlastnického
podilu Ladislava Placka spolu s pozemky zemédélskymi byla cena sjedndna za cely komplet pravé v drovni ceny
pozemki zemédélskych necelych 29,- KE/m?2).

A dobrou vypovidaci schopnost maji i informace o cendch sjednanych pfi pfevodu takto postizenych lesnich
pozemku v sousednim k.d. Oslnovice, kde za vétsi mnoZstvi takovychto pozemku (cca 2,7 ha) prevadénych v r.2019
mezi pravn. osobami byla sjedndna kupni cena 48.310,- K¢ (viz KS viloZena do KN v Fizeni ¢. V-1185/2019-713,
p.i. k 7.2.2019), coZ po prepoétu piedstavuje pouze cca 1,80 K&/m?.

3.4. Obsah
1. Zemé&d¢lské a ostatni pozemky k.d.Korolupy dle rozpisu na titulnim listé
1.1. Ocetlované pozemky
1.2. Lesni porosty na pozemku parc.¢.4022



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. OCENENI NEMOVITOSTI DLE CEN.PREDPISU (Ocenéni cenou zjiiténou)

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond ¢. 121/2000 Sb., €.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb.,
&. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb. a
¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Zemédélské a ostatni pozemky Kk.i.Korolupy dle rozpisu na titulnim listé

1.1. pozemky
Ocenéni

Zemédélské pozemKky ocenéné dle § 6

p Parcelni Vyméra IC Uprava ucC Cena
Nzev eslo VRN imp) [kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢]
trvaly travni porost 3048 51400 118 12,77 12,77 1 506,86

52951 1184 6,47 6,47 7 660,48
56811 5575 1,38 1,38 7 693,50
ornd puda 3501 51400 13519 12,77 12,77 172 637,63
ornd puda 3522 51400 6755 12,77 12,77 86 261,35
trvaly travni porost 3926 53715 402 2,04 2,04 820,08
ornd puda 3927 51400 3328 12,77 12,77 42 498,56
52901 7 164 9,00 9,00 64 476,00
53715 991 2,04 2,04 2 021,64
ornd puda 3999 51400 18564 12,77 12,77 237 062,28
54600 7 059 8,94 8,94 63 107,46
ornd puda 4028 51400 675 12,77 12,77 8 619,75
52904 1269 6,09 6,09 772821
54600 22 874 8,94 8,94 204 493,56
Uprava dle piilohy &. 5 odst. 3, pozemek sousedi s lesem a m4 sklon k severu -20 %.

- pds u lesa 4300 -20,00 7,15 30 745,00
trvaly travni porost 4161 56811 1485 1,38 1,38 2 049,30
ornd puda 4258 51100 14468 13,41 13,41 194 015,88

52901 7222 9,00 9,00 64 998,00
Zemedelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 116 952 m? 1198 395,54
Lesni pozemek ocenény dle § 7 )
Nizev Parcelnf &fslo  SLT " 3T 1€ Uprava g igemo] Cena

[m2] [K¢E/m?2] [%] [K¢]

lesni pozemek 4022 3W1 5724 5,74 5,74 32 855,76
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 5 724 m? 32 855,76

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Prehled pouZitych jednotkovych cen jinych pozemki

ve 1y Z4Kl. cena . . Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKky - ostatni pozemky hospodaisky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 249,- 0,04 9,96



Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 10,- K&/ m?. 10,-

Typ Nazev Parcelni Vyméra Jedn.cena  Srdzka Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 6  ostatni plocha —jina plocha 3055 185 9,96 1 850,-
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niZ§i nez 10,- K& / m?. 10,-
§ 9 odst. 6  ostatni plocha — ost. komunik. 4021 346 9,96 3 460,-
Jednotkovd cena pozemku nesmi byt niZ§i nez 10,- K&/ m?. 10,-
Jiné pozemky — celkem 531 5 310,-

1.2. Lesni porosty na pozemku parc.¢.4022

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zpisobem: § 45

Nazev

Vymeéra Staii Zakme- Bonita Zastou- Jednotkovdcena Uprav. jedn. Cena [K¢]

[m?] [let] néni peni [K&/m?] cena

SM - smrk ztepily

500,00 18 0,80 2 100 % 8,26 6,61 3 305,00
BO - borovice lesni

4 300,00 51 0,50 2 35 % 12,50 2,19 9417,00
Cena lesniho porostu celkem: 12 722,00
Lesni porosty na pozemku parc.¢.4022 - zjiSténa cena celkem = 12 722,- K¢
Vysledky analyzy dat

REKAPITULACE CEN NEMOVITOSTI (DLE CEN. VYHLASKY)

Cena ocenovanych nemovitosti (pozemki) zjisténa dle cen. predpisi k datu 13.7.2021 ¢ini:
1 249 283,- K¢

1. Zemé&d¢lské a ostatni pozemky k.d.Korolupy dle rozpisu na tit.listé

1.1. Ocenované pozemky 1236 561,30 K¢
1.2. Lesni porosty na pozemku parc.¢.4022 12 722,- K&
= 1249 283,- K&
Vysledna cena - celkem: 1 249 283.- K¢
4
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 249 280,- K¢

slovy: JedenmiliondvéstéCtyticetdevéttisicdvest€osmdesat K& /1111111

Z toho piipada na hodnoceny jen spoluvlastnicky podil .... neoddélenou id. 1/12,
ktera spada do exekuce a je predmétem ocenéni z celkového spoluvl. podilu nalezictho dluznikovi,
pouze pomérnd Castka:

\"4
1,249.280,- K& * 1/12 = 104.106,67 K&, tj. po zaokrouhlenf «v.vsvseesssmeens 104.110,- K¢
slovy: jednostostyitisicestodeset K& /I

Pozndmka:
V pripadé shora vycislené vysledné ceny se jednd o cenu Zjisténou dle aktudlné platnych cenovych
piedpisu. S ohledem na dany iicel posudku je vsak tieba jesté stanovit zejména cenu obvyklou.



4.2. OCENENi NEMOVITOSTi (CENA OBVYKLA) — analyza trhu

Ocenéni nemovitosti je provedeno ,,cenou obvyklou‘ ve smyslu § 2 odst. (1) a (2) zdkona ¢.151/1997 Sb.,
o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonlt (zdkon o ocenovdni majetku), v platném znéni, jak je
komentovéano u popisu znaleckého tikolu.

Jde zde o ponékud specificky piipad nemovitosti (pozemkl), jak vyplyva z ptedchozich popist, z kterych jsou
patrny i faktory ovliviiujici hodnotu ocefiovanych nemovitosti, resp. jejich obvyklou cenu.

Z hlediska objektivniho odhadu obvyklé ceny nemovitosti byla v souladu s poZadavky pouZité ocetiovaci metodiky

provedena §ir$i analyza trhu v daném regionu. Provéfen byl takto mj.

- archiv vlastn{ ocefiovaci kanceldre zpracovatele (FINEKO, spol. s r.o0.) i zkuSenosti ostatnich spolupracujicich RK
a znalcl a odhadct majetku ptisobicich v daném regionu.

- ptehled smé&mych cen pozemki profesniho sdruzeni Ceské spoleénosti certifikovanych odhadcti majetku (nyni ACO)
aktualizovany na zdklad€ zndmych realizaci

- v §ir${ mife byly provéfeny realizované prevody obdobnych pozemki, u nichZ jsou dle ovéfeni v internetovém
systému CUZK ,nahliZeni do katastru® k dispozici evidované cenové tdaje a ke kterym bylo moZno zajistit &i
provéfit konkrétni nabyvact listiny evidované v KN pod piislusnymi ¢.j. vkladovych fizeni.

- Pro tyto t&ely byl zpracovatelem zafizen i vlastni placeny ddlkovy piistup do KN prostiednictvim CUZK a jeho
pomoci byly vyhledany i konkrétni realizace v daném k.d. a v sousednich katastralnich tizemich a srovnatelnych
lokalitach jinych mést s jiz vedenymi cenovymi udaji pro moznost Sir§tho pouZiti porovnavaci metody hodnoceni.

Z uvedené analyzy vyplynulo, Ze v pfipad¢ pozemkil s charakterem pozemkil ocefiovanych s vyraznou

prevahou pozemku zemédélskych jiz existuje veétsi mnozstvi zndmych realizaci z regionu pro moznost

objektivniho ocenéni a stanoveni ceny obvyklé. V dané lokalité a okoli, ¢i obdobnych tzemnich celcich v

regionu s obdobnou drovni obvyklych cen, byly realizovdny v posledni dobé, ¢i jsou zndmy alespon z

predchozich let, pfevody srovnatelnych pozemkil v rozsahu, ktery uz predstavuje, a to i pfi srovnani diivéjsich

pripadl za dodrZeni zasad pouZité oceniovaci metodiky (pii ocenéni je vyuZito kromé obecnych metodik napt.

i Standardt zpracovéni znaleckych posudkil pro ocenovani majetku ve vlastnictvi stitu) relevantni vzorek

pro objektivni pouziti porovnavaci metody pii ocenéni.

Stanoveni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) metodou porovnavaci

Predmétem ocenéni jsou pozemky v k.i. Korolupy, jak jsou specifikovany na titulnim listé¢ a podrobné
popsany v piedchozi ¢asti této zpravy, jejichZ vyméra ¢ini celkem ................................. 123.207 m2.

Jako mérnd jednotka pro porovndni je i v tomto p¥ipadé pouZita cena v K¢ piepoctend na m2 pozemki.

» Jedna se ptevazné o pozemky zemédélské (ornou pidu a v mensi mife trvalé travni porosty), pfi¢emz dle podrobného
zdivodnéni v ivodni popisné ¢asti Ize (Ci je nutno) shodnou jednotkovou cenou vychazejici z objektivniho porovnani
realizaci takovychto srovnatelnych kompletid zemédélskych pozemki ocenit i evidované pozemky nezemédélské,
tzn. v naSem piipad¢ dva pozemky minimdlni vyméry vedené v druhu ,,0statni plocha” a mensi téméf jiz vykdceny
lesik po poskozeni klirovcem na zemédé€lské pozemky navazujici, které v naSem piipadé€ svoji celkovou vymérou
6.255 m? piedstavuji jen cca 5% vyméry celého ocefiovaného kompletu, mj. i proto, Ze pievadéné komplety
zemédélskych pozemki (véetn€ srovndvanych prodejit) vétsinou i takovéto ,,piimesy” pfilehlych pozemki vedenych
v KN v jiném druhu neZ pozemky zemédé€lské zahrnuji.

» Protoze se s ohledem na urcitd specifika ocenovaného pozemku nepodafilo dohledat v potfebné miie srovnatelné
vzorky prodanych obdobnych pozemkl v daném mist€ ¢i v sousednich lokalitdch z nynéjsi doby, resp. realizovanych
za poslednich 12 mésicti, byly v nékterych piipadech pouZity pro tuto porovnavaci metodu vyjimecné realizace, i
kdyZ knim doSlo pfed vice neZ 12 mésici, av§ak piekrofeni tohoto limitu je jen minimdlni (realizace z
pfedchazejiciho obdobi r. 2019/2020) a zejména tyto realizace maji stdle dobrou vypovidaci schopnost u takovychto
zemédélskych pozemkd, u nichZ po predchozim déle komentovaném cenovém narustu jiZ v tomto poslednim obdobf
nenastala vyraznd zména v trovni dosaZitelnych (obvyklych) cen, takZe se jevi vhodné i jejich zafazeni do porovnant,
pfi¢emZ byl v souladu s pouZitymi metodikami v rdmci provedenych Uprav ceny mj. zohlednén i vyvoj na trhu
nemovitosti v mezidobf .

» Objektivizaéni koeficient pak predstavuje déle piipadnou korekei jednotkové ceny s ohledem na porovnavané kladné
a zdporné faktory ovliviiujici obvyklou cenu a zohlediiujici mj. konkrétni polohu lokality v regionu i vlastnich
nemovitosti v lokalité véetné pfipadné okolni zastavby, vyméru, charakter a funkéni uréeni pozemku dle izemniho
planu, moZnost vyuZiti a pfipadné omezeni uZivani, moZnosti napojeni na IS a pfistup k pozemku apod., pfi¢emz v
souladu s pouZitou metodikou respektujici i podpiiné pouziti metodiky UZSVM, z které vyplyvé i zavéreéna
rekapitulace, pak lze v nékterych specifickych piipadech jesté v omezeném rozsahu upravit takto stanovenou zakladn{
cenu o vliv pfipadnych téchto specifickych cenovych faktort.
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V ptipadé zemédelskych pozemkl na Znojemsku v soucasné dobé v ramci SirSiho rozpéti obvyklych cen u
obdobnych pozemki jiZ béZné jednotkové ceny piesahuji vyraznéji 20,- K&¢/m2, pficemz jsou i v obdobnych
lokalitich, jako je zdpadni vybé&Zek okresu Znojmo, kam ndlezi pravé i k.. Korolupy, a v sousednich k.u.
realizovany prodeje zemédelskych pozemkli béZné pies 25,- K&/m2. V poslednich letech jsou pak nejenom
v daném regionu, ale napt. i v regionech sousednich (napf. v Kraji Vysocina s obecné dfive niZsi cenovou trovni
zeméde€lskych pozemku apod.) realizovany mezi pravnickymi i fyzickymi osobami prodeje zemédélskych pozemki
bézné jiz kolem 30,- K¢é/m2 a vice. I kdyZ jsou stile zndmé pievody i za ceny niZsi, viz i vlastni porovnani
konkrétnich realizaci dédle, napt. v sousednim k.d. Uhercice u Znojma jsou z posledniho obdobi zndmy konkrétni
pievody zemé&d&lskych pozemkii za ceny jen kolem 15,- K&/m? (pfi¢emz vSak paradoxné pii provéfovani stavajici
nabidky zemédélskych pozemki v okoli ocefiovanych pozemkl pravé v tomto sousednim k.d. je nabizena zatim
marng nezastavitelnd louka u lesa uréend pouze k zemédélskému vyuZiti az za 50,- K&/m2). V tomto smyslu ma
zpracovatel k dispozici jiz dostate¢ny vzorek konkrétnich realizaci, a to i za delsi asové obdobi, které dokladuji
nyné&jsi vyvoj v cendch takovychto pozemku na trhu nemovitosti.

Je nutno konstatovat, Ze pfiblizné jiz od roku 2007 ptivodné nizké jednotkové ceny zem. pozemkd i v daném regionu
postupné pfi jejich prodejich stoupaly a zaCaly pfesahovat ceny zjisténé dle cenového piedpisu, pfic¢emz v posledni dobé,
zejména v prubchu poslednich cca Ctyf let, kdy doslo k vyraznému oZiveni trhu se zemédélskymi pozemky, je tento narist
obvyklych cen zemédé€lskych pozemkl velmi vyrazny, jak dokladuji konkrétni realizace. S ohledem na potiebné

vvvvvv
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podrobné informace, v §ir§{ mife komentovany a nasledné porovnani dokladujici nynéjsi obvyklou cenu hodnoceného
pozemku je zaméfeno zejména na realizace jen z posledniho obdobi.

Konkrétni srovnani zaiazené dale v ramci pouzité porovnavaci metody vychazi z novéjsich realizaci v blizsich
¢i obdobnych lokalitich v pfedmétné Casti okresu Znojmo s pouZitim souboru §ir§tho reprezentantl. Ve vsech
ptipadech uvadénych konkrétnich realizaci déle pouZitych pro srovndni v rdmci porovndvaci metody se jednalo o
prevazng ryze zemédé€lské pozemky vedené v druhu ,,ornd puda” a ,.trvaly travni porost” evidované v tizemnich
planech vzdy v nezastavitelnych plochach zemédélskych, resp. orné pidy a trvalych travnich porosti, v mensi
¢asti neékdy zasahujicich do krajinné zelen¢ nebo smiSenych ploch nezastavitelného tizemi (z téchto divodti neni u
téchto reprezentantd jiZz vypisovdno u jednotlivych reprezentant konkrétni zafazeni do funkénich ploch dle
platnych dzemnich planti obci, které je v ptipadé pozemki oceniovanych uvedeno v ¢asti celkového popisu tivodem..

Reprezentant ¢. 1
PozemKky parc.¢. 3501, 3522, 3927 a 4022 kat. izemi Korolupy, obec Korolupy

Evidovany druh pozemku: prev.,,ornd puda”, ,lesni pozemek” Vymeéra celkem: 37.481 m2
Sjednand kupni cena celkem: 335.000,- K¢ za id.5/16 Po pfepoctu : 28,60 K&é/m2
Zdroj informace: KS, z4pis do KN v fizenf: ¢. V-4688/2021-713, PU k 12.5.2021

Prevod - vykup PO (ZD) od FO

Popis: Nejvétsi vypovidaci schopnost z hlediska obvyklé ceny maji vétSinou dohledané pievody pozemkd, které probehly
v posledni dobé pfimo v dané lokalité, pfi¢emZ v tomto pfipadé nelze pominout letoSni pfevod dokonce piimo Casti
ocenovanych pozemkd, jak je komentovano u popisu vlastnickych a evidencnich udaji v dvodni ¢asti posudku, ke
kterému dosSlo mezi dal§imi spoluvlastniky téchto pozemkd, resp. kdy piisluSny spoluvlastnicky podil id.5/16
spoluvlastnika odkoupilo ZD Korolupy, které jiz tehdy bylo dal§im spoluvlastnikem pozemki. V tomto piipadé tak i
proto, Ze v nasSem piipad¢ je hodnocen obdobny spoluvlastnicky podil, neni nutno srovnavanou kupni cenu korigovat (i
kdyz §lo o jen cast celkové vyméry pozemkil, zahrnovala i problematicky lesik), takZze je uvazovdno s pouze
zaokrouhlenou ¢dstkou 29,- K&/m? a tomuto srovnéni je nutno piifadit i vyssi vahu.

Srovndvanému pripadu prirazena vdha: 3 a objektivizacni koeficient: 1,00

Reprezentant ¢. 2
Pozemky parc.¢. 13/5, 13/13 ad. az 347/3, kat. izemi Uhercice u Znojma, obec Uhercice

Evidovany druh pozemku: ,ornd pada” a ,,TTP” Vymeéra celkem: 283.178 m2
Sjednand kupni cena celkem: 4,247.670,- K¢ Po pfepoctu : 15,- K¢/m2
Zdroj informace: KS, z4pis do KN v fizenf: ¢. V-1681/2019-713, PU k 25.2.2019

Pievod mezi FO

Popis: V sousednim katastr.izemi Uher¢ice u Znojma byl dohleddn tento pifevod zemédé€lskych pozemkt srovnatelné
kvality (také prevazné orné pudy), avSak podstatné vetsi vymery - vice nez 30 parcel. I z téchto diivodu a proto, Ze k
realizaci domlouvané jiZ na pfelomu r.2018/2019 doslo pak jiz zaatkem roku 2019, je i s ohledem na popsanou situaci
na trhu nutné provést vyraznéjs$i navysSeni srovnavané kupni ceny ziejmé ovlivnéné jiz diivéjsimi pfevody a ndkupy

vvvvvv
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K&/m?, a realizaci je pak pii porovnani mozno pfitadit jen nizsf véhu.
Srovndvanému pripadu prirazena vaha: 1 a objektivizacni koeficient: 1,30
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Reprezentant ¢. 3
Pozemek parc.¢. 2657, kat. izemi MeSovice, obec Uherc¢ice

Evidovany druh pozemku: ,,ornd puda” Vymeéra celkem: 24.168 m2
Sjednand kupni cena celkem: 151.050,- K¢ za id. 1/4 Po prepoctu : 25,- K&/m2
Zdroj informace: KS, zapis do KN v fizenf: ¢. V-3010/2019-713, PU k 3.4.2019

Ptevod mezi FO

Popis: Redlnost pfedchoziho odhadu, resp jesté vyssi droveil obvyklé ceny takovychto zemédélskych pozemkt, dokladuje
nasledné realizovany pievod spoluvlastnického podilu id.1/4 mezi jinymi fyzickymi osobami v dal$im kat.izemi této
sousedni obce Uhercice, ktery se tykal vyse uvedeného vétsiho pozemku nedaleko od pozemkt oceniovanych na zapadni
strané k.d. Korolupy. I kdyZ k realizaci doslo také jiz v roce 2019, jednalo se o pouze jednu parcelu, a to orné ptidy, takze
redukci (navySeni) srovndvané ceny je nutno v ramci porovndvaci metody uplatnit jen v minimdlni vysi (zvySeni
maximdlné o cca 5%). Tomuto srovnani je pak pfifazena alespon stfedni vaha.

Srovndvanému pripadu prirazena vdha: 2 a objektivizacni koeficient: 1,05

Reprezentant ¢. 4
PozemKky parc.¢. 104, 201 ad. az 1305/207, kat. izemi Vysocany u Znojma, obec Vysocany

Evidovany druh pozemku: ,»ornd pada” a ,,ostatni plocha”  Vyméra celkem: 40.297 m2
Sjednand kupni cena celkem: 1,048.000,- K¢ Po pfepoctu : 26,- K¢/m2
Zdroj informace: KS, z4pis do KN v fizenf: ¢. V-6047/2020-713, PU k 8.7.2020

Pievod mezi FO

Popis: Z dohledanych neddvnych pievodd zemédélskych pozemkl v daném regionu Ize uvést spole¢ny prodej rovnéz
vétsitho mnozstvi pozemki v lokalité dalsi sousedni obce Vysocany tentokrat vychodné od Korolup také na trase silnice
¢. II/411, pfi€emzZ v tomto pifpadé€ i proto, Ze k realizaci doSlo pfed cca rokem neni nutno srovnivanou cenu korigovat.
Srovndni je pfifazena rovnéz stiedni viha.

Srovndvanému pripadu prirazena viha: 2 a objektivizacni koeficient: 1,00

Z tdvodniho komentéfe a predchoziho srovnani vyplyva, Ze pro piipad ocenovanych pozemki, resp. pozemki
obdobnych v obdobnych lokalitach, se pohybuje uroven obvyklych cen v rozpéti
.................................................................. minimalné od cca 20,- K&/m2 az do cca 30,- Ké/m2.
Pricemz se jevi jako odpovidajici i s ohledem na situaci na trhu takovychto nemovitosti smérovat odhad ceny
obvyklé alespoii kolem stfedu ¢i do horni poloviny tohoto celkového rozpéti, cemuz odpovid4 ..... cca 26,- K&/m?,
jak vyplyva mj. i z nasledujici rekapitulace.

Jak je komentovano u popisu znaleckého tkolu, je v souladu s § 1b odst.(1) provadéci cenové
vyhlasky v nyni platném znéni nutno v tomto piipadé jesté provést

Zduvodnéni rozdilu mezi takto uréenou cenou obvyklou a cenou zjiSténou:

Dle predchoziho propoctu ceny zjisténé dle cen.ptedpisu, kterd ¢ini 1,249.280,- K¢, vychazi po pfepoctu na
danou vyméru ocefiovanych pozemk jejich jednotkova cena zji$ténd pouze ..................... cca 10,- K&m?.

V tomto piipad¢ jde o vyraznéjsi rozdil v cenach, avSak u pozemkt zemédé€lskych je obecné znamo, Ze i pii
jejich béZném situovani a kvalité se v soucasné dobe sjedndvané trzni ceny, resp. jejich ceny obvyklé, pohybuji
v urovni nékolikandsobné vyssi, neZ €ini jejich ceny zjiSténé stanovené dle cenové vyhlaSky na zdkladé
ptifazenych BPEJ.

Dokladuje to, Ze cenovy piedpis, resp. ocenéni dle cenového predpisu, nemd zZadnou vypovidaci schopnost z
hlediska ceny obvyklé nebo trzni hodnoty v piipadé pozemkt zemédé€lskych, cena zjiSténa takovychto
pozemki se pohybuje stale v trovni podstatné nizsi, nez odpovida jejich skuteéné cené obvyklé urcené
dle § 1a tohoto cen. pfedpisu v souladu s § 2 odst.(1) a (2) zdkona o ocefiovani majetku ¢. 151/1997 Sb. v
platném znéni

- viz nasledujici rekapitulace.
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REKAPITULACE SROVNAVANYCH NEMOVITOSTI (POZEMKU):

Lokalita Parc.c. Realizovana. Objektiviz. | Upravena | Vdha | Soucin
Pol. katastralni izemi (upfesnéni) cena (K¢/m2) koeficient cena (upr.cena
viz komentar vyse (K¢/m2) x vaha)
Korolupy — extravilan obce
1. | cast poz. pifimo oceniovanych 3501,3522, 29,- 1,00 29,- 3 87
Korolu 3927,4022
Py
Uhercice —vice lokalit zem.poz.
2. v extravilanu obce 13/51 13/13 15,- 1,30 20,- 1 20
- . ad. az 347/3 >
Uherdice u Znojma
Uhercice — zeméd. pozemky
3. | v extravildnu obce (sous. k.u.) 2657 25,- 1,05 26,- 2 52
Mesovice
Vysocany-vice lokalit zem.poz.
4. v extravilanu obce 194’201 ad. 26,- 1,00 26,- 2 52
Vyso¢any u Znojma az 1305/207
Celkem: 8 211
Zakladni jednotkova cena odpovidajici viZenému primeéru 26,37 K&/m?2
Uprava zakladni ceny o vliv cenovych faktori x 1,00
Neni nutnd, tuprava provedena jiz v rdmci objektivizacnich koeficientit, pricem? s ohledem nd|
hodnoceni jen spoluvlastn. podilu jiZ neni nutno provddet korekci, nebot' i v rdmci porovndvaci
metody byly z cdsti uplatnény vzorky zahrnujici prevody jen spoluvlastnickych podilii.
Zakladni jednotkova cena po ipravé  (zaokrouhleno) 26,- K¢/m2

Této Castce cca 26,- K&/m2 s ohledem na vySe provedené srovnani odpovida i cena obvykla
jednotkova za 1 m? hodnocenych pozemkii v sou¢asné dobg, resp. v daném Gase a mistg, a je s ni
tak nutno pocitat i v rdmci analyzy obvyklé ceny celé vyméry ocenovanych pozemkdi.

Po prepoctu na celkovou vyméru ocenovanych pozemkii (123.207 m2) to potom predstavuje:
Oceiiované pozemky: 123.207 m2 x 26 K&/m2 = 3,203.382.- K&, tj. po zaokrouhlen ... 3,203.400,- K¢.
Slovy: Trimilionydveéstettitisicectytista K& /111111 T

Poznamka k hodnoceni spoluvlastnického podilu:

V tomto ptipadé ocenovanych pozemk je pfedmétem hodnoceni pouze spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 4/48 (resp. id. 1/12), jak je uvedeno na titulnim listé, pfi¢emz za cenu obvyklou pripadajici na tento
spoluvlastnicky podil (mj. s ohledem na skutecnost, Ze se jednd pfevdzné jen o vetsi mnozstvi zemédélskych
pozemkil vétsi vymery, kdy 1ze uvazovat s bezkoliznim délenim zisku z prondjmu, piip. i moZnosti reilného
déleni pozemku pro pifpadné vyporadani) lze vtomto specifickém piipadé povaZovat odpovidajici
pomérnou ¢astku z celkové obvyklé ceny celych pozemki uvedené vyse, tzn. jen matematicky podil, i kdyz
i zde také nastupuji obecné negativni faktory souvisejici s prodejem jen minoritni ¢asti nemovitosti (vyrazné
vSak zejména u nemovitosti jiného charakteru, napf. u mensich objektd bydleni apod.), z jejichz divodu je
vétSinou potieba vyslednou odhadovanou objektivizovanou hodnotu takovéhoto spoluvlastnického podilu
jesté korigovat (sniZit) oproti jen pomérné castce z celkové obvyklé ceny. Tuto korekci v tomto piipadé neni
nutno jiz provadét i proto, Ze porovnavaci metoda pouZitd pro objektivni odhad ceny obvyklé zahrnuje dokonce
prave i konkrétni realizace prevodi obdobnych spoluvlastnickych podilt.

Obvykla cena ocenovaného spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/12 tak ¢ini:

3,203.400,- K& x 1/12 = 266.950,- K€, tj. 1 pO ZAOKIOUNIENT veveeereennneeeeeeeeeennnnnnee 266.950.' KC.
Slovy: DvéstésedesatSesttisicdevétsetpadesat K& /11T T

5. ODUVODNENI

Zaver vyplyva a je dobfe patrny z vlastniho ocenéni v pfedchozi ¢asti, dals{ zdtivodnéni tak neni provadéno.
Povinné zdiivodnéni rozdilu mezi touto cenou obvyklou a cenou zjisténou dle cenového predpisu je v souladu

s v

s ustanovenim § 1c¢ aktudlné platné cenové vyhldasky provedeno v piedchozi édsti posudku na strané ¢.12.

- 13 -



6. ZAVER - Rekapitulace ocenéni (cena obvykla):

Na zakladé uvedenych skutefnosti, zejména i provedeného srovnini v ramci pouZité porovnivaci metody
ocenéni, tak odhaduji cenu ocetiov. nemovitosti - spoluvlastnického podilu o velikosti id. 4/48 (id. 1/12) v p¥ipadé
pozemkUl uvedenych na titulnim list€ zapsanych nyni na LV &. 59, LV &.288 a LV €.289 pro katastrdlni Gzemi
Korolupy - dle stavu k datu 13.7.2021, a to jako cenu obvyklou dle § 2 zikona €.151/1997 Sb., ve vysi celkem:

Oceniované pozemky (spoluvlastnicky podil) Obvykla cena (K¢)
Pozemky v katastr. izemi Korolupy - id.1/12 266 950,-
dle podrobného rozpisu na titulnim listé
CELKEM (zaid. 1/12) | 7 266.950,-

ProhlaSuji, Ze pii provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou

V souladu s ustanovenim

$ 110a zdkona ¢. 141/1961 Sb., trestni ¥dd, ve znéni pozdéjsich predpisi, a

§ 127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni ¥ad, ve znéni pozdéjsich predpisi,

konstatuji, Ze jsem si jako znalec védom ndsledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

V Jihlavé 13.8.2021
Ing. Jaroslav Kratky
Stara cesta 5210/4
586 01 Jihlava

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Brné ze dne
30.4.1987, €. Spr. 2331/87 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, rozsffenym
jmenovacim dekretem ze dne 2.6.1992 pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavebni rliznd, spec. pozemni stavby.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof- &. 2849-29/2021 znaleckého deniku.

Znale¢né s nahradou nakladii Gi€tovéano na zakl. dohody prostfednictvim zpracovatelské firmy znalce
FINEKO, spol. s r.0., IC: 46 99 06 91, Jihlava, Matky Bozi 11 ({i¢tovano pod &is.akce: pos 179/2021).
Znalecky posudek je znalcem evidovdn dosavadnim zpiisobem ve znaleckém deniku, nebot databdzovy systém nové evidence
posudkii dle § 60 vyhl. & 503/2020 Sb. o vykonu znalecké Sinnosti neni doposud Mmzsterstvem spravedinosti pfipraven a tato

jeho-evidence-tak neni moznd.
' Razitko : Podpis znalce :

SEZNAM PRILOH
Jako prvni samostatna pl"ﬂoha (pFiloha ¢.1) je pFipojena analyza s ocenénim jednotlivych prav a zavad
s nemovitostmi spojenych, na jejimz podkladé je dle znaleckého Gkolu stanovena ,,vysledni cena nemovitostic

a jejiho prisluSenstvi.c.ii it it sies dhesesesnsissnanees strana 15 - (1 list)
DALSI PRILOHY pocdet stran A4 v piiloze:
. Vypls z KN piivodni - st (LV €.59 k.. Korolupy) - prokazujici stav evid. k datu 23.4.2021 - - 8

- Seznam nemovitosti (pozemkil) zapsanych na LV €.59, €.288 a £.289 k. Korolupy aktudlni stav
- Snimky KM ortofoto s vyznacenim pozemkii - fazeny dle jejich popish v &asti "Celkovy popis”

- Snimky KM k.i.Korolupy (zmen3.) s vyzna&enim oc.pozemkii zaps.na LV &£.59 a na LV £.288,289
- Mapa oblasti s vyznagenim lokality s ocefiovanymi pozemky

ER Fotodokumentace ocetiovanych pozemki v k.u. Korolupy

N - N o W
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Priloha &.1

- Ocenéni jednotlivych prav a zdvad s nemovitostmi spojenych

Dle zadaného znaleckého tikolu specifikovaného v o ustanoveni znalce je tfeba uvést (zjistit) a ocenit i souvisejici
jednotlivd prava a zdvady s nemovitostmi spojené.
Na zéklad€ predloZeného vypisu z KN (piivodniho vypisu z LV €.59 i mistniho Setfeni lze konstatovat, Ze na
predmétnych nemovitostech neviznou Zidna vécni biemena. Zadna dalii prava-¢i-zavady s memovitostmi
spojené, které by mély byt pfedmétem samostatného ocenéni v této ¢asti studie, nebyly u predmétnych
nemovitosti zjiStény.
U nemovitosti vaznou (evidenéné jako omezeni vlastnického prava evidované v ¢asti C LV) zastavni prava
exekutorskd, ptipadné zastavni prava z rozhodnuti spravniho organu a déle je vyznaéeno vice poznamek o zahéjeni
exekuce, resp. Nafizeni exekuce a Exekuéni pfikazy k prodeji nemovitosti, jak je patrné ze zapisu v €asti C a D
piisl. LVE.59 poskytnutého zadavatelem, jehoZ €ast je pfipojena v piiloze posudku (pfi€emz tato omezeni na
. oceftovanych pozemecich véznou i po zméné evidence a vedeni ¢asti z nich na jinych LV). Vesker4 tato evidovand
omezeni nemaji s ohledem na Gcel posudku vliv na obvyklou cenu, resp.trzni hodnotu nemovitosti, nejedna se o
ocenitelnd prava a zivady spojené s nemovitostmi ve smyslu znaleckého tkolu a ucelu posudku, jehoZz
zpracovani vyplyva pravé z ditvodu téchto citovanych skutenosti a pro souvisejici Gcely.
Z uvedenych diivodi nebyla znalcem ani zjiSfovdna vySe na nemovitostech vaznoucich pohledivek
zajiSt'ovanych uvedenym zistavnim pravem apod.
Pfedmétem ocenéni jsou zemé&dé&lské pozemky, jejichZ zemé&dé&iské vyuZiti vyplyva.v daném regionu b&’né z
najemnich ¢&i pachtovnich smluv, pfiemz viak praveé v pfipadé zemé&délskych pozemki tyto ndjemni &i pachtovni
vazby neovliviiuji v souéasné dobé prodejnost t&chto pozemki a jejich obvyklou cenu, at’ jsou dohodnuty na
jakoukoliv dobu, jak je uvedeno vySe (mj. i shora uvedend obvykld ceria odvozend jako porovnévaci hodnota
vyplyvé z realizaci pfevodi pozemki ve srovndavanych ptipadech, u kterych lze predpokladat takovéto zatiZeni
najmem ¢&i pachtem pfiemZ na vy$i trzni ceny pii pfevodu nema tato skutecnost Zadny vliv, zda je kupujicim
uzivatel, napf. ngjemce, ¢i jind pravmcka ¢i fyzicka osoba).
Informace o piipadném ndjmu ¢i pachtu ocefiovanych pozemku, resp. spoluvlastnického podﬂu povinného,
ktery je pFedmétem ocenéni, nebyly ke zpracovani ocenéni znalci poskytnuty a nema je k dispozici, aviakiz
vySe uvedenych diivedi neni nutné a nebylo zpracovatelem z tohoto hlediska provadéno Zidné dalsi Setieni.

Na nemovitostech nevaznou v tomto smyslu Zadna dal$i omezeni vlastnického prava ¢i jiné zavady, resp.
znalci neni existence Zadnych dalsich takovychto omezeni v€. pfedkupnich ¢i dalSich prav zndma.

Prava a zavady s nemovitostmi spojené - ocenéni a zavér

(vysledna cena nemovitosti a jejiho prisluSenstvi)

Na zékladé provedené analyzy je nutno konstatovat, Ze ve smyslu poZadavku daného znal. tikolem nejsou
s nemovitostmi spojena Zadna dal$i prava &i zdvady, které by mohly byt pfedmétem ocenéni, resp. cena
(hodnota) dalSich prav ¢i zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitostmi je nulova.

Cena prav s nemovitostmi spojenych ¢ini celkem: 0,- K¢.
Cena zavad s nemovitostmi spojenvych ¢ini celkem: -~ 0,- K&, -
(nebyly zjistény zaddné dalsi zdvady, které prodejem nemovitosti v pfedmétné drazbé nezaniknou)

Lze tedy v navaznosti na specifikovany znalecky tikol v tomto piipadé konstatovat, Ze
vyslednd cena nemovitosti véetné prislusenstvi v tomto piipadé odpovidd cené obvyklé,
Jak je stanovena na zdakladé vlastniho posudku a uvedena v Cdsti 6. Zdavér.

V Jihlavé dne 13.8.2021 Zpracovano jako priloha znaleckého posudku ev.¢.179/21
(poi.€. 2849-29/2021 znaleckého deniku)

V rdmci zpracovatelské spolecnosti FINEKO, spol. s r.0., Jihlava, Matky Bozi 11, p ﬁ; v ’“*;;WQ

vypracoval:  Ing. Jaroslav Kratky
odhadce nemovitosti, soudni znalec

Nasleduji dal3i pfilohy, jak je rozepsano na piedchozi stran& 14
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Puvodni vypis z KN ze dne 23.4.2021 - informativné zaiazena podstatna c¢ast vypisu

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 23.04.2021 09:10:00

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 097EX 4563/05 pro Urban Karel, JUDr.,

soudni exekutor
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594253 Korolupy
Kat.uzemi; 669539 Korolupy List vlastnictwvi: 59
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnicke prdave
Malkova Anna, Slavonicka 295, 67531 Jemnice 555409/2093 5/16
Placek Ladislav, é.p. 57, 67107 Korolupy 580119/2012 5/16
Placek Marian, é.p. 7, 67532 Oponesice 751101/1442 5/48
Placek Petr, Cvokafska 16, Stary RoZmital, 26242 740109/1467 5/48
Rozmital pod Tfemiinem
Uher&ice AGRO, spol. s r.o., é.p. 1, 37872 Piseéné 48530883 5/48
Zemédélskeée druistvo Korolupy, é.p. 95, 67107 Korolupy 47900695 1/16
B Nemovitosti
Fozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob wyuZiti Zpitsob ochrany
3048 6877 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
3055 185 ostatni plocha jina plocha
3501 13519 orna puda zemédélsky pudni
fond
3522 6755 orna puda zemédélsky pudni
fond
3926 402 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
3927 11483 orna puda zemédélsky pudni
fond
3999 25623 orna puda ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
4021 346 ostatni plocha ostatni ochranné pasmo
komunikace vodniho zdroje
2 . stupné
4022 5724 lesni pozemek ochranné pasmo

vodniho zdroje
2.stupné, pozemek
uréeny k plnéni
funkei lesa

4028 29118 orna puda ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky

pudni fond
4161 1485 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
4258 21690 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vécné prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéiujieci nemovitosti v &asti B vEetné souvisejicich adaji

Typ vztahu

vykonava statni sp. 1 ka
, Katastr&lni pracovisté Znojmo, kb

strana 1

Nemovitosti jsou
Katastralni

(7]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.04.2021 08:10:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594253 Korolupy
Kat.izemi: 669539 Korolupy List wlastnictvi: 59
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vySi 1 485,- K& véetné pfisluSenstvi
ke spoluvlastnickému podilu 5/48

Oprdvnéni pro
Pojistovna Patrigie_a.s‘, Spalena 75/16, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 61859869
Povinnost k
Plac¢ek Petr, Cvokarskad 16, Stary RozZmitil, 26242
RoZmital pod TfemSinem, RC/ICO: 740109/1467
Parcela: 3048, Parcela: 3055, Parcela: 3501, Parcela: 3522, Parcela: 3926,
Parcela: 3927, Parcela: 3999, Parcela: 4021, Parcela: 4022, Parcela: 4028,
Parcela: 4161, Parcela: 4258

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Praha-vychod &.j. 081 EX 20388/10-12 M ze dne 28.10.2010,
pravni moc 29.11.2010.
2-10712/2011-713
Fofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho radu
k zajisténi pohledavky wve wvysi 512,- Ké véetné pfislusSenstvi
ke spoluvlastnickému podilu 5/48

Oprédvnéni pro
Pojistovna Patrigie"a,s., Spalena 75/16, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 61859869
Povinnost k
Plaéek Petr, Cvokaf¥ska 16, Stary Rozmital, 26242
Rozmital pod T¥emsinem, RC/ICO: 740109/1467
Parcela: 3048, Parcela: 3055, Parcela: 3501, Parcela: 3522, Parcela: 3926,
Parcela: 3927, Parcela: 3999, Parcela: 4021, Parcela: 4022, Parcela: 4028,
Parcela: 4161, Parcela: 4258

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho priava na nemovitosti
Exekutorského uradu Praha-vyched &.7j. 081 EX 33676/10-12 Jta ze dne 11.1.2011,
pravni moc 6.2.2011.
2-12169/2011-713
Pofadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 717,00 Ké véetné prislusSenstvi
ke spoluvlastnickému podilu 5/48
den vzniku prava 9.11.2010
Oprdvnéni pro
Pojistovna Patrigie.a.s., Spalena 75/16, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 61859869
Povinnost k
Placek Petr, Cvokafska 16, Stary Rozmital, 26242
RoZmital pod Tf¥emiinem, RC/ICO: 740109/1467
Parcela: 3048, Parcela: 3055, Parcela: 3501, Parcela: 3522, Parcela: 3926,
Parcela: 3927, Parcela: 3999, Parcela: 4021, Parcela: 4022, Parcela: 4028,
Parcela: 4161, Parcela: 4258

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

dtni spr:

1 pracovisté |
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.04.2021 08:10:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594253 Korolupy
Kat.izemi: 669539 Korolupy List wlastnictvi: 59
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Exekutorsky ufad Praha-vychod 081 EX-24445/2010 -12 ze dne 09.11.2010.
Z2-12168/2010-713
Poradi k datu podle pravni dpravy u¢inné v dobé wzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 2,487,00 K& véetné pfislusSenstvi
ke spoluvlastnickému podilu 5/48
den vzniku prava 22.8.2011
Opravnéni pro
Pojistovna Patricie a.s., Spalena 75/16, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 61859869
Povinnost k
Plag¢ek Petr, Cvokaiska 16, Stary RoZmital, 26242
RoZmital pod T¥emSinem, RC/ICO: 740109/1467
Parcela: 3048, Parcela: 3055, Parcela: 3501, Parcela: 3522, Parcela: 3926,
Parcela: 3927, Parcela: 3999, Parcela: 4021, Parcela: 4022, Parcela: 4028,
Parcela: 4161, Parcela: 4258

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Praha-vychod &.j. 081 EX 24816/11-012 JTa ze dne 12.8.2011.
Z-12915/2011-713
Poradi k datu podle pravni dpravy ucinné v dobé wzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vy3i 24 550,- K& véetné prislusSenstvi
ke spoluvlastnickému podilu 5/48
den vzniku prava 7.11.2011
Cprdvnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vyskocilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720
Povinnost k
Plagek Petr, Cvokafska 16, Stary RoZmital, 26242
Rozmital pod TfemSinem, RC/ICO: 740109/1467
Parcela: 3048, Parcela: 3055, Parcela: 3501, Parcela: 3522, Parcela: 3926,
Parcela: 3927, Parcela: 3999, Parcela: 4021, Parcela: 4022, Parcela: 4028,
Parcela: 4161, Parcela: 4258

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského tfadu Prachatice 040Ex-8675/2007 -35 ze dne 07.11.2011.
Z-16545/2011-713
Poradi k datu podle pravni Upravy Uéinné v dobé wzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vySi 16 200,- K& vCetné pfislusSenstvi
den vzniku prava 2.10.2013
ke spoluvlastnickému podilu 5/48

Oprdvnéni pro
Vojenska zdravotni pojiitovna Ceské republiky,
Drahobejlova 1404/4, Libefi, 19000 Praha 9, RC/ICO:
47114975

Povinnost k
Plac¢ek Petr, Cvokarska 16, Stary Rozmital, 26242
Rozmital pod T¥emSinem, RC/ICO: 740109/1467

Nemovi t
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.04.2021 08:10:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594253 Korolupy
Kat.izemi: 669539 Korolupy List wlastnictvi: 59
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 3048, Parcela: 3055, Parcela: 3501, Parcela: 3522, Parcela: 3926,
Parcela: 3927, Parcela: 3999, Parcela: 4021, Parcela: 4022, Parcela: 4028,
Parcela: 4161, Parcela: 4258

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zadstavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Praha 9 &.j. 085 EX-13770/2013 -20 ze dne 02.10.2013.
Z-16486/2013-713
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni prave exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 3 020,00 K& vcéetné pfisluSenstvi
ke spoluvlastnickému podilu 5/48
den vzniku prava 20.6.2013
Oprdavnéni pro
Generali Ceska pojistovna a.s., Spalend 75/16, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 45272956
Povinnost
Placek Petr, Cvokaiska 16, Stary Rozmital, 26242
Rozmital pod T¥emSinem, RC/ICO: 740109/1467
Parcela: 3048, Parcela: 3055, Parcela: 3501, Parcela: 3522, Parcela: 3926,
Parcela: 3927, Parcela: 3999, Parcela: 4021, Parcela: 4022, Parcela: 4028,
Parcela: 4161, Parcela: 4258

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského uradu Cheb é&.j. 074 EX -05611/2013 -016 ze dne 20.06.2013.
Z-8706/2013-713
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo exekutorske podle § 69a exekucniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 1 100,- K& vcetné pfislusSenstvi a nakladu nalézaciho
rizeni
ke spoluvlastnickému podilu 5/48
Oprdvnéni pro
Czechoslovak Capital Partners a.s., Na Florenci
1332/23, Nové Mésto, 11000 Praha 1, RE/ICO: 24213276
Povinnost k
Pladek Petr, Cvokafska 165 SEarY RozZmital, 26242
Rozmitdl pod TiemSinem, RC/ICO: 740109/1467
Parcela: 3048, Parcela: 3055, Parcela: 3501, Parcela: 3522, Parcela: 3926,
Parcela: 3927, Parcela: 3999, Parcela: 4021, Parcela: 4022, Parcela: 4028,
Parcela: 4161, Parcela: 4258

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ifadu Pferov 103 Ex-47281/2014 -12 ze dne 07.10.2014. Pravni
aéinky zapisu k okamziku 07.10.2014 09:58:05. Zapis proveden dne 04.11.2014.
V-11473/2014-713
Poradi k 07.10.2014 09:58

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 5.419,- K& véetné prislusSenstvi
ke spoluvlastnickému podilu 5/48
Oprdavnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Pribram, Hailova

Nemovi t
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.04.2021 08:10:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594253 Korolupy
Kat.izemi: 669539 Korolupy List wlastnictvi: 59
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Cprdvnéni pro
133, Pfibram I, 26101 Pribram
Povinnost k
Placdek Petr, Cvokarska 16, Stary RoZmital, 26242
Rozmital pod TfemSinem, RC/ICO: 740109/1467
Parcela: 3048, Parcela: 3055, Parcela: 3501, Parcela: 3522, Parcela: 3926,
Parcela: 3927, Parcela: 3999, Parcela: 4021, Parcela: 4022, Parcela: 4028,
Parcela: 4161, Parcela: 4258

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastawvniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 42011-220/8030/05.06.2017-00886/JB-1 =ze dne
05.06.2017. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 06.06.2017 07:26:15. Zapis proveden
dne 27.06.2017.

Vv-5889/2017-713

Poradi k 06.06.2017 07:26

D Poznamky a daldi obdobné udaje

Typ wvztahu

o Naf¥izeni exekuce
Povinnost k
Plagek Petr, Cvokafska 16, Stary RoZmital, 26242
Rozmital pod TremSinem, RC/ICO: 740109/1467
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Tfebic¢i Nc-372/2005 -5 ze dne
29.08.2005; ulozeno na prac. Tiebié
Z-6941/2005-710

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Placek Petr, Cvokaiska 16, Stary RoZmital, 26242
RoZmital pod TfemSinem, RC/ICO: 740109/1467
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Pfibrami 23 Ne-5579/2007 -4 ze
dne 27.04.2007; uloZeno na prac. Pfibram
Z-12891/2007-211
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 5/48
Povinnost k
Placek Petr, Cvckaiska 161 Sgary RozZmital, 26242
Rozmital pod TfemSinem, RC/ICO: 740109/1467
Parcela: 3048, Parcela: 3055, Parcela: 3501, Parcela: 3522, Parcela: 3926,

Parcela: 3927, Parcela: 3999, Parcela: 4021, Parcela: 4022, Parcela: 4028,
Parcela: 4161, Parcela: 4258

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Prachatice 040
EX-8675/2007 -149 ze dne 09.03.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku
09.03.2021 16:37:29. Zapis proveden dne 11.03.2021; uloZeno na prac. Znojmo

Z-1610/2021-713

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/12
Povinnost k

Nemovitx
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.04.2021 08:10:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594253 Korolupy
Kat.izemi: 669539 Korolupy List wlastnictvi: 59
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Placek Petr, Cwvokarska 16, Stary Rozmital, 26242
Rozmital pod Tfem$inem, RC/ICO: 740109/1467
Parcela: 3048, Parcela: 3055, Parcela: 3501, Parcela: 3522, Parcela: 3926,
Parcela: 3927, Parcela: 3999, Parcela: 4021, Parcela: 4022, Parcela: 4028,
Parcela: 4161, Parcela: 4258

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského ufadu Brno-mésto 97EX-
4563/2005 -85 ze dne 25.05.2009. Pravni moc ke dni 08.06.2009.
Z-8754/2009-713

o Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4
Pevinnost k
Plac¢ek Petr, Cvokarska 16, Stary Rozmital, 26242
RoZmital pod Tfemsinem, RC/ICO: 740109/1467

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Pfibrami 21 EXE-952/2010 -6 ze
dne 09.06.2010; uloZeno na prac. Pribram

Z2-9966/2010-211

o Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4
Povinnost k
Placdek Petr, Cvokarska 165 Ssar? Rozmital, 26242
RoZmital pod TfemSinem, RC/ICO: 740109/1467

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Pfibrami 22EXE-1557/2010 -6 ze
dne 23.09.2010; ulcZeno na prac. Pfibram

Z-14964/2010-211

o Nafrizeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62, Praha 4
Povinnost k
Plaéek Petr, Cvokarska 16i Sgazﬁ Rozmital, 26242
RoZmital pod TZemSinem, RC/ICO: 740109/1467
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Pfibrami 22 EXE-1064/2010 -8
ze dne 01.07.2010; uloZeno na prac. Pfibram
Z-16007/2010-211

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k usneseni 0S Pf¥ibram, &.j.: 21EXE 952/2010-6
ke spoluvlastnickému podilu 5/48
Povinnost k

Pladek Petr, Cvokafska 16, Stary Roimital, 26242
RoZmital pod Tfem3inem, RC/ICO: 740109/1467
Parcela: 3048, Parcela: 3055, Parcela: 3501, Parcela: 3522, Parcela: 3926,
Parcela: 3927, Parcela: 3999, Parcela: 4021, Parcela: 4022, Parcela: 4028,
Parcela: 4161, Parcela: 4258

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Praha-vychod 081
EX-20388/2010 -M ze dne 01.03.2011.

Z-2850/2011-713

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nemovit 1

dtni sp

1 pracovist
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.04.2021 08:10:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594253 Korolupy
Kat.izemi: 669539 Korolupy List wlastnictvi: B9
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 4161, Parcela: 4258

Listina Rozhodnuti Statniho pozemkového ufadu o upfesnéni pfidélu &.3.: SPU
368074/2020/Br ze dne 30.11.2020. Pravni moc ke dni 06.01.2021. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 06.01.2021 15:32:45. Zapis proveden dne 14.01.2021.
Z2-91/2021-713

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 3048, Parcela: 3055, Parcela: 3501, Parcela: 3522, Parcela: 3926,
Parcela: 3927, Parcela: 3999, Parcela: 4021, Parcela: 4022, Parcela: 4028,
Parcela: 4161, Parcela: 4258

Listina Rozhodnuti Statniho pozemkowvého tfadu o upfesnéni pfidélu €.j.: SPU
368074/2020/Br ze dne 30.11.2020. Pravni moc ke dni 06.01.2021. Pravni ué&inky
zapisu k okamziku 06.01.2021 15:32:45. Zapis proveden dne 14.01.2021.
2-91/2021-713

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Darovaci smlouva V12 2532/1997 ze dne 31. 7. 1997, pravni Géinky vkladu ke dni 11. 8.
1997.

POLVZ:169/1997 2-7200169/1997-713
FPro: Plagek Ladislav, ¢€.p. 57, 67107 Korolupy RC/ICO: 580119/2012
Malkova Anna, Slavonicka 295, 67531 Jemnice 555409/2093

o Smlouva darovaci ze dne 04.05.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 06.04.2005.

V-1474/2005-713
Pro: Pladek Petr, Cvoka¥ska 16, Stary RoZmital, 26242 RoZmital pod RC/ICO: 740109/1467
TfemsSinem
Placek Marian, &.p. 7, 67532 Oponesice 751101/1442

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresnihe soudu v Tfebiéi 16 D-115/2009 ze dne
20.08.2009. Pravni moc ke dni 11.09.2009.

2-15818/2009-713

Pro: Plaéek Marian, &.p. 7, 67532 Oponesice RC/ICO: 751101/1442
Malkova Anna, Slavonicka 295, 67531 Jemnice 555409/2093
Plaéek Petr, Cvokafska 16, Stary RoZmital, 26242 Rozmital pod 740109/1467
TfemSinem
Placek Ladislav, é.p. 57, 67107 Korolupy 580119/2012

o Smlouva kupni =ze dne 26.11.2020. Pravni Géinky zdpisu k okamziku 30.11.2020 11:36:40.
Zapis proveden dne 22.12.2020.

Vv-11148/2020-713
Pro: Zemédélské druistvo Korolupy, ¢.p. 95, 67107 Korolupy RC/ICO: 47900695

o Smlouva kupni ze dne 30.11.2020. Pravni Géinky zapisu k okamziku 30.11.2020 11:46:45.
Zapis proveden dne 22.12.2020.

v-11151/2020-713
Pro: Zemédélské druistvo Korolupy, ¢é.p. 95, 67107 Korolupy RC/ICC: 47900695

Nemovit itosti CR

1 J180ou v

ralni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.04.2021 08:10:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594253 Korolupy
Kat.uzemi: 669539 Korolupy List wlastnictvi: B9
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listina
o Smlouva kupni ze dne 28.11.2020. Pravni Géinky zépisu k okamziku 07.12.2020 10:54:40.
Zapis proveden dne 29.12.2020.
V-11410/2020-713
Pro: Zem&délské druistvo Korolupy, ¢&.p. 95, 67107 Korolupy RC/ICO: 47900695
o Smlouva kupni ze dne 07.12.2020. Pravni ucinky zépisu k okamziku 09.12.2020 14:21:50.
Zapis proveden dne 30.12.2020,
V-11553/2020-713

Fro: Uheréice AGRO, spol. s r.o., &€.p. 1, 37872 Pisecné RC/ICO: 48530883
F Vztah bonitovanych pudné ekologickyech jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
3048 51400 118
52951 1184

56811 5575

3501 51400 13519
3522 51400 6755
3926 53715 402
3927 51400 3328
52901 7164

53715 991

3999 51400 18564
54600 7059

4028 51400 675
52904 1269

54600 27174

4161 56811 1485
4258 51100 14468
52901 7222

Pokud je vyméra bonitnich dilu parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovis§té Znojmo, kéd: 713.

Vyvhotovil: Vyhoteoveno: 23.04.2021 09:40:03
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Nemovitostl jsow v Uzemnim cbvody, ve ktereém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
i ofad pro Jihomoravsky kraj, Hatastralni praco & Znojmo, kbd: V13,
strana 15
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Seznam nemovitosti (pozemkii) zapsanych na LV ¢. 59, 288 a 289 k.d. Korolupy - aktudlni stav

11. 8. 2021 Seznam nemovitosti na LV | NahliZzeni do katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV

Cislo Lv: 59

Katastralni izemi: Korolupy [669539)

Vlastnici, jini opravnéni

stnicke pravo Podil
Malkova Anna, Slavonicka 295, 67531 Jemnice 5/16
Placek Ladislav, €. p. 57, 67107 Korolupy 5/16
Placek Marian, €. p. 7, 67532 Oponesice 5/48
Placek Petr, Cvokarska 16, Stary Rozmital, 26242 Rozmital pod Tremsinem 5/48
Uhercice AGRO, spol. s ro,, €. p. 1, 37872 Pisecné 5/48
Zemeédélské druzstvo Korolupy, €. p. 95, 67107 Korolupy 1/16

]

Stavby

Na LV nejsou zapsany zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Znojmo©

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.08.2021 17:00.

& 2004 - 2021 Cesky Ufad zemémeficky a katastralnio? Verze 6.1.0 b11 [WWW8]

htips://nahlizenidokn.cuzk.cziZobrazObjekL.aspx?encrypted=itaumBHhvQECmObVIgaABSHN_DPvyrhFFh09MO715mBuYg3STol22WZYhCRuul... 111
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11. 8.2021 Seznam nemovitosti na LV | Nahlizeni do katastru nemavitosti

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 288

Katastralni Gzemi: Korolupy [669539]
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil

Malkova Anna, Slavonicka 295, 67531 Jemnice 5/16
Placek Marian, ¢. p. 7, 67532 Oponesice 5/48
Placek Petr, Cvokafska 16, Stary Rozmital, 26242 Rozmital pod Tremsinem 5/48
Uhercice AGRO, spal.s ro, €. p. 1, 37872 Pisecné 5/48
Zemédeélske druzstvo Korolupy, ¢. p. 95, 67107 Korolupy 6/16
Pozemky
Parcelni ¢ |:_[._.
3501
3522
3927
Stavby

Na LV nejsou zapsany zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadne jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna prava stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Jihomoravsky kiaj,
Katastralni pracovisté Znojmo™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.08.2021 17:00.

@ 2004 - 2021 Lesky Ufad zemamaficky a katastralnic! Verze £.1.0 b11 [WWW8]
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekl.aspx?encrypted=_WieBbgDUN-x3hCL2BedIKdm|2PmDNm-xhS1AhQsg99WBYTLF5S0Z_BalDpX08... 111
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11. 8.2021 Seznam nemovitosti na LV | Nahlizeni do katastru nemavitosti

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 289

Katastralni Gzemi: Korolupy [669539]

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnicke pravo
Placek Marian, €. p. 7, 67532 Oponesice
Plagek Petr, Cvokarska 16, Stary RoZmital, 26242 Rozmital pod Tremsinem
Uhercice AGRO, spol. s ro, € p. 1, 37872 Pisecné

Zemedélské druzstvo Korolupy, ¢. p. 95, 67107 Korolupy

Pozemky
Parcelni cislo

022

Stavby
Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.
Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna prava stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti €R vykonava Katastralni (ifad pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovisté Znojmo™

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.08.2021 17.00.

@ 2004 - 2021 Lesky Ufad zemamaficky a katastralnic!

Verze £.1.0 b11 [WWWE]

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekl.aspx?encrypted=psxv306YBbIXcTRDOzk3VU_xGvODUmheD_MevsPrO2aCdBBi42khCuSUgWkinyD... 11

- 26 -



Snimky KM ortofoto s vyznacenim pozemki - Fazeny dle popist v ¢asti ''Celkovy popis'

12.7. 2021 NahliZeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - Os :656ms, 496 prvki.

htips://sgi-nahlizenidokn.cuzk.czimarushkalprint.aspx 11
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12, 7.2021 Mahlizeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk = 0s :750ms, 1104 prvka.

htips://sgi-nahlizenidokn.cuzk.czimarushkalprinL.aspx mnm
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12, 7. 2021 Nahlizeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk = Os :359ms, 381 prvk.

la @ ol Sone | I\I"I“ e 1§
Pozemky parc.c. 3926 a 3927 k.a Kor . b
f [ i}
| I vy .‘ | | #
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htips://sgi-nahlizenidokn.cuzk.czimarushkalprinL.aspx 1"

=
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12, 7.2021 Nahlizeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk = Os :328ms, 309 prvk.

{ 7 i

htips://sgi-nahlizenidokn.cuzk.czimarushkalprinL.aspx mnm
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12, 7.2021 Nahlizeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - 0s :281ms, 303 prvki,

,_____=____L 1 L
~ Pozemky parc.&. 4021, 4022 a 4028 k.i. Korolupy

htips://sgi-nahlizenidokn.cuzk.czimarushkalprinL.aspx mn
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12. 7. 2021 Nahlizeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk = Os :343ms, 84 prvku.

Pozemek parc.&. 4161 k.0. Korolupy i
\

htips://sgi-nahlizenidokn.cuzk.czimarushkalprinL.aspx mnm
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12. 7. 2021 Nahlizeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk = Os :343ms, 194 prvkd.

-
Pozemky parc.&. 3048 a 3055 k.u. Korolupy

htips://sgi-nahlizenidokn.cuzk.czimarushkalprint.aspx 11
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12.7.2021 Nahlizeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk = Os :562ms, 305 prvkd.

htips://sgi-nahlizenidokn.cuzk.czimarushkalprinL.aspx mn
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Snimek KM k.d.Korolupy s vyznacenim situovani ocefiovanych pozemki zaps.na LV ¢.59

12.7. 2021 NahliZeni do katastru nemovitostl (standard) Tisk - Os :358ms, 9 prvki.

‘i_"’ \'\j:ﬁé?\ P \ - '5-9_{3_5}’
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hitps:/sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx N
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Snimek KM k.d.Korolupy s vyzna¢enim situovani ocefiov. pozemki zaps.na LV ¢.288 a ¢.289

NahliZeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - Os :468ms, 5 prvkd.
.~
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https:/isgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx 11
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Mapa oblasti s vyznacenim lokality s ocefiovanymi pozemky

- 37 -



Fotodokumentace oceiiovanych pozemkii v k.d. Korolupy

Parc.¢.3501

Parc.¢.3926 a 3927

Parc.£.3999
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Fotodokumentace oceiiovanych pozemkii v k.d. Korolupy - pokracovani

Parc.é.422

Parc.£.3048 a 3055

Parc.¢.4258
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