ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 921/23/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocetiovani nemovitych véci.

Strucny popis predmeétu znaleckého posudku

O cen¢ nemovité véci - spoluvlastnicky podil ve vysi 1/114 celku na pozemcich zapsanych na LV
193 pro katastrdlni tGzemi Hefmaniv M¢éstec, obec Hefmaniv Meéstec, okres Chrudim,
spoluvlastnicky podil ve vysi 1/120 celku na pozemcich zapsanych na LV 212 pro katastralni tzemi
Hefmantiv Méstec, obec Hefmaniv M¢éstec, okres Chrudim, spoluvlastnicky podil ve vysi 1/96
celku na pozemcich zapsanych na LV 213 pro katastralni 1zemi Hefmaniv Méstec, obec Hefmantv
Meéstec, okres Chrudim, spoluvlastnicky podil ve vysi 1/6 celku na pozemcich zapsanych na LV
628 pro katastrdlni tUzemi Hefmaniv Méstec, obec Hefmaniv Meéstec, okres Chrudim,
spoluvlastnicky podil ve vysi 1/120 celku na pozemcich zapsanych na LV 3148 pro katastralni
uzemi Hefmanliv Méstec, obec Hefmaniiv Méstec, okres Chrudim, spoluvlastnicky podil ve vysi
1/6 celku na pozemcich zapsanych na LV 628 pro katastralni izemi Choténice, obec Hefmantv
Meéstec, okres Chrudim, spoluvlastnicky podil ve vysi 1/6 celku na pozemcich zapsanych na LV
486 pro katastralni uzemi MoraSice u Chrudimi, obec Morasice, okres Chrudim.

Znalec: Ing. Radek Kvirenc
Bohuslavice 219
549 06 Bohuslavice
telefon: 605463447
e-mail: kvirenc@tiscali.cz
IC: DIC:



Zadavatel: Exekutorsky Gfad Brno - mésto, JUDr. Karel Urban
Minské 54
61600 Brno

Cislo jednaci: 97EX1618/15-59

Pocet stran: 57 a 36 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2

7 vrs

Vyhotoveni Cislo: elektronicka verze

Podle stavu ke dni: 21.04.2021 Vyhotoveno: V Bohuslavicich 01.07.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

- stanovit cenu nemovitosti a jejich prislusenstvi, tak jak jsou vymezeny v exekucnim ptikaze
soudniho exekutora ¢.k.97TEX1618/15-20 ze dne 19.5.2015

- stanovit cenu obvyklou

- uvést vSechna ptisluSenstvi nemovitosti

- uvést zndma vécna bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava

- stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejiho ptislusenstvi

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovitosti dle platného cenového piedpisu a stanoveni navrhu ceny obvyklé.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

posudku
Nezjistény (nesdéleny).

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 21.04.2021.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
- vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.193, LV €212, LV &.213, LV &.628, LV £.3148, LV ¢.628,

LV ¢.486

- snimek katastralni mapy

- informace a idaje sdélené objednatelem posudku

- skute¢nosti a vymeéry zjisténé znalcem pii mistnim Setfeni dne 21. 4. 2021



3. NALEZ

3.1. VycCet sebranych nebo vytvorenych dat
1.LV 193 Hermaniiv Méstec

Adresa predmétu ocenéni: Hefmantiv Méstec

538 03 Hermantv Méstec
Kraj: Pardubicky
Okres: Chrudim
Obec: Hetfmantiv Méstec
Katastralni izemi: Hefmantv Méstec
Pocet obyvatel: 4 856

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 867,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev Kkoeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi v 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§$im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 391,00 K¢&/m?
2.LV 212 Hermaniiv Méstec

Adresa pfedmétu ocenéni: Hefmantv M¢éstec

538 03 Hermaniv Méstec
Kraj: Pardubicky
Okres: Chrudim
Obec: Hetfmantiv Mé&stec
Katastralni izemi: Hermantv Méstec
Pocet obyvatel: 4 856

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 867,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uizemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, 1 1,00



kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * 02 * O3 * O4 * Os * O = 391,00 K¢&/m?
3.LV 213 Hermaniiv Méstec

Adresa predmétu ocenéni: Hefmantv M¢éstec

538 03 Hefmantiv Méstec
Kraj: Pardubicky
Okres: Chrudim
Obec: Hefmantv M¢éstec
Katastralni uzemi: Hefmantv M¢éstec
Pocet obyvatel: 4 856

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 867,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uizemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Roz§ifena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 391,00 K¢&/m?
4.LV 628 Hermanitv Méstec

Adresa pfedmétu ocenéni: Hefmantiv Méstec

538 03 Hermantuv Méstec
Kraj: Pardubicky
Okres: Chrudim
Obec: Hetfmantiv Méstec
Katastralni izemi: Hermantv Méstec
Pocet obyvatel: 4 856

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 867,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev Kkoeficientu ¢. P;

Ol1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uizemi v 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
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nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * 02 * O3 * O4 * Os * O = 391,00 K¢&/m?
5.LV3148 Hermaniiv Méstec

Adresa predmétu ocenéni: Hefmantv M¢éstec

538 03 Hefmantiv Méstec
Kraj: Pardubicky
Okres: Chrudim
Obec: Hefmantv M¢éstec
Katastralni uzemi: Hefmantv Méstec
Pocet obyvatel: 4 856

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 867,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uizemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Roz$ifena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 391,00 K¢&/m?
6.LV 628 Chotenice

Adresa predmétu ocenéni: Choténice

538 03 Hermantuv Méstec
Kraj: Pardubicky
Okres: Chrudim
Obec: Hetfmantiv Méstec
Katastralni izemi: Choténice
Pocet obyvatel: 4 856

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 867,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Niazev koeficientu ¢. P;
Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
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03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uizemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * 02 * O3 * O4 * Os * O = 391,00 K¢&/m?
7.LV 486 Morasice u Chrudimi

Adresa predmétu ocenéni: Morasice

538 02 MoraSice
Kraj: Pardubicky
Okres: Chrudim
Obec: Morasice
Katastralni uzemi: Morasice u Chrudimi
Pocet obyvatel: 740

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 867,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uizemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stiedisko, nebo Skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * 02 * O3 * O4 * Os * Og = 235,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidencni udaje
pan Vladimir Brychta, Choténice 19, 53803 Hefmantiv Méstec, podil: 1/ 1

Celkovy popis nemovité véci

Obec Hefmantiv Méstec lezi 7 km zéapadné od Chrudimi pii silnici .17 (Chrudim - Caslav). V obci
je rozSifend obcCanska vybavenost. Pracovni pfilezitosti pro mistni obyvatele jsou v okolnich
meéstech (Chrudim, Vysoké Myto, Litomysl). Kompletni sité sluzeb a obchodii véetné zajisténi
kulturniho, spole¢enského a sportovniho vyziti obyvatel je zajisténo ve spravnim stiedisku. V dané
lokalité existuje trh s nemovitostmi obdobného typu. Spravni centrum Chrudim a je dostupné
béznou hromadnou dopravou. Katastralni uzemi Choténice tvoii ¢ast obce Hefmaniv Méstec a
nenavazuje piimo na zastavénou Cast sidelni ¢asti obce. Je od ni odd€lena prolukou cca 1,2 km
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tvotici lesni komplex.

Obec Morasice lezi 5 km jihozapadné od Chrudimi a cca 1,5 km vlevo od silnice ¢.17 (Chrudim -
Céslav). V obci je pouze zékladni ob&anska vybavenost. Pracovni piilezitosti pro mistni obyvatele
jsou v okolnich méstech (Chrudim, Vysoké Myto, Litomysl). Kompletni sit¢ sluzeb a obchodl
véetné zajisténi kulturniho, spolecenského a sportovniho vyziti obyvatel je zajisténo ve spravnim
sttedisku. V dané lokalité existuje trh s nemovitostmi obdobného typu. Spravni centrum Chrudim a
je dostupné béznou hromadnou dopravou.

3.2. Obsah

LV 193 Hefmanuav Méstec

1. Pozemky cast 1

LV 212 Hefrmanuv Méstec
1. Pozemky cast 2

LV 213 Hefrmanuv Méstec
1. Pozemky cast 3

LV 628 Hermanuv Méstec
1. Pozemky cast 4

LV3148 Hermaniiv Meéstec
1. Pozemky cast 5

LV 628 Choténice
1. Pozemky cast 6

LV 486 MorasSice u Chrudimi
1. Pozemky Cast 7



4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Vypocet hodnoty pozemkii

Legenda: KRC - redukce pramene ceny, KMP - velikost pozemku, KPP - poloha pozemku, KDD - dopravni dostupnost,
KMZ - moznost zastavéni, KIV - intenzita vyuziti, KVP - vybaveni, KUV - ivaha zpracovatele ocenéni.

Morasice 267/16 4057 105000 25,88 1,00 25,88
Soubor 2 zemédé€lskych pozemkid 267/16, 70/1 o celkové vyméie 4057 m2) v
lokalité ocefiované nemovitosti. Prodej 2/2020.
+ srovnatelna lokalita a funk¢ni vyuziti, velikost pozemku

KRC: 1,00 KMP1,00 KPP:1,00 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Hefmantiv Méstec 1008/78 9946 265000 26,64 1,00 26,64
Soubor 6 zemédé€lskych pozemka 1008/78, 1002/63, 952/37, 952/35, 261/10,
261/4 o celkové vymére 9946 m2) v lokalité¢ ocenované nemovitosti. Prodej
1/2020

+ srovnatelna lokalita a funkéni vyuziti, velikost pozemku
KRC: 1,00 KMP1,00 KPP:1,00 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Hefmantiv Méstec 953/8 34388 688925 20,03 1,25 25,04
Soubor 11 zeméde€lskych pozemku 953/8, 21/2, 2111, 970/67, 970/29, 954/15,
953/8, 953/7, 953/3, 261/43, 261/48 o celkové vyméfe 34388 m2) v lokalité
ocenované nemovitosti. Prodej 3/2021
+ srovnatelna lokalita a funk¢ni vyuziti, velikost pozemku
- horsi morfologie
KRC:1,00 KMP1,00 KPP:1,00 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,25

Urceni jednotlivych prav a zavad s nemovitou véci spojenvch:

Pti vypracovani znaleckého posudku nebyla zjiSténa jind prava a jiné zavady oceflované nemovité
véci, mimo omezeni uvedenych v oddilu C listu vlastnictvi ¢.193, ¢.212, ¢.213, ¢.628, ¢.3148 pro
k.0.Hefmaniv Méstec, v oddilu C listu vlastnictvi ¢.628 pro k.u.Choténice, v oddilu C listu
vlastnictvi ¢.486 pro k.u.MorasSice u Chrudimi.

Urceni jednotlivych prav a zdvad s nemovitou véci spojenych:

Pti vypracovani znaleckého posudku nebyla zjisténa jina prava a jiné zavady ocenované nemovité
véci, mimo omezeni uvedenych v oddilu C listu vlastnictvi ¢€.193, ¢.212, ¢.213, €.628, ¢.3148 pro
k.u.Hefmaniv Méstec, v oddilu C listu vlastnictvi ¢.628 pro k.u.Choténice, v oddilu C listu
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vlastnictvi €.486 pro k.u.Morasice u Chrudimi.

4.2. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

LV 193 Hefmanuv Méstec

1. Pozemky cast 1

Jedna se o soubor dvou na sebe navazujicich zemédélskych pozemki v druhu pozemku orné ptida
umistény mimo souvisle zastavénou ¢ast obce. Oceflované nemovitosti se nachazi cca 2 km JV od
centra obce (mé&stsky ufad) v mistni ¢asti Novy Dvir. V rdmci mistni ¢asti je nemovitost umisténa
vpravo od asfaltové komunikace smér MoraSice v prostoru zemédélsky obhospodatfovanych
pozemkd. Pozemek ma Uzky protahly tvar. Pro potfeby ocenéni jsou pozemky ocenény dle
skute¢ného uziti.

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni izemi: 40,00%
Celkova tprava ceny: 40,00 %

. Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev sislo PR Eymz] [K&/m2] I[)%] [K&/m2] [K&]
orna pada 953/3 31110 1323 13,31 40,00 18,63 24 647,49
orna puda 953/7 31100 160 14,74 40,00 20,64 3302,40
orna puda 953/7 31110 705 13,31 40,00 18,63 13 134,15
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 2 188 m? 41 084,04

PozemKky ¢ast 1 - zjiSténa cena celkem

LV 212 Hefmanuv Méstec

41 084,04 K¢

1. Pozemky cast 2

Jednd se o pozemek v druhu pozemku ost.plocha se zpisobem vyuziti neplodnd pida umistény
mimo souvisle zastavénou c¢ast obce. Ocenovana nemovitost se nachazi cca 2,5 km V od centra
obce (méstsky urad) v vlevo pfi silnici €.17 smér Chrudim v prostoru mezi silnici a zemédélsky
obhospodatovanymi pozemky. Pozemek ma pravidelny obdélnikovy tvar. Pro potieby ocenéni jsou
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pozemky ocenény dle skuteéného uziti.
Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

w1 Z4Kkl. cena . . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 391,- 0,04 15,64
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yP &islo m?]  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 985/16 32 15,64 500,48
Jiny pozemek - celkem 32 500,48
Pozemky c¢ast 2 - zjiSténa cena celkem = 500,48 K¢

LV 213 Hefmanuv Méstec

1. Pozemky cast 3

Jedna se o zemédélsky pozemek v druhu orna piida umistény mimo souvisle zastavénou ¢ast obce.
Ocenovana nemovitost se nachazi cca 2,5 km V od centra obce (méstsky urad) cca 200 m vlevo od
silnice ¢.17 smér Chrudim v prostoru zemédé€lsky obhospodarovanych pozemkt. Pozemek ma uzky
protahly tvar. Pro potieby ocenéni jsou pozemky ocenény dle skutecného uziti.

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni izemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

. Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo  OPE Eymz] [K&/m2] I[)%] [K&/m2] [K&]
orna puda 993/37 31000 2378 17,92 40,00 25,09 59 664,02
Zemédéelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 2378 m? 59 664,02

Pozemky ¢ast 3 - zjiSténa cena celkem 59 664,02 K¢

LV 628 Hefmanuv Méstec

1. Pozemky cast 4

Jedna se o soubor celkové sedmi pozemkl (Sest zeméd¢€lskych pozemki a jeden pozemek v druhu
pozemku st.plocha se zplisobem vyuziti neplodnéd ptida) umistény mimo souvisle zastavénou ¢ast
obce ve dvou lokalitach. Prvni lokalita (4 zemé&d¢€lské pozemky) se nachazi cca 2 km JV od centra
obce (méstsky urad) v mistni ¢asti Novy Dvir. V rdmci mistni ¢asti jsou nemovitosti umistény
vpravo od asfaltové komunikace smér MoraSice v prostoru zemédélsky obhospodatovanych
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pozemkul. Druhd lokalita (2 zemédé€lské pozemky a 1 pozemek ost.pl./neplodna piida) se nachazi
cca 2,5 km V od centra obce (méstsky urad) vlevo a vpravo od silnice ¢.17 smér Chrudim v
prostoru zemédélsky obhospodatovanych pozemkii. Pro potfeby ocenéni jsou pozemky ocenény dle
skutecného uziti.

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zdkladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni izemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

. Parcelni Vymeéra IC Uprava ucC Cena
Nazev sislo PR Eymz] [K&/m2] I[)%] [K&/m2] [K&]
orna pada 953/9 31100 875 14,74 40,00 20,64 18 060,00
orna puda 953/9 31110 27 13,31 40,00 18,63 503,01
trvaly travni porost ~ 954/14 31100 821 14,74 40,00 20,64 16 945,44
orna puda 965/12 31100 3081 14,74 40,00 20,64 63 591,84
orna pada 965/13 31100 3712 14,74 40,00 20,64 76 615,68
orna puda 970/63 31000 12484 17,92 40,00 25,09 313 223,56
orna puda 985/2 31000 18380 17,92 40,00 25,09 461 154,20
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 39 380 m? 950 093,73

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkt

 x Zakl. cena . . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 391,- 0,04 15,64
T Nézev Parcelni Vymeéra Jedn.cena Srdzka Cena
yP &islo m?]  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 985/20 589 15,64 9211,96
Jiny pozemek - celkem 589 9211,96
Pozemky ¢ast 4 - zjiSténa cena celkem = 959 305,69 K¢

LV3148 Hefrmanuv Méstec

1. Pozemky cast 5

Jedna se o zeméd¢lsky pozemek v druhu orna ptida umistény mimo souvisle zastavénou ¢ast obce.
Ocenlovana nemovitost se nachazi cca 2,5 km V od centra obce (méstsky utad) vlevo pfi silnici €.17
smér Chrudim v prostoru zeméd¢€lsky obhospodatrovanych pozemki. Pozemek mé tuzky protahly
tvar. Pro potfeby ocenéni jsou pozemky ocenény dle skute¢ného uziti.

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
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Vypocet Upravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni izemi: 40,00%
Celkova tprava ceny: 40,00 %

, Parcelni Vymeéra IC Uprava ucC Cena
Nazev Sislo PR Eymz] [K&/m2] I[)%] [K&/m2] [K&]
orna pida 985/29 31000 1101 17,92 40,00 25,09 27 624,09
Zemé&délsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 1101 m? 27 624,09

PozemKky ¢ast 5 - zjiSténa cena celkem 27 624,09 K¢

LV 628 Choténice

1. Pozemky cast 6

Jedna se o soubor tfi zemédé€lskych pozemkl v druhu pozemku ornéd ptida umistény mimo souvisle
zastavénou ¢ast obce. Ocenované nemovitosti se nachédzi cca 2,5 km JV od centra obce (méstsky
ufad) v mistni ¢asti Choténice. V rdmci mistni ¢asti jsou nemovitosti umistény mimo souvisle
zastavénou Cast mistni ¢astivpravo od asfaltové komunikace smér MoraSice v prostoru zemédelsky

obhospodarovanych pozemki. Pro potifeby ocenéni jsou pozemky ocenény dle skute¢ného uziti.
Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet Upravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni izemi: 40,00%
Celkova tprava ceny: 40,00 %

, Parcelni Vymeéra JIC Uprava UC Cena
Nazev Gslo DIEY [ymz] [K&/m2] I[)%] [K&/m2] [K¢]
orna puda 158 31100 3750 14,74 40,00 20,64 77 400,00
orna puda 158 34210 318 12,80 40,00 17,92 5 698,56
orna puda 158 52601 208 8,28 40,00 11,59 2410,72
orna puda 233/3 32611 2837 8,68 40,00 12,15 34 469,55
orna puda 233/3 54700 2791 7,04 40,00 9,86 27 519,26
orna puda 280/2 32611 2543 8,68 40,00 12,15 30 897,45
ornd puda 280/2 52601 3135 828 40,00 11,59 36 334,65
Zemé&délské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 15 582 m? 214 730,19
PozemKky ¢ast 6 - zjiSténa cena celkem = 214 730,19 K¢

LV 486 Morasice u Chrudimi

1. Pozemky cast 7

Jedna se o zemédélsky pozemek v druhu pozemku ornd ptida umistény mimo souvisle zastavénou
cast obce. Ocenovand nemovitost se nachdzi cca 800 m SZ od centra obce (obecni ufad) vlevo pii
asfaltové komunikace smér Hefmaniv Mestec v prostoru zemédé€lsky obhospodarovanych
pozemku. Pozemek ma protahly tvar. Pro potfeby ocenéni jsou pozemky ocenény dle skute¢ného

- 14 -



uziti.
Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - sousedni k.u.: 20,00%
Celkova tprava ceny: 20,00 %

, Parcelni Vymeéra UC Cena
Nazev gislo  OPEL o [K&/m2] [K&]
orna puda 517/6 31100 4 228 17,69 74 793,32
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 4228 m? 74 793,32
PozemKky ¢ast 7 - zjiSténa cena celkem = 74 793,32 K¢&
4.3. Vysledky analyzy dat
LV 193 Hefmaniv Méstec

1. Pozemky €ast 1 41 084,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem 1/114

LV 193 Hermanuv Méstec - celkem: 360,- K¢
LV 212 Hefmantiv Méstec

1. Pozemky cast 2 500,50 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem 1/120

LV 212 Hefmaniv Méstec - celkem: 4,- K¢
LV 213 Hefmantv Méstec

_ 1. Pozemky cast 3 59 664,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem 1/96

LV 213 Hermanuv Méstec - celkem: 622,- K¢

LYV 628 Hermanuv Méstec

1. Pozemky cast 4
Uprava ceny vlastnickym podilem

LV 628 Hermanuv Méstec - celkem:

LV3148 Hermanuv Méstec

1. Pozemky ¢ast 5
Uprava ceny vlastnickym podilem

LV3148 Hermanuv Méstec - celkem:

LV 628 Choténice

1. Pozemky cast 6
Uprava ceny vlastnickym podilem

LV 628 Choténice - celkem:
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27 624,10 K¢
1/120

230,- K¢

214 730,20 K¢
1/6
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LV 486 MoraSice u Chrudimi

1. Pozemky cast 7 74 793,30 K&
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6
LV 486 Morasice u Chrudimi - celkem: 12 466,- K¢
Vysledna cena - celkem: 209 354.- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 209 350.- K¢

slovy: Dvéstédevéttisictiistapadesat K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Porovnavaci hodnota je stanovena na zdkladé¢ porovnani cen vySe uvedenych porovnavanych
nemovitosti, pfipadn¢ jednotkovych cen odvozenych z téchto nemovitosti. Tyto vybrané
porovnavané nemovitosti predstavuji obdobné nemovitosti situované v ramci dané lokality, jejichz
prodej byl realizovan, ptipadné aktualné probihd. Porovnavaci hodnota je stanovena s ohledem na
velikost, celkovou morfologii a funkéni vyuziti a predev§im na zaklad¢ porovnani se zvolenymi
nemovitostmi, kterym se svymi parametry podoba.

Jako srovnatelné nemovité véci byly zvoleny pozemky srovnatelné morfologie a funkéniho vyuziti.
Srovnatelné nemovité véci jsou umistény v lokalité ocefiované nemovitosti. Rozdil mezi vyslednou
cenou po zaokrouhleni dle §50 a stanovenim navrhu ceny obvyklé je dan limitni moznosti pouziti

cenovych indexii uvedenych v platném cenovém piedpisu.

Stanoveni navrhu ceny obvyklé nemovitych véci:

Navrh ceny obvyklé nemovité véci - spoluvlastnicky podil ve vysi 1/114 celku na pozemcich
zapsanych na listu vlastnictvi ¢.193 pro k.u.Hemaniv Méstec stanovuji ve vysi 500,-K¢.
Navrh ceny obvyklé nemovité véci - spoluvlastnicky podil ve vysi 1/120 celku na pozemcich
zapsanych na listu vlastnictvi ¢.212 pro k.u.Hefmantuv Méstec stanovuji ve vysi 10,-K¢.

Navrh ceny obvyklé nemovité véci - spoluvlastnicky podil ve vySi 1/96 celku na pozemcich
zapsanych na listu vlastnictvi ¢.213 pro k.u.Hemaniv Méstec stanovuji ve vysi 650,-K¢.
Navrh ceny obvyklé nemovité véci - spoluvlastnicky podil ve vySi 1/6 celku na pozemcich
zapsanych na listu vlastnictvi ¢.628 pro k.u.Hemaniv Méstec stanovuji ve vysi 173 200,-K¢.
Navrh ceny obvyklé nemovité véci - spoluvlastnicky podil ve vysi 1/120 celku na pozemcich
zapsanych na listu vlastnictvi ¢.3148 pro k.a.Hefmaniiv Méstec stanovuji ve vysi 250,-K¢.
Navrh ceny obvyklé nemovité véci - spoluvlastnicky podil ve vysi 1/6 celku na pozemcich
zapsanych na listu vlastnictvi ¢.628 pro k.u.Choténice stanovuji ve vysi 67 500,-K¢.

Navrh ceny obvyklé nemovité véci - spoluvlastnicky podil ve vySi 1/6 celku na pozemcich
zapsanych na listu vlastnictvi ¢.486 pro k.u.Morasice u Chrudimi stanovuji ve vysi 18 300,-K¢.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Na zéklad¢ vySe uvedenych skutecnosti a na zdkladé porovndni s cenami realizovanymi nebo
nabizenymi realitnimi kanceldfemi pfi prodeji obdobnych typt nemovitych véci v dané lokalité je
stanoven navrh ceny obvyklé nemovité véci jako celek ve vysi 260 410,-K¢.

Navrh ceny obvyklé stanovuji ve vysi 260 410,- K¢.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

- stanovit cenu nemovitosti a jejich ptislusenstvi, tak jak jsou vymezeny v exekucnim ptikaze
soudniho exekutora ¢.k.97EX1618/15-20 ze dne 19.5.2015

- stanovit cenu obvyklou

- uvést vSechna prislusenstvi nemovitosti

- uvést zndma vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava

- stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejiho prislusenstvi

6.2. Odpovéd

Porovnavaci hodnota je stanovena na zdkladé¢ porovnani cen vyse uvedenych porovnavanych
nemovitosti, pfipadné jednotkovych cen odvozenych z téchto nemovitosti. Tyto vybrané
porovnavané nemovitosti piredstavuji obdobné nemovitosti situované v ramci dané lokality, jejichz
prodej byl realizovan, ptipadné aktualné probiha. Porovnavaci hodnota je stanovena s ohledem na
velikost, celkovou morfologii a funk¢ni vyuziti a predev§im na zdklad¢ porovnani se zvolenymi
nemovitostmi, kterym se svymi parametry podoba.

Jako srovnatelné nemovité véci byly zvoleny nemovité véci srovnatelné typologie, dispozicné
srovnatelné nemovitosti a pozemky srovnatelné morfologie a funkéniho vyuziti. Srovnatelné
nemovité véci jsou umistény v lokalité ocenované nemovitosti. Rozdil mezi vyslednou cenou po
zaokrouhleni dle §50 a stanovenim navrhu ceny obvyklé je dan limitni moZnosti pouZiti cenovych

indexti uvedenych v platném cenovém piedpisu.

Stanoveni navrhu ceny obvyklé nemovitych véci:

Navrh ceny obvyklé nemovité véci - spoluvlastnicky podil ve vysi 1/114 celku na pozemcich
zapsanych na listu vlastnictvi ¢.193 pro k.u.Hemaniv Méstec stanovuji ve vysi 500,-K¢.
Navrh ceny obvyklé nemovité véci - spoluvlastnicky podil ve vysi 1/120 celku na pozemcich
zapsanych na listu vlastnictvi ¢.212 pro k.u.Hefmantuv Méstec stanovuji ve vysi 10,-K¢.

Navrh ceny obvyklé nemovité véci - spoluvlastnicky podil ve vySi 1/96 celku na pozemcich
zapsanych na listu vlastnictvi ¢.213 pro k.u.Hefmaniv Méstec stanovuji ve vysi 650,-K¢.
Navrh ceny obvyklé nemovité véci - spoluvlastnicky podil ve vysi 1/6 celku na pozemcich
zapsanych na listu vlastnictvi ¢.628 pro k.u.Hefmaniv Méstec stanovuji ve vysi 173 200,-K¢.
Navrh ceny obvyklé nemovité véci - spoluvlastnicky podil ve vysi 1/120 celku na pozemcich
zapsanych na listu vlastnictvi ¢.3148 pro k.a.Hefmaniiv Méstec stanovuji ve vysi 250,-K¢.
Navrh ceny obvyklé nemovité véci - spoluvlastnicky podil ve vySi 1/6 celku na pozemcich
zapsanych na listu vlastnictvi ¢.628 pro k.u.Choténice stanovuji ve vysi 67 500,-K¢.

Navrh ceny obvyklé nemovité véci - spoluvlastnicky podil ve vySi 1/6 celku na pozemcich
zapsanych na listu vlastnictvi ¢.486 pro k.i.MoraSice u Chrudimi stanovuji ve vysi 18 300,-K¢.

Navrh ceny obvyklé nemovité véci jako celek stanovuji ve vysi 260 410,-K¢.

Ja soudni znalec, jsem si védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.
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Vysledna cena - celkem: 209 354.- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 209 350.- K¢

slovy: Dvéstédevéttisictiistapadesat K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 32
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace 2
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 20. 6. 2006,
¢. Spr 3477/2005 v oboru ekonomika odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti, zapsany v seznamu znalcd a tltumo¢nikd
vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové.

Znalecky ukon je zapsan pod ¢islem 921/23/2021 evidence posudkii.

V Bohuslavicich 01.07.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Radek Kvirenc
Bohuslavice 219
549 06 Bohuslavice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 921/23/2021
pocet stran A4 v ptiloze:
Vypis z katastru nemovitosti 32
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace 2
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