Dodatek¢. 1
ke znaleckému posudku
C. 2053/067/20

O cen¢ pozemkl parc.C. 3564 a parc.C. 3583, oba zapsany na LV 384 pro k.u. Krupa a spoluvl. podil id
1/5 pozemku parc.¢. 3651 zapsaného na LV 487 pro k.d. Krupa.

Objednatel posudku: Exekutorsky urad Brno - Mésto, JUDr. Karel Urban,
soudni exekutor, Minska 54, 616 00 Brno-mésto
Ukel posudku: Stanoveni ceny nemovitosti pro exekucni fizeni

¢.j. 97 EX 600/17.

Dodatek vypracovala: Ing. Lenka Kramplova

Starobyla 498

149 00 Praha 4

tel.: 606 840 829

e-mail: zk-kramplova@seznam.cz

Dodatek obsahuje 3 strany pisemného textu vcetn¢ titulniho listu. Objednateli se pfeddva
ve 2 pisemnych vyhotovenich a 1 x elektronicky ve formatu PDF.

V Praze 5.4.2021



Znalecky kol

Exekutorskym dfadem dodateCn¢ doloZena nijemni smlouva v¢. dodatku uzaviend mezi spolecnosti
ZEM - INVEST a.s. a Miroslavem Zdkonem, vlastnikem pozemkd parc.C. 3564 a parc.¢. 3583, oba
pozemky zapsany na LV 384 pro k.d. Krupa .

Pozadavkem objednatele dodatku je zohlednéni této ndjemni smlouvy v¢. dodatku ve znaleckém
posudku. Ddle pak urceni, zda cena ndjemného je vzhledem k dané oblasti pfiméfena.

Nalez

Néjemni smlouva €. 497/2009 ze dne 7.1.2009 je uzaviena na dobu urcitou, a to na dobu deset let.
Rukou je ,,deset” opraveno na 5. U opravy neni Zadny podpis ani jedné ze stran.

Vyse rocniho prondjmu byla stanovena ¢astkou 269 K¢ za celkovou vymeéru 0,3841 ha s tim, Ze dan
z nemovitosti (pozemkll) nese najemce.

Dodatek k ndjemni smlouvé ¢. 497/2009, ddle oznaceny jako Dodatek €. 1 ke smlouvé o prondjmu
pozemkd, je datovdn 22.10.2018 s tc¢innosti ke dni 1.1.2019.

Dodatek uzavien mezi spoleCnosti ZEM - INVEST a.s. a Miroslavem Zakonem, vlastnikem pozemkt
parc.€. 3564 a parc.C. 3583, oba zapsdny na LV 384 pro k.u. Krupd .

Doba ndjmu se timto dodatkem prodluZuje do 1.1.2029.

Vyse ro¢nitho ndjemného, resp. pachtu je v dodatku stanovena ¢astkou 768,- K¢/rok/0,384 ha a ¢4stkou
pfedstavujici dan z nemovitosti ve vysi celkem 195,- K¢ .

Vyse pachtu vychazi z ¢astky 2 000,- K¢/ha.

Posudek
- Vyjadreni k priméienosti sjednaného najemného, resp. pachtu :
Cistka 2 000,- K¢ / ha je sjednana jako pausilni, nenif zohlediiovana bonita, ani jiné skute¢nosti.

Néjemni smlouvy nejsou nikde evidovany, ale dle znalosti mistnich pomérii se vySe prondjmu, resp.
pachtii v lokalité pohybuje v rozmezi 2 000,- az 3 000,- K&/ha + dan z nemovitosti.

Nestandardni je ale v daném ptipadé délka prondjmu, resp. pachtu, kterd je stanovena v trvani 10 roku.
Zaroven je dand ro¢ni vyse ndjemného (pachtovného) pro celé obdobi.

Obvykld doba prondgjmu zemédé€lskych pozemku je zpravidla na dobu jednoho roku, piipadné na dobu
neurcitou s vymezenou vypoveédni lhiitou, zpravidla 1 ro¢ni, piipadné po sklizni.

Pokud je v daném piipadé doba ndjmu stanovena na 10 let, pak by méla zohlediiovat i pfimérenou vysi
ceny za prondjem.

V daném piipad¢ by byla odpovidajici vySe prondjmu, resp. pachtu s ohledem na dlouhodoby prondjem
bez moznosti predasného ukonceni ndjemni smlouvy na dolni hranici doporu¢ené vyse prondgjmu (dle
metodiky pro ocenovani majetku stitu), a to ve vysi 4 % ceny obvyklé, tj. vdaném piipad¢ 2 918,40
K¢/roéné/celek.



Pronijem pozemki p.¢. parc.¢. 3564 a parc.¢. 3583, k.i4. Krupa :

Cena obvykl4 stanovend porovndnim trhu : 72 960,- K¢
Roc¢ni ndjemné pii dobé prondjmu 10 let (4%) : 2 918.40 K¢&/rok

S ohledem na uvedené konstatuji, Ze cena najemného (pachtu) sjednana dodatkem ¢.1 k najemni
smlouvé ¢.497/2009 neni primérena celkové dobé pronajmu (10 let).

- Vyjadreni k prislusenstvi :
Spoluvl. podil id. 1/5 pozemku parc.¢. 3651 zapsaného na LV 487 pro k.u. Krupa

nema zadné piislusenstvi.

PiisluSenstvim pozemku p.¢. 3564 a p.¢. 3583, zapsanych na LV 384 pro k.u. Krupa
je ndjemni smlouva €. 497/2009 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 22.10.2018.

- Cena obvykla pozemki p.¢. 3564 a p.¢. 3583, zapsanych na LV 384 pro k.a. Krupa :

Cena obvykla bez p¥isluSenstvi (ndjemni smlouvy) &inf : 72 960,- K¢

slovy : SedmdesatdvatisicdevétsetSedesat K¢

Cena obvykla s prislusenstvim (ndjemni smlouvou) ¢inf :
72 960,- K¢ - 10 %, tj. 65 664,- K¢, po zaokrouhleni 65 660,- K¢

Slovy : Sedesatpéttisiciestsetsedesat K&.

V Praze, 5.4.2021

Ing. Lenka Kramplova
Starobyla 498

149 00 Praha 4
tel.: 606 840 829
e-mail: zk-kramplova@seznam.cz

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany

rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne 2.3.1990

¢.j.Spr.1151/89 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi

ceny a odhady se specializaci pro oceflovani nemovitosti.

Dodatek ke znaleckému posudku byl zapsan pod pot. ¢.2053/067/20 znaleckého deniku.



