ZNALECKY POSUDEK
&. 2053/067/20

O cen¢ pozemkl parc.C. 3564 a parc.C. 3583, oba zapsany na LV 384 pro k.d. Krupa a spoluvl. podil id.
1/5 pozemku parc.¢. 3651 zapsaného na LV 487 pro k.d. Krupa.

Objednatel posudku: Exekutorsky urad Brno - Mésto, JUDr. Karel Urban,
soudni exekutor, Minska 54, 616 00 Brno-mésto

Ukel posudku: Stanoveni ceny nemovitosti pro exekucni fizeni
¢.j. 97 EX 600/17.

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢.
257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢.
344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a dle
udaja trhu podle stavu ke dni 24.11.2020 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Lenka Kramplova
Starobyla 498

149 00 Praha 4
tel.: 606 840 829
e-mail: zk-kramplova@seznam.cz

Posudek obsahuje 20 stran pisemného textu vcetné titulniho listu a 9 stran pfiloh. Objednateli
se predava ve 2 pisemnych vyhotovenich a 1 x elektronicky ve formatu PDF.

V Praze 11.12.2020



Znalecky kol

Stanovit cenu nemovitosti a jejich pfisluSenstvi pozemka parc.C. 3564 a parc.C. 3583, oba zapsany
na LV 384 pro k.d. Krupd a spoluvl. podil id. 1/5 pozemku parc.¢. 3651 zapsaného na LV 487 pro k.u.
Krupa.

Urcit cenu obvyklou nemovitych véci specifikovanych vySe, tj. ocenéni nemovitych véci, jejich
piislusenstvi a jednotlivych prav a zdvad s nemovitymi vécmi spojenych.

Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku definuje obvyklou (jinak téZ obecnou nebo trzni) cenu
takto : Obvyklou cenou se pro ucely citovaného zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pii tom se zvazuji vSechny skutec¢nosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozumi napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dtsledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piiklddand majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Trzni hodnota
nemovitosti se v ¢ase meéni v zdvislosti na vyvoji trhu nemovitosti v daném mist¢.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno v nasi praxi v zdsad¢ tfemi zdkladnimi metodami,
které jsou pouZivany v riznych modifikacich :

1. metoda nakladova (vécna )
2. metoda vynosova
3. metoda porovnévaci

ad 1) Ndkladovy zpiisob ocenéni (stanoveni vécné hodnoty)

Nékladovy zpiisob vychazi z ndkladu, které by bylo nutné vynaloZzit na pofizeni pfedmétu ocenéni
v misté ocenéni a dle jeho stavu ke dni ocenéni. V&cna hodnota staveb je pak reprodukéni cena
nemovitosti snizend o pfiméiené opotrebeni. Reprodukéni cena odpovidd vysi ndkladl, které by
bylo nutno v dob€ ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci. Ocenéni miize
tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora, zda je vyhodnéjsi a ekonomicky
efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. Vécnou hodnotu
staveb je tfeba urcit s pfihlédnutim k opotiebeni, s ohledem na skute¢ny stavebnétechnicky stav a

moraln{ zastarani prvkli pomoci nékteré ze zndmych metod.

U pozemk se vychazi z vymér podle popisu v katastru nemovitosti, z bonity pozemk, umisténi
pozemku v dané aglomeraci obce a moznosti jejich vyuZiti. Porovndnim s prodeji pozemk v dané
lokalité se stanovi redlnd trZzni hodnota za 1 m2 pozemku. Pro kvalitativni informaci o hodnot¢
pozemki lze pouzit cenovou mapu dané lokality, platnou ocenovaci vyhlasku, ptipadné dalsi
metody — indexovd, Sammetova, Naegeliho, porovnavaci.

ad 2) Vynosovy zpiisob ocenéni (stanoveni vynosové hodnoty)

Tato metoda je zaloZena na koncepci tzv. Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice. Podle
ni investor nakupuje budouci zdroj pfijmi, resp. budouci penézni tok. Zdkladem pro budouci tok
piijmi miZe byt bud’ soucasné vyuZziti podnikatelského majetku, nebo ivaha o mozném nejlepSim
a nejvynosnéjsim vyuziti, které se bude od stavajiciho podnikatelského zaméru odliSovat.

Soucasnd hodnota majetku je ur€ena nasledovné :



- projekce mnozstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho toku penéz
- vyuziti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich soucasnou kvalitativni droven
a stanoveni spravné adekvatni kapitalizacni miry.

Exaktné vyjadieno je dle vynosové metody trzni hodnota majetku (V) rovna jeho stabilizovanému
¢istému ro¢nimu vynosu (Z) délenému odpovidajici kapitalizani mirou (r).

V=(Z/r)x100

Celkova kapitaliza¢ni mira (r) je ddna souétem Clentl : r = r1+ r2, kde
r1 = skute¢na mira vynosnosti
r2 = rizikova mira

Vynos je stanoven jako rozdil pi{jma z ndjemného a vydaji, resp. ndkladii, vynaloZenych z titulu
vlastnictvi, provozovani a pronajiméni objektu. Vynosovd metoda vyjadiuje tzv. vécnou rentu
nemovitosti (staveb a pozemk).

ad 3) Porovndvaci zpiisob ocenéni

Tato metoda je zaloZena na principu vyhodnoceni cen uskuteénénych prodejii nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Nepfedpokldda se, s ohledem na stavajici trh
s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typi nemovitosti, Ze uskuteénéné prodeje a vyhodnocované
prodeje by mély byt star$i nez 1 rok. To proto, Ze se predpoklada, zZe za delsi dobu udaje ztratily svoji
vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zdklad¢ vlastniho prizkumu trhu s nemovitostmi, vyhodnocenim tdaja

z denniho 1 odborného tisku, vyvések realitnich kanceléii, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi
s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Pro stanoveni ceny obvyklé je v daném piipadé pouZita metoda porovndvaci:

Porovnavaci hodnota (porovnani, komparace) vychazi v daném piipadé s porovnani srovnatelnych
nemovitosti obchodovanych ve srovnatelném obdobi a srovnatelné lokalité.

K ziskéani porovnatelnych nemovitosti vyuzivdm databdze uskutecnénych cen na trhu s nemovitostmi
vedenou mnou, spolupracujicimi znalci a nabidkové ceny realitnich kancelafi s tim,

Ze je kladen pfedevsim diiraz na to, aby nemovitosti byly srovnatelné svym charakterem, polohou,
velikosti a dobou realizace. Dale pak udaje ziskané piimo z kupnich smluv.

Odhad trzni hodnoty je proveden na zdkladé odborného posouzeni zjisténych hodnot a faktord,
vztahujicich se k dané nemovitosti.

Cena obvykla je stanovena na zdklad¢ porovnani stavajiciho trhu. Jakou ma nemovitost skutecnou
hodnotu se zjisti azZ vlastni drazbou.

Informativné je uvedena i cena zjiSténd dle vyhl.¢. 188/2019 Sb..



Informace o nemovitosti

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemky p.¢. 3564 a p.C. 3583, oba k.d. Krupa (LV 384)
Spoluvl. podil id. 1/5 pozemku p.¢. 3651, k.4. Krupa (LV 487)

Adresa pfedmétu ocenéni: Krupa

270 09 Krupa
LV: 384, 487
Kraj: Stredocesky
Okres: Rakovnik
Obec: Krupa
Katastralni uzemi: Krupa
Pocet obyvatel: 439

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka byla provedena dne 24.11.2020 znalcem bez ptitomnosti dalSich osob. Pan Miroslav Zdkon byl
znalcem kontaktovan, ale znalci sdélil, Ze o nemovitostech nic nevi, jeho to nezajima, nestara se o né&.

Na dotaz, zda jsou pozemky pronajaty odpovédél, ze nevi, pozdé&ji pripustil, Ze ornou pidu uziva jesté na
zéklad¢ plvodni dohody s jeho otcem byvalé druZstvo Mutéjovice. Dle jeho vyjadieni Zadna ndjemni
smlouva ale nebyla podepsana.

Podklady pro vypracovani posudku

- Usneseni ¢.j. 97 EX 600/17-42, ¢j. ex.soudu 24 EXE 1803/2017-19.

- Exekucni piikaz ¢.j. 97 EX 600/17-20.

- Exekuc¢ni ptikaz ¢.j. 097 EX 600/17-34.

- Vypis z katastru nemovitosti vedeny Katastrdlnim tfadem pro Stiedocesky kraj, KP Rakovnik
pro k.d. Krupd, LV 487 doloZeny objednatelem posudku.

- Vypis z katastru nemovitosti vedeny Katastrdlnim tfadem pro Stiedocesky kraj, KP Rakovnik
pro k.d. Krupd, LV 384 doloZeny objednatelem posudku.

- Kopie katastrdlni mapy a ortomapa.

- Skutecnosti zjiSténé na mist¢ samém.

- Udaje z LHO.

- Informace zjisténé ze systému LPIS ( Vetejny registr ptdy).

- Udaje zji§t&né na misté samém.

- Setteni provedené na KU ve véci cenovych tdajiL.

- Uzemni plan.

- Udaje zjisténé znalcem na misté samém.

- Teorie ocenovani nemovitosti Brada¢ A., KrejCit P. a kol.: Soudni inZenyrstvi. Akademické
nakladatelstvi , CERM Brno, 1997

- Bradac A. a kol.: Teorie ocennovani nemovitosti,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno s.r.o., 2008

- Bradac¢ A., Krejcit P., Hallerova A.: Utedni ocefiovani majetku.
CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.o. Brno

- Bradacg, A., Kledus, M, Weigel, L : Predpisy pro ocefiovdni nemovitosti s komentdrem,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno 2002.

- Dusek, D. : Zdklady ocenovani nemovitosti, Vysoka Skola ekonomickd v Praze,
Institut oceniovani majetku, Praha 2011.

- Bradac A., Krejcit P., Scholzova V. : Ukedni ocetiovani majetku 2013, Akademické
nakladatelstvi CERM. s.r.o. Brno 2013.



- Ort, P. : Ocenovani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoka Skola,
Praha 2007.
- Zazvonil, Z. : Odhad hodnoty pozemkii, Vysokd skola ekonomické v Praze,
Institut ocenovani majetku, Praha 2007.
- Zazvonil, Z. : Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006.
- Zazvonil, Z. : Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012.
- Kokoska, J. : Ocefiovani nemovitosti podle cenovych predpisti, VSE v Praze, Praha 2012.
- Ptislus$né ocenovaci predpisy.
- Databéze uskutecnénych cen na trhu s nemovitostmi vedena mnou a
spolupracujicimi znalci a nabidkové ceny realitnich kancelafi.

Vlastnické a eviden¢ni tidaje

Dle katastru nemovitosti vedeného Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, KP Rakovnik
pro k.i. Krupa,

LV 487 :
Ilona Dorflerova, Prazska 169, 270 52 Lisany 1/5
Marie Vyravskd, Vasickova 3044, 272 04 Kladno 1/5
Miroslav Zakon, Nad Pivovarem 2, 270 53 Krusovice 1/5
Pavel Zékon, Ke mlynu 358, 270 52 LiSany 1/5
Petr Zakon, Ke mlynu 38, 270 52 LiSany 1/5

V ¢asti C- LV :
Zahgjeni exekuce 7-6966/2017-702
Exekucni piikaz k prodeji neemovitosti k id. 1/5 Z-1906/2017-212

LV 384 :
Miroslav Zakon, Nad Pivovarem 2, 270 53 KruSovice

V casti C-LV :

Zahdjeni exekuce 7Z-6966/2017-702
Exeku¢ni ptikaz k prodeji 7-2881/2020-212

Dokumentace a skute¢nost

Stav zjiStény na mistech samych je v souladu se stavem evidovanym v KN.
Obec ma platny uzemni pldn, kde

- pozemek parc.¢. 3651 (LV 487) vymezen jako NL - plochy lesni — les

- pozemek parc.¢. 2583 (LV384) vymezen z vétsi ¢asti jako Z - plochy zemédélské -
orna puda, ¢astecné zasahuje do LBC - lokdlni biocentrum nefunk¢ni, vymezeno jako
plochy NP - plochy p¥irodni,

- pozemek parc.¢. 3564 je pIn¢ v plochach LBC, v plochach NP - plochy p¥irodni.
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Znalcem byl tel. kontaktovan pan Miroslav Zdkon, ktery ale znalci sdélil, Ze o nemovitostech nic nevi,
jeho to nezajima, nestard se o n¢.

Provedeno Setfeni ve vefejném registru LPIS, kde bylo zjisténo, Ze pozemek parc.C. 3564 je vyuzivan
k zem. tceltim v lanu se sousednim pozemkem, kde je evidovan ZEM-INVEST a.s..

Pozemek parc.¢. 3583 pak dle udajii LPIS uzivdn k zem. dcelim v ldnu spolu se sousednim pozemkem,
v systému LPIS je pak evidovan LUKOFYT s.r.o..

Pisemnd ndjemni smlouva ale nebyla zjiSténa, dle sd€leni pana Zakona neni.
Jiné skuteCnosti nebyly zjiStény.

Na ocenovaném podilu id 1/5 pozemku p.¢. 3651 a na pozemcich p.¢. 3564 a p.c. 3583 jsou v KN
evidovany exekuce, tyto nejsou pro dané ocenéni uvazovany.

Stav zjiSténi na mistech samych odpovid4 stavu evidovanému v katastru nemovitosti.

Prava a zavady na nemovitosti vaznouci :

Exekucni natfizeni a ptikazy k prodeji nemovitosti vdznouci na nemovitostech nemaji vliv na cenu
pro ucely tohoto ocenéni, nejsou tedy v tomto ocenéni uvazovany.

Jind prava nebyla zjiSténa. Na nemovitostech nejsou evidoviana Ziadna vécna biemena, ani
sluzebnosti, nebyly doloZeny zadné pisemné doklady, které by potvrzovaly najemni ¢i pachtovni
prava.

Vzhledem k tomu, Ze tyto skute¢nosti nebyly doloZeny, je na pozemky nahliZzeno jako na pozemky
volné, bez najemni smlouvy.

Celkovy popis lokality a nemovitosti
Popis lokality :

Obec Krupa se nachazi ve StfedoCeském kraji v okrese Rakovnik, zhruba 8 km severn¢ od mésta
Rakovnik, lezi v primérné vysce 370 metrii nad motfem. Celkova katastralni plocha obce je 742 ha a stély
pocet obCant této vesnice je asi 455 obyvatel.

Obci prochdzi silnice D6 (byvald R6), spojujici Prahu a Karlovy Vary. Dale silnice 2/229 spojujici mésta
Rakovnik a Louny a Zelezni¢n{ trat’ Praha-LuZna-Chomutov

V obci MS, hfist&, knihovna, kostel, hibitov, posta, motorest a hotel, ¢erpaci stanice.
V obci plynofikace, vefejny vodovod, COV a kanalizace.

Ocenované pozemky se nachdzi mimo zastavénou cCast obce. Pozemek parc.C. 3651 na hranici
katastralniho izemi, smérem na Chrastany.

Pozemky parc.C. 3564 a 3583 pak rovnéZ mimo zastavénou C4st obce, v blizkosti Zelezni¢ni trati
a LiSanského potoka.



Poloha pozemki v lokalité :
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Popis nemovitosti :

LV 487 :

Pozemek parc.&. 3651 - lesni pozemek o vyméfe 1233 m” Pozemek ve spoluvlastnictvi 5-ti vlastnikd.
Jednd se o pozemek nachdzejici se na hranici katastrdlniho tzemi, smérem ke Chrastaniim. Pozemek
tvofi okraj lesa, sousedi se zemédélskymi pozemky - pole. Pozemek je vklinén do zemé&d¢€lskych ploch.
Na pozemku lesni porost, ptevazujici BO (borovice) cca z 80%, ze 20% pak OS (osika).

Staii porostu cca 67 rokl, obmyti 120 roki, obnovni doba 30 rokti. V ¢asti ndletova BR (btiza).

Na pozemek neni ptistup z veiejné komunikace, tvoii okraj lesa smérem na Chrastany .



LHO:

102801

LHO Ra

okraj lesa, rovina

6 Plocha 012 L 5 Lesni dfad Kod k.. 675253 vik(: Krupa

kmenovina, vir. BR

110004871

LV 384 :
Pozemek parc.&. 3564 - v KN vedeny jako ornd piida o vyméfe 2740 m™.
Pozemek parc.&. 3583 - v KN vedeny jako ornd piida o vyméfe 1100 m*

Oba pozemky v blizkosti Zelezni¢ni trati Krupd - KoleSovice, na které byla pravidelnd osobni doprava
ukoncena v roce 2006 ( trat’ zvand KoleSovka) a LiSanského potoka, vyuzivané k zemédélskym uceliim.



Pozemky bonitované BPEJ. Pozemky nejsou pifimo piistupné z vefejné komunikace. Oba pozemky
z vetsi C4sti obhospodafované, a to v lanu se sousednimi pozemky.

Udaje LPIS :

Parc.C. 3564

070 R 3,34 ha
ZEM - INVEST as.
1086887

13.02.2020




Parc.¢. 3583




- Znama vécna bfemena, ndjemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava nebyla zjisténa.
Existence ustni dohody nebyla doloZena.

Dle vetejné piistupného registru LPIS jsou pozemky obhospodatované spol. ZEM-INVEST a.s. a
LUPOFYT s.r.o..

RIZIKA :

Rizika spojend s prdvnim stavem nemovité véci : Nebyla zjiSténa

OCENENI

A) Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢&. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Rekapitulace vyslednych cen ( cena zjiSténa dle vyhl. ¢. 188/2019 Sbh.)
1. Pozemky p.¢. 3564 a p.¢. 3583

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

‘ Parceln{ Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gslo OPEV il [Kem2] (%] [K&/m2] [K&]
orna puda 3564 45800 2740 7,65 7,65 20 961,00
ornd puda 3583 cast 45111 926 3,87 3,87 3 583,62
orna puda 3583 ¢cast 45800 174 7,65 7,65 1331,10
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 3 840 m” 25 875,72
Pozemky p.¢. 3564 a p.¢. 3583 - zjiSténa cena celkem = 25 875,72 K¢

2. Pozemek p.¢. 3651
2.1. pozemky
Okraj lesa, rovina.
Ocenéni
Lesni pozemek ocenény dle § 7

. s Vymeéra JC Uprava " Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m2] [K&/m2] (%] UC [K¢/m2] (K¢
lesni pozemek 3651 306 1233 447 4,47 5511,51

Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 1233 m” 5511,51



2.2. Lesni porost

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zpusobem: § 45

Néazev

Vymeéra Stafti Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]

[mz] [let] néni peni [Ké/mz] cena

BO - borovice lesni na pozemku p.¢.: 3651

1 233,00 67 0,70 26 80 % 18,01 10,09 12 440,97
OS - topol osika na pozemku p.¢.: 3651

1 233,00 67 0,70 24 20 % 9,64 1,35 1 664,55
Cena lesniho porostu celkem: 14 105,52
Lesni porost - zjisSténa cena celkem = 14 105,52 K¢
Pozemek p.¢. 3651 - rekapitulace

2.1. Pozemky: 5 511,51 K¢
Pozemek p.¢. 3651 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 19 617,03 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/5
Pozemek p.¢. 3651 — spolkl. podil id. 1/5 zjisténa cena celkem = 3 923,41 K¢

Rekapitulace vyslednych cen zjiSténvych dle vyhl.¢. 188/2019 Sb.:

1. Pozemky p.C. 3564 a p.€. 3583 (celek)
2. Pozemek p.¢€. 3651 spoluvl. pod. 1/5
2.1. Ocenované pozemky (1/5)
2.2. Lesni porost (1/5)

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dvacetdevéttisicosmset K¢

B) Porovnavaci metoda (porovnanim trhu)

Odhad obvyklé ceny :

25 876,- K¢

3923,- K¢
1 102,30 K¢
2 821,20 K¢

=3923,- K¢

29 799,- K&

29 800.- K¢

Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku definuje obvyklou (jinak téZ obecnou nebo trzni)
cenu takto : Obvyklou cenou se pro ucely citovaného zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny skutecnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozumi napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se



rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Trzni hodnota
nemovitosti se v ¢ase méni v zdvislosti na vyvoji trhu nemovitosti v daném mist¢.

Odhad trzni hodnoty je proveden na zdklad¢ odborného posouzeni zjisténych hodnot a faktort,
vztahujicich se k dané nemovitosti.

Ocenovand nemovitost (porovnavana) :
- Zemé&délské pozemky k zemédé€lskym uceliim vyuZivané. Lokalita Krupa.
- Lesni pozemek s lesnim porostem, lokalita Krupa.

Vécna bfemena nebyla zjiSténa.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Zeméd¢lské pozemky p.¢. 3564 a p.¢. 3583 udajné vyuzivany

na zéklad¢ ustni dohody. Pisemnd smlouva nebyla zjiSténa. Dle Setfeni provedeného na mistech samych
pozemky obhospodatovany v lanu spolu s pifilehlymi pozemky jinych vlastnika.

Dle vefejné piistupného registru LPIS jsou pozemky obhospodafované spol. ZEM-INVEST a.s.
a LUPOFYT s.r.o..

Obchodovatelnost a ocenéni :

Na zaklad¢ znalosti trhu s nemovitostmi, znalosti pfedmétné lokality, po mistnim Setfeni, Setfeni

na FU, v RK a po prohlidce nemovitosti konstatuji, Ze pozemky jsou obchodovatelné. S ohledem na
jejich polohu v lokalité a jejich vyméru Ize predpokladat obchodovatelnost ve vztahu k vlastnikiim
sousednich pozemka.

Pro srovnatelné obdobi obchodovdny ndsledujici porovnatelné nemovitosti :

Zemédélsky pozemek — ornd ptida

Realizace ¢. 1 :

Popis : Zem&dé&lsky pozemek p.¢. 1159/17 - ornd ptida o vyméfe 7551 m™.
Zdroj : Kupni smlouva (V-3721/2019)

Lokalita : LiSany u Rakovnika

Realizovana cena: 18,44 K&/m?

Realizace ¢. 2 :

0 20 40 gn EOIO

Popis : Zemédélsky pozemek p.¢. 1162/1 - ornd pida o vyméte 6074 m®.



Zdroj : Kupni smlouva (V-4210/2019)
Lokalita : LiSany u Rakovnika
Realizovana cena: 19,- Ké&/m?

Realizace €. 3 :
/

Popis : Zem&dé&lsky pozemek p.¢. 1165/1 - ornd pida o vymeie 5078 m’.
Zdroj : Kupni smlouva (V-4210/2019)

Lokalita : LiSany u Rakovnika

Realizovana cena: 19,- K&/m?

Realizace ¢.4 :
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Popis : Zem&d&lsky pozemek p.&. 2012/3 o vyméfe 3781 m?, orna puda.
Zdroj : Kupni smlouva ( V-4540/2019)

Lokalita : LiSany u Rakovnika

Realizovana cena: 21,37 K&/m?

Realizace ¢.5:

Popis : Zem&d&lsky pozemek p.¢. 298/1 - ornd piida o vyméfe 4748 m*
Zdroj : Kupni smlouva ( V-6026/2019)
Lokalita : Chras$tany u Rakovnika

Realizovana cena: 34,- K¢&/m?

Nabidka ¢&. 6 :




Zdroj : Kupni smlouva ( V-4540/2019)
Lokalita : LiSany u Rakovnika
Realizovana cena: 21,37 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Minimélni porovnévaci cena 18,44 K&/m?
Priimérnd porovnavaci cena 22,20 K¢&/m?
Maximaélni porovnavaci cena 34,00 K&/m?
Stanovena cena ocenované nemovitosti 22.20 K&/m?
Korekce z divodu polohy (podél Zel. trati,

¢ast zasahujici do lokdlniho biocentra) -15 %

Vysledna hodnota ( cena obvykld)

zjiSténd porovnanim pak ¢ini 18,87 K&/m?
po zaokrouhleni 19,- K&/m®

Lesni pozemek v¢. lesniho porostu

Realizace ¢. 1 :
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Popis : Lesni pézéfﬁék p.&. 2603 v&. porostu o vyméfe 6151 m” a p.¢. 2615 o vyméie 8290 m’.
Zdroj : Kupni smlouva (V-1836/2019)
Lokalita : Krupa

Realizovana cena: 7,62 K¢&/m?

Realizace €. 2 :

=

Popis : Lesni pozemek p.¢. 3940 v¢. porostu o vymeéte 9885 m
Zdroj : Kupni smlouva (V-1725/2019)

2

Lokalita : Nesuchyné
Realizovana cena: 7,10 K¢&/m?



Realizace €. 3 :

o 50 109“5[}20?50 m —

Popis : Lesni pozemek p:é. 2680 v&. porostu o vyméie 5965 m”.
Zdroj : Kupni smlouva (V-2406/2019)

Lokalita : Krupa
Realizovana cena : 27,35 K&/m?

Realizace ¢. 4 :
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Popis : Lesni pozemek p.¢. 2670 v¢. porostu o vyméie 3227 m®.
Zdroj : Kupni smlouva (V-175/2020)

Lokalita : Krupa

Realizovana cena: 13,75 K&/m?

=

——]
|

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Minimadlni porovnavaci cena 7,10 K&/m?

Prtiimérné porovnavaci cena 13,96 K&/m?
Maximalni porovnavaci cena 27,35 K&/m?
Stanovena cena ocenované nemovitosti 13,96 K&/m?

Vysledna hodnota ( cena obvykld)
zjiSténa porovninim pak ¢ini

po zaokrouhleni 14,- K&/m®



Rekapitulace pozemk :

Pozemek Vymeéra Jednotkova Obvykla cena
3 ) cena obvykla pozemki
parc.c. m Zjisténs
porovnanim Celkem
trhu Ké
K&/m?
3564 2740 52 060
19,-
3583 1100 20 900
2 3840 19,- 72960
X po zaokrouhleni 72 960,-
Pozemek Vyméra Jednotkova Obvykla cena Spoluvl. podil id. 1/5
3 ) cena obvykla pozemku pozemku
parc.c. m Zjigténs )
porovnanim Celkem Ke
K&/m?
3651 1233 14.- 17 262,- 3452,40
X 3 452,40

2 po zaokrouhleni 3 450,-




ZAVER:

Obvykla cena pozemkii parc.¢. 3564 a parc.¢. 3583, oba k.d. Krupa,
zapsano na LV ¢. 384 zjiSténa porovnanim trhu

&inf 72 960,- K¢

slovy : SedmdesatdvatisicdevétsetSedesat K¢

Obvykla cena spoluvl. podilu id. 1/5 pozemku parc.¢. 3651 v¢. lesniho
porostu, k.a. Krupa, zapsano na LV ¢. 487 zjiSténa porovnanim trhu

&ind 3 450,- K¢

slovy : Tritisicectyfistapadesat K¢

V Praze, 11.12.2020

Ing. Lenka Kramplova
Starobyld 498
149 00 Praha 4

tel.: 606 840 829
e-mail: zk-kramplova@seznam.cz

Ve W
Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany
rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne 2.3.1990
€.j.Spr.1151/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady se specializaci pro oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢.2053/067/20 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladd uctuji dokladem €. 2053067.



SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti LV 384 2
Vypis z katastru nemovitosti LV 487 2
Kopie katastralni mapy 5



