ZNALECKY POSUDEK
C. 4618 88/2020 - dodatek ¢. 1

o cené bytové jednotky ¢. 1870/42 vcetné vSech soucasti, prislusenstvi a odpovidajiciho
podilu na budové ¢.p. 1870 a pozemku parc.¢. st. 1421, vSe v obci Hostivice, k.0. Litovice,
ul. Zitna, okr. Praha - zapad

Objednatel znaleckého posudku: Exekutorsky arad Brno - mésto
JUDr. Karel Urban, soudni exekutor
Minska 54
616 00 Brno

Uéel znaleckého posudku:

stanoveni ceny obvyklé nemovitosti jako podklad pro exekuc¢ni Tfizeni vedené
Exekutorskym tradem Brno - mésto pod sp.zn. 97 EX 9546/15 s panem Zdenkem
Majkusem

Dle zakona €. 151/1997 Sb., 0 ocenovani majetku v platném znéni, podle stavu
ke dni 21.7.2020 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Tomas Molacek

Kamycka 685/87

165 00 Praha 6 - Suchdol
telefon: 777 196 035

e-mail: molacektom@seznam.cz

Pocet stran: 4 véetné titulniho listu. Objednateli se ptredava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 13.10.2020



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znaleckym tkolem ptvodniho znaleckého posudku bylo stanoveni ceny obvyklé,
a to bytové jednotky ¢. 1870/42 v budové ¢.p. 1870 postavené na pozemku parc.¢.st. 1421,
vcetné podilu ve vysi id. 4947/346359 na budové ¢.p. 1870, véetné podilu ve vysi
id. 4947/346359 na pozemku parc.C.st. 1421, vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 3687
pro bytovou jednotku ¢. 1870/42, na listu vlastnictvi ¢. 3486 pro budovu ¢.p. 1870
a pozemek parc.C.st. 1421 pro k.a. Litovice, obec Hostivice u Katastralniho aradu
pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha - zapad.

Doplnujicim znaleckym tkolem je uvést vécna bremena, vyiménky a ndjemni, pachtovni
¢i predkupni prava.

Pfredmétem doplnéni tohoto znaleckého posudku, tedy dodatku ¢. 1 je uvést odpovédi
na presné znéni znaleckého tukolu, tedy:

1) stanovit cenu obvyklou

2) uvést vSechna prislusenstvi a soucasti nemovitosti

3) uvést zndma vécna biremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava
4) stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejich prislusenstvi a soucasti.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni:  Bytova jednotka €. 1870/42
Adresa predmétu ocenéni: Zitna 1870
253 01 Hostivice

Kraj: Stredocesky
Okres: Praha-zapad
Obec: Hostivice
Katastralni tizemi: Litovice
Pocet obyvatel: 8 546

3. Prohlidka

vevs

Vnéjsi prohlidka budovy ¢.p. 1870 byla znalcem provedena dne 21.7.2020, povinny
se mistniho Setfeni, i pfes vyzvu zaslanou mu znalcem, neztcastnil.

4. Vlastnické a evidenéni uidaje
Zdenék Majkus, Evropska 676/152, 160 00 Praha 6, LV: 3687, podil 1/ 1

5. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni v piivodnim znaleckém posudku byla bytova jednotka ¢. 1870/42
situovana ve 4. NP budovy &.p. 1870 v obci Hostivice, k.a. Litovice, ul. Zitn4, okr. Praha -
zapad. Vnitrni prohlidka nebyla znalci povinnym umoznéna. Byl tak vysloven predpoklad
(vzhledem k tomu, Ze ocenovany byt je v budové postavené pred 7 lety), Ze byt je v dobrém
technickém stavu, standardné vybaven (a udrzovan) za pouziti béznych, standardnich
materiald.

Dispozicni feSeni: chodba, koupelna + WC, obyvaci pokoj s kuchyrnskym koutem, loznice.
Soucéasti bytu je o balkoén.




Soucasti ptivodniho znaleckého posudku (nad ramec znaleckého tkolu) byl i vypocet
ocenéni garazového stani, (oznaceno Cislem 17). Jednd se po pravni strance o podil
na nebytovém prostoru ¢. 1870/100. Soucasti garazového stani je i sklepni kovova koje.

B. ODPOVEDI NA ZNALECKY UKOL.:

1. Stanoveni ceny obvyklé:

Cena obvykla byla v ptivodnim znaleckém posudku stanovena ve vysi 3.500.000,--K¢.
Jedna s o cenu vcetné ceny za garazové stani (a sklepni koje), tedy cenu véetné podilu
ve vysi id. 7/323 na nebytovém prostoru €. 1870/100 a podilu ve vysi id. 1/115
na pozemku parc.¢.st. 1436 v k.. Litovice, obec Hostivice.

Pro pripad, Ze by se oceriovani bytova jednotka €. 1870/42 prodavala bez garazového stani
(a sklepni kdje), byla cena obvykla ocetiované jednotky €. 1870/42 (bez garazového stani se
sklepni koji) stanovena ve vysi: 2.700.000,-- K¢

Cena garazového stani vcetné sklepni kdje (resp. id. 7/323 na nebytovém prostoru
¢. 1870/100 v budové ¢.p. 1870 a podilu ve vysi id. 121838/346359 na budové ¢.p. 1870
a pozemku parc.¢.st. 1421 a dale podilu ve vysi id. 1/115 na pozemku parc.¢é.st. 1436) byla
pak stanovena v pripadé samostatného prodeje ve vysi 500.000,-- K¢.

2. Uvést vSechna prislusenstvi a souc¢asti nemovitosti:

Obecné je soucasti véci definovano vSe, co k ni podle jeji povahy nalezi a co nemiize byt
od véci oddéleno, aniz se tim véc znehodnotila. Obdobné prislusenstvi véci je vedlejsi véc
vlastnika u véci hlavni, je-li téelem vedlejsi véci, aby se ji trvale uzivalo spolecné s hlavni
véci v ramci jejich hospodarského urceni.

Znalci nebyla povinnym umoznéna vnitfni prohlidka nemovitosti (bytu a spole¢nych
prostor), nebylo tak mozno zjistit, zda napf. ocetiovany byt nebyl néjakym zpiisobem
znehodnocen (napf. odstranénim neékterych stavebnich stavebnich soudasti - prvkd,
piikladmo podlahova krytina, vypinace, vodovodni baterie atd) nebo zda nedoslo
k odstranéni prislusenstvi, za coZz lze dle ndzoru znalce povazovat napi. kuchynskou linku
s vestavénymi spotiebici.

Co se tyka napt. soucasti ¢i prisluSenstvi u nebytového prostoru - garadzového sténi,
bylo zjisténo, Ze soucasti garazového stani je ocelova konstrukce oddélujici vlastni
parkovaci stani od prostoru vyuzivany jako sklipek.

. Uvést znama vécna bremena én a najemni achtovni

¢i predkupni prava:

v

Na listu vlastnictvi ¢. 3687 pro k.u. Litovice je v ¢asti ,Omezeni vlastnického prava”
uvedeno vécné bremeno (podle listiny) ,Umistnéni a provozovani slaboproudého
elektrického zarizeni a pravo vstupu do spolecnych ¢asti domu a pozemku, do bytovych
a nebytovych jednotek za acelem provozovani, adrzby a opravy. Toto vécné bfemeno nema
vliv na cenu obvyklou.



Ostatni eventudlni omezeni typu vyménky, najemni, pachtovni ¢i predkupni prava znalci
nejsou znama. Jak jiz uvedeno vysSe v tomto znaleckém posudku, povinny se mistniho
Setfeni nezucastnil, pozadované informace tak znalec nemohl ziskat, na prislusném listu
vlastnictvi ¢. 3687 pro k.u. Litovice uvedena nejsou zadna dalsi omezeni.

4. Stanovit  vyslednou cenu nemovitosti  a jejich prislusenstvi
a soucasti.

Znaleckym tkolem znaleckého posudku bylo stanoveni ceny obvyklé, a to bytové jednotky
¢. 1870/42 v budové ¢é.p. 1870 postavené na pozemku parc.C.st. 1421,
véetné podilu ve vysi id. 4947/346359 na budové ¢.p. 1870 a véetné podilu ve vysi
id. 4947/346359 na pozemku parc.c.st. 1421, vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 3687
pro bytovou jednotku ¢. 1870/42, na listu vlastnictvi ¢. 3486 pro budovu ¢.p. 1870
a pozemek parc.¢.st. 1421 pro k.a. Litovice, obec Hostivice, okr. Praha - zapad
u Katastralniho uradu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha - zapad.

Cena obvykl4 ocenovanych nemovitosti, tedy bytové jednotky ¢. 1870/42 (bez garazového
stani a sklepni koje) situované v budové ¢.p. 1870 postavené na pozemku parc.C. st. 1421,
vcetné vSeho prislusenstvi a soucasti, které jsou mimo jiné i spoluvlastnicky podil ve vysi
id. 4947/346359 na budové ¢.p. 1870 a pozemku parc.¢.st. 1421, vSe v k.a. Litovice, obec
Hostivice, okr. Praha - zdpad, zapsidno na listu vlastnictvi na ¢. 3687 (pro bytovou
jednotku), resp. listu vlastnictvi ¢. 3486 (pro budovu ¢.p. 1870 a pozemek parc.c.st. 1421)
u Katastralniho aradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha - zapad, byla
stanovena ve vySi: 2.700.000,-- K¢

V Praze 13.10.2020

Ing. Tomas Molacek
Kamycka 685/87

165 00 Praha 6 - Suchdol
telefon: 777 196 035

e-mail: molacektom@seznam.cz
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.14.

C. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze ze dne 26. 10. 1993, €. j. Spr. 4130/92, pro obor ekonomika, odvétvi ceny
a odhady nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pofr. ¢. 4618 88/2020 - dodatek €. 1 znaleckého deniku.




