Znalecky posudek €. 3677/8/21

o cené¢ nemovitych véci - spoluvlastnického podilu 4/5 k pozemku parc. ¢. 523 zastavéna
plocha a nadvofii, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 30 a k ptilehlému pozemku parc. ¢. 524
zahrada, vSe zapsano na LV ¢. 50 pro obec Lednice, kat. izemi Lednice na Moravé, okr.
Bteclav

Objednatel posudku: Exekutorsky tifad Brno - mésto
JUDr. Karel Urban, soudni exekutor
Minska 3193/54
616 00 Brno
IC: 66208238, DIC: CZ5910140192

Ucel posudku: ocenéni je provedeno pro exekuéni Fizeni &.j. 097EX 9297/15

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v uc¢inném znéni, ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.,
vyhlasky €. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. a vyhlasky
¢. 488/2020 Sb., podle stavu ke dni 10.02.2021 posudek vypracoval:

Ing. Jan Stikal

Vinohradni 27

690 03 Breclav 3

Tel.: 606 960 452

Posudek obsahuje 18 stran textu, 15 stran piiloh, objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich
(¢.1a ¢.2), jedno vyhotoveni (€. 3) je uloZeno v archivu znalce.

V Bfteclavi, 13.02.2021 Vyhotoveni €. 1



A.Uvod

1. Vlastnické a evidenéni Gdaje

Vlastnické pravo:
Jaroslav Havli¢ek, nar. 12.10.1972, Komenského 30, 691 44 Lednice podil 4/5
Marie Havli¢kova, nar. 09.07.1946, Komenského 30, 691 44 Lednice podil 1/5

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 10.02.2021 za tcasti povinného
Jaroslava Havlicka.

3. Podklady pro vypracovani posudku

Usneseni JUDr. Karla Urbana, soudniho exekutora Exekutorského ufadu Brno - mésto ¢.j.
97EX 9297/15-75

Vypis z katastru nemovitosti, z LV ¢. 50 pro obec Lednice, kat. Gz. Lednice na Moravé,
vyhotoveny dalkovym piistupem dne 03.07.2020

Portal CUZK - Kopie katastralni mapy k.u. Lednice na Moravé

Uzemné planovaci dokumentace obce Lednice

Maly lexikon obci CR

Statistika nezaméstnanosti z izemniho hlediska - zdroj portdl MPSV

Povodiovy plan CR

Vlastni databéze realizovanych prodeji

Zamgéfieni a zjiSténi na misté samém

Udaje sdélené Gidastnikem zaméeni

4. Znalecky ukol

- stanovit cenu obvyklou shora uvedené¢ho spoluvlastnického podilu k nemovitym vécem
zapsanym na LV ¢. 50 pro k.. Lednice na Moravé, vcetné jejich prisluSenstvi ke dni
10.02.2021

- uvést vSechna piisluSenstvi nemovitych véci

- uvést znama vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava,

- stanovit cenu zavad, které prodejem v drazbé nezaniknou a vyslednou cenu

Cena obvykla je ve smyslu § 2 odst. (1) zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v
ucinném znéni uréena porovnanim, ve smyslu odst. (1), § 1c ocenovaci vyhlasky je posudkem
zjiSténa 1 administrativni cena, tj. dle vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.

5. Obsah posudku

a) Objekty - administrativni cena
1) Rodinny dim
2) Garaz
3) Domaci dilna
4) Hospodartsky objekt
5) Kilna
6) Trvalé porosty

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



b) Pozemky - administrativni cena
1) Pozemky
¢) Ocenéni porovnavaci metodou

B. Nalez

Hodnocena nemovitost se nachazi v ulici Komenského, tj. vedlejsi ulice v jizni okrajové ¢asti
obce, ulice je oboustranné zastavéna nesouvislou zastavbou rodinnych domi, dim ¢.p. 30 je
levou polovinou dvojdomku, jde o z vétsi miry podsklepeny objekt, hlavni vstup do domu je
pies vstupni chodbu na levé stran¢ objektu, ktery mé dv€ nadzemni podlazi, ovSem druhé
nadz. podlazi neni nad celym ptidorysem ptizemi, tvofi je dv€ mistnosti a chodba nad levou
casti ptizemi, zbyvajici ¢ast piizemi je zastfeSena sedlovou stiechou bez ucelove vyuzivaného
podkrovi, zastfesSeni II. nadz. podlazi je provedeno sedlovymi stfechami s valbami. VSechna
podlazi jsou propojena vnitinim schodistém. Dispozi¢né hlavni stavba obsahuje chodbu,
kotelnu a dvé skladovaci mistnosti ve sklepé, v pfizemi se nachédzi vstupni chodba se
schodistém, mensi hala, kuchyné¢, komora, jidelna, koupelna s WC a dva pokoje, druhé nadz.
podlazi obsahuje chodbu, dvé obytné mistnosti a schodistovy prostor. Objekt tedy obsahuje
jednu pétipokojovou bytovou jednotku, nema nebytové prostory a je proto rodinnym domem
ve smyslu § 2, pism. a) bod 2. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi. Na levé hranici dvora byla vystavéna zdénd, jednopodlazni garaz zastfeSena
plochou stiechou, obsahuje stani pro jedno osobni vozidlo. Ke gardzi ze zadni strany ptiléha
zdéna, ptizemni, v celém plidorysu podsklepena domaci dilna, v pravém zadnim rohu dvora
byl vystavén zdény, jednopodlazni hospodaisky objekt s nizkou pultovou stiechou, z pravé
strany k hosp. objektu ptiléha jednopodlazni ktilna. Uvedené drobné stavby (dom. dilna,
hospodaisky objekt a klilna) dopliuji uzivani stavby hlavni, zastavéna plocha zddné z nich
neptesahuje 100 m” a jsou tedy vedlejsimi stavbami ve smyslu § 16, odst. (1) vyse uvedeného
ocenovaciho predpisu. K hodnocené nemovitosti dale nalezi nasledujici venkovni Upravy -
piipojky inzenyrskych siti (elektfina, voda, kanalizace a plyn), zpevnéné plochy, venkovni
schody, oploceni, plotova vratka a plotova vrata. Ptilehld zahrada tvofi se stavbami a stavebni
plochou jednotny funk¢ni celek, pozemek je osédzen skupinou ovocnych i okrasnych dievin
rizného druhu a stafi. Pfistup k nemovitosti je po zpevnéné komunikaci, v misté je mozné
napojeni na vetejny vodovod, kanalizaci i plynovod, v misté je moznost privatniho parkovani,
vzdalenost k nejblizsi zastavce vetejné dopravy (autobus i zeleznice) ¢ini 300 m, obcanska
vybavenost je dostupna ¢astecné, jednd se o zonu se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
povodné. Mira nezaméstnanosti v obci €ini 4,4 %, coz je méné nez primérnd mira
nezaméstnanosti v kraji (4,7 %). Podle Malého lexikonu obci Ceské republiky ma obec
Lednice 2 272 obyvatel, disponuje rozSifenou obcanskou vybavenosti, je centrem
lednicko-valtického arealu s vyznamnymi turistickymi cili a také laznémi, z hlediska trhu
s nemovitostmi je obec povazovana za velmi atraktivni lokalitu, zvySenou poptavku
zaptiCinuje geograficky a historicky vyznam obce a také blizkost a dobra dopravni dostupnost
okresniho mésta Bteclav. Obec Lednice nemd vydanu cenovou mapu stavebnich pozemkd,
jeji kat. izemi sousedi mimo jiné s k.a. Charv. Nova Ves, tj. méstské Casti mésta Breclav,
které bylo ke dni 31.12.2002 sidlem okresniho Gfadu a je proto vyjmenovano v tabulce €. 1
prilohy &. 2 k ocefiovaci vyhlasce s uvedenou zakl. cenou stavebniho pozemku 1 218,- K&/m?.
Nemovitost neni zatizena zddnym vécnym bfemenem ani jinou pravni zavadou, kterd by
omezovala vykon vlastnického prava a nezanikla prodejem nemovitosti.



Cc. Posudek

Popis objektll, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 488/2020 Sb. o ocenovani majetku.

Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky ¢&. 1:
Poptavka po rodinnych domech v obci Lednice diky poloze, geografickému a historickému
vyznamu velmi vyznamné piekracuje nabidku, realné¢ dosahované kupni ceny rod. domui
vyrazné prekracuji cenu zjiSténou podle ocenovaci vyhlasky, z uvedenych divodu je nize
navysena hodnota znaku €. 5 - Ostatni neuvedené na + 0,30.

1

2
3

)]

7
8
9

Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu) IIL

trhu s nemovitymi vécmi

Vlastnické vztahy I11.
Zmény v okoli s vlivem na II.
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztahti na II.
prodejnost

Ostatni neuvedené 1.

Povodnové riziko 1V.

Vyznam obce
Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

Hodnoceni znaku
Poptavka je vyssi nez nabidka

Pozemek ve spoluvlastnictvi
Bez vlivu, stabilizované izemi

Bez vlivu

Vlivy zvySujici cenu - viz. vySe
Zdbna se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

5

Index trhu: Iy = Pg x P x Pg x Po x (1 + 2 Pi) =1,350
i=1

Index polohy dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

P;
0,06

0,01
0,00
0,00

0,30
1,00

1,00
1,00
1,00

Vzhledem k nedostate¢nym ubytovacim kapacitdam v turisticky velmi exponované lokalité
jsou rezidencni stavby v obci Casto komeréné vyuZzivany pro sezonni kratkodobé ubytovani, z
uvedeného diivodu je niZze navySena hodnota znaku ¢. 8.

1

(O8]

Popis znaku

Druh a tcel uziti stavby L.
Prevazujici zastavba v okoli L.

pozemku a zivotni prostredi

Poloha pozemku v obci IIL
MozZnost napojeni pozemku na L.

inzenyrské sité, které jsou v
obci

Obcanska vybavenost v okoli I1.

pozemku

Dopravni dostupnost k VL
pozemku
Osobni hromadna doprava II.

Poloha pozemku nebo stavby z 111

hlediska komer¢ni vyuzitelnosti

Hodnoceni znaku
Rodinny dim
Rezidentni zastavba

Okrajové casti obce
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v
obci

V okoli nemovité véci je castecné
dostupna obcanska vybavenost obce
Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré
parkovaci moznosti

Zastavka od 201 do 1000 m

Vyhodna — moznost komer¢niho vyuziti
pozemku nebo stavby

P;
1,00
0,04

-0,05
0,00
-0,01
0,00

0,01
0,04
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9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost II1. Nizsi nez je primér v kraji 0,01
11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00

1
Index polohy: Ip=P; x (1 + X P;) = 1,020
i=2

Popisy objekt

a) Objekty

1) Rodinny diim
Jedna se o levou polovinu dvojdomku, objekt je z vétsi miry podsklepeny, ma dvé nadzemni
podlazi a sedlovou stfechu, druhé nadzemni podlazi je ovSem neuplné, obsahuje schodiste,
chodbu a dvé obytné mistnosti nad levou polovinou pfizemi, prava polovina piizemi je
zastieSena sedlovou stiechou bez ucelové vyuzivaného podkrovi. Pfizemi obsahuje vstupni
chodbu se schodistém, mensi halu, koupelnu s WC, dvé obytné mistnosti na pruceli, jidelnu a
kuchyni s komorou na stran¢ do dvora, ve sklepé je kotelna a dvé skladovaci mistnosti,
podlazi jsou propojena vnitinim schodistém. Objekt je zdény, vystavény tradi¢nim zpisobem
z palenych cihel na vapenocementovou maltu a bez mimotradného vybaveni, detailni popis
konstrukei a vybaveni je uveden nize. Vzhledem k tomu, Ze obestavény prostor hodnoceného
rodinného domu &ini mén& nez 1 100 m’, je jeho administrativni cena zji§téna podle § 35
shora citované¢ho ocenovaciho ptedpisu. Podle odst. (5) § 35 vyhlasSky zahrnuje cena zjisténa
porovnavacim zpusobem i cenu béznych venkovnich uprav, v daném ptipade jde o ptipojky
inzenyrskych siti, zpevnéné plochy, venkovni schody, oploceni, plotova vratka a plotova
vrata. Doklad o stafi domu nebyl predlozen, objekt je tidajn€ uzivan od roku 1965, jeho stav,
dispozice a pouzit¢ konstrukce tomu odpovidaji. Dosavadni udrzba objektu je mirné
podprimérna, vétSina konstrukei a vybaveni je ptivodniho stafi. Podstatnou zdvadou stavby je
absence svislé izolace ve sklepé€, zavlhlé zdivo ztéZuje uzivani a sniZuje Zivotnost konstrukci.
Objekt je sice ihned uzivatelny, ovSem pro uvedeni do souladu se soucasnymi standardy
bydleni v rodinném domé¢ je zadouci provedeni mensSich stavebnich uprav, napf. vyména
nckterych prvka kratkodobé zivotnosti, rekonstrukce hygienického vybaveni a z hlediska
energetické naroc¢nosti tepelna izolace obvodového zdiva a vyména plvodnich dfevénych
dvojitych oken.

2) Garaz
Na levé stran¢ dvora byla vystavéna jednopodlazni garaz s plochou stfechou, objekt obsahuje
stani pro jedno osobni vozidlo, piijezd je podél levé Stitové zdi RD. Objet je zdény, vystavény
z pélenych cihel v tl. 30 cm na bet. pasech s izolaci, strop je betonovy na ztraceném bednéni z
dfevénych fosen, krytinou je pozinkovany plech, podlaha hruba betonova, povrch zdiva je
upraven vapennou hlazenou omitkou, elektroinstalace je svételnd i motorova, vrata jsou
kovova dvouktidla, okna kovova, resp. dievéna jednoducha, detailni popis konstrukci a
vybaveni je uveden nize. Gardz byla udajné vystavéna v roce 1968, pouzité konstrukce i stav
tomu odpovidaji, udrzba je mirné podpriimérna, zddouci jsou mensi stavebni upravy.

3) Domaci dilna
Jedna se o zdény, prizemni, v celém pldorysu podsklepeny objekt, ktery navazuje na vyse
uvedenou gardz, stiecha je nizka pultova, obvodové stény jsou vyzdény z palenych cihel v tl.
15 - 30 cm, detailni popis konstrukci a vybaveni je uveden nize v tabulce pro vypocet
koeficientu K4. Podle pfilohy €. 14 k vyhlasce se jedna o vedlejsi stavbu typu I1I-B se zakladni
cenou 1 140,- K&m® obestavéného prostoru. Domaci dilna byla udajné vystavéna v roce 1975,
stavebn¢ technicky stav tomu odpovida, v souladu s pfilohou €. 21 k vyhlasce je uvazovano s
celkovou zivotnosti 80 roki.



4) Hospodarsky objekt
Na pravé strané¢ dvora byl vystavén hospodaisky objekt, ktery obsahuje pradelnu, ¢ernou
kuchyni a skladovaci prostory, jednd se o zdény, jednopodlazni objekt s nizkou pultovou
sttechou, obvodové stény jsou vyzdény z pélenych cihel v tl. 15 - 30 cm, resp.
porobetonovych tvarnic v tl. 25 cm, detailni popis konstrukei a vybaveni je uveden nize v
tabulce pro vypocet koeficientu K4. Podle pfilohy ¢. 14 k vyhlasce se jedna o vedlejsi stavbu
typu I-B se zékladni cenou 1 250,- K&m® obestavéného prostoru. Hospodaisky objekt byl
vystavén ve dvou etapach, k ptivodni ¢asti z roku 1966 byl pied péti lety pfistavén jedna
nezastropend mistnost, ob& ¢asti jsou konstrukéné propojené, Zivotnost celku je limitovana
zivotnosti piivodni ¢asti. V souladu s pfilohou €. 21 k vyhlaSce je uvazovéano s celkovou
zivotnosti 80 roki.

5) Kiilna
Z pravé¢ strany k hospodaiskému objektu ptiléha kiilna, jde o jednopodlazni objekt zastfeSeny
nizkym pultovym krovem, svislou nosnou konstrukei jsou ocelové sloupky, stény jsou
vyzdény z palenych cihel v tl. 15 cm, detailni popis konstrukci a vybaveni je uveden nize v
tabulce pro vypocet koeficientu Ky4. Podle ptilohy €. 14 k vyhlaSce se jednd o vedlejsi stavbu
typu I-D, zékladni cena ¢&ini 1 050,- K&/m® obestavéného prostoru. Kiilna byla udajng
vystavéna cca v roce 1975, v souladu s ptilohou €. 21 k vyhlasce je uvazovano s zivotnosti 80
rokd.

6) Trvalé porosty
V piilehlé¢ zahrad¢ p.€. 524 a v pfedzahradce pfed domem se nachdzi skupina ovocnych i
okrasnych dfevin rizného druhu a stati, pokryvna plocha porosti &ini 45 m” Vzhledem k
ucelu ocenéni je administrativni cena uvedenych trvalych porostll stanovena zjednodusenym
zpusobem podle § 47 ocenovaciho piedpisu.
b) Pozemky

1) Pozemky
Zastavéna plocha a nadvofi p.¢. 523 a zahrada p.¢. 524 spolu s RD ¢&.p. 30 tvofi jednotny
funk¢ni celek, jde o rovinaty pozemek s béznymi zékladovymi podminkami, v misté je mozné
napojeni na vefejny vodovod, kanalizaci i plynovod, privatni parkovani je v misté¢ mozné,
negativni vlivy dle tabulky 2, ptilohy €. 3 k vyhlasce nejsou.

Ocenéni

a) Objekty - administrativni cena
a.1) Vyhlaska 488/2020 Sb.

a.1.1) Rodinny dim - § 35

Podlazi:

Nazev Zastavéna plocha

L. N.P. 9,50 x 10,40 + 2,05 x 5,50 = 110,07 m*
IL. N.P. 4,90 x 10,40 + 2,05 x 5,50 = 62,24 m’*
L P.P. 9,50 x 10,40 + 2,05 x 5,50 — 5,00 x 6,90 = 75,57 m*
Soudet: = 247,89 m”

PodlaZnost: 247,89 /110,07 =225



Obestavény prostor (OP):

L. P.P. (9,50 x 10,40 + 2,05 x 5,50 — 5,00 x 6,90) x (0,10 +
+2,20 + 0,30) = 196,49 m’
podezdivka 5,00 x 6,90 x 0,85
nepodskl. ¢asti 29,33 m’
L. N.P. (9,50 x 10,40 + 2,05 x 5,50) x (2,55 + 0,30) = 313,71 m’
I.N.P.a (4,90 x 10,40 + 2,05 x 5,50) x (2,35 + 0,30 + 2,45 x
zastreSeni x 1/2) +4,60 x 10,40 x (0,80 + 4,30 x 1/2) = 382,29 m’
Obestavény prostor — celkem: = 921,82 m’
Rodinny dém: typ D
Konstrukce: zdéna
Podsklepeni: podsklepena
Podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zéaklady — bet. pasy bez svislé izolace 4,30 % Podstandardni
2. Zdivo —zdéné z PC v tl. 30 - 45 cm 24,30 % Standardni
3. Stropy — dievéné tramové s upravenym podhledem, ve sklepé 9,30 % Standardni
betonové, vyztuzené ocel. profily
4. Strecha — krov dievény sedlovy vdzany s valbami 4,20 % Standardni
5. Krytina — taSkova palena 3,00 % Standardni
6. Klempiiské konstrukce — uplné, pozink. plech 0,70 % Standardni
7. Vnitini omitky — vapenné Stukové 6,40 % Standardni
8. Fasadni omitky — skrabany btizolit 3,30 % Standardni
9. Vngjsi obklady — keram. Pasky, sokl na praceli 0,40 % Standardni
10. Vnitini obklady — bélninové, v koupeln¢ a kuchyni 2,40 % Standardni
11. Schody — betonové s teracem, resp. PVC 3,90 % Standardni
12. Dverte — hladké plné nebo prosklené 3,40 % Standardni
13. Okna — dievéna dvojita 5,30 % Standardni
14. Podlahy obytnych mistnosti — vlysky 2,30 % Standardni
15. Podlahy ostatnich mistnosti — ker. dlazba, resp. PVC 1,40 % Standardni
16. Vytapéni — ustfedni s plynovym kotlem 4,20 % Standardni
17. Elektroinstalace — svételna i tiifazova 4,00 % Standardni
18. Bleskosvod — ano, pozink 0,50 % Standardni
19. Rozvod vody — rozvod studené i teplé vody 2,80 % Standardni
20. Zdroj teplé vody — plyn. bojler 1,60 % Standardni
21. Instalace plynu — zemni plyn 0,50 % Standardni
22. Kanalizace — od vSech vpusti PVC potrubi do vet. kanal. 2,90 % Standardni
23. Vybaveni kuchyné — plynovy sporak 0,50 % Standardni
24. Vnitini vybaveni — umyvadlo, smalt. ocel. vana 5,00 % Standardni
25. Zéchod — splachovaci v koupelné 0,40 % Standardni
26. Ostatni — jen digestor 3,00 % Podstandardni

Uréeni zakladni ceny za m® dle p¥ilohy &. 24, tabulky &. 1:

Kraj: Jihomoravsky
Obec: Lednice
Pocet obyvatel: 2272

ZAkladni cena (ZC): 1969~ K&m’
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Index konstrukce a vybaveni: piiloha ¢. 24, tabulka ¢. 2

Popis znaku

Hodnoceni znaku

0,01
0,00
0,00
0,02
0,08

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,01

0,00
0,85

0 Typ stavby II1. Podsklepeny - se Sikmou stiechou
1 Druh stavby II. Dvojdomek
2 Provedeni obvodovych stén II1. Zdivo cihelné nebo tvarnicoveé
3 Tloustka obvod. stén II. 45 cm
4 Podlaznost [II. Hodnota vétsi nez 2
5 Napojeni na vetejné sité V. Ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn
(ptipojky) ,
6 Zpusob vytapéni stavby III. Ustfedni
7 Zakl. prislusenstvi v RD III. Uplné - standardni provedeni
8 Ostatni vybaveni v RD I. Bez dalsiho vybaveni
9 Venkovni Gpravy III. Standardniho rozsahu a provedeni
10 Vedlejsi stavby tvorici II. Vedlejsi stavby o celkové zastaveéné plose
piislusenstvi k RD nad 25 m’
11 Pozemky ve funkénim celku se  III. Nad 800 m* celkem
stavbou
12 Kriterium jinde neuvedené III. Bez vlivu na cenu
13 Stavebné-technicky stav II1. Stavba se zanedbanou udrzbou -
(ptedpoklad provedeni mensich
stavebnich Gprav)
" Rok vystavby / kolaudace: 1965
Stafi stavby (»): 56
Koeficient pro Gpravu (s): 0,720

12

Index konstrukce a vybaveni (Iy = (1 + ) Vi) x Vi3):

i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x Iy):

1 325,14 K¢/m®

Index trhu (Iy):
Index polohy (Ip):

1,350
1,020

Cena stavby urcena porovnavacim zptisobem:

CSp=O0P x ZCU x It x Ip =921,82 x 1 325,14 x 1,350 x 1,020 =

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil:
Cena po upravé:

Rodinny dim — zjiSténa cena:

a.1.2) Garaz-§ 37

Podlazi:
garaz

Zastavéna plocha: 3,85 x 7,05

Obestavény prostor (OP):
garaz

3,85 x 7,05 x (0,10 + 2,05 + 0,30)

1 682 061,34 K¢

X 4/5

= 1 345 649,07 K¢

1 345 649,07 K¢

27,14 m?

66,50 m’



Zatridéni garaze

Svisla nosna konstrukce: zdéna v tl. nad 15 cm,

Podsklepeni: nepodsklepena
Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi
Typ garaze: B

Vybaveni:
Nézev, popis Ob;. podil
1. Zéaklady — bet. pasy s izolaci 6,20 %
2. Obvodové stény — zdéné z PC v tl. 30 cm 30,10 %
3. Stropy — dievéné ztracené bednéni, monolit. beton 26,20 %
4. Krov 0,00 %
5. Krytina — pozink. plech 5,70 %
6. Klempiiské konstrukce — Zlaby a svody, pozink. plech 2,90 %
7. Uprava povrchil — vapenna omitka 4,80 %
8. Dvere — svlakové 2,70 %
9. Okna — kovova jednoducha 1,40 %
10. Vrata — kovova dvouktidla 6,80 %
11. Podlahy — hrubé betonové 7,20 %
12. Elektroinstalace — svételna i tfifazova 6,00 %

Uréeni zakladni ceny za m® dle p¥ilohy &. 26, tabulky &. 1:

Kraj: Jihomoravsky
Obec: Lednice
Pocet obyvatel: 2272

ZAkladni cena (ZC): 1405~ K&m’

Index konstrukce a vybaveni: ptiloha ¢. 26, tabulka €. 2

Popis znaku

Typ stavby

Druh stavby

Konstrukce

Technické vybaveni
Ptislusenstvi - venk. upravy
Kriterium jinde neuvedené
Stavebné-technicky stav

NN B W~ O

" Rok vystavby / kolaudace:
Stari stavby (y):
Koeficient pro upravu (s):

II.
II.
II.
II1.
I1I
II1.
I1I.

1968
53

0,735
5

Hodnoceni znaku

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni

Neuvazuje se

Standardni
Standardni
Standardni

Podstandardni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Svislé konstrukce s plochou stiechou

Samostatné stojici

Obvod. zdivo nebo stény tl. 15-30 cm

El.proud 230V/400 V

Bez vyrazného vlivu na cenu
Bez vlivu na cenu

Stavba se zanedbanou udrzbou -
(predpoklad provedeni menSich
stavebnich Uprav)

Index konstrukce a vybaveni (Iy = (1 + ) Vi) x Ve): 0,625

i=1

Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x Iy): 878,13 K&/m?

Index trhu (Iy):
Index polohy (Ip):

1,350
1,020

Cena stavby urcena porovnavacim zptisobem:

CSp=0P x ZCU x It x Ip = 66,50 x 878,13 x 1,350 x 1,020

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,85

80 410,80 K¢
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Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil:
Cena po upravé:

Garaz — zjisténa cena:

a.1.3) Domaci dilna — § 16

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ [I-B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 1,046

Polohovy koeficient: 0,900

Kdd Kklasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

4/5

64 328,64 K¢

64 328,64 K¢

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené

Koeficient zmény ceny stavby: 2,285

Podlazi:

Nazev Zastavéna plocha
sklep 3,60 x 4,50
prizemi 3,60 x 4,50
Soucet:

Obestavény prostor OP:

sklep 3,60 x 4,50 x (0,10 +1,90 + 0,20) x 1/2
prizemi 3,60 x 4,50 x (2,40 +2,70) x 1/2
Obestaveény prostor — celkem:

Vybaveni:
Nazev, popis
Zaklady — betonové pasy
Obvodové stény — zdéné z PC v tl. 15 - 30 cm
Stropy — sklep - beton. monolit
Krov — krov nizky dievény pultovy
Krytina — vInity pozink. plech
Klempifské prace — zlaby a svody, pozink. plech
Uprava povrchii — vapenna omitka
Schodiste
Dvete — dfevéné svlakové
Okna — kovova jednoducha
. Podlahy — hrubé betonové
Elektroinstalace — svételna i tiifazova
. Schodisté — dievéné bez podstupnic
8 000,— /(OP x ZC x K5 x Kj)

O NN R

—_
W= o0

16,20 m*
16,20 m*

32,40 m”

17,82 m®
4131 m’

Obyj. podil
8,30 %
33,60 %
22,00 %
6,20 %
7,10 %
1,50 %
7,00 %
0,00 %
2,10 %
1,30 %
7,00 %
3,90 %

= 577%

59,13 m’

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:

9. Dvete -0,54 x 2,10 % - 0,0113
13. Schodisté 0,54 x 1,852 x 5,77 % + 0,0577
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky: = 1,0464
Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena 1140~ K¢&/m’®
Koeficient vybaveni stavby Ku: i 1,0464
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,2850

Ziakladni jednotkova cena upravena: 2 453,19 K&/m®
Zakladni cena upravena: 59,13 m® x 2 453,19 K&m®

145 057,12 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 46 roki

Piedpokladana dalSi Zivotnost: 34 rokt

Opotiebeni: 100 x 46 / (46 + 34) = 57,500 %

Odpocet opotiebeni: 145 057,12 K¢ x 57,500 % — 83 407,84 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 61 649,28 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: Ir=1,350
Index polohy: Ip =1,020

Cena stavby urcend nakladovym zptisobem: CSy 61 649,28 K¢

X

Koeficient apravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip 1,377
Cena stavby: CS = CSy X pp = 84 891,06 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil: X 4/5
Cena po upravé: = 67 912,85 K¢
Domaci dilna — zjiSténa cena: 67 912,85 K¢

a.1.4) Hospodarsky objekt — § 16

Zattidéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ [-B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,951

Polohovy koeficient: 0,900

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni
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Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené

Koeficient zmény ceny stavby: 2,285

Podlazi:
hosp. objekt
Zastavéna plocha: 4,80 x 13,60 = 65,28 m’
Obestavény prostor OP:
hosp. objekt 4,80 x 13,60 x (2,30 +3,85) x 1/2 = 200,74 m’
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
1. Zéaklady — betonové pasy 7,10 % Standardni
2. Obvodové stény — zdéné z PC, resp. porobet. tvarnic v tl.
15-30cm 31,80 % Standardni
3. Stropy — dievéné trdmové s upravenym podhledem 19,80 % Standardni 70 %
Nevyskytuje se 30 %
4. Krov — krov nizky dievény pultovy 7,30 % Standardni
5. Krytina — taSkova palena 8,10 % Standardni
6. Klempiiské prace — Zlaby a svody, pozink. plech 1,70 % Standardni
7. Uprava povrchil — vapenna omitka 6,10 % Standardni 70 %
Nevyskytuje se 30 %
8. Schodiste 0,00 % Neuvazuje se
9. Dvere — dievéné hladké 3,00 % Standardni
10. Okna — dievéna nebo kovova jednoducha 1,10 % Standardni
11. Podlahy — hrubé betonové 8,20 % Standardni
12. Elektroinstalace — svételna i tiifazova 5,80 % Standardni
13. Rozvod vody — vyvod studené vody, odpad do trativodu
10 000,— /(OP x ZC x K5 x Kj) = 1,94 %
14. Rozvod plynu — zemni plyn
5000,— /(OP x ZC x Ks x Kj) = 0,97 %
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:
Zakladni koeficient Ky: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
3. Stropy —0,54 x 1,852 x 19,80 % x 30 % — 0,0594
7. Uprava povrchii -0,54 x 1,852 x 6,10 % x 30 % - 0,0183
13. Rozvod vody 0,54 x 1,852 x 1,94 % + 0,0194
14. Rozvod plynu 0,54 x 1,852 x 0,97 % + 0,0097
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky: = 0,9514
Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena 1250~ K&/m’
Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,9514
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,2850

Zakladni jednotkova cena upravena: 2 445,69 K&/m®
ZAkladni cena upravena: 200,74 m® x 2 445,69 K&/m® =

490 947,81 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 55 rokt

Piredpokladana dalSi Zivotnost: 25 roka

Opotiebeni: 100 x 55/ (55 +25) = 68,750 %

Odpocet opotiebeni: 490 947,81 K¢ x 68,750 % — 337 526,62 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 153 421,19 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: Ir=1,350

Index polohy: Ip =1,020

Cena stavby urcena nakladovym zptsobem: CSy

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip
Cena stavby: CS = CSy X pp

153 421,19 K¢
1,377
211 260,98 K¢

X

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil: X 4/5
Cena po upravé: = 169 008,78 K¢
Hospodarsky objekt — zjiSténa cena: 169 008,78 K¢

a.1.5) Kiilna - § 16

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ [-D

Svisla nosna konstrukce: dfevéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,844

Polohovy koeficient: 0,900

Kdd Kklasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,285

Podlazi:
ktlna
Zastavéna plocha: 3,05 x 2,65 = 8,08 m*
Obestavény prostor OP:
kilna 3,05 x 2,65 x (2,55 +2,75) x 1/2 = 21,42 m’
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zéaklady — betonové pasy 8,00 % Standardni
2. Obvodové stény — ocelové sloupky, plast' z PC v tl. 15 cm 31,30 % Standardni
3. Stropy — jen nizky pultovy krov 21,80 % Podstandardni
4. Krov 0,00 % Neuvazuje se
5. Krytina — vlnity pozink. plech 11,20 % Standardni
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
6. Klempiiské prace — Zlaby a svody, pozink. plech 1,60 % Standardni
7. Uprava povrchil — vapenna omitka 6,30 % Standardni
8. Schodiste 0,00 % Neuvazuje se
9. Dvete 3,80 % Nevyskytuje se
10. Okna — dfevéna jednoducha 1,30 % Standardni
11. Podlahy — hrubé betonové 9,70 % Standardni
12. Elektroinstalace — svételna 5,00 % Standardni

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
3. Stropy -0,54 x 21,80 % - 0,1177
9. Dvefe —0,54 x 1,852 x 3,80 % — 0,0380
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,8443
Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena 1055~ K&m’®
Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,8443
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,2850

Ziakladni jednotkova cena upravena: 1 831,80 K&/m®
Zakladni cena upravena: 21,42 m® x 1 831,80 K&m® = 39 237,16 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 46 roki

Piedpokladana dalSi Zivotnost: 34 rokt

Opotiebeni: 100 x 46 / (46 + 34) = 57,500 %

Odpocet opotiebeni: 39 237,16 K¢ x 57,500 % — 22 561,37 K&

Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 16 675,79 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: Ir=1,350

Index polohy: Ip =1,020

Cena stavby urc¢end ndkladovym zptsobem: CSy 16 675,79 K&

X

Koeficient apravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip 1,377
Cena stavby: CS = CSy X pp = 22 962,56 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 4/5
Cena po upravé: = 18 370,05 K¢
Kiilna — zjiSténa cena: 18 370,05 K¢

a.1.6) Trvalé porosty — § 40 - § 47
Ovocné direviny, vinna réva a okrasné rostliny zjednodusenym zptusobem — § 47

Plocha Nazev Parc. ¢.  Koef. Jedn. cena poz. Celkova cena

45 m* zahrada 524 0,065 1 179,9788 K¢ 3 451,44 K¢

Trvalé porosty zjednodusSenym zptsobem § 47 — celkem: = 3451,44 K¢
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Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 4/5

Cena po upravé: 2 761,15 K¢

Trvalé porosty — zjiSténa cena: 2 761,15 K¢

Administrativni ceny objektii:

1) Rodinny dim 1 345 649,07 K¢
2) Garaz 64 328,64 K¢
3) Domaci dilna 67 912,85 K¢
4) Hospodarsky objekt 169 008,78 K¢
5) Kulna 18 370,05 K¢
6) Trvalé porosty 2761,15 K¢
Cena objektu véetné opoti‘ebeni ¢ini celkem: 1 668 030,54 K¢
Cena po zaokrouhleni: 1668 030.— K¢

b) Pozemky - administrativni cena
b.1) Vyhlaska 488/2020 Sb.
b.1.1) Pozemky — § 4

Ziakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Néazev obce: Lednice
Nézev okresu: Bfeclav
Uprava vychozi zikladni ceny dle p¥ilohy ¢&. 2, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 Velikost obce II. 2001 — 5000 obyvatel 0,80
2 Hospodatsko-spravni vyznam I. Obce s vyznamnymi turistickymi cili 0,95
obce
3 Poloha obce II. Obec, jejiz nékteré katastralni izemi 1,03
sousedi s méstem vyjmenovanym v
tabulce ¢. 1 (Bieclav)
4 Technické infrastruktura v obci I. Elekttina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce II. Zelezni¢ni i autobusové zastavka 0,95
6 Obcanské vybavenost v obci II. Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98

zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)
Zakladni cena vychozi: ZC,=1218~ K¢&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, X O; X Oy X O3 X O4 X O5 x O = 888,— K¢&/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Pozemky ve funkénim celku se stavbou ocennovanou podle § 13, 14, 35 a 36, popripadé
s jejich prisluSenstvim
Souget vymér pozemki ve funkénim celku: vp = 1 209 m?
Redukéni koeficient: R = (200 + 0,8 x vp) ~ vp = 0,965

Index trhu: I+ =1,350
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Index omezujicich vlivii pozemku dle pFilohy &. 3, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; 0,00
ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zékladové podminky 0,00

4 Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00

6 Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vliva 0,00

6

Index omezujicich vlivi: Io =1 + > Pi=1,000
i=1
Index polohy: I, = 1,020

Index cenového porovnanidle § 4: I =11 x [p x Ip =1,377

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena: ZCU =ZC x [ x R =1 179,9788 K&/m*

Parc. ¢. Nazev Vyméra [mz] Cena [K¢]

523 zast. plocha a nadvoii 480 566 389,82

524 zahrada 729 860 204,55
Soucet: 1209 1426 594,37

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil: X 4/5
Cena po upravé: = 1 141 275,50 K¢
Pozemky — zjiSténa cena: 1141 275,50 K¢

¢) Ocenéni porovnavaci metodou

Obvykla cena, definovana v § 2 odst. (1) zdkona o ocefiovani majetku v a€inném znéni, se ve
smyslu uvedené definice urcuje porovnanim s cenami jiz realizovanymi za predpokladu, ze je
k dispozici statisticky dostatecné vyznamny soubor informaci, podle § la, odst. 2, pism. a)
ocenovaci vyhlasky nejméné 3 obdobné prodeje. Srovnavan je netypovy rodinny dim, nelze
proto ptedpoklddat, ze se na trhu objevi pfesné totozna nemovitost také s ohledem na
skutecnost, Zze cena kazdé nemovitosti je vyznamnou meérou ovlivnéna jeji lokalizaci.
Porovnévany jsou tedy realizované prodeje domd, které se obvykle v nékterém z podstatnych
kriterii 1isi, jejich odliSnosti jsou pak niZe vyjadieny v cené koeficienty (1. mista; 2. stavebné
technického stavu a pouzitych konstrukci; 3. velikosti a vybaveni; 4. pfisluSenstvi stavby
hlavni; 5. pozemku - tvar, velikost, konfigurace, vybaveni inz. sitémi). Porovnavany jsou
prodeje rod. domi realizované v Lednici a v sousedicich obcich Valtice, resp. Hlohovec,
jedna se rovnéz o obce, které nélezi do lednickovaltického arealu. Porovnavana je vzdy
nemovitost jako celek. Seznam porovnavanych rod. domt s fotem a struénym popisem je v
ptiloze tohoto posudku.
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Nazev Vychozi cena Mnozstvi
VO M)
Kisia Ko Kybay. Kt Kpozemiu | Jednotkova cena Véha (V)
Jo
Lednice ¢.p. 410 4 400 000,— K¢& 1,00
100 | 09 | 1,00 | 105 | 1,00 | 4389000— K¢& 1,0
Lednice &.p. 325 2632 000— K¢& 1,00
100 | 10 | 1,05 | 1,10 | 125 3799 950— K& 1,0
Hlohovec &.p. 144 2 650 000,— K¢& 1,00
1,10 1,00 | 1,10 | 1,10 | 1,15 4056 222,50 K¢& 1,0
Valtice &.p. 706 5300 000,— K& 1,00
105 | 08 | 08 | 105 | 1,10 | 4370751 K& 1,0
Valtice &.p. 673 2200 000— K¢& 1,00
105 | 08 | 125 | 120 | 125 3 681 562,50 K¢& 1,0
Valtice &.p. 994 8 500 000— K& 1,00
105 | 08 | 08 | 09 | 090 | 4626720 K& 1,0

kde JC = (VC / M) x (Kmista x Kstavu X I<vybav‘ x Kpﬁsl‘ x Kpozemku)

Minimalni jednotkova cena: 3681 562,50 K&
Prumérna jednotkova cena (3> JC x V) / X V): 4 154 034,33 K¢
Maximalni jednotkové cena: 4626 720,— K¢
Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovend jednotkova cena: 4154 034,33 K¢
Jednotkové mnozstvi: X 1,00
Porovnavaci hodnota: = 4154 034,33 K¢
Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni: 4154 030,- K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 4/5

Cena po upravé: 3323 224,- K¢

Uprava ceny koeficientem:

Pfedmétem ocenéni je sice spoluvlastnicky podil id. 4/5, tedy majoritni podil, obvykla cena
spoluvlastnického podilu ovSem neni rovna aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny
nemovité véci, nebot’ je nutné zohlednit skutecnost, Ze spoluvlastnictvi na nemovité véci
kupujiciho omezuje ve vykondvani jeho vlastnickych prav dalSimi spoluvlastniky a toto
omezeni zapticiniuje nizsi obchodovatelnost spoluvlastnického podilu, z uvedené¢ho diivodu je
zakladni cena zjiSténd porovnanim s pifihlédnutim k doporuceni Znaleckého standardu AZO
¢.1 sniZena koeficientem 0,90.

prodej podilu X 0,900

Cena po upravé: = 2990 901,60 K¢

Vysledna porovnavaci hodnota: 2990 901,60 K¢
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D. Rekapitulace

Ceny podle cenového predpisu
Cena objektl 1668 030,— K¢
Cena pozemki 1141 280,— K¢
Celkova cena podle cenového predpisu 2 809 310,— K¢
Cena zjiSténa porovnavacim zpisobem 2990 900,— K¢

Obvykla (obecna, trzni) cena podle odborného odhadu znalce
2 990 000~ KJ

Cena slovy: dvamilionydevétsetdevadesattisic K¢

Hodnocené nemovité véci nejsou zatizeny Zadnym vécnym biemenem, ani jinou pravni
zavadou, ktera by nezanikla prodejem, cena vysledna se shoduje s cenou obvyklou.

Dolozka dle § 46 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb.:
Jsem si védom nasledkl podani védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského
soudu v Brné€ ze dne 3.6.1987, ¢.j.Spr.2765/87 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. ¢. 3677 znaleckého deniku. Znale¢né a nahradu
naklad ucétuji dokladem ¢. 8/21 podle ptipojené likvidace.

Otisk kulaté peceté
//;; N S‘Zf'\\ POdp}S znalcef
& ey eTe/} 4/4’\ /‘,/
b ) \ ;:i i /Mc ,Jé

V Breclavi, 13.02.2021 K\

Seznam priloh:
Str. 1-2  Fotodokumentace domu ¢p. 30
3-9 VypiszLV €. 50
10 Kopie katastralni mapy, detail
11 Mapa Sirsich vztahi
12 — 13 Zaplavova uzemi
14 — 15 Realizované prodeje RD k porovnani




Prtceli domu €.p. 30 Pohled ze dvora

Zavlhani zdiva ve sklepé




Ptilehla zahrada ) Garaz




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.02.2021 06:15:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢C.j.. 97EX 9297/15 pro JUDr. Karel Urban
Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584631 Lednice
Kat.uzemi: 679828 Lednice na Morave List vlastnictvi: 50

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo

Havliéek Jaroslav, Komenského 30, 69144 Lednice 721012/4075 4/5

Havlidkova Marie, Komenského 30, 69144 Lednice 465709/416 1/5

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany
523 480 zastavéna plocha a

nadvori

Soucdsti je stavba: Lednice, ¢.p. 30, rod.duam

Stavba stoji na pozemku p.c.: 523
524 729 zahrada zemédélsky pudni

fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatéZujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- k zajisténi pohledavky ve vysi 2 400 000,00 K& s prislusSenstvim
Oprdvnéni pro
Hypoteé&ni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Parcela: 523, Parcela: 524

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. , reg.&. 3100/240278-02/09/01-
002/00/R ze dne 11.08.2009. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 12.08.2009.
V-2993/2009-704
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky ufrad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00
Povinnost k
Havlicek Jaroslav, Komenského 30, 69144 Lednice,
RC/I1C0: 721012/4075

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 97EX-9297/2015 -9 Exekutorsky
Ufad Brno-mésto ze dne 19.01.2016. Pravni Uc¢inky zapisu k okamziku 19.01.2016
15:04:22. Zapis proveden dne 21.01.2016; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-930/2016-702

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu id. 4/5
Povinnost k
Havlicdek Jaroslav, Komenského 30, 69144 Lednice,

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ufrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Breclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.02.2021 06:15:02

Okres: Cz0644 Breclav Obec: 584631 Lednice
Kat.lUzemi: 679828 Lednice na Moravé List vlastnictvi: 50

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
RC/1C0: 721012/4075
Parcela: 523, Parcela: 524

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 97 Ex-9297/2015 -20 ze dne
26.01.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.01.2016 08:04:33. Zapis
proveden dne 28.01.2016; uloZeno na prac. Breclav

Z-579/2016-704
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 97 EX-9297/2015 -

20. Pravni moc ke dni 29.01.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.09.2020
16:19:33. Zapis proveden dne 03.09.2020; uloZeno na prac. Breclav

Z-3642/2020-704

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky Grad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00

Povinnost k

Havlicek Jaroslav, Komenského 30, 69144 Lednice,
RC/I1C0: 721012/4075

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 97 EX-39/2016 -9 Exekutorsky
Ufad Brno - mésto ze dne 22.02.2016. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 23.02.2016
17:45:33. Zapis proveden dne 25.02.2016; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-2596/2016-702
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu id. 4/5
Povinnost k

Havlicek Jaroslav, Komenského 30, 69144 Lednice,
RC/ICO: 721012/4075

Parcela: 523, Parcela: 524

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 97EX-39/2016 -13 ze dne 26.02.2016.
Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 26.02.2016 17:51:03. Zapis proveden dne
03.03.2016; ulozeno na prac. Breclav

Z-1343/2016-704
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov
Povinnost k

Havlicek Jaroslav, Komenského 30, 69144 Lednice,
RC/ICO: 721012/4075

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 203 Ex-34713/2016 -6 povéreny
soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov ze dne
25.10.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 01.11.2016 12:49:25. Zapis proveden
dne 03.11.2016; uloZeno na prac. Prerov

Z-13667/2016-808
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu id. 4/5
Povinnost k

Havlicek Jaroslav, Komenského 30, 69144 Lednice,
RC/ICO: 721012/4075

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Breclav, koéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.02.2021 06:15:02

Okres: Cz0644 Breclav Obec: 584631 Lednice
Kat.lUzemi: 679828 Lednice na Moravé List vlastnictvi: 50

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 523, Parcela: 524

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych vé&ci 203Ex-34713/2016 -12 ze dne
01.11.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.11.2016 12:49:24. Zapis
proveden dne 08.11.2016; uloZeno na prac. Breclav

Z-6177/2016-704

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Havlicdek Jaroslav, Komenského 30, 69144 Lednice,
RC/ICO: 721012/4075

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-4644/2017 -14 ze dne 06.04.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku
06.04.2017 18:55:51. Zapis proveden dne 10.04.2017; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-4829/2017-703
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu id. 4/5
Povinnost k

Havlicéek Jaroslav, Komenského 30, 69144 Lednice,
RC/1C0: 721012/4075
Parcela: 523, Parcela: 524

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137Ex-4644/2017 -20 ze dne
12.04.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 12.04.2017 17:32:20. Zapis
proveden dne 19.04.2017; uloZeno na prac. Breclav

Z-2203/2017-704

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
Havlicek Jaroslav, Komenského 30, 69144 Lednice,
RC/I1CO: 721012/4075

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky urad Cheb 074 EX-
03221/2018 -008 ze dne 27.04.2018. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 17.05.2018
08:16:07. Zapis proveden dne 21.05.2018; uloZeno na prac. Cheb

Z-2601/2018-402
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu id. 4/5
Povinnost k

Havlidek Jaroslav, Komenského 30, 69144 Lednice,

RC/1CO: 721012/4075

Parcela: 523, Parcela: 524

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych vé&ci 074EX-03221/2018 -022 ze dne
17.05.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.05.2018 08:15:44. Zapis
proveden dne 29.05.2018; uloZeno na prac. Breclav

Z-2186/2018-704

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ufrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Breclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.02.2021 06:15:02

Okres: Cz0644 Breclav Obec: 584631 Lednice
Kat.lUzemi: 679828 Lednice na Moravé List vlastnictvi: 50

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Exekudéni prikaz k prodeji nemovitosti

povinna: Havlidkova Andrea, r.&.755325/4247, manZel povinné: Havlidek Jaroslav, r.&.
721012/4075

k podilu id. 4/5
Povinnost k
Havlicdek Jaroslav, Komenského 30, 69144 Lednice,
RC/ICO: 721012/4075
Parcela: 523, Parcela: 524

Listina Exekué&ni prikaz k prodeji nemovitych vé&ci 030 EX-8261/2019 -19 ze dne
23.07.2019. Pravni Udéinky zapisu k okamziku 23.07.2019 12:09:51.

Zapis proveden
dne 25.07.2019.
Z-2977/2019-704
o Zahadjeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr.

Bohunicka 728/24a, Brno 619 00
Povinnost k

Ing. Josef Cingros, Exekutorsky urad Brno-mésto,

Havlicdek Jaroslav, Komenského 30, 69144 Lednice,
RC/1C0: 721012/4075

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 009 EX-1084/2019 -26
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 09.08.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku
09.08.2019 12:08:58. Zapis proveden dne 13.08.2019; uloZzeno na prac. Brno-mésto

Z-11388/2019-702
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu id. 4/5
Povinnost k

Havlicéek Jaroslav, Komenského 30, 69144 Lednice,

RC/ICO: 721012/4075

Parcela: 523, Parcela: 524

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 009 EX-1084/2019 -29 ze dne
09.08.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 09.08.2019 12:08:58.

Zapis
proveden dne 14.08.2019; uloZeno na prac. Breclav

Z-3297/2019-704

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 009 EX-1084/2019

-29. Pravni moc ke dni 23.08.2019. Pravni Uc¢inky zapisu k okamziku 03.10.2019
12:04:43. Zapis proveden dne 04.10.2019; uloZeno na prac. Breclav

Z-4424/2019-704
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni

exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46
101 00 Praha 10

Povinnost k

Havlidek Jaroslav, Komenského 30, 69144 Lednice,
RC/1C0: 721012/4075

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 204 EX 5901/19-25 k 53 EXE
1778/2019-10 =ze dne 20.08.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 21.08.2019

06:47:34. Zapis proveden dne 22.08.2019; uloZeno na prac. Praha

7Z-28452/2019-101

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni Ufrad pro Jihomoravsky kraj,

Katastrdlni pracovi$té Bfeclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.02.2021 06:15:02

Okres: Cz0644 Breclav Obec: 584631 Lednice

Kat.lUzemi: 679828 Lednice na Moravé List vlastnictvi: 50

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfreny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01
Litomérice
Povinnost k

Havlicek Jaroslav, Komenského 30, 69144 Lednice,
RC/ICO: 721012/4075

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 124 EX-4128/2019 -15 ze dne

10.10.2019. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 11.10.2019 10:04:03.

Zapis proveden
dne 15.10.2019; uloZeno na prac. Breclav

Z-4567/2019-704
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu id. 4/5
Povinnost k
Havlicdek Jaroslav, Komenského 30, 69144 Lednice,
RC/1C0: 721012/4075
Parcela: 523, Parcela: 524

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych vé&ci 124 EX-4128/2019 -22 ze dne

11.10.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku 11.10.2019 10:04:02.

Zapis
proveden dne 15.10.2019; uloZeno na prac. Breclav

Z-4568/2019-704
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 124 EX-4128/2019
-22. Pravni moc ke dni 01.11.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 09.12.2019
14:22:49. Zapis proveden dne 11.12.2019; uloZeno na prac. Breclav
Z-6191/2019-704
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr.

Pavel Preus, Kodarnska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Havlicek Jaroslav, Komenského 30, 69144 Lednice,
RC/ICO: 721012/4075

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 7216/20-17 k 53 EXE-
1353/2020 12 ze dne 13.08.2020. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 18.08.2020
20:54:06. Zapis proveden dne 20.08.2020; ulozeno na prac. Praha

Z-28699/2020-101
o Zahadjeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Vlastimil Porostly, Stojanovo namésti 873/7, Ostrava,
709 00 Ostrava 9
Povinnost k

Havlidkova Marie, Komenského 30, 69144 Lednice, RC/ICO:
465709/416

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky urad Ostrava,
JUDr. Vlastimil Porostly 069 Ex-3896/2020 -11 ze dne 16.09.2020. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 18.09.2020 13:56:54. Zapis proveden dne 21.09.2020; ulozeno
na prac. Ostrava

Z-8877/2020-807
o Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni Ufrad pro Jihomoravsky kraj,

Katastrdlni pracovi$té Bfeclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.02.2021 06:15:02

Okres: Cz0644 Breclav Obec: 584631 Lednice

Kat.lUzemi: 679828 Lednice na Moravé List vlastnictvi: 50

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

povéreny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikova, Jezuitské nam. 156/2, 669 02 Znojmo
Povinnost k

Havlicek Jaroslav, Komenského 30, 69144 Lednice,
RC/I1CO: 721012/4075

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského Ufadu Znojmo 193
EX-5787/2020 -7 ze dne 03.12.2020. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 03.12.2020
12:21:41. Zapis proveden dne 07.12.2020; uloZeno na prac. Znojmo

Z-8939/2020-713
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu id. 4/5
Povinnost k

Havlicdek Jaroslav, Komenského 30, 69144 Lednice,

RC/ICO: 721012/4075

Parcela: 523, Parcela: 524

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 193 EX-5787/2020 -12 ze dne

03.12.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 03.12.2020 23:13:04.

Zapis
proveden dne 08.12.2020; uloZeno na prac. Breclav

Z-6097/2020-704

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 193 EX-5787/2020
-12. Pravni moc ke dni 17.12.2020. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 19.01.2021

23:07:51. Zapis proveden dne 22.01.2021; uloZzeno na prac. Breclav
Z-245/2021-704
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Skarpa, Satalska 469/1, 142 00 Praha 4
Povinnost k

Havlidkova Marie, Komenského 30, 69144 Lednice, RC/ICO:
465709/416

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 206 EX-55/2021 -5 ze dne

01.02.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 02.02.2021 16:05:17.

Zapis proveden
dne 03.02.2021; uloZeno na prac. Breclav

Z-426/2021-704
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu id. 1/5
Povinnost k

Havlickova Marie, Komenského 30, 69144 Lednice,

RC/ICO: 465709/416

Parcela: 523, Parcela: 524

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 206 EX-55/2021 -22 ze dne

02.02.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 02.02.2021 16:05:17.

Zapis
proveden dne 04.02.2021; uloZeno na prac. Breclav

Z-427/2021-704

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni Ufrad pro Jihomoravsky kraj,

Katastrdlni pracovi$té Bfeclav, kéd: 704.
strana 6



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.02.2021 06:15:02

Okres: Cz0644 Breclav Obec: 584631 Lednice

Kat.lUzemi: 679828 Lednice na Moravé List vlastnictvi: 50

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
o Smlouva o prevodu nemovitosti RI 563/1979 Kupni smlouva ze dne 23.6.1979.

POLVZ:11/1980 Z-3600011/1980-704
Pro: Havlidkova Marie, Komenského 30, 69144 Lednice RC/ICO: 465709/416

o Usneseni soudu o schvaleni dé&dické dohody 41 D-1536/2008 v Bfeclavi ze dne 06.03.2009.
Pravni moc ke dni 03.04.2009.

Z-5163/2009-704

RC/ICO: 465709/416

ze dne 30.09.2009. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 01.10.2009.

Pro: Havlickova Marie, Komenského 30, 69144 Lednice

o Smlouva kupni

V-3609/2009-704

Pro: Havli&ek Jaroslav, Komenského 30, 69144 Lednice RC/1C0: 721012/4075

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ

Vyméra [m2]
524

00100 729

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav, koéd: 704.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 08.02.2021 06:20:04
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni Ufrad pro Jihomoravsky kraj,

Katastrdlni pracovi$té Bfeclav, kéd: 704.
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RD Lednice — ul. Komenského ¢.p. 410

Kupni smlouva V- 6554/2019-704 — samostatn¢ situovany, pfizemni, podsklepeny, s ¢astecné
vyuzivanym podkrovim v sedlové stie§e, priméma udrzba, zastavéna plocha 118 m?
hospodaisky objekt na dvoie, napojeno na vet. vodovod, kanalizaci i plynovod, zahrada,
celkova vyméra pozemku 1 382 m”— realizovana cena 4 400 000,- K&

RD Lednice — ul. Cihlarska ¢.p. 325

Kupni smlouva V- 6943/2020-704 — ptizemni, nepodsklepeny, vnitini fadovy, zhorSeny stav,
podprimé&ma udrzba, zastavéna plocha obytné &asti 143 m®, hospodatsky objekt, vstup na
dvlr pouze ptes chodbu v obytné Casti, omezené parkovaci moznosti, napojeno na veft.
vodovod, kanalizaci i plynovod, celkovd vyméra pozemku 325 m’ — realizovand cena
2 632 000,- K¢

RD Hlohovec — ul. Hlavni ¢.p. 144

Kupni smlouva V- 1642/2020-704 — ptizemni, c¢asteCné podsklepeny, leva polovina
dvojdomku, zhor$eny stav, podprimérna udrzba, zastavéna plocha 97 m?, hospodaisky objekt
na nadvori, napojeno na vef. vodovod, kanalizaci i plynovod, vyméra pozemku 514 m* —
realizovana cena 2 650 000,- K¢



RD Valtice — ul. Jiraskova ¢.p. 706

Kupni smlouva V-2802/2020-704 — samostatn¢ situovany, piizemni, ¢astecné podsklepeny, s
ucelové vyuzivanym podkrovim v mansardové stfese, po celkové rekonstrukei, v dobrém
stavu, gardz, na udrzované okrasné zahrad¢ venkovni bazén, kryta terasa, napojeno na veSkeré
sité, zastavéna plocha obytné &asti 149 m?, celkova vyméra pozemku 658 m” - realizovana
cena 5 300 000,- K¢.

RD Valtice — ul. Jiraskova ¢.p. 673

Kupni smlouva V- 5074/2020-704 — prava polovina dvojdomku, piizemni, castecné
podsklepeny, sedlova stfecha bez ucelové vyuzivaného podkrovi, po Castecné rekonstrukci
(lokdlni vytapéni na plyn), zahradni domek na dvorku, omezené parkovaci moznosti,
napojeno na veskeré sité, zastavéna plocha 94 m% celkovd vyméra pozemku 389 m?’ -
realizovana cena 2 200 000,- K¢

RD Valtice — ul. Zahradni ¢.p. 994

= 7

Kupni smlouva V-2585/2020-704 - wvnitini fadovy, pfizemni, castecné podsklepeny,
sestavajici z ulicniho traktu a dvorniho kiidla, ucelové vyuzivané podkrovi nad celym
piizemim, nadstandardné vybaveny, ve velmi dobrém stavu, na udrzované okrasné zahradé
klenuty vinny sklep, kryty venkovni bazén, krytéd terasa, napojeno na veskeré sité, zastavéna
plocha 182 m?, celkova vyméra pozemku 1 643 m?” - realizovana cena 8 500 000,- K&.



