C.J.:97EX 3225/11-125

ZNALECKY POSUDEK
Cislo 5-593-2021

O obvyklé cené nemovitych véci

NEMOVITA VEC:

Rodinny dim

Katastralni tdaje : Kraj Pardubicky, okres Svitavy, obec Opatov, k.. Opatov v Cechach
Adresa: Opatov 225, 569 12 Opatov

VLASTNICKE UDAJE:

Miroslav Kucera, €. p. 225, 569 12 Opatov, LV: 91, podil: 1/4
Martin Saur, &. p. 225, 569 12 Opatov, LV: 91, podil: 3/ 4

OBJEDNATEL.: Exekutorsky Urad Brno, JUDr. Karel Urban
Adresa: Minské 54, 616 00 Brno
ZHOTOVITEL: Ing. Marcela Duchackova
Adresa: Gorkého 2232/35F, 568 02 Svitavy
[ UCEL OCENENI: Exekuéni Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)
| OBVYKLACENA | 1100 000 K& |
Stav ke dni: 31.01.2021 Datum mistniho Setfeni: 31.1.2021

Za pritomnosti:  spoluvlastnika nemovitosti

Pocet stran: 30 stran

Pocet priloh: 17 Pocet vyhotoveni: 2, vyhotoveni Cislo:

Ve Svitavach, dne 01.02.2021



| ZADANI

| Znalecky Ukol |
Ukolem znalce je stanovit:

- cenu spoluvlastnického podilu povinného o velikosti id. 1/4 na nemovitych vécech a jejich
pFisluSenstvich, a to:

pozemku st. 6/1 o vymére 397 m? v druhu zastavéna plocha a nadvofi. Soucasti pozemku je stavba: Opatov,
¢.p. 225, rodinny ddim,

- oznacit soucasti a pfFisluSenstvi nemovitosti, tak jak jsou vymezeny v exekucnim pfikaze soudniho
exekutora €.j. 97 EX 3225/11-13 ze dne 13.5.2011,

- cenu jednotlivych prav a zavad s nemovitostmi spojenych,
- cenu zavad, které prodejem v drazbé nezaniknou,
- a vyslednou cenu.

Nemovitosti jsou zapsany na LV ¢&. 91 pro katastralni Gzemi Opatov v Cechach, obec Opatov, okres
Svitavy, kraj Pardubicky.

| VYCET PODKLADU |

\Zékladnl’ pojmy a metody ocenéni \
Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

PFitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Stanoveni obvyklé ceny:

Porovnavaci metoda - pfi porovnavaci metodé kritériem ceny nemovitosti je cena, kterd byla dosazena v
daném misté a Case pfi prodeji obdobnych nemovitosti (ceny nemovitosti nabizenych v realitni inzerci se
mohou téZ pouZit, upravi-li se prislusnymi koeficienty), ze vSech metod je tato nejvice pouzivana.

Metoda vynosové - pfi zjisténi vynosové hodnoty kritériem ceny nemovitosti je zisk, ktery cena vloZena do
pofizeni nemovitosti pfinese formou najemného (dosazitelné najemné po odpoctu nakladd). Najemné musi
byt realné dosazitelné.

Metoda zjisténi vécné hodnoty (€asové ceny) - pfi zjiSténi vécné hodnoty nemovitosti jsou kritériem
naklady, jez musi byt vynaloZeny na postaveni stavby a pofizeni pozemku.

Vécna hodnota (Casova cena): Tato slozka trzniho ocenéni udava cenu, za kterou by bylo mozné stejnou
nebo porovnatelnou nemovitost pofidit v dobé ocenéni, snizenou o naklady na rekonstrukce, opravy a
opotfebeni nemovité véci odpovidajici jejimu stafi a intenzité uzivani.

Uplatnéné metody:

stanoveni vécné hodnoty

porovnavaci metoda

|PFehled podkladd

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Mistni Setfeni ze dne 31.1.2021

Informace z realitnich servrd

Vlastni databaze nemovitych véci a konzultace s realitnimi kancelaremi




| NALEZ |

[Mistopis |
Obec Opatov se nachazi v Pardubickém kraji, mezi mésty Svitavy a Ceska Tfebova, v poslednich letech
mé okolo 1180 obyvatel.

V obci se nachézi zékladni a matefska Skola, zubni, obvodni a détsky Iékaf, poSta, dva obchody, dvé mala
pohostinstvi a obecni restaurace s bowlingem Opatovska hospoda, fotbalové hfisté, tenisovy kurt, kulturni
ddm, knihovna a volnoc€asové centrum. V obci je nékolik prosperujicich firem. V obci je zaveden vefejny
vodovod, elektricka energie a plyn.

Ocefiovand nemovitost se nachazi v centralni ¢asti obce, u obecni komunikace p.¢. 4001/22, kter& prochazi
obci. Okoli - Fadové domy, kostel s pohfebnimi misty.

Typ pozemku: vy zast. plocha "~ ostatni plocha "~ orna plda
"7 trvalé travni porosty " zahrada °7 jiny

Vyuziti pozemkd: v RD "7 byty "" rekr.objekt " gardze "7 jiné

Okoli: vy bytova zéna "~ prlimyslova z6na "" nékupni zéna " ostatni

PFipojky: v/ " voda ""/y kanalizace T /77 plyn

ver. / vl. v /"7 elektro " telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&3ky): " MHD " Zeleznice vy autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): vy dalnice/silnice I. tF. v silnice I1.,111.tF.

Poloha v obci: Sirsi centrum - z&stavba RD

PFistup k pozemku: Vv zpevnénd komunikace "~ nezpevnénd komunikace

PFistup pres pozemky:

4001/22 Obec Opatov, €.p. 159, 56912 Opatov

\Celkovy popis \
Vnitini fadovy zdény ddim se dvémi nadzemnimi a jednim podzemnim podlazim z roku cca 1900. Pozemek
domu je velmi svazity smérem k JV, k toku Tfebovka. Dim byl o tfech bytovych jednotkach, byt o velikosti
1+kk s koupelnou a WC neni technicky zpUsobily k uzivani, je zapotfebi kompletni rekonstrukce. Dal$i dvé
bytové jednotky jsou uzivany, v 1.NP je byt o velikosti 1+1 s koupelnou, WC a technickou mistnosti.
Orientace oken je na jihovychod V pfizemi domu je prostorna chodba, ze které je vstup do sklepnich prostor
a po 15-ti predlozenych schodech na dvlr. Ze dvorni €asti je vstup do kotelny a skladu (byvalé chlévy), na
pozemku je umisténa stavba, kterd dnes slouzi k uskladnéni véci. V 2.NP je prostorny byt o velikosti 4+1 s
koupelnou, WC a terasou.

Ddm je napojen na elektrickou energii, vefejny vodovod a odpadni vody jsou svedeny do jimky. Kazda
bytova jednotka je vytapéna samostatné plynovym kotlem a ma samostatny ohfev vody elektrickymi bojlery.
Byt v 2.NP je pfistupny po betonovém schodisti, které dale pokracuje k pdidnim prostoram. Bytové jednotky
byly Castecné opravovany a udrZovany.

V roce 2000 byla poloZena nova plechova stfesni krytina, jinak je dim uréen k rekonstrukeci.

Rodinny dim je umistén v zaplavové oblasti €. 4 - vysoky stuperi nebezpecéi povodné. Okoli domu jsou
rodinné domy v fadové zastavbé, naproti kostel se hrbitovem a pfes tok TrFebovka jsou umistény
podnikatelské prostory spole€nosti JP-+PROLAK s.r.o.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojené s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém Gzemi
ANO Povodiova zdéna 4 - vysoké nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy




Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentar: Zéastavni prdvo exekutorské dle § 69a exekucniho Fadu
Zména vymeér obnovou operatu

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Kolna
3. Hodnota pozemkd
3.1. Pozemky
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny diim




ZNALECKY POSUDEK

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dim

| Vé&cna hodnota dle THU

Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
sklep 10,00 m? 0,50 5,00 m?
sklad 41,29 m? 0,50 20,65 m?
kotelna 18,87 m? 0,50 9,44 m?
35,08 m?
1.NP
VycCet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba 18,96 m? 1,00 18,96 m?
schodisté 8,92 m? 1,00 8,92 m?
WC 1,16 m? 1,00 1,16 m?
neopravené prostory 30,00 m? 0,00 0,00 m?
kuchyné 22,93 m? 1,00 22,93 m?
koupelna 7,42 m? 1,00 7,42 m?
technicka mistnost 6,48 m? 1,00 6,48 m?
65,87 m?
2.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba 9,50 m? 1,00 9,50 m?
loZnice 17,60 m? 1,00 17,60 m?
pokoj 23,87 m? 1,00 23,87 m?
pokoj 15,49 m? 1,00 15,49 m?
obyvaci pokoj 26,25 m? 1,00 26,25 m?
kuchyn 12,81 m? 1,00 12,81 m?
koupelna 4,29 m? 1,00 4,29 m?
WC 1,16 m? 1,00 1,16 m?
terasa 20,00 m? 0,50 10,00 m?
120,97 m?
221,92 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vySka
1.PP 15,00+65,00 = 80,00 2,50m
1.NP 155,40+44,50 = 199,90 3,00 m
2.NP 155,40+24,50 = 179,90 3,00 m
459,80 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
PP 1.PP 15,00*2,00+65,00*2,50 = 192,50
NP 1.NP 155,40*3,00+44,50*3,00 = 599,70
NP 2.NP 155,40*3,00+24,50*2,90 = 537,25
Z zastfeSeni 155,40%5,00/2 = 388,50
Obestavény prostor - celkem: 1717,95 m3



Konstrukce Popis

1. Zaklady kamenné bez izolace

2. Zdivo smisené

3. Stropy s rovnym podhledem a klenbové
4. Stfecha stfecha sedlova

5. Krytina pozinkovany plech

6. Klempi¥ské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitfni omitky vapenné Stukové

8. Fasadni omitky bFizolitové stfikané

9. Vnéjsi obklady keramicky obklad fasady

10. Vnitfni obklady keramické obklady

11. Schody Zelezobetonové, teracco

12. Dvefe hladké plné

13. Okna dvojita Spaletova

14. Podlahy obytnych mistnosti vlysky, PVC

15. Podlahy ostatnich mistnosti dlazba

16. Vytapéni Ustfedni topeni, plynovy kotel
17. Elektroinstalace svételna a motorova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody studena a tepla

20. Zdroj teplé vody elek. kotel se zasobnikem

21. Instalace plynu chybi

22. Kanalizace jimka

23. Vybaveni kuchyné elektricky sporéak s plotynkami
24. Vnitfni vybaveni umyvadlo - 2x, vana - 2x, WC-2x, sprchovy kout
25. Zachod splachovaci

26. Ostatni chybi

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

4 000 K&/m?®
1717,95 m?
6 871 800 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni cena Upravenad cena Upraveny obj.
[%] [KE] [KE] podil [%]
1. Z&klady 4,30 295 487 295 487 4,48
2. Zdivo 24,30 1 669 847 1 669 847 25,31
3. Stropy 9,30 639 077 639 077 9,69
4. Stfecha 4,20 288 616 288 616 4,37
5. Krytina 3,00 206 154 206 154 3,12
6. Klempi¥ské konstrukce 0,70 48 103 48 103 0,73
7. Vnitfni omitky 6,40 439 795 439 795 6,67
8. Fasadni omitky 3,30 226 769 226 769 3,44
9. Vnéjsi obklady 0,40 27 487 27 487 0,42
10. Vnitini obklady 2,40 164 923 164 923 2,50
11. Schody 3,90 268 000 268 000 4,06
12. Dvere 3,40 233 641 233 641 3,54
13. Okna 5,30 364 205 364 205 5,52
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,30 158 051 158 051 2,40
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,40 96 205 96 205 1,46
16. Vytépéni 4,20 288 616 288 616 4,37
17. Elektroinstalace 4,00 274 872 274 872 4,17
18. Bleskosvod 0,50 34 359 0 0,00




19. Rozvod vody 2,80 192 410 192 410 2,92
20. Zdroj teplé vody 1,60 109 949 109 949 1,67
21. Instalace plynu 0,50 34 359 0 0,00
22. Kanalizace 2,90 199 282 199 282 3,02
23. Vybaveni kuchyné 0,50 34 359 34 359 0,52
24. Vnitfni vybaveni 5,00 343 590 343 590 5,21
25. Zachod 0,40 27 487 27 487 0,42
26. Ostatni 3,00 206 154 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 6 596 928 K¢
Mnozstvi 1717,95m?
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 3 840 K&/m?®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 200
Uzitna plocha (UP) [m?] 222
Obestavény prostor (OP) [m?] 1717,95
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [KE/m3] 3840
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m3] 3840
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 6 596 928
Stari rokd 100
OpotFebeni % 80,00
Vécna hodnota (VH) [K¢E] 1319 386

2. VVécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Kolna

| V&cna hodnota dle THU \
Zdéna kdlna s gardZzovymi vraty a plechovymi dvefmi s pultovou stfechou, bez vnitfnich i venkovnich
omitek, betonovou podlahou.

UZitna plocha
Nazev UZitn4 plocha
garaz m2

0,00 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Néazev Zastavéna plocha [m?] vyska
garaz 30,00 2,50m
30,00 m2

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP garaz 30,00*2,50 = 75,00
Z 30,00*2,50 = 75,00

Obestavény prostor - celkem: 150,00 m?



Konstrukce Popis

1. Zaklady kamenné

2. Obvodové stény zdéné tl. 15-20 cm
3. Stropy dfevéné

4. Krov chybi

5. Krytina vinity plech
6. Klempifské konstrukce chybi

7. Upravy povrch chybi

8. Dvefe kovoveé

9. Okna chybi

10. Vrata plechova
11. Podlahy betonové
12. Elektroinstalace svételna

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

1 000 K&/m?
150,00 m?
150 000 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni cena Upravena cena Upraveny obj.

[%] [K¢] [K¢E] podil [%]
1. Zaklady 6,20 9 300 9 300 6,82
2. Obvodove stény 30,10 45 150 45 150 33,11
3. Stropy 26,20 39 300 39 300 28,82
4. Krov 0,00 0 0 0,00
5. Krytina 5,70 8 550 8 550 6,27
6. Klempi¥ské konstrukce 2,90 4 350 0 0,00
7. Upravy povrch 4,80 7 200 0 0,00
8. Dvefe 2,70 4 050 4050 2,97
9. Okna 1,40 2100 0 0,00
10. Vrata 6,80 10 200 10 200 7,48
11. Podlahy 7,20 10 800 10 800 7,92
12. Elektroinstalace 6,00 9 000 9 000 6,60
Upravena reprodukéni cena 136 350 K¢
Mnozstvi 150,00 m3
Zékladni upravend jedn. cena (JC) 909 Ké&/m?®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 30
Obestavény prostor (OP) [m3] 150,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [KE/m?] 909
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [KE/m?] 909
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [KE] 136 350
Stari rokd
Dalsi Zivotnost rokd 10
Opotiebeni % 85,00
Vécna hodnota (VH) [KE] 20 453




3. Hodnota pozemkdi

3.1. Pozemky
Porovnavaci metoda
Pozemek p.¢. 6/1 v druhu zastavéna plocha a nadvori je pozemek zastavény rodinnym domem. Pozemek je

velmi svazity a nachazi se u toku TFebovka, v povodiiovém pasmu €. 4, je napojen na elektrickou energii a
vodovod.

Stavebni pozemky se v dané lokalité pohybuji od 200 do 500,- K&/m?2. Jednotkové cena je dle skute¢nosti
stanovena na dolni hranici 200,- K&/m2.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
cena podil pozemku
[ m?] [ KE/m?] [KE]
zastavéna plocha a st. 6/1 397 200,00 79 400
nadvori
Celkova vyméra pozemkui 397 Hodnota pozemkd celkem 79 400

4. Porovnavaci hodnota

4.1. Rodinny ddim

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 221,92 m?
Obestavény prostor: 1717,95 m3
Zastavénd plocha: 199,90 m?
Plocha pozemku: 397,00 m?2

Srovnatelné nemovité véci:

Néazev: Prodej rodinného domu 197 m2, pozemek 2 321 m2
Lokalita: Linhartice, okres Svitavy
Popis: rodinny dim urceny k rekonstrukci v obci Linhartice. Obec Linhartice se nachazi pouhé 3

km od Moravské Trebové a nabizi vSe, co potfebujete (obchod, obecni Ufad, matefskou a
zékladni 8kolu, vlakovou a autobusovou zastavku).

DOm ma zastavénou plochu 320 m2, ktera nabizi pohodiné bydleni 3+1, ale diky svému
dispozicnimu FeSeni lze pohodIné rozSifit o dalSi mistnosti. K domu patfi dale nékolik
technickych mistnosti, uzavieny dvir, sklep, prostorna pdda, garaz s dilnou a zahrada o
vymére 2.001 m2. Ta se rozkladd caste€né za domem a druhd €ast za silnici u Feky
Treblvky.

DUm je napojen na elektfinu a verejny vodovod, do HUP je zaveden plyn bez nasledného
zavedeni do domu, odpad je FeSen jimkou, ale pfed domem je jiz vybudovana kanalizace.

Pozemek: 2 321,00 m?
Uzitna plocha: 150,00 m?




Pouzité koefici

K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 0,90

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 0,80 = ‘
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80 Zdroj: www.sreality.cz

Cena [K(¢]

1 990 000

enty:

0,80

g
Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢/m? Ke [K&/m?]
150,00 13 267 0,41 5439

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Pozemek:
UZitn& plocha:

Prodej rodinného domu 170 m2, pozemek 465 m2

KFenov, okres Svitavy

Majestatné plsobici rohovy, cihlovy, ¢aste¢né podsklepeny ddim uréeny k rekonstrukci, v
uliénim bloku domd, se &tyfmi obytnymi mistnostmi, vymérou uzitné plochy 170 m2,
velikosti pozemku 465 m2, stodolou a gardZzi nedaleko stfedu obce KFenov v okrese
Svitavy, na okraji Malé Hané.

PFizemi domu je orientované jihovychodnim (kuchyné a 2 pokoje) a severozapadnim (hala
a koupelna) smérem. Dvé obytné mistnosti ve 2. NP domu jsou orientovany jihovychodnim
a jihozapadnim smérem.

Po vchodu do domu se nachdzime v predsini (5,3 m2) odkud se dostaneme do 6 m2 velké
chodby odkud lIze vpravo vedoucimi dvefmi vejit do haly (13,8 m2). Po vstupu se proti
dvefim naléza vstup do koupelny (6,3 m2), vedle néhoz Ize vstoupit do kuchyné (13,0 m2).
Zcela vlevo po vstupu do haly lze dojit do obyvaciho pokoje, ze kterého se dalSimi vievo
stojicimi dvefmi dostaneme do loznice. Levym smérem Ize v chodbé nalézt vstup do spize
(po levé strané) a v pravém rohu dvefe ke schodisti do 2. NP. Vystoupani po schodisti
vrcholi v 10,2 m2 velké chodbé odkud lze pfimym smérem dojit do jihozapadné
orientovaného pokoje (19,3 m2), dvefmi vlevo do jihovychodné orientovaného pokoje (13,4
m2) a dvefmi zcela vlevo na 26 m2 velkou pldu.

Ddm byl dfive vytapén kamny na tuha paliva. V kuchyni je mobilni elektrické topici
téleso. Koupelna s toaletou je vybavena radidtorem. K vytapéni v domé déle slouZzil stale
pIné funkéni krb umistény v pfizemni hale. Voda je ¢erpana z obecniho vodovodu. Ohfev
vody je zajistén elektrickym bojlerem umisténym v koupelné. Nova elektroinstalace byla v
domé zavedena v obdobi 1975-1980. Elektrické napéti v domé je 230 V, ve stodole 400 V.
Plyn v obci neni zaveden. K rekonstrukci je urCena zejména horni ¢ast domu, ve 2. NP,
kde byly obé obytné mistnosti dlouhodobé nevyuzivané. Podlahy vSech obytnych mistnosti
v domé jsou tvoreny starSimi palubovkami. V koupelné je umisténa dlazba a v kuchyni jsou
palubovky kryty PVC. Podlahy v hale, chodbé a spiZi jsou betonové. V hale a chodbé je
beton kryty PVC.

Stodola nachéazejici se na ploSe pozemku je velkd 27,5 m2. Vyméra gardze néalezejici

taktéZ k pozemku je 12,7 m2.

465,00 m?
170,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 0,90

K3 Poloha 0,90

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90 Zdroj: www.sreality.cz
Cena [KZE] UzZitn& plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena

[m?] K¢/m? K¢ [K&/m?]

1 490 000 170,00 8 765 0,59 5171

Nazev: Prodej rodinného domu 110 m2, pozemek 978 m2

Lokalita: Hradecka, Bfezova nad Svitavou

Popis: Nabizime k prodeji dvoupodlazni rodinny diim s prilehlym pozemkem o celkové vymére

976 m2 ve mésté Bfezova nad Svitavou, okres Svitavy. Dim je ¢aste¢né podsklepeny, je
napojen na el. energii, zemni plyn a vefejny vodovod. Odpady jsou svedeny do jimky, je
mozné se napojit na obecni kanalizaci, pfipojka je pfed domem. Vytapéni objektu a ohfev
vody zajiStuje plynovy kotel. Dispozice: v pfizemi se nachazi vstupni chodba se
schodistém, kuchyn, pokoj, mensi chodba, koupelna, WC a komora. V patfe je chodba,
prosklena pavlat a pokoj. K domu nalezi zdénd gardz. Nemovitost je urCena k
rekonstrukci. Nachazi se v klidné Casti meésta, je vhodna k trvalému bydleni i rekreaci.
Mésto Brezova nad Svitavou je vyznamnou spadovou obci s veSkerou obcanskou
vybavenosti. Lezi na dllezitych dopravnich spojnicich, silnici 1/43 ze Svitav do Brna a
Zelezni€nim koridoru Praha - Brno. Pro vice informaci kontaktujte makléfe.
Pozemek: 978,00 m?

Uzitna plocha: 110,00 m? )

PouZité koeficienty: ‘e , ///

K1 Redukce pramene ceny 0,80 =

K2 Velikosti objektu 0,70

K3 Poloha 0,80

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 0,80 e

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90 Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena

[m?] K¢/m? K¢ [K&/m?]

1 500 000 110,00 13 636 0,32 4 364
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 4 364 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 4991 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 5 439 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Priimérna jednotkova cena 4 991 K¢/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 221,92 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 1107 603 K¢




| ODUVODNENI
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim 1319 386,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Garaz 20 453,- K¢
3. Hodnota pozemkdi

3.1. Pozemky 79 400,- K¢
4. Porovnavaci hodnota

4.1. Rodinny diim 1107 603,- K¢

Porovnavaci hodnota 1107 603 K¢&

Vécna hodnota 1419 238 K¢
z toho hodnota pozemku 79 400 K¢

|Silné stranky |
Vzdalenost do okresniho mésta Svitavy do 5 min. jizdy automobilem, v 2.NP je prostorna a slunnd bytova
jednotka o dispozici 4+1 s terasou situovanou mimo vefejnou komunikaci, moznost dobudovani bytu 1+kk v
prizemi domu a vyuziti pldnich prostor, nova stfesni krytina z roku 2020. Obecni komunikace u domu neni
frekventovana diky obchvatu obce Opatov.

Slabé stranky |

Horsi technicky stav stavby, vnitfni fadovy dim umistény pfimo u obecni komunikace, diim je v terénu
umistén pod Grovni komunikace, ddim bez zahrady, pouze dvorni ¢ast, omezené parkovaci moZnosti na cizim
pozemku, umisténi objektu v zaplavové zoné €. 4.

| KomentaF ke stanoveni vysledné ceny |

Vnitini fadovy zdény ddim se dvémi nadzemnimi a jednim podzemnim podlazim z roku cca 1900. Ddm o
dvou bytovych jednotkéach s prostory v suterénu domu (byvalé chlévy) a sklep, se stavbou skladu - gardze a
mensim dvorem za domem. Stavba je situovana na SZ u mistni komunikace, na JV protéka tok T¥ebovka.
Bytové jednotky maji samostatné vchody z chodby v 1.NP. V pfizemi domu je byt o velikosti 1+1 s
koupelnou, WC a technickou mistnosti, v 2.NP je byt o velikosti 4+1 s koupelnou, WC a terasou. Bytové
jednotky byly Gaste¢né opravovany a udrzovany. Jsou zplsobilé uZivani. PFistup na dvdr je mozny pres
chodbu uvnitf domu, stavbu skladu-garaze neni mozné uzivat k parkovani vozu (neni zajistén pfistup).
Rodinny dim je umistén v zaplavové oblasti . 4 - vysoky stupeil nebezpeci povodné. Okoli domu jsou
rodinné domy v fadové zastavbé, naproti kostel se hibitovem a pres tok TFebovka jsou umistény prostory
spolecnosti JP-+PROLAK s.r.o.

Obvykla cena
1 100 000 K¢

slovy: Jedenmilionjednostotisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1



ZAVER

Obvykla cena nemovitych véci je stanovena ve vysi 1 100.000,- K¢.
1/4 spoluvlastnického podilu ve vysi 275 000,- K¢

Zastavni pravo, kde povinnym je pan Miroslav Kucera:

Na ocefiovanych nemovitostech vazne zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu pro
pohledavku

- ve vysi 500.000,- K¢ s pfisluSenstvim k podilu 1/4

povinnost k: Kuc€era Miroslav, €.p. 225, 56912 Opatov, parcela: st. 6/1

- ve vysi 2.500,- K¢ s pFislusenstvim k podilu 1/4, povinnosr k Ku€era Miroslav, ¢.p. 225, 56912 Opatov,
parcela: sr. 6/1 Tato cena 1 100 000,- K¢ je platna za podminky vymazu vSech zastavnich prav z katastru
nemovitosti.

Jind pravni omezeni, ktera by ovliviiovala obvyklou cenu nemovitosti nejsou zaznamenéana.

Vy¢isleni podilll jednotlivych vlastnikd:

Miroslav Kucera, €. p. 225, 569 12 Opatov, LV: 91, podil: 1/ 4 275 000,- K¢
Martin Saur, €. p. 225, 569 12 Opatov, LV: 91, podil: 3/ 4 825 000,- K¢

SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 prfiloze

Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace

Mapa oblasti

Mapa ortofoto

Zpréava o nebezpeci povodné

P NN AP

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Hradci
Kréloveé ze dne 8. 12. 2009 ¢.j. 2299/2009 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti, zapsany v seznamu znalcd a tlumocnikd vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové.

Jsem si védoma nésledk( védomé nepravdivého znaleckého posudku.
Souhlasim se zverejnénim znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof¥. ¢. 5-593-2021 znaleckého deniku.

Ve Svitavach 01.02.2021

Ing. Marcela Duchatkovéa
Gorkého 2232/35F
568 02 Svitavy



Vypis z katastru nemovitosti

VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2020 11:55:03

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym piistupem pro icel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 097EX 3225/11 pro Urban Karel, JUDF.,

soudnf exekutor
Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578487 Opatov
Kat.lzemi: 711454 Opatov v Cechach List wlastnictvi: 91
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprévnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Kuéera Miroslav, &.p. 225, 56912 Opatov 790630/3515 1/4
Saur Martin, &.p. 225, 56912 Opatov 820909/3497 3/4
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Drub pozemku Zpiisob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 6/1 397 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucddsti je stavba: Opatov, &.p. 225, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 6/1
Bl Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v #&sti B - Bez zApisu

~

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &astl B v&etné souvisejicich aGdajhd
Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
pro pohledavku ve vysi 500.000,-- K& s prisluSenstvim
k podilu 1/4
Oprdavnéni pro
Handicap vyrobni druZfstvo invalidi, K Vypichu 1087,
25219 Rudna, RE/ICO: 27923592
Povinnost k
Kuéera Miroslav, &.p. 225, 56912 Opatov, RC/ICO:
790630/3515
Parcela: St. 6/1

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &.7j.
132 EX 4946/11-15/21 =ze dne 02.11.2011.
2-16235/2011-609
Poradi k datu podle pravni tipravy 91éinné v dobé vzniku prava
'+ Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
pro pohledavku ve vysi 2,500,-- K& s pfisludenstvim.

& k podilu 1/4
N , : 2
© Oprdvnéni pro
Statutédrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1,
Brno-mésto, 60200 Brno, RC/ICO: 44992785
8 Povinnost k
a Kuéera Miroslav, &.p. 225, 56912 Opatov, RC/ICO:
= 790630/3515
§ Parcela: St. 6/1
- Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &.7.
8 97EX 7383/13-11 ze dne 10.10.2013.
& Z-15692/2013-609
< Poradi k datu podle pravni upravy 0uéinné v dobé vzniku prava

o Zéstavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho Fadu
pro pohledavku ve vysi 485.500,-- Ké s pfisluSenstvim.
k podilu 1/2
Nemovitostl jsou v dzemnim cbvody, ve kterdm vykondvd stdtni sprdve katastru nemcvitosti CR
Eatastraini ufad pro Pardubicky kraj, Katastridlni pracoviste Svitavy, kéd: 609.
strana 1
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE

prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2020 11:55:03
Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578487 Opatov
Kat.dzemi: 711454 Opatov v Cechach
V kat. fGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

List vlastnictvi: 91
(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinny: Saur Miroslav, r.&.590711/0814
Oprdvnéni pro
Komercni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054

Povinnost k
Saur Martin, &.p. 225, 56912 Opatov, RE/ICO:

820909/3497
Parcela: St., 6/1
Listina Exekuéni pfikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &.3j.

018 EX 01953/13-011 =ze dne 22.08.2013.
Z-13528/2013-609
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu
pro pohledavku ve vysi 685111 ,-K&
Zastavni pravo vzniklo ke dni 13.11.2012

k vl. podilu 1/2
Povinny: Saur Mireslav, r.&.590711/0814

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Gfad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno

Povinnost k
Saur Martin, &.p. 225, 56912 Opatov, RE/IG0:

820909/3497
Parcela: St. 6/1
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j. 450427/12/293942709346

ze dne 12.11.2012.
2-14338/2012-609
Poradi & datu podle pravni upravy u&inné v dobé& vzniku prava

' Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vysi 135000.00 K&
Zastavni pravo vzniklo ke dni 4.10.2011.

k idaélni'1/2 nemovitosti
Povinny: Saur Miroslav, r.&.590711/0814

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni afad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno

Povinnost k
Saur Martin, &.p. 225, 56912 Opatov, RG/IGO:

B820909/3497
Parcela: St. 6/1

2= Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava
2 ze dne 03.10.2011.
. Z-14821/2011-609

&.3. 269552/11/289940705071

2 Poradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé@ vzniku prava

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

pro pohledavku ve vy3i 610170,-Ké
Zastavni pravo vzniklo ke dni 6.2.2012.
Nemevitesti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni gprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralnl Gfad pro Pardubicky kraj, Katastradlni pracovist® Svitavy, kéd: 609,
strana 2
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VI{PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2020 11:55:03

Okres: C2Z0533 Svitavy Obec: 578487 Opatov
Kat.Gzemi: 711454 Opatov v Cechach List wvlastpnictwvi: 91
V kat. lizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

k vl. podilu 1/2
Povinny: Saur Miroslav, r.&.590711/0814
Oprdvnéni pro
Ceskéd republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno
Povinnost k
Saur Martin, &.p. 225, 56912 Opatov, RC/1C0:
820909/3497
Parcela: St. 6/1

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.3j. 42794/12/293942709346
ze dne 02.02.2012.
zZ-1717/2012-609
Pofadi k datu podle pravni Gpravy Géinné v decbé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravnihc organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 157 751,-Ké
k podilu %/2
Povinny: Saur Miroslav, r.&.590711/0814
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Brno-venkov,
Kounicova 683/14, Veveri, 60200 Brno
Povinnost k
Saur Martin, &.p. 225, 56912 Opatov, RC/ICO0:
820909/3497
Parcela: St. 6/1
Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zrizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 8b.) &.j. 47003/220/2434/26.11.2012-Ex/794/12/EM =ze

dne 16.09.2014. Pravni téinky zapisu k okamziku 18.09.2014 08:30:00. Zapis
proveden dne 14.10.2014.

V-7845/2014-609
Poradi k 18.09.2014 08:30

¢+ Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 72.342,- K& s prisluSenstvim a nakladd opravnéného

& k% podilu 1/2
: Povinny: Saur Miroslav, r.&.590711/0814

Oprdvnéni pre

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka

i 2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
o Povinnost k
ha Saur Martin, é&.p. 225, 56912 Opatov, RE/ICO:
b 820909/3497
¥ Parcela: St. 6/1
& Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &.3.
5 103 Ex 55584/14-14 =ze dne 01.12.2014. Pravni uéinky zépisu k okamziku
g 01.12.2014 12:41:47. 2Zapis proveden dne 29.12.2014.

V-10562/2014-609
PoFadi k 01.12.2014 12:41

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterdm vykondvéd stdtnl sprdvu katastru nemovitosti far

Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Ratastralni pracovil¥té Svitavy, k&d: 609.
atrana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTF
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2020 11:55:03

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578487 Opatov
Kat.dzemi: 711454 Opatov v Cechach List vlastnictvi: 91
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

k zajisSténi pohledavky ve vysi 589,83 K¢ veetné prislusSenstvi
k podilu 1/2, povinny: Miroslav Saur, r.&. 590711/0814
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonAva:
Financ¢ni afad pro Pardubicky kraj, Bozeny Némcové 2625,
Zelené Predmésti, 53002 Pardubice
Povinnost k
Saur Martin, &.p. 225, 56912 Opatov, RG/IE0:
820909/3457
Parcela: St. 6/1
Listina Rozhodnuti spravce dané o z#izeni zastavniho prava &j.40043/15/2808-00540-
609136 Finanéni a¥ad pro Pardubicky kraj, UzP ve Svitavach ze dne 12.01.2015.
Pravni G&inky zapisu k okamziku 12.01.2015 16:02:04. Zapis proveden dne
04.02.2015; uloZeno na prac. Svitavy
V-268/2015-609

Poradi k 12.01.2015 16:02

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodn&j$im pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zéstavni@o prava &3.40043/15/2808-00540-
609136 Financni dfad pro Pardubicky kraj, UzP ve Svitavach ze dne 12.01.2015.
Pravni G&inky zapisu k okamZiku 12.01.2015 16:02:04. Zapis proveden dne

04.02.2015; uloZenoc na prac. Svitavy
V-268/2015-609

Souvisejici zédpisy
Zavazek neumoZnit zdpis nového zdst. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravece dané o zfizeni zéstavniba prava ¢3.40043/15/2808-00540-
609136 Finanéni afad pro Pardubicky kraj, UzP ve Svitavdch ze dne 12.01.2015.
Pravni O¢inky zapisu k okamzZiku 12.01.2015 16:02:04. Zapis proveden dne

04.02.2015; uloZeno na prac. Svitavy
V-268/2015-609

' Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 31.587,- K&
k podilu 1/2
Povinny: Saur Mireslav, r.&.590711/0814
Gprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Brno-venkov,
Kounicova 683/14, Vevefi, 60200 Brno
Povinnost k
Saur Martin, &.p. 225, 56912 Opatov, RG/IEO:
B20909/3497
Parcela: St. 6/1
Listina Rozhodnuti ckresni spravy socialniho zabezpefeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &.3. 47003/220/2434/07.11.2013*Ex/724/13/PL ze
dne 11.06.2015. Pravni (&inky zépisu k okamZiku 05.08.2015 10:00:00. Zapis
proveden dne 27.08.2015,

(A3 -191)

V-7687/2015-609
Poradi k 05.08.2015 10:00

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvy katsstru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovistd Swvitavy, kéd: 6095.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2020 11:55:03

Okres: Cz0533 Svitavy Obec: 578487 Opatov
Kat.dzemi: 711454 Opatov v Cechach List vlastnictvi: 91
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

D PoznAmky a dals$i obdobné udaje
Typ vztahu

o Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Minské 54, 616 00 Brno - Zaboviesky
Povinnost k
Kuc¢era Miroslav, &.p. 225, 56912 Opatov, RC/ICO:
790630/3515
Listina Usneseni soudu o narfizeni exekuce &.j. 10Exe 432/2011-13 ve Svitavach ze dne
15.04.2011; ulozeno na prac. Svitavy
Z2-6882/2011-609

© Exekuéni prikaz k prode)ji nemovitosti
k podilu 1/4
Povinnost k
Kudera Miroslav, &.p. 225, 56912 Opatov, RG/180:
790630/3515
Parcela: St. 6/1
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 97EX 3225/11-13 ze dne
13.05.2011.
2-7599/2011-609

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k &.7. 5Exe 1058/2011-14
k idealni 1/4 nemovitosti
Povinnost k
Kucdera Miroslav, &.p. 225, 56912 Cpatov, RGC/ICO:
790630/3515
Parcela: St. 6/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych vdci &.j. 132 EX 4946/11-16/Z1 ze dne
02.11.2011.
2-16234/2011-609

¢ Naf¥izeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jan Fendrych, Hradecka 2526/3, 130 00 Praha 3
Povinnost k
Kuéera Miroslav, &.p. 225, 56912 Opatov, RC/ICO:

& 790630/3515

= Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce OS ve Svitavach &.j.5Exe-1058/2011 -14 ze dne
27.09.2011. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 14.10.2015 20:35:39. Zapis proveden

“ dne 16.10.2015; uloZeno na prac. Usti nad Orlici

@ 2-5287/2015-611

5- Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

2k podilu 1/2

_ Povinny: Saur Miroslav, r.&.590711/0814

S Povinnost k

; 8aur Martin, &.p. 225, 56912 Opatov, RG/ICO:

< B20909/3497

Parcela: St. 6/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 091 Ex 07263/15-008 ze dne
30.07.2015. Pravni Géinky zépisu k okamZiku 30.07.2015 21:06:19. Zapis proveden

Nemovitosti jsou v tsemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Ratastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovifte Svitavy, kéd: 609.
sCrana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTf
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2020 11:55:03

Okres: CZ0533 Svitavy Cbec: 578487 Opatov
Kat.izemi: 711454 Opatov v Cechach List vlastnictvi: 91
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

dne 11.08.2015; uloZeno na prac. Svitavy
2-4285/2015-609

© Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k pedilu 1/2
Povinny: Saur Miroslav, r.&.590711/0814
Povinnost k
Saur Martin, &.p. 225, 56912 Opatov, RE/IG0:
B20909/3497
Parcela: St. 6/1

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci €j.181 EX 11830/15-35 ze dne
11.08.2015. Pravni adinky zapisu k okamziku 11.08.2015 14:03:55. Zapis proveden
dne 17.08.2015; ulozeno na prac. Svitavy

2-4476/2015-609

© Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinny: Saur Miroslav, r.&.590711/0814
Povinnost k
Saur Martin, &.p. 225, 56912 Opatov, RE/ICO:
820909/3497
Parcela: St. 6/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci €.j. 018 EX 01953/13-011 ze dne
22.08.2013; ulozeno na prac. Svitavy

2-13528/2013-609

© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinny: Saur Miroslav, r.&.590711/0814
Povinnost k
Saur Martin, &.p. 225, 56912 Opatov, RC/ICO:
B20909/3497
Parcela: St. &/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véei &.3. 103 Ex 55584/14-13 ze dne
01.12.2014. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 01.12.2014 12:41:47. Zapis proveden
dne 12.12.2014; uloZeno na prac. Svitavy

Z-8267/2014-609

* Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
podle § 178 odst. 1 a odst. 5 pism. f) a § 218 zakona &, 280/2009 Sb.,
k idealni 1/2 nemovitosti
Povinny: Saur Miroslav, r.&.590711/0814
Povinnost k

Saur Martin, &.p. 225, 56912 Opatov, RE/ICO:

820909/3497

Parcela: St. 6/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci €.3j. 270265/11/289940705071
Finanéniho afadu Brne II ze dne 03.10.2011. Pravni moc ke dni 26.10.2011.
Z2-14820/2011-609
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti Finanéni arad pro
Jihomoravsky kraj, UzP Brno II - opravné. Pravni moc ke dni 10.12,2014. DPravni
Géinky zépisu k okamZiku 23.12.2014 09:00:00. Zapis proveden dne 12.01.2015.
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdeni spravy katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovista Svitavy, kéd: 609.
strana 6

(A3 -191)
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2020 11:55:03

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578487 Opatov
Kat.tzemi: 711454 Opatov v Cechach List vlastnictwi: 91
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z2-8756/2014-609
© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Igor Olma, nam. Miru 53/59, 568 02 Svitavy
Povinnost k
KuGera Miroslav, &.p. 225, 56912 Opatov, RG/IE0:
790630/3515

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce &.j. 111EX 3010/19-14 ze dne
16.12.2019. Pravni udinky zapisu k okamZiku 16.12.2019 18:13:50. Zapis proveden
dne 18.12.2019; uloZeno na prac. Svitavy

Z2-6927/2019-609
Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/4
Povinnost k

KuCera Miroslav, &.p. 225, 56912 Opatov, RG/ICO:
790630/3515
Parcela: St. 6/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &, j. 111 EX 3010/19-18 ze dne
17.12.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 18.12.2019 18:08:56. Zapis
proveden dne 23.12.2019; uloZeno na prac. Svitavy

Z-6994/2019-609

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 6/1

omby a upozorndni - Bez zépisu
Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

.stina

Rozhodnuti o dédictvi D 547/1991 ze dne 3.8.1992.

= POLVZ:148/1992 2-11200148/1992-609

N Pro: Kudera Miroslav, &.p. 225, 56912 Opatov RC/IC0: 790630/3515

2 Saur Martin, &.p. 225, 56912 Opatov 820909/3497
Smlouva kupni ze dne 08.08.2018. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 02.11.2018 09:00:00.

3 Zapis proveden dne 27.11.2018.

2 V-9318/2018-609

é Pro: 8aur Martin, &.p. 225, 56912 Opatov RC/ICO: 820909/3497

g' Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Baz zapisu

2

Nemovitesti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni sprdve katastru nemovitosti CR
Ratastralni ofad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovidté Svitavy, kéd: 609,
strana 7
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Kopie katastralni mapy ze dne 1.2.2021
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neupraveny prostor v domeé, Groven domu pod
komunikaci

dvar kotelna
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obyvaci pokoj 2.NP
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pohled na kostel u domu
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Mapa oblasti
w::ly 1 norasn HUGOZYIBIS)

L\

-26 -



-27 -



Mapa ortofoto
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Zprava o nebezpeci povodné

% Zprava o nebezpedi povodné éap

Adresa Kraj: Pardubicky kraj ulice, &.p./&.0.: 225
Okres: Svitavy PSC: 56912
Obec - cast obce: Opatov - Opatov

Rizikova zéna pro vybranou adresu

- zona s vysokym nebezpedim vyskytu povodngé/ zaplavy.

Doplfujici informace

Soufadnice S-1TSK: X: -598047 ¥: -1090528

Soufadnice GPS: N: 49°49'22,72" E: 16°30'16,86"
K6d adresy: 15922758 (dle registru RUIAN)
Presnost: adresa byia Zaméiena s pfesnnsn‘ na stavebni Ob]Ek[

Copynight © 2021 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojmi

Na zdkladé vyhodnoceni viech aspektl jsou definovdny 4 tarifni povodiiové zény podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
I:]Zl.'ma 1 - zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zéplavy.

Hzéna 2 - z6na s nizkym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

[ z6na 3 - z6na se strednim nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

.Zt'ma 4 - z6na s vysokym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

SoufFadnice S-1TSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouZivany v CR
Kéd adresy - preddvaci kéd adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluZby: Intermap Technologles, s.r.0. Vice informaci na www.intermap.cz.

INTERIVAP

Tants prodikt @ informace obsafand v reportu sloudi pouzs jake referanéni materisl. Informace jsou pouliviny pojistnym trhem k podpoie wyhadnoceni pojistnych nebezpaéi a nejsou
uréeny k wyuditi projind udaly, Podminky ulivini a zésacy cchrany csobnich dajl - Gping znéni ke scadeni zde.
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