Odhad ceny obvyklé ¢. 441-15-2020

O cen¢ pozemku parc.st.387 na pozemku stoji stavba ¢p. 268 rodinny diim a pozemku
parc.€.2285/13 zapsané na LV ¢.233 vedeny u Katastralniho tradu pro Plzensky kraj, Katastralni
pracovisté Tachov, pro obec Pfimda, k.u.Pfimda.
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V Peci pod Cerchovem, 4.12.2020



A. Nalez

1.Znalecky ukol

Provést mistni Setfeni a ocenit pozemek parc.st.387 na pozemku stoji stavba ¢p. 268 rodinny dim a
pozemku parc.¢.2285/13 zapsané na LV ¢€.233 vedeny u Katastralniho ufadu pro Plzenisky kraj,
Katastralni pracovisté Tachov, pro obec Pfimda, k.4.Pfimda pro potieby fizeni 97EX 267/11

2.Informace o nemovitych vécech

Pozemky jsou zatiZzeny omezenim vlastnickych prav v ¢asti ,,C* listu vlastnictvi¢.233

3. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméteni nemovitych véci bylo provedeno dne 7.10.2020

4. Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti LV €.233 ke dni 2.12.2020 vedeny u Katastralniho ufadu pro Plzensky
kraj Katastralni pracovisté Tachov

Snimek z katastralni mapy ze dne 2.12.2020 katastralni izemi Pfimda - zjiSténo z internetu

Mistni Setreni ze dne 7.10.2020

Projektova dokumentace vypracoval p.Fiala, Tachov

5.Vlastnické a evidencni udaje

PeSina Jif1, Ing., Skolni 268, 348 06 Pfimda ident.571020/1464 podil 1/2
Ceska republika ident.00000001 podil 1/2

6. Dokumentace a skutecnost

Projektova dokumentace vypracoval p.Fiala, Tachov

7.Celkovy popis nemovitych véci

Mésto Primda je v Plzenském kraji, okr.Tachov lezi podél silnice II/605 pfiblizné¢ 9 km
jihozapadné od Boru, 17 km jizn€ od Tachova a 4,5 km jihozapadné od délnice D5 ( sjezd ¢.136 ), v
obci zije ptiblizné 1600 obyvatel véetné vSech deviti ¢asti, samotnd Pfimda asi 1100 obyvatel.

V obci rozsitena obcanska vybavenosti, M&U, obchod, matefska $kolka $kola, posta, 1ékaf, kryty
bazén, sportoviste, restaurace, moznost zaméstnani omezend. Dopravni spojeni pravidelnou
autobusovou linkou.

Rodinny diim se nachdzi v centru mésta, severozapadné od budovy méstského diadu, v ulici Skolni.
Pfistup zpevnéné mistni komunikaci, okolni stavby pro bydleni.

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



8.Obsah posudku
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¢) Ocenéni porovnavaci metodou



B. Odhad

Popis a umisténi objekta, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Index trhu dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢. 1:

1

2

7
8
9

Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

Zmeény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztahl na
prodejnost (napft. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zam¢r, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodiiové riziko

Vyznam obce
Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

L

V.

IV.

Hodnoceni znaku

Poptivka nizsi nez nabidka

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana tuzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vliva

Zobna se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

5

Index trhu: Iy = Pg X P7 X Pg X P x (1 + > Pi) = 0,950
i=1

Index polohy dle prilohy €. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:

1

W

Popis znaku
Druh a tcel uziti stavby

Ptevazujici zastavba v okoli
pozemku a zivotni prostredi
Poloha pozemku v obci
MozZnost napojeni pozemku na
inZenyrské sité, které jsou v
obci

Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

Dopravni dostupnost k
pozemku

L

L

IL.

L

IL.

VL

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném funkénim
celku

Reziden¢ni zastavba

Navazujici na stied (centrum) obce
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v
obci nebo obec bez siti

V okoli nemovité véci je castecné
dostupna obCanska vybavenost obce
Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré
parkovaci moZnosti

-0,05

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00
1,00

1,00
1,00

P;
1,01

0,03

0,00

0,00
-0,02

0,00
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7  Osobni hromadn4 doprava M. Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 0,02
dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z  II. Bez moZnosti komer¢niho vyuZiti stavby 0,00
hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti na pozemku

9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost II. Primérn4 nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivii 0,00

11

Index polohy: Ip =P; x (1 + X P;) = 1,040
i=2

Popisy objektu

a) Objekty

1) Rodinny dim
Rodinny dum je stavba s jednim nadzemnim podlazim, podsklepena se sedlovou stiechou, s
taskovou krytinou, jedna se o nosnou konstrukci zdénou ( I.PP ) v kombinaci z dfevénych tramt (
LLNP ), oplasténych z exteriéru azbestocementovymi deskami a vnitini povrch tvoii dfevovlaknité
desky mezi nimi tepelna izolace, zaklady betonové s izolaci proti vlhkosti, svisla nosna konstrukce
I.PP zdéna a dievéna trdimova ( L.NP ), krov dfevény vazany, krytina z taskova, klempiiské prvky z
pozinkovaného plechu, strop nad I.PP betonovy, nad .NP dfevény s rovnym povrchem, schodisté
standardniho provedeni, okna dievénd, dveie dievéné plné nebo prosklené, vnéjsi dprava L.PP s
keramickym obkladem, ostatni ¢4st nadzemni stavby s plastovym obkladem pravdépodobné se
zateplenim, vnitini hladka, podlaha se standardnim povrchem ( koberce, ker.dlazb ), v koupelné
béZny keramicky obklad.
Vybaveni kuchyn kuchynské linka, spordk, digestof, koupelna s vanou, umyvadlo, samostatné s
WC, WC standardni splachovaci.
Topeni ustedni s kotlem na tuhd paliva, ohiev TUV el.bojler rozvod kuchy1/ koupelna.
Napojeni na vetfejnou rozvodnou sit” elektro, vefejny vodovod a kanalizaci.

Dispozice : I.PP -zadveii, hala, chodba, spiz, kotelna, susarna, pradelna, sklep, schodisté,garaz
L.NP - vstup, WC, chodba, kuchyn, koupelna, pokoj, pokoj, pokoj, obyv,pokoj,
balkon
Popis prvki, dispozice a podlahové plochy jsou pievzaty z projektové dokumentace z roku 2004
p.Fialou, Tachov, a ptedpoklad standardniho vybaveni.

Cislo mistnosti | nazev plocha m? pl.upravena m?
L.PP koef.0,5

1. zadvefi 2,33 1,16
2. hala 21,75 10,88
3. chodba 5,96 2,98
4. spiz 5,28 2,64
5. kotelna 7,20 3,60
6. Susarna 8,23 4,12
7. pradelna 9,44 4,72
8. sklep 10,06 5,03
0. schodiste 2,88 1,44
10 garaz 16,87 0,00
LNP koef.1




11. vstup 2,16 2,16
12. wC 2,01 2,01
13. chodba 8,65 8,65
14. kuchyn 14,01 14,01
15. koupelna 5,92 5,92
16. pokoj 13,63 13,63
17. pokoj 16,66 16,66
18. pokoj 9,45 9,45
19. obyv.pokoj 24,75 24,75
20. balkon 13,20 6,60
CELKEM : 140,41
b) Pozemky

1) Pozemky

Predmétem ocenéni jsou pozemky zapsané na LV 233 parc.st.387 v druhu zastavénad plocha a
nadvoii a parc.¢.2285/13 v druhu zahrada. Pozemek se nachdzi v zastavéné Casti mésta, sousedni
zastavbu tvoii objekty pro bydleni rodinné domy obdobného charakteru. Pozemek je pfistupny z
vefejné komunikace. MoZnost napojeni na elektroptipojku, vefejny vodovod a kanalizaci.

Ocenéni

a) Objekty
a.1) Vyhlaska 188/2019 Sb.
a.1.1) Rodinny diim - § 13

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Rodinny diém: typ N

Konstrukce: difevéna

Podsklepeni: podsklepena

Typ stfechy: se sklonitou sttechou

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi
Podlazi: s jednim nadzemnim podlaZim

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd Klasifikace CZ-CC: 111 Budovy jednobytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.11.1 domy rodinné jednobytové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,254

Podlazi:

Nazev Vyska Zastavéna plocha

LPP 245m  11,25x10,25 = 115,31 m?
LNP 2,50m  11,25x10,25 = 115,31 m?
podkrovi 420m  11,25x10,25 = 115,31 m?
Soudet: 9,15m 345,93 m?

Obestavény prostor OP:
LPP 2,90 x 11,25%10,25 = 334,41 m?



LNP 2,80 x 11,25%10,25
podkrovi 4,20/2 x 11,25x10,25
Obestaveény prostor — celkem:

Vybaveni:

Néazev, popis

Zéklady — betonové vcetné izolace

Zdivo — zdéné, dievéné

Stropy — betonové, dievéné traimové
Sttecha — krov dievény

Krytina — tasSkové

Klempiiské konstrukce — pozinkovaného plechu
Vnitini omitky — hladka

Fasadni omitky — s obkladem

Vnéjsi obklady — sokl

Vnitini obklady — béZzny keramicky obklad
Schody — dievéné

Dvete — dfevéné

Okna — dfevéna

Podlahy obytnych mistnosti — koberce
Podlahy ostatnich mistnosti — keramické dlazby
Vytapéni — dstfedni

Elektroinstalace — 220/380V

Bleskosvod — ano

Rozvod vody — studeni a tepla

Zdroj teplé vody — bojlér

Instalace plynu — neni

Kanalizace — okanalizovani

Vybaveni kuchyné — linka, sporak

Vnitini vybaveni — vana, umyvadlo
Zachod — splachovaci

Ostatni — neni

WX E WD =

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kg:

Zakladni koeficient K4:

Uprava koeficientu Ky:

21. Instalace plynu —0,54 x 1,852 x 0,50 %
26. Ostatni —0,54 x 1,852 x 4,00 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ks:

322,87 m3
242,16 m?

Obj. podil
5,40 %
23,40 %
9,10 %
5,40 %
3,30 %
0,80 %
6,10 %
2,80 %
0,50 %
2,20 %
2,30 %
3,20 %
5,10 %
2,10 %
1,30 %
5,30 %
4,20 %
0,60 %
2,90 %
1,70 %
0,50 %
2,70 %
0,50 %
4,30 %
0,30 %
4,00 %

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 1925~ K¢/md
Koeficient vyuZziti podkrovi Kyp: X 1,1200
Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,9550
Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,2540
Zakladni jednotkova cena upravena: = 4 640,94 K¢/m?

Zakladni cena upravena: 899,44 m? x 4 640,94 K¢/m?

= 4174 247,07 K&

899,44 m?

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Nevyskytuje se

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Nevyskytuje se

1,0000

- 0,0050
— 0,0400
0,9550



Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 40 roka

Predpokladana dalSi Zivotnost: 60 rokt
Opotiebeni: 100 x 40 / (40 + 60) = 40,000 %
Odpocet opotiebeni: 4 174 247,07 K¢ x 40,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It = 0,950

Index polohy: Ip = 1,040

Cena stavby urcend nakladovym zptisobem: CSy

Koeficient dpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It X Ip
Cena stavby: CS = CSx X pp

Rodinny dim - zjiSténa cena:

a.2) Vécna hodnota podle vyhlasky 188/2019 Sb.
a.2.1) Rodinny diim - § 13

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Rodinny dim: typ N

Konstrukce: difevéna

Podsklepeni: podsklepena

Typ stiechy: se sklonitou stfechou

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi
Podlazi: s jednim nadzemnim podlaZim

Polohovy koeficient: 1,000

Kad klasifikace CZ-CC: 111 Budovy jednobytové

1 669 698,83 K¢

2 504 548,24 K¢

2504 548,24 K¢
0,988

Inix 1

2 474 493,66 K¢

2 474 493,66 K¢

Kdd standardni klasifikace produkce: 46.21.11.1 domy rodinné jednobytové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,254
Obestavény prostor: 899,44 m?
Koeficient vybaveni stavby: 0,9550

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 1925~ K¢/md
Koeficient vyuZziti podkrovi Kyp: X 1,1200
Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,9550
Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,2540
Zakladni jednotkova cena upravena: = 4 640,94 K¢/m?

Zakladni cena upravena: 899,44 m? x 4 640,94 K¢/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 40 roka

Predpokladana dalSi Zivotnost: 60 rokt
Opotiebeni: 100 x 40 / (40 + 60) = 40,000 %

4 174 247,07 K¢&



Odpocet opotiebeni: 4 174 247,07 K¢ x 40,000 %
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1 669 698,83 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 2 504 548,24 K¢
Rodinny dim - zjiSténa cena: 2 504 548,24 K¢
b) Pozemky
b.1) Vécna hodnota podle vyhlasky 188/2019 Sb.
b.1.1) Pozemky - § 4
Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nézev obce: Ptimda
Nézev okresu: Tachov
Uprava vychozi zdkladni ceny dle p¥ilohy &. 2, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 Velikost obce III. 1001 — 2000 obyvatel 0,70
2 Hospodatsko-spravni vyznam IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 Poloha obce VI. Ostatni ptipady 0,80
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluZnost obce III. Zelezniéni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 Obcanska vybavenost v obci II. Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98
zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)
Zékladni cena vychozi: 7ZC, =680,— Ké&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =Z7C, X O; X 02 X O3 X 04 X Os X Q¢ = 202,~ K&/m?
(Zéakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Index omezujicich vlivii pozemku dle prilohy ¢. 3, tabulky €. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice  IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetné; 0,00
ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky II. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku 1. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00

6

Index omezujicich vlivii: [o =1 + Z Pi = 1,000

i=1

Index cenového porovnani dle § 4: I =1o =1,000

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori

Zékladni cena upravena:

ZCU =ZC x 1 =202,0000 K¢/m?
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Parc. ¢. Nazev Vymeéra [m?] Cena [K(¢]
st. 387 zastavéna plocha a nadvoii 186 37572,—

§ 4 odst. 2 — Stavebni pozemKky urcené k zastavéni (bez inZ. siti)
Zakladni cena upravena: ZCU =ZC x1x 0,80 = 161,6000 K¢/m?

Parc. ¢. Nazev Vymeéra [m?] Cena [K(¢]
2285/13 zahrada 960 155 136,—
Soucet cen vSech typi pozemkii: = 192 708,- K¢
Pozemky - zjiSténa cena: 192 708,- K¢

¢) Ocenéni porovnavaci metodou

Popis rodinnych domu

Rodinny diim, Chodova Plana, okr.Tachov - real.prodej X/2020
ZP - 77 m?, pozemek 564 m2, UP 100 m?,
Rodinny dim je montovand stavba na bazi dfevni hmoty, pfizemni nepodsklepend, s upravenym
podkrovim, se sedlovou stfechou, jde o jizni polovinu dvojdomu, v ptedni Casti pii mistni
komunikaci gardz a kalna na nafadi, kolem rodinného domu ¢ast nezastavéného pozemku uZivany
jako zahrada, pozemek rovinny oploceny.
Ptistup po zpevnéné komunikaci ulice Pohrani¢ni Straze
Garaz zdéna stavba nepodsklepend s pultovou stiechou, krytina z vinitého plechu, kl.prvky chybi,
dievéné vrata a dvefe, omitka vipenna stitkana nebo hladka, betonova podlaha.
Kiilna zdéna stavba v kombinaci s difevénou vyplni, nepodsklepena s pultovou stiechou, krytina z
vinitého plechu, kl.prvky chybi, dievéné dvefe, omitka vapenna stfikand nebo hladka, betonova
podlaha.
stafi 1970, pribézné udrzovan s &aste¢nou vyménou PKZ, v roce 1996-99 tstedni vytipéni s
plynovym kotlem, plastova okna, v roce 2004 zatepleni, v roce 2006 krytina.
Chodova Plani - Tachov 14 km, Pfimda 30 km
Chodova Plana - 1590 obyvatel
Dispozice : I.NP - veranda, chodba, schodisté, pokoj, pokoj, kuchyn, koupelna, WC, spiz

podkrovi - pokoj, Satna
vybaveni standardni, plastova okna
vytapeni dstifedni s kotlem na plyn, ohfev TUV plynem
napojeni na veiejnou rozvodnou sit’ elektro, vodovod, kanalizaci, plynovod
obc¢anska vybavenost zakladni
moznost zaméstnani v misté
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Rodinny dim, Staré Sedlisté, okr.Tachov, real.prodej 1V/2018
ZP - 55 m?, pozemek 301 m2, UP 90 m?,
Rodinny dim je zdéna stavba, pfizemni, se sedlovou stiechou, podsklepend stavba, pozemek
svazity s orientaci od komunikace, bez porostti, s vedlejsi stavbou
staii prubézna udrzba
vzdalenost 11km Primda, 15 km Tachov
Staré Sedlisté - 911 obyvatel
Dispozice : I.PP - chodba, koupelna s WC, kotelna
L.NP - chodba se schodistém, WC, kuchyn, obyvaci pokoj
podkrovi - pokoj, chodba, pokoj
topeni ustfedni s kotlem na plyn, ohiev TUV plynovym kotlem
vybaveni standardni ( plastova okna )
napojeni na vefejnou rozvodnou sit’ elektro, vefejny vodovod, kanalizace na vlastni COV, plynovod
spojeni autobus, vlak
obc.vybavenost neni
zamé&stnani v misté neni

Rodinny dim, Telice, okr.Tachov, real.prodej X1/2017
ZP - 97 m?, pozemek 804 m2, UP 80 m?,
Rodinny dim je stavba na bazi dfevni hmoty, jednd se o samostatn¢ stojici rodinny dim, pidorys
ve tvaru ,,L.”, jde o pfizemni, nepodsklepenou stavbu s valbovou stfechou, bez moZnosti vyuZiti
podkrovi
piistup po zpevnéné komunikaci
stafi - novostavba
vzdalenost - HorSovsky Tyn 15 km, Stfibro 15 km, Telice 24 km
Telice 31 obyvatel
Dispozice : I.NP - zadvefti, chodba, kuchyn, obyvaci pokoj, koupelna s WC, pokoj, pokoj,
komora, techn.mistnost
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podKkrovi - bez vyuziti
vytapéni elektrické lokalni v kombinaci s krbovymi kamny na tuh4 paliva v obyvacim pokoji, ohfev
TUYV elektricky bojler
napojeni na vefejny rozvod el. energie, vlastni studnu, kanalizace na vlastni COV s piepadem do
kanalizace, plynovod neni.
spojeni autobus,
obc.vybavenost neni
moznost zaméstnani neni

Seznam porovnavanych objektii:

RD Chodova plana

Vychozi cena (VC): 1 500 000,— K¢
Mnozstvi (M): 100,00 m?
Kredukce ceny: 1,00
Kiokalita: 1,00
Kyelikost: 0,90
Kprovedeni a vybaveni: 0,95
Kcelkovy stav. 1,00
Kpozemek: 1,10
Kgaréi, vedlejif stavba: 1,00
szﬁsob vytipéni- 1,00
Knapojeni na 0,95
techn.infrastrukturu:

Kivaha zpracovatelé: 1,00
Jednotkova cena (JC): 13 402,12 K¢
Véha (V): 1,0

RD Staré Sedlisté

Vychozi cena (VC): 2290 000,45 K¢
Mnozstvi (M): 90,00 m?
Kredukee ceny- 1,03
Kiokalita: 1,00
Kyetikost: 0,85
Kprovedeni a vybaveni: 0,95
Kcelkovy stave 1,00

Kpozemek: 1,10
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Kgaréi, vedlejif stavba: 1,00
szﬁsob vytapéni- 1,00
Knapojeni na 0,95
techn.infrastrukturu-

Klivaha zpracovatelé: 1,00
Jednotkova cena (JC): 22 115,11 K¢
Véha (V): 1,0

RD Telice

Vychozi cena (VC): 2 500 000,- K¢
Mnozstvi (M): 80,00 m?
Kredukee ceny- 1,03
Kiokatita: 1,05
Kelikost: 0,80
Kprovedeni a vybaveni: 0,95
Kcelkovy stave 0,95
Kpozemek: 1 ,05
Kgaréi, vedlejsi stavba+ 1,05
szﬁsob vytapéni- 1,00
Knapojeni na 1 ,OO
techn.infrastrukturu:

Kevana zpracovatelé: 1,00
Jednotkova cena (JC): 26 902,48 K¢
Viéha (V): 1,0

kde JC = (VC / M) X (Kredukce ceny X Klokalita X Kvelikost X Kprovedeni a vybaveni X Kcelkovy stav X Kpozemek X

Kgaréi, vedlejsi stavba X szﬁsob vytapéni X Knapojeni na techn.infrastrukturu X Klivaha Zpracovatelé)

Minimalni jednotkova cena za m?: 13 402,12 K¢
Priimérna jednotkova cena za m? (2. JC x V) / 2 V): 20 806,57 K¢
Maximalni jednotkova cena za m?: 26 902,48 K¢

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m?: 20 806,57 K¢
Jednotkové mnoZstvi: X 140,00 m?2
Porovnavaci hodnota: 2912 919,80 K¢

Vysledna porovnavaci hodnota: 2912 920,- K¢
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C. Rekapitulace

Cena obvykla vychazi z ceny zjiSténé metodou porovnani, porovnanim stejnych nebo podobnych
pozemki ve stejnych nebo podobnych lokalitich. Rodinné domy pro metodu porovnani byly voleny
ve srovnatelné lokalité ( vétsi obce, mensi loikalita zohlednéna v porovnavaci metod¢ ) srovnatelné
vzdalenosti od vétsiho spravbniho celku ( Tachov 15 km, Stiibro 15 km ), v blizkosti ocefiované
lokality ( Steré Sedlisté 11 km ). Nemovité véci byly voleny s ohledem na typ stavby, rodinné domy
na bazi dfevni hmoty ( Chodova Plana, Telice ), s vedlejsi stavbou nebo garazi, srovnatelného
technického stavu a moznosti napojeni na technickou infrastrukturu.

Pro stanoveni vysledné ceny jsem nejvétsi vahu ptisoudil hodnoté porovnavaci, vécné hodnoté jsem
prisoudil vahu orienta¢ni. Cena se bude pravdépodobné pohybovat od 1 900 000,- do 3 800 000,-
K¢, cenu stanovuji vzhledem na konstrukéni systém a skuteCnosti, Ze nebylo moZno provést
prohlidku vnitinich prostor pod stiedni hranici tohoto rozpéti, cena stanovena bez ohledu na
vlastnické podily.

Cena objekti podle cenového predpisu 2474 490,- K¢
Vécna hodnota objekt podle vyhlasky 2 504 550,- K¢
Vécna hodnota pozemki podle vyhlasky 192 710,- K¢
Stanovena vécna hodnota celkem 2 697 260,- K¢
Cena zjiSténa porovnavacim zplisobem 2912 920,- K¢

Obvykla (obecna, trzni) cena podle odborného odhadu znalce
2700 000,- K¢

Cena slovy: dvamilionysedmsettisic K¢
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D. Zivnostenské opravnéni

Koncesni listina vydana Méstskym tfadem Domazlice, Odbor obecni Zivnostensky tfad
¢.j.27774/2006/0Z,ev.¢.340101-16587.
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E. Seznam pfiloh

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.233 vydany Katastralnim dfadem Katastralni pracovisté
Domazlice

Snimek z katastralni mapy k.d.Piimda

Dokumentace

Fotodokumentace

Mapa oblasti
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Dokumentace
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Fotodokumentace
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Mapa oblasti




