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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Ukolem znalce je:

- stanovit obvyklou cenu podilu id. 1/2 nemovité véci — pozemku parc. €. 2332 v¢. prisluSenstvi,
zapsaném na LV ¢&. 772 v katastralnim tzemi Litultovice, obec Litultovice okres Opava

- uvést vSechna prisluSenstvi nemovitych véci

- uvést znama vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i piredkupni prava

- stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejiho prislusenstvi

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni soudniho exekutora JUDr. Karla Urbana, Exekutorsky tfad Brno

- mésto, o ustanoveni znalcem ¢. j. 97 EX 686/16-36 ze dne 21. 8. 2020 a bude slouzit jako podklad pfi
exekuci nemovitého majetku, ktery je Ve spoluvlastnictvi povinného Jana Chodury.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitvch véci

Mistni Setfeni bylo dne 19. 10. 2020, kdy bylo provedeno ohledani a zaméfeni ocefiovanych nemovitych
véci, v¢. pofizeni fotodokumentace, za piitomnosti znalce.

3. Podklady pro vypracovani posudku

e  Vypis z katastru nemovitosti ¢. 772 ke dni 7. 7. 2020 pro k. 0. Litultovice

o  Kopie katastralni mapy

Usneseni soudniho exekutora JUDr. Karla Urbana, Exekutorsky tfad Brno - mésta, o ustanoveni
znalcem ¢€. j. 97 EX 686/16-36 ze dne 21. 8. 2020

Vetejny registr pidy (LPIS)

Uzemni plan obce Litultovice

Informace podané telefonicky pracovnikem spole¢nosti Zemédélské obchodni druzstvo Litultovice.
Skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

Databaze znalce, tiskova a internetova inzerce, informace realitnich kancelafi, vefejny seznam (KN)
Pouzit literatura:

- Zékon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o ocetiovani
majetku), v aktualnim znéni,

- Vyhlaska ¢. 188/2019 Sb., k provedeni zékona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska),

- Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc.: Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci (CERM, Brno, 2016)
- Bradac A., Krej¢ii P. a kol.: Soudni inzenyrstvi. Akademické nakladatelstvi CERM,Brno, 1997
- Bradac A.: Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. VUT v Brné-USI, 1998,

- Bradac A., Fiala J.: Nemovitosti (ocenovani a pravni vztahy). LINDE Praha a.s., 1999

4. Vlastnické a eviden¢ni idaje (¢asteéné) k datu 7. 7. 2020

LV ¢. 772

Okres: Opava

Katastralni vizemi: Litultovice

Obec: Litultovice

A - Viastnik: Podil

SIM Chodura Jan a Chodurova Marcela, ¢.p. 139, 74753 Jakartovice, ¢.p. 54, 74755 Litultovice
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5. Prava a zavady

Dle listu vlastnictvi ¢. 772 neni v ¢asti C kK nemovitostem zapsano omezeni vlastnického prava.
Jiné zavady ¢i prava - vécnd bfemena, vyménky a najemni, ¢i pfedkupni prava apod. nebyly pfi mistnim
Setteni zjiStény, mimo pachtovni smlouvu.

Nejsou znamy zadné tidaje o uplatiiovanych restitucnich narocich.

6. Dokumentace a skuteénost

Zpracovateli nebyla k dispozici projektova dokumentace, stavebni povoleni, kolauda¢ni rozhodnuti ani jina
dokumentace. Pfi mistnim Setfeni bylo provedeno porovnani stavu uvedeného v katastru nemovitosti se
skutecnosti, nebyly zjistény zasadni rozdily.

7. Postup ocenéni

Pro trzni ocefiovani jsou v odborné literatute nejcastéji pouzivany pojmy trzni cena, trzni hodnota, obchodni
hodnota a obvykla cena. Definice obvyklé ceny je uvedena v zakoné €. 151/97 Sb. o ocenovani majetku ve
znéni pozdéjsich predpist.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zpusobem:

., Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena p#i prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklem obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
Nepromitaji Vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajicitho nebo
Kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.* Obvykld cena vyjadruje hodnotu véci
a urci se porovnanim (statistickym vyhodnocenim skutecné realizovanych prodejii).

Mezinarodni oceriovaci standardy definuji pojem trzni hodnota jako odhadnutou castku, za kterou by
aktivum mohlo byt vyménéno v den ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim pri
transakci zaloZené na radné koncepci podnikatelske politiky a za predpokladu, Ze obé strany jednaly védomé,
rozvazné a bez natlaku. Ve znaleckych posudcich se provadi odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) predmétu
ocenéni, nikoliv pfesné matematické vycisleni Castky, za jakou je nemovitost prodejna. Na konecnou cenu
ma totiz vliv spektrum okolnosti, pficemz kazdou z nich muze potencialni kupujici pro sebe vyhodnotit
jinak, z jiného uhlu pohledu. Zasadou pfitom je, Ze vSe by se mélo odvijet od trhu; pokud trh s majetkem
daného druhu neexistuje, pouziji se nahradni metodiky, je vSak tfeba upozornit, Ze se nejednd o ocenéni na
zaklade trhu.

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi proménliva v
¢ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho hospodaistvi, stabilizace
finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpusob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i

ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje. Podkladem pro odhad obvyklé ceny byva nejcastéji
stanoveni nasledujicich hodnot:

- vécné hodnoty nemovitosti
- vynosové hodnoty nemovitosti
- srovnavaci hodnoty nemovitosti

Vécna hodnota

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladti na vybudovani nové stavby (pofizeni pozemku) v souasnych
cenach (reprodukéni cena stavby), snizenych o opotiebeni, stanovené piimérené ke staii a skute¢nému stavu
nemovitosti (¢asova cena, vystihujici realny technicky stav v ¢ase hodnoceni). Stanoveni vécné hodnoty je
provadéno pomoci ukazatel vydavanych URS, pomoci cenového piedpisu, nakladovych kalkulaci,
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podrobného polozkového rozpoctu apod. Vécnou hodnotu pozemku lze stanovit porovnanim se skuteénymi
prodeji ¢i nabizenymi cenami, pouZzitim cenového ptredpisu, metodou tfidy polohy apod.

Vynosova hodnota

Vynosova hodnota vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (zisk). Vynosové ocenéni se provadi u
nemovitosti, které dosahuji nebo mohou dosahovat vynost znajemného, piedev§im nemovitosti s
komerénimi provoznimi prostory.

Srovnévaci hodnota

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen nedavno realizovanych prodeji ¢i nabizenych k prodeji nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikosti, moznym vynosem, lokalitou apod. Zjisténi
srovnavaci hodnoty vyzaduje pomérné slozité a pracné zkoumani cen na trhu s nemovitostmi, pii vyuziti
vlastni databaze znalce, konzultace s realitnimi kancelafemi a vyhodnoceni nabidky a poptavky na trhu
nemovitosti v dané lokalit€.

Mezi zékladni vlivy pisobici na hodnotu nemovitého majetku patii:

Poloha nemovitosti: vzdalenost od center mest ¢i obci, vzdalenost od hlavnich komunikaénich tahd, pfistup
k silni¢nim ¢i zelezni¢nim trasam.

Vyuzitelnost nemovitosti: stavebné - technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
predimenzovanost, ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti, kapacita inzenyrskych siti a moznost
jejich upravy, moznosti pristaveb a rozsifeni nemovitosti, omezené moznosti dal§i vystavby (stavebni
uzavery, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zdtézova bremena: stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost,
predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu: celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané
lokalité

Analyzou vyse uvedenych hodnot je provedeno stanoveni ceny obvyklé. Kazda z vyse popsanych metod ma
své klady a zapory. Metoda vécné hodnoty tzv. znovupoiizeni majetku stale postrada svij trzni charakter.
Nejprukaznéjsi z metod je metoda porovnani trznich cen, jestlize pro pouziti této metody mame dostatecnou
Cetnost aktualnich porovnatelnych hodnot (cen z realizovanych prodeju). U podnikatelského majetku je
dilezita hodnota vynosova.

Pii ocenéni nemovitych véci vtomto posudku, tj. pozemku, se jevi jako nejvhodné&jsi vyuzit srovnavaci
metodu, ktera ma pii ocenéni tohoto typu nemovitych véci nejvétsi vypovidaci schopnost.

Definice soucasti a prisluSenstvi dle NOZ:

Soucést véci: soucast véci je vSe, co k ni podle jeji povahy nélezi a co nemtze byt od véci oddéleno, aniz se
tim véc znehodnoti. Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby ziizené na pozemku
a jina zatizeni (dale jen ,,stavba™) s vyjimkou staveb docasnych, v¢etné toho, co je zapusténo v pozemku
nebo upevnéno ve zdech. Soucésti pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé. Inzenyrské sité, zejména
vodovody, kanalizace nebo energetické ¢i jiné vedeni, nejsou soucasti pozemku. Ma se za to, Ze soucasti
inzenyrskych siti jsou i stavby a technicka zafizeni, ktera s nimi provozné souvisi.

PiisluSenstvi véci je vedlejsi véc vlastnika u véci hlavni, je-li G¢elem vedlejsi véci, aby se ji trvale uzivalo
spole¢né s hlavni véci v ramci jejich hospodaiského uréeni. Byla-li vedlejsi véc od hlavni véci prechodné
odloucena, nepfestava byt prisluSenstvim. Ma se za to, ze se pravni jednani a prava i povinnosti tykajici se
hlavni véci tykaji 1 jejitho pfislusenstvi. Jsou-li pochybnosti, zda je néco piislusenstvim véci, posoudi se
pripad podle zvyklosti. Je-li stavba soucasti pozemku, jsou vedlejsi véci vlastnika u stavby prisluSenstvim
pozemku, je-li jejich Gcelem, aby se jich se stavbou nebo pozemkem v ramci jejich hospodaiského ucelu
trvale uzivalo.
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8. Omezujici podminky a predpoklady

e Nebylo provedeno zadné Setfeni a prevzata zadna odpoveédnost za pravni popis nebo pravni nalezitosti,
vcetné pravniho podkladu vlastnického prava. Predpoklada se, ze vlastnické pravo k majetku je spravné a
tedy prodejné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Déle se predpoklada, ze vlastnictvi je pravé a Cisté od
vsech zadrzovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluZeni, pokud by se nezjistilo néco jiného.

o Informace z jinych zdroji, na nichz je zalozen tento znalecky posudek, jsou vérohodné, ale nebyly ve
vSech ptipadech ovétovany. Nebylo vydano zadné potvrzeni, pokud se tyka piesnosti takové informace.

e Udaje o rozmérech pozemki, budov a staveb byly ziskany provedenym Setfenim, z projektové
dokumentace nebo z vefejnych evidenci jako je Katastr nemovitosti a nebyly ve vsech ptipadech
ovéfovany. Popisy pozemkd, budov a staveb jsou uvedeny pouze pro identifikaéni tcely a nemély by
slouzit k ucelu pfevodu majetku nebo byt podkladem k jiné pravni listin€ bez ptislusného ovéteni.

e Provéfeni ocenovaného majetku bylo provedeno pouze nedestruktivnimi metodami bez pouziti sond,
apod. Pfi prohlidce byly zaznamenany viditelné patologické jevy a jiné nedostatky, pokud existovaly.
Zavéry uvedené ve znaleckém posudku piredpokladaji, Ze ocefiovany majetek neobsahuje takové
materialy jako je azbest, mo¢ovino-formaldehydova pojiva a izolace nebo jiné potencialné skodlivé nebo
nebezpecné materialy, které mohou v ptipadé jejich pfitomnosti nepifiznivé ovlivnit hodnotu majetku.
Stejné tak nebyly provedeny zadné pudni rozbory, geologické studie nebo studie vlivu na Zzivotni
prostiedi.

e Nebere se zadna zodpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se, ze by néjaky zavazek
byl diuvodem k piezkoumani této zpravy, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se
vyskytnou nasledné po datu ocenéni

o Predpoklada se odpoveédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

e Pokud se nezjisti néco jiné¢ho, ptedpoklada se plny souhlas se vSemi aplikovatelnymi statnimi zdkony a
natizenimi.

e Tento znalecky posudek byl vypracovan pouze za ucelem zjisténi obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro ucely
uvedené v uvodu tohoto posudku

e Predpoklada se, ze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny pozadované licence, osvédceni o drzbé,
souhlasu, povoleni nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni pro jakoukoliv potiebu a pouziti,
na nichz je zaloZzen odhad hodnoty obsazeny v této zprave.

e Zjisténa obvykla cena (trzni hodnota) je platna pro finan¢ni strukturu platnou k datu ocenéni

9. Celkova situace — vSeobecné udaje

Ocenovany pozemek se nachazi u jizni hranice katastralniho tizemi Litultovice, okres Opava, na hranici
S lesnim porostem.

Méstys Litultovice se nachazi v Moravskoslezském kraji 12 km jihozapadné od Opavy nasilnici 1/46,
smérem na Olomouc. Litultovice jsou samostatnou obci se stavebnim Gfadem a matrikou.
Soucasti obce jsou tfi prilehlé osady: Choltice, Luhy a Pilny Mlyn.

V obci je rozsifena obCanska vybavenost, z technické infrastruktury je zde zaveden plyn, obecni vodovod a
kanalizace. Dopravni dostupnost zaji$téna autobusovou a zelezni¢ni dopravou.
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10. Popis ocennovanych objektia

Pozemek v k. 0. Litultovice, obec Litultovice:

C. parcely

Druh pozemku

Zpiisob vyuziti

Vyméra [m?]

Zpisob ochrany

2332

ornd piida

379

rozsahlé chranéné
uzemi, ZPF

Pozemek je umistén Vv nezastavéném tzemi pobliz jizni hranice k.. Litultovice, u hranice plochy s lesnim
porostem. Pozemek je svazity S orientaci K jihu, je soucasti zeméd¢lsky obdélavané pudy. Pozemek je bez
ptistupu z verejné komunikace,.
V tizemnim planu obce jsou pozemky vedeny v ploSe Z zemédé€lské, piip. TE- plocha pro energetiku

Dle udaju v LPIS obhospodaiuje pozemek spoleénost Zemédelské obchodni druzstvo Litultovice. Spoleénost
dle telefonicky podanych informaci uziva pozemek na zaklad¢ pachtovni smlouvy.

PrisluSenstvi nemovitych véci nebylo identifikovano.
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B. POSUDEK - SROVNAVACI HODNOTA

Popis metodiky

V této Casti posudku bude stanovena hodnota nemovitosti cenovym porovnanim. Srovndvaci metoda, téz
komparativni metoda ¢i metoda srovnatelnych hodnot, je statisticka metoda. Vychazi z toho, ze z vétsiho
po¢tu znamych entit lze odvodit stfedni hodnotu, kterou lze pouzit jako zaklad pro hodnoceni urcité
nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny). V principu se jedna o vyhodnoceni trhu s nemovitostmi
srovnatelnymi svym charakterem, velikosti, lokalitou apod. pfi zohlednéni tvaru, velikosti, vyuzitelnosti,
dopravni dostupnosti, umisténi pozemka atd. Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu
nemovitosti, vyhodnocenim udajt vefejné ptistupnych, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi
kancelafemi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je stanovena srovnavaci hodnota se zohlednénim
soucasné situace na trhu pro srovnatelné nemovitosti. Srovnavaci hodnota ma pfi ocenéni pozemkl cenou
obvyklou (trzni) nejvétsi vypovidaci schopnost. Srovnavaci metoda je provedena na zakladé porovnani s
pozemky obdobného charakteru v daném misté a Case, piipadné SirSim okoli.

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni databaze, informace o uskute¢nénych pifevodech z vetejného
seznamu (katastru nemovitosti), informace z nabidek z internetovych stranek a drazeb, konzultaci s realitni
kancelafi. Nabidkové ceny v inzerci jsou redukovany, zpravidla 0 5 — 25%, jelikoz se jedna o stranu nabidky
(nabizena cena je vzdy vyS$Si nebo max. stejnd nez cena realizovana), a ne o konkrétni jiz dojednanou cenu
nemovitosti.

Piehled realizovanych pievodu ¢i nabidkovych cen srovnavacich objektu

. Velikost Cena Zdroj,
Pozemek Lokalita m?) v K&/m? datum
Pozemek jako soucast zeméd€lského lanu, pobliz KN — pievod
oceniovaného pozemku, bez pfistupu =ze zpevnéné| Litultovice 4 479 16,75 P
h 11/2018
komunikace
Pozemky rozmisténé v nékolika souborech po k. .
Litultovice, mimo zastavéné uzemi, uzivané zemédélsky, | Litultovice 199 227 26,00 KN — pfevod
z &asti S pristupem po nezpevnéné komunikaci. 09/2019
Pozemgk smérem od vyckicr)dnlho okraje (3b(fe smer .Opava, Litultovice 2651 15.85 KN - pievod
navazuje na zahrady, bez pfistupu ze zpevnéné komunikace '
05/2018
Zemédé€lsky pozemek mimo zastavéné tGzemi, zapadnim | Lhotkau 14 496 2300 KN — pievod
smérem od Lhotky, pfistup ze zpevnéné komunikace Litultovic ' 11/2019
Zemé&d¢lsky pozemek mimo zastavéné uzemi, pobliz y y
Janskych lazni a Moravice, ptistup ze zpevnéné komunikace Mele 47322 23,00 K'\|12*/2P(;%Od
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Zemédelsky pozemek mimo zastavéné tzemi, za vychodni

hranici obce Jezdkovice, pfistup ze zpevnéné komunikace Stebofice 2202 25,00 KN — pfevod
12/2019

Zemé&d¢lsky pozemek mimo zastavéné tzemi, severné od| Zlatniky u .

obce Slavkov, pfistup ze zpevnéné komunikace Opavy 6030 16,50 KN — pfevod
10/2019

DL ZP PHstup 02/2019

Soubor pozemki v celku jako pole mimo zastavéné tzemi,

mezi obcemi Litultovice a Jezdkovice, s pfistupem ze| Jezdkovice 21278 22,00 KN — pfevod

zpevnéné komunikace 01/2018

Zerfledelsk.y pozvgmek mimo zavstarwene uzemi, u komunikace Vetr}<0v1ce Ul 106616 14.00 KN — pfevod

smér Jelenice, pfistup ze zpevnéné komunikace. Vitkova ' 10/2019

Ke stanoveni srovnavaci hodnoty byl vybran soubor 10-ti srovnavacich objekti, které se svymi vlastnostmi
co nejvice priblizuji ocenovanym nemovitostem. Jedna se o realizované pievody, pfip. realitni nabidky
hospodaisky vyuzitelnych pozemkt v blizkém ¢i §ir§im okoli. Z uvedeného ptehledu je ziejmé, Ze obdobné

pozemkKy byly realizovany ¢i nabizeny nejcastéji v rozpéti cca 14,00 - 26,00 K&/m?.

Na zaklad¢ vyse uvedenych porovnani, vzhledem k umisténi, velikosti, pfistupu, svazitosti, vyuzitelnosti
stanovuji srovnavaci hodnotu pozemki ve vysi 18,00 K¢&/m?,

Pozemek parec. & 2332 379 m2 x 18,00 K&/m? =

Rekapitulace srovnavaci hodnoty

6 822,00 K¢

Nazev

Srovnavaci hodnota (K¢)

Pozemek parc. ¢. 2332 v¢. ptisluSenstvi

6 822,00




Znalecky posudek ¢ 1235-79/20

C. PRAVA A ZAVADY

Dle listu vlastnictvi ¢. 772 pro k. . Litultovice v ¢asti D — Poznamky a dalSi obdobné udaje, jsou
zapsana nasledujici:

- Zahajeni exekuce — Chodura Jan

- Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Nebyla zjiSténa existence najemniho prava, predkupniho prava, vyménku, vécnych bi‘emen ¢i dalSich
prav a zavazki, o jejichZ existenci se nelze presvédcit z vypisu z katastru nemovitosti.

Dle udaju v LPIS obhospodaiuje pozemek spoleénost Zemédelské obchodni druzstvo Litultovice. Spoleénost
uziva dle telefonicky podanych informaci pozemek na zakladé pachtovni smlouvy.

Pachtovni smlouva byla uzaviena v roce 2002 na dobu neurcitou, s vypovédni lhtitou 4 roky, kdy vypoveéd’
Ize podat k 30. zaii bézného roku v¢. dorufeni. Najem cini aktualné 4000,00 K&/ha/rok; s pfepoctem na
vyméru pozemku 379,00 m2, tedy 151,60 K¢&/rok. Jedna se o zavadu, kterou je nemovita véc zatiZena — 0O
strpéni najmu pozemku po dobu trvani pachtovni smlouvy s vypovédni lhitou 4 roky, pocinaje datem
ocenéni od 19. 10. 2020 (s vypovédi podanou do 30.9.2021) do 30. 9. 2025. Zavada je stanovena ve vysi
sjednaného najemného po dobu, po kterou nebude mozné nemovitou véc piipadnym novym vlastnikem
vyuzivat. Predpoklddana doba, po kterou nebude mozno vykondvat vlastnickd prava na pozemku — 11
mesict a 4 roky, (od data ocenéni do konce vypovédni lhiity). Vy¢isleni pachtu jako zavady k pozemku parc.
¢. 2332 = (151,60/12*11)+(151,60*4) = 745,00 K¢; podil id. 1/2 = 372,50 K¢.



Znalecky posudek ¢ 1235-79/20

D. REKAPITULACE A ZAVER OCENENI

Rekapitulace cen

Nemovité véci Srovnavaci hodnota

Pozemek parc. ¢. 2332 6 822,00 K¢

Znalecky posudek mél posoudit a zodpovédét tyto otazky:

1) ocenéni podilu id. 1/2 nemovité véci — pozemku parec. €. 2332 v¢. prisluSenstvi, zapsaném na LV ¢.
772 v katastralnim uzemi Litultovice, obec Litultovice okres Opava

2) uvést vSechna prislusenstvi nemovitych véci - nezjisténo

3) uvést znama vécna biemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i piedkupni prava

Pachtovni pravo jako zavada - 745,00 K¢

4) stanovit vyslednou cenu

Odhad obvyklé ceny je proveden na zéklad¢ posouzeni zjiSténych hodnot. Nejvétsi dlraz pfi ocenéni je
obecné kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym
vyhledem na né€kolik rokt, dale na vnéjsi i vnitini vlivy, tj. napt. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni
opotfebeni, umisténi lokality, obanska vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k
uzemnimu planu, Zivotni prostiedi, atd. Dale je potieba postihnout veskeré pravni vztahy, které jsou na
nemovitosti vazany, tj. nemovitosti postavené na pozemcich jinych vlastnikli ¢i nemovitosti vlastnéné
¢astech nemovitosti. Idealni spoluvlastnické podily jsou zpravidla odkupovany ostatnimi spoluvlastniky,
ptipadné jsou kupovany se spekulativnim zamérem. S ohledem na tyto skute¢nosti nelze vyslednou cenu
stanovit jako soucin spoluvlastnického podilu s cenou celku, podily byvaji oproti aritmetickému podilu jesté
procentudlné upravovany, s ohledem na vysi podilu, V tomto pfipadé o 10%.

Obvyklou cenu ocenovanych nemovitosti nejlépe vystihuje cena stanovena porovnavacim zptsobem, ktera
odpovida soucasné nabidce srovnatelnych nemovitosti na trhu v dané lokalité a zptisob ocenéni odpovida
definici obvyklé ceny v zakoné €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku.
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Na zéklad¢ predchozich zjisténi, provedené analyzy, dle znalci dostupnych informaci o
ocefiovanych  nemovitych vécech a spfihlédnutim K mistnim podminkam polohy,
obchodovatelnosti, vyuzitelnosti, odhaduji obvyklou cenu nemovité véci v celkové vysi

6 820,00 K¢ bez zavad
Podil 1/2 3 070,00 K¢

6 075,00 K¢ vé. zavad
Podil 1/2 2 730,00 K¢

Prohlasuji, ze pii provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 17.
brezna 2009 pod ¢.j. Spr. 588/2009 pro zékladni obor Ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym c¢islem 1235-79/20 znaleckého deniku. Znale¢né a uhradu
nakladt uctuji podle ptilozené likvidace.

V Ostrave 26. fijna 2020 Ing. Petra Vatekova

Soupis priloh

Ptiloha €. 1 Kopie vypisu z katastru nemovitosti ¢. 772 pro k. 0. Litultovice
Ptiloha ¢. 2 Kopie katastralni mapy

Piiloha ¢. 3 Fotodokumentace

Piiloha ¢.4  Situace

11



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.07.2020 12:55:03

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 097EX 686/16 pro Urban Karel, JUDr.,
soudni exekutor

Okres: CZ0805 Opava Obec: 507920 Litultovice
Kat.tzemi: 686018 Litultovice List vlastnictvi: 772

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdavo
SIJM Chodura Jan a Chodurova Marcela, ¢.p. 139, 74753 491213/296
Jakartovice, ¢.p. 54, 74755 Litultovice 505918/202

SJM = spoleéné jméni manzell

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplisob ochrany
2332 379 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna préva zatézujici nemovitosti v ¢&sti B v&etn& souvisejicich Gdajt - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky uf¥ad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00
Povinnost k
Chodura Jan, &.p. 139, 74753 Jakartovice, RE/ICO:
491213/296

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 97 EX-686/2016 -9 Exekutorsky
urad Brno - mésto ze dne 11.03.2016. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 11.03.2016
17:08:29. Zapis proveden dne 15.03.2016; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-3384/2016-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/2 povinného: Chodura Jan, nar. 13.12.1949
Povinnost k

Chodura Jan a Chodurova Marcela, ¢.p. 139, 74753

Jakartovice, &.p. 54, 74755 Litultovice, RC/ICO:

491213/296 505918/202

Parcela: 2332

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 97 EX-686/2016 -13 Exekutorsky ufad
Brno-mésto, JUDr. Karel Urban ze dne 21.03.2016. Pravni ucéinky zapisu k
okamziku 21.03.2016 16:49:44. Zapis proveden dne 29.03.2016; uloZeno na prac.
Opava

Z2-1659/2016-806

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufrad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kdéd: 806.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.07.2020 12:55:03

Okres: CZ0805 Opava
Kat.tzemi: 686018 Litultovice

Obec: 507920 Litultovice
List vlastnictvi: 772

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Listina

o Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upravé 203640/2012 -
MZE-130773 ze dne 10.12.2012. Pravni moc ke dni 28.12.2012.

Z-14894/2012-806

Pro: Chodura Jan a Chodurova Marcela, &.p. 139, 74753 Jakartovice, RC/ICO: 491213/296

¢.p. 54, 74755 Litultovice

505918/202
F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
2332 52611 161
52614 218

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensSi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kéd: 806.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 07.07.2020 13:07:20
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj,
strana 2

Katastrdlni pracovisté Opava, koéd: 806.
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