Znalecky posudek

€. 455-38/2020

0 cené nemovitych véci:

spoluvlastnického podilu id. 1/3 na pozemku p. €. KN 1567 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba €. p. 662, rodinny dim, pozemku p. €. KN 1568 - zahrada, pozemku p. €.
KN 890/18 - ostatni plocha, ostatni komunikace a pozemku p. €. KN 890/22 — ostatni plocha,
ostatni komunikace, vSe v€etné soucasti a pfisluSenstvi, vSe v obci Klobouky u Brna, na LV 2486
pro k. u. Klobouky u Brna (kéd 666408)

Vlastnici nemovitych véci:
Marek Strachor, Nadrazni 662/37, 691 72 Klobouky u Brna, podil 1/3
Robert Strachon, Nadrazni 662/37, 691 72 Klobouky u Brna, podil 2/3

Uéel posudku:

Zjisténi ceny obvyklé pro exeku¢ni Fizeni Exekutorského ufadu Brno - mésto, Minsk& 54, 616 00 Brno
ve Véci opravnéného:

Ceska spoiitelna, a.s., IC: 45244782, se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
proti povinnému:

1) Ivana Darnhelova, Nadrazni 697/39, 691 72 Klobouky u Brna

2) Marek Strachor, Nadrazni 662/37, 691 72 Klobouky u Brna,

na zakladé povéreni Okresniho soudu v Bfeclavi ze dne 10. 9. 2018, €.j. 15 EXE40/2018-21

Objednatel posudku: Exekutorsky ufad v Brné - mésté, JUDr. Karel Urban, Minska 54, 616 00 Brno
&. spisu: 97EX1573/18

Posudek vypracoval: Ing. Jitka Koluchova, znalec, bytem Martina Benky 13, 695 01 Hodonin

Datum mistniho Setfeni: 5. 9. 2020
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 5. 9. 2020

Zvlastni pozadavky objednatele: nejsou

V Hodoniné dne 5. 10. 2020

Tento znalecky posudek obsahuje 34 stran v€etné pfiloh a pfedava se ve tfech vyhotovenich.




1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 7. 7. 2020, LV 2486

1.1.2 Kopie katastralni mapy ze dne 18. 9. 2020, z www.cuzk.cz

1.1.3 Projektova dokumentace rodinného domu (plidorysy, fez) a stavby ve dvore (ptdorysy)

1.1.4 Smlouva o zfizeni vécného bfemene ¢&.: HO-014330027481/006 pro E.ON Distribuce, a.s.
ze dne 23. 7. 2014, pravni ucinky k 23. 10. 2014. (V-5005/2014-735)

1.1.5 Smlouva darovaci a dohoda o zfizeni vécného bfemene ze dne 16. 6. 2011, pravni GCinky
k 17. 6. 2011. (V-1430/2011-735)

1.1.6 Vysledky mistniho Setfeni ze dne 5. 9. 2020, za uc&asti povinného, pana Marka Strachoné
a spoluvlastnika pozemkU pana Roberta Strachoné.

1.1.7 Informace z Uzemniho planu mésta Klobouky u Brna.

1.1.8 Exekucni pfikaz soudniho exekutora Exekutorského Ufadu Brno - mésto, JUDr. Karla Urbana,
€.j. 97EX 1573/18-18 ze dne 19. 9. 2018, k exekuci prodejem nemovitosti povinného, Marka
Strachoné, a to: pozemku p. €. KN 1567, vyméra 456 m?’ - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba €. p. 662 — rodinny dim, pozemku p. ¢. KN 1568, vyméra 300 m? —
zahrada, pozemku p. ¢. KN 890/18 — ostatni plocha, ostatni komunikace a pozemku p. €.
KN 890/22 — ostatni plocha, ostatni komunikace, vSe zapsano v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, KP Hustopeée, pro obec Klobouky
u Brna, k. u. Klobouky u Brna, LV 2486

1.1.9 Usneseni €.j. 97EX 1573/18-53 soudniho exekutora Exekutorského ufadu Brno - mésto,
JUDr. Karla Urbana, ze dne 28. 7. 2020, o ustanoveni znalce z oboru ceny a odhady
nemovitosti pro vyhotoveni znaleckého posudku.

1.1.10 Znalecké standardy

1.1.11 Vécna bfemena od A do Z, Albert Bradac a kolektiv, 4. vydani

1.1.12 Zakon €.151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o ocenovani
majetku), vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., vyhlasky
€. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky €. 443/2016 Sb., vyhlasky €. 457/2017
Sb. a vyhlasky &. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢€.151/1997
Sh..

1.2 Ukol znalce:
Ukolem znalce je stanovit:

e cenu nemovitosti a jejich pfisludenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exekuénim pfikaze soudniho
exekutora €. j. 97 EX 1573/18-18 ze dne 19. 09. 2018 a to 1/3 spoluvlastnického podilu na:
pozemku p. ¢. KN 1567, o vyméie 456 m?, v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je rodinny dum, €. p. 662
pozemku p. ¢. KN 1568, o vymeéie 300 m?, v druhu pozemku zahrada,
pozemku p. ¢.KN 890/18, o vymére 78 m?, v druhu pozemku ostatni plocha, ostatni
komunikace,
pozemku p. ¢.KN 890/22, o vyméie 34 m?, v druhu pozemku ostatni plocha, ostatni
komunikace,
vSe v obci Klobouky u Brna, k. G. Klobouky u Brna (kéd 666408), LV 2486
stanovit cenu obvyklou,
uvést vSechna pfislusenstvi nemovitosti,
uveést znama vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni &i pfedkupni prava,
stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejiho pfisluSenstvi

1.3 Popis ocenovanych objektu

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky: p. &. KN 1567 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
rodinny diim &. p. 662, p. €. KN 168 - zahrada, p. ¢. KN 890/18 — ostatni plocha, ostatni komunikace
a pozemek p. €. KN 890/22 — ostatni plocha, ostatni komunikace, vSe v€etné soucasti a prislusenstvi,
v obci a v katastralnim uzemi Klobouky u Brna (kéd 666408), zapsano v katastru nemovitosti na LV
2486.

Dopisem ze dne 21. 8. 2019 byl vyzvan znalcem povinny, pan Marek Strachor, k umoznéni prohlidky
a zaméfeni nemovitych véci v k. 0. a obci Klobouky u Brna — pozemku p. €. KN 1567 — zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je rodinny dim &. p. 662, p. €. KN 168 - zahrada, p. €. KN 890/18 —
ostatni plocha, ostatni komunikace a pozemek p. €. KN 890/22 — ostatni plocha, ostatni komunikace,



http://www.cuzk.cz/

vCetné jejich soucasti a pfislusenstvi a k predlozeni dokladd od nemovitych véci (kolaudacnich
rozhodnuti, stavebnich povoleni, projektové dokumentace, dale najemnich smluv, smluv o vécnych
bfemenech, apod.) a o sdéleni dalSich informaci souvisejicich s nemovitymi vécmi, které maji vliv
na urceni jejich ceny. Mistni Setfeni se uskutec¢nilo dne 5. 9. 2020 za ucasti povinného, pana Marka
Strachoné, spoluvlastnika nemovitych véci, pana Roberta Strachoné a pani Bohdany Strachorioveé,
matky Roberta Strachoné a Marka Strachoné a spoluuzivatelky ocefiovanych nemovitych véci. Znalci
nebyl umoznén vstup na pozemky p. & KN 1567 a p. & KN 1568 ani do rodinného domu €. p. 662
na pozemku p. €. KN 1567 a jeho pfisludenstvi. Pfi mistnim Setfeni byly znalci sdéleny pouze Ustni
informace o stafi rodinného domu a jednopodlazni stavbé ve dvorni ¢asti (vymének), o jejich dispozici
a vybaveni. Vizualni prohlidka nemovitych véci byla tedy uskute&néna pouze ze strany ulice tak, jak to
bylo mozné. Zaméfeni nemovitych véci (rodinného domu, vyménku a pfislusenstvi) nebylo znalci
dovoleno. PFi mistnim Setfeni se zucastnéni dohodli na poskytnuti podkladid znalci (projektové
dokumentace a smluv o vécnych bfemenech) dodate¢né, do 16. 9. 2020. Vymeéry, potfebné
pro ocenéni nemovitych véci znalec tedy urcil z mapovych podkladid a c&astecné projektové
dokumentace, poskytnuté znalci dodate¢né, 16. 9. 2020. Stav vnitfnich konstrukci a vybaveni objektl
nebyl znalcem zjiStén a pro potfeby tohoto znaleckého posudku je tedy uvazovan jako standardni.
Informace o rodinném domeé €. p. 662 a vyménku byly zjiStovany také na stavebnim urfadé Méstského
ufadu v Kloboukach u Brna. V archivu stavebniho Ufadu Méstského Ufadu v Kloboukach u Brna,
dle sdéleni zastupce stavebniho Ufadu, zadné dokumenty k ocefiovanym objektim nalezeny nebyly.
Jiné podklady tykajici se ocenovanych nemovitych véci nebyly znalci pfedlozeny ani znalcem zjistény.
Znalec nepiebird odpovédnost za odliSnost a takové rozdily, které by mohly mit vliv na celkovou
obvyklou cenu ocefiovanych nemovitych véci.

Klobouky u Brna jsou mésto s 2447 obyvateli. Nachazi se v Jihomoravském kraji, v okrese Bfeclav,
ve vzdalenosti cca 29 km jihovychodné& od mésta Brna. Klobouky u Brna se skladaji ze dvou mistnich
Casti, samotnych Klobouk a Bohumilic. V okoli mésta se nachazeji rozlehlé lesy, kopce Zumperk
a Nedanov a velky pocet vinic. Méstem protéka Kloboucky potok. Severné od mésta vede silnice
11/380 z Brna do Hodonina. Ve mésté se nachazi zakladni sit obchodl a sluzeb, méstsky ufad, posta,
bankomat, zdravotnicka ambulantni péce (prakticti lékafi pro dospélé a pro déti a dorost,
stomatologové, gynekolog), Iékarna, matefska Skola, zakladni Skola, zakladni umeélecka Skola,
méstské viceleté gymnazium, méstska stfedni odborna Skola, méstska knihovna, méstské muzeum.
Jsou zde ubytovaci zafizeni (motel, ubytovani v soukromi), restaurace. Ze sportovnich zafizeni jsou
to: fotbalové hristé, détské hristé.

Ocenované nemovité véci, pozemek p. €. KN 1567, jehoz souéasti je rodinny dim €. p. 662
a pozemek p. €. KN 1568, v3e vCetné soucasti a pfisluSenstvi, jsou situovany ve vychodni &asti
mésta Klobouky u Brna, v obytné zéné&, na ulici Nadrazni. Vzdalenost do centra mésta (Méstsky ufad
Klobouky u Brna) je cca 1230 m. V nejblizSim okoli ocenovanych nemovitych véci se nachazi obytna
zastavba.

Dle platného Uzemniho planu mésta Klobouky u Brna se parcely ¢. 1567 a &. 1568 nachazeji
v zastavéném Uzemi obce, v ploSe oznadené ,BR" — bydleni v rodinnych domech.

BR" — plochy bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, détska hristé, souvisejici technicka infrastruktura, ob&anské vybaveni mistniho vyznamu,
parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze o uhrnné kapacité
do 10 mist, rodinné vinné sklepy.

Podminecné pfipustné vyuZiti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné sbydlenim a slouzi zejména obyvatelim v ploSe.
Nepfipustné vyuZiti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni ucinky
na zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obCanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi, u objektu
v souvislé uliéni zastavbé musi vysSka objekt (fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla
narusSena architektonicka jednota ulice jako celku. Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PFijezd k ocenovanému pozemku p. €. KN 1567 je z ulice Nadrazni po silnici na pozemku p.
KN 1664/1 (LV 4014) a p. €. KN 1663/2 (LV 10001), pfes zpevnénou plochu na pozemku p.
KN 1663/1 (LV 10001). K pozemku p. ¢. KN 1568 je pfistup pfes ocenovany pozemek p. ¢. KN 1567.
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V misté je moznost napojeni na rozvod elekifiny, vefejny vodovod, kanalizaci a plynovod. Parkovaci
moznosti v okoli ocefiovanych nemovitych véci jsou omezené, a to na mistnich komunikacich v okoli.
Moznost parkovani je také pfimo na pozemku p. €. KN 1567.

Zastavka vefejné autobusové dopravy je cca 450 m od domu, Zelezni¢ni zastavka v obci neni.
Rodinny dim ¢&. p. 662 na pozemku p. ¢. KN 1567 a pozemek p. ¢. KN 1568 vcetné vSech jejich
soucasti a prislusenstvi tvofi, ke dni ocenéni, funkéni celek.

Ocefiované pozemky p. €. KN 1567 a p. &. KN 1568 na sebe vzajemné navazuji a hrani¢i na zapadé
s pozemkem p. €. KN 1565 (LV 1059), jehoz soucasti je rodinny dim ¢&. p. 645 a pozemkem p. €.
KN 1566 (LV 1059), na kterém se nachazi zahrada za rodinnym domem ¢&. p. 645. Hranici mezi
pozemky tvofi oploceni, stavby souseda a ocefiované stavby. Na vychodé& hrani¢i ocefované
pozemky s pozemkem p. €. KN 1569 (LV 155), jehoz soucasti je rodinny diim €. p. 697 a s pozemkem
p. €. KN 1570 (LV 155), na kterém se nachazi zahrada za rodinnym domem ¢&. p. 697. Hranici mezi
pozemky tvofi oploceni, stavby souseda a ocenovana stavba rodinného domu. Ze strany ulice
Néadrazni ocefiovany pozemek p. €. KN 1567 od pozemku p. €. KN 1663/1 (LV 10001), na kterém se
nachazi zpevnéna komunikace — chodnik a vefejna zeleri, oddélen neni. Na severu hranici ocefiovany
pozemek p. €. KN 1568 s pozemkem p. €. KN 1109/1 (LV 10001), na kterém se nachazi koryto
Klobouckého potoka.

Ocenované pozemky na sebe vzajemné navazuji, jsou rovinaté a tvofi pas o Sifce cca 14,50 m
a délce cca 52,13 m. Na pozemku p. €. KN 1567 se nachazi rodinny dim ¢&. p. 662, jednopodlazni
stavba k bydleni, pravdépodobné vedlejSi stavby, venkovni Upravy - vstupni brana, zpevnéné plochy,
pFipojky (vodovodni, kanalizagni, plynovodni, elektro), zemni sklep. Pozemek p. €. KN 1568 je uzivan
jako zahrada za rodinnym domem ¢&. p. 662 na pozemku p. €. KN 1567. Na pozemku se nachazi
pravdépodobné drobné vedlejsi stavby a venkovni Upravy - oploceni.

Rodinny dim &. p. 662

Objekt je fadovy koncovy, ¢astecné podsklepeny, jednopodlazni se sedlovou stfechou s pudnim
prostorem ¢astecné upravenym pro bydleni (podkrovim).

Objekt je napojen pfipojkami na vefejnou vodovodni, kanaliza¢ni, plynovodni sit a zdroj nizkého
napéti. Garaz se v rodinném domé nenachazi.

Objekt je obydlen. Dle informace vlastnikd objektu byl plvodni dim postaven v roce 1965. Dum byl
prabézné opravovan a udrzovan. Posledni vétsi rekonstrukce domu byla provedena v roce 2012. Byly
provedeny nové rozvody vody, elektfiny, plynu, odpady, omitky, zatepleni fasady, osazena plastova
okna.

Dispozice objektu bydleni €. p. 662 (dle sdéleni vlastnikd)

I. podzemni podlaZi: sklepy, kotelna.

I. nadzemni podlazi: tfi obytné mistnosti, kuchyn, koupelna, mistnost WC

Podkrovi: dvé obytné mistnosti.

Konstrukce a vybaveni

Vzhledem ktomu, Ze znalci nebyla predlozena od domu kompletni projektova dokumentace,
predpoklada se, Ze zaklady jsou béZzného provedeni v dobé vystavby, s izolaci proti zemni vihkosti.
Obvodové zdivo je zcihel, tl. 450. Stropy jsou pravdépodobné srovnym podhledem. Stfecha je
sedlova, s dfevénym krovem a krytinou ze stfeSnich taSek. Klempifské konstrukce jsou uplné,
z pozinkovaného plechu.

Povrchy vnitfnich stén nebylo mozno zjistit. Fasadni omitka je vapenna dvouvrstva.

Okna jsou plastova. Venkovni dvefe jsou plastové. Vnitfni dvefe jsou pravdépodobné bézného
provedeni. Povrchy podlah nebyly zjistény.

Elektroinstalace je pravdépodobné svételnd a motorova s pojistkami. D0Om neni opatfen
bleskosvodem.

V domé je pravdépodobné rozvod studené a teplé vody do kuchyné&, koupelny a mistnosti WC.
Vytapéni je ustfedni, plynovym kotlem. Ohfev vody je zajistén bojlerem.

Vnitfni hygienické vybaveni — nebylo zjisténo, je pravdépodobné standardniho provedeni.

Kanalizace je provedena z kuchyné, koupelny, mistnosti WC.

Zafizeni kuchyné — nebylo zjisténo.

Zvlastni vybaveni — nebylo zjisténo.

Zjisténé zavady:
Zavady na ocefiované nemovité véci nebylo mozno zjistit.




Jednopodlazni stavba k bydleni ve dvorni Easti

Objekt je samostatny, nepodsklepeny, jednopodlazni se sedlovou stfechou s pudnim prostorem
neupravenym pro bydleni. Pddorysné ma pfiblizné tvar obdélniku.

Objekt je uzivan, dle sdéleni spoluvlastniki nemovitych véci, pani Bohdanou Strachorovou. Dle
informace vlastnik( byl objekt postaven v roce 2012.

Dispozice objektu (dle sdéleni vlastniku)

I. nadzemni podlaZi: dvé obytné mistnosti, kuchyn, koupelna, mistnost WC.

Konstrukce a vybaveni

Vzhledem k tomu, Ze znalci nebyla pfedloZzena od domu projektova dokumentace, pfedpoklada se, Ze
zaklady jsou bézného provedeni v dobé vystavby, s izolaci proti zemni vihkosti.

Obvodové zdivo je, z cihel, tl. 450. Stropy jsou pravdépodobné s rovnym podhledem. Stfecha je
sedlova, s dfevénym krovem a krytinou ze stfeSnich tasek.

Klempifské konstrukce jsou uplné, z pozinkovaného plechu.

Povrchy vnitfnich stén nebylo mozZno zjistit. Fasadni omitka je vdpenna dvouvrstva.

Okna jsou plastova. Venkovni dvefe jsou plastové. Vnitfni dvefe jsou pravdépodobné bézného
provedeni. Povrchy podlah nebyly zjistény.

Elektroinstalace je pravdépodobné svételna a motorova s pojistkami. D0Om neni opatfen
bleskosvodem.

V domeé je pravdépodobné rozvod studené a teplé vody do kuchyné, koupelny a mistnosti WC.

V domé je rozvod studené a teplé vody do kuchyné, koupelny a mistnosti WC.

Vytapéni je krbovymi kamny. Ohfev vody je zajiStén bojlerem. Vnitini hygienické vybaveni — nebylo
zjisténo..

Kanalizace je provedena z kuchyné, koupelny, mistnosti WC.

Zafizeni kuchyné — nebylo zjisténo.

Zvlastni vybaveni — nebylo zjisténo.

Zjisténé zavady:

Zavady na ocefiované nemovité véci nebylo mozno zjistit.

Vzhledem k tomu, Ze znalci nebyl umoznén vstup na ocenované pozemky a prohlidka objektd
na téchto pozemcich, nejsou objekty, tvofici pfisluSenstvi rodinného domu €. p. 662, ve znaleckém
posudku popsany.

Ocenované pozemky p. €. KN 890/18 a p. €. KN 890/22 se nachazeji ve vnitfnim zastavéném uzemi
mésta, na ulici Chaloupky, v ploSe oznagené v uzemnim planem mésta jako plochy ,BR* — bydleni
v rodinnych domech”.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti: mistni a uCelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, détska hfisté, souvisejici technicka infrastruktura, ob&anské vybaveni mistniho vyznamu,
parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze o uhrnné kapacité
do 10 mist, rodinné vinné sklepy.

Podmineéné pfipustné vyuZiti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné sbydlenim a slouzi zejména obyvatelim v ploSe.
Nepfipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky
na zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obCanské vybaveni vys$diho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafrstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporfadani: pfipousti se objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi, u objektl
v souvislé uliéni zastavbé musi vySka objektd (Fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla
narusena architektonicka jednota ulice jako celku. Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje
Vzdalenost do centra mésta (Méstsky ufad Klobouky u Brna) je cca 620 m. V nejbliz8§im okoli
oceniovanych nemovitych véci se nachazi obytna zastavba.

K hranici ocenovanych pozemki p. €. KN 890/18 a p. €. KN 890/22 je pfijezd a pfistup po nezpevnéné
mistni komunikaci na pozemku p. ¢. KN 890/1 (LV 10001). V misté je moznost napojeni na rozvod
elektfiny, vefejny vodovod, kanalizaci a plynovod (inZenyrské sité nejsou u hranice pozemkd).
Parkovaci moZnosti v okoli ocefiovanych nemovitych véci jsou omezené, a to na mistnich
komunikacich v okoli.

Zastavka vefejné autobusoveé dopravy je ve vzdalenosti cca 80 m.



Pozemky jsou mirné svazité s orientaci na severovychod, vzajemné na sebe navazuji a tvofi pas
o délce cca 16,30 m a Sifce cca 16,90 m. Pozemek p. ¢. KN 890/18 ma tvar rovhoramenného
lichobézniku, p. ¢&. KN 890/22 ma tvar lichobéznikovy. Ke dni mistniho Setfeni jsou uzivany jako
verejné prostranstvi a jsou pokryty travnim porostem.

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou ocefiované nemovité véci zatizeny vécnymi bifemeny, a to:

1. vécnym bfemenem bezplatného doZivotniho prava bydleni a uzivani jedné mistnosti situované
v pfizemi rodinného domu €. p. 662 na pozemku p. €. KN 1567 pfi pohledu vlevo od vchodu,
spoluuzivani vchodu do domu, chodby, koupelny, WC, dale pozemku p. €. KN 1567 o vymére
456 m?, pozemku p. &. KN 1568 o vyméie 300 m? p. &. KN 890/18 o vyméfe 78 m? a p. &.
KN 890/22 o vymére 34 m® vée v k. U. a obci Klobouky u Brna na LV 2486 pro Bohdanu
Strachofiovou, na zakladé smlouvy darovaci a dohodé o zfizeni vécného bfemene ze dne
16. 6. 2011 (Pravni ucginky ke dni 17. 6. 2011, V-1430/2011-735).

2. vécnym bfemenem zfizovani a provozovani vedeni — umisténi nového kabelového vedeni NN
a nové skiiné SS100/NKEP na pozemku p. €. 1567 v obci a k. uU. Klobouky u Brna, LV 2486
pro E.ON Distribuce, a.s., na zakladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene ¢&. HO-
014330027481/006 ze dne 23. 7. 2014 (Pravni ucinky od 23. 10. 2014, V-5005/2014-735)

2. POSUDEK

Zavazna metodika pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci neexistuje. Obvyklou (obecnou)
cenou, dle § 2, odstavce (1) zakona €. 151/1997 Sb. o ocefovani majetku, se pro uUcely tohoto zakona
rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo
pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avdak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Na zakladé definice obvyklé ceny dle zakona o ocenovani majetku, znalec pouzil, pro uréeni obvyklé
ceny, metodu porovnavaci. Jako dalSi pomocna metoda ke zjisténi obvyklé ceny je ve znaleckém
posudku uvedena také cena zjiSténa dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni (vyhlasky
¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (oceriovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., vyhlasSky ¢€. 345/2015 Sb., vyhlasky &. 443/2016 Sb., vyhlaSky ¢. 457/2017 Sb.
a vyhlasky ¢. 188/2019 Sb.).

2.1 Ocenéni podle cenového prepisu

a to: zakona €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o ocefiovani
majetku) a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona &.151/1997Sb. o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky
€. 443/2016 Sb., vyhlasky €. 457/2017 Sb. a vyhlasky ¢. 188/2019 Sb.. V tomto pfipadé slouzi zjisténi
ceny dle cenového pfedpisu pouze jako pomocna metoda ke stanoveni ceny obvyklé a nelze ji pouzit
Kk jinym acelam.

2.1.1 Pozemky § 3

Prehled pozemki: katastralni Uzemi Klobouky u Brna (666408), pozemky p. ¢. KN 1567, p. €.
KN 1568, p. €. KN 890/18 a p. €. KN 890/22.

Pocet obyvatel pro mésto Klobouky u Brna, dle malého lexikonu obci pro rok 2019: 2447

2.1.1.1 Pozemek p. é. KN 1567 o vyméie 456 m®, zastavéna plocha a nadvotri - § 3

Pozemek je evidovan v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi. Na pozemku se
k dneSnimu dni nachazi stavba rodinného domu ¢&. p. 662, jednopodlazni stavba k bydleni,
pravdépodobné vedlejSi stavby, venkovni upravy - vstupni brana, zpevnéné plochy, pfipojky
(vodovodni, kanalizagni, plynovodni, elektro), zemni sklep.

Obec Klobouky u Brna nema cenovou mapu stavebnich pozemka.

2.1.1.1.1 Pozemek bude ocenén podle § 3, odst. b) a § 4, odst. (1).
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Zakl. cena staveb. pozemku vyjm. obci, okresu, obl., pfil.¢. 2,

tab.1 Breclav Ké/m?2 1337




Uprava zakl. cen staveb. pozemkii obci nevyjmenovany

ch dle tab. €. 2, prilohy €. 2 vyhlasky

Znak | Nazev znaku Pasmo Popis pasma Hodnota Oi
01 | Velikost obce podle poctu obyvatel Il Od 2001 do 5000 obyvatel 0,80
02 | Hospodéisko-spravni vyznam obce V. Ostatni obce 0,60
O3 | Poloha obce VI. Ostatni 0,80
04 | Technicka infrastruktura v obci . Elektfina, vodovod, kanalizace, plyn 1,00
O5 | Dopravni obsluznost obce Il Autobusova zastavka 0,90
06 | Obc¢anska vybavenost v obci Il RozSifena vybavenost 0,98

Zakl. cena: ZC = ZCvx0O1x02x03x04x05x06 453,00

Index trhu: IT - pfiloha €. 3, tabulka €. 1
Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s
P1 nemovitostmi 1. Nabidka odpovida poptavce 0,00
P2 Vlastnické vztahy Il Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
P3 Zmény v okoli II. Bez vlivu 0,00
P4 Vliv pravnich vztaht na prodejnost . Negativni - prodej podilu -0,04
P5 Ostatni neuvedené II. Bez vlivu 0,00
-0,05
Zb6na se zanedbatel. nebezp. vyskytu
P6 Povodnova rizika V. zaplav 1,00
P7 Hospodarsko-spravni vyznam obce 1,00
P8 Poloha obce 1,00
P9 Obcanska vybavenost obce 1,00
Index trhu: 1T = P6xP7xP8xP9x(1 + > P1-5) 0,950
Index omezujicich vlivi pozemkau: lo - pfiloha €. 3, tabulka ¢. 2

Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi

P1 Geometricky tvar a velikost pozemku II. Bez vlivu 0,00

P2 Svazitost pozemku a expozice Ml Svazitost je do 15% 0,00

P3 Ztizené zakladové podminky Ml Neztizené zakladové podminky 0,00

P4 Ochranna pasma 1. Ochranné pasmo NN -0,01

P5 Omezeni uzivani pozemku l. Bez omezeni uzivani 0,00

P6 Ostatni neuvedené 1. Bez vlivu 0,00

Index omezujicich vlivii na pozemek: lo =1 + 2P1-6 0,990

Index polohy pro pozemky.: |Ip - pfiloha €. 3, tabulka €. 3

Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi

P1 Druh a ucel uziti stavby . Rezidenéni stavba 1,00

P2 Pfevazujici zastavba v okoli I Rezidenéni zastavba 0,04

P3 Poloha pozemku v obci Il Okrajova ¢ast obce -0,05

P4 MozZnost napojeni pozemku na inz. sité I Pozemek Ize napojit na veskeré IS v obci 0,00

Obcanska vybavenost je ¢aste¢né
P5 Obcanska vybavenost v okoli pozemku 1. dostupna -0,01
Moznost pfijezdu motorovym vozidlem,
P6 Dopravni dostupnost k pozemku VII. parkovani na pozemku 0,01
P7 Osobni hromadna doprava 1. Zastavka od 201m do 1000m -0,01
Vyhodnost pozemku z hlediska komercni
P8 vyuzitelnosti 1. Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,00




P9 Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli 0,00

P10 Nezaméstnanost . Vy§Si nez je primér v kraji -0,01
P11 Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez vlivu 0,00
Index polohy: IP = P1 x (1 +Y P2.4y 0,970
Index cenového porovnani | dle § 4,

odst. 1: I1=I1T x10 x IP 0,912
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x | Ké&/m2 413,14
Zakladni cena upravena redukci: ZCU1 = ZC x

(200+0,8xzVvpi)/zvpi K&/m2 0,00
Vyméra pozemku: m2 456,00
Cena pozemku: K& | 188 391,84
Zaokrouhleno dle § 50 Ké | 188 390,00

Cena pozemku p. & KN 1567 o vyméFe 456 m* &ini ke dni odhadu 188 390 Kg&.

2.1.1.2 Stavby na pozemku p. €. KN 1567

2.1.1.2.1 Rodinny diim €. p. 662, § 35
Vymeéry pro ocenéni:
Délka I. NP: 1,50m az 11,20 m, Sitka I. NP: 2,30m az 12,60m, svétla vyska |. NP: 2,80 m, tloustka
stropni konstrukce 0,40m, délka I. PP: 4,85m az 9,70m, Sitka I. PP: 6,15m az 10,30m, svétla vyska I.
PP: 2,10 m, tloustka stropni konstrukce 0,35m, vySka stfechy: 5,20m (pro nezajisténi pfistupu
k objektu byly rozmeéry uréeny z katastralni mapy www.cuzk.cz, pfedlozené projektové dokumentace,
informaci ziskanych od vlastniki a odhadem).
Obestavény prostor stavby (OP) se vypocte jako soucet obestavéného prostoru spodni stavby (Os),
vrchni stavby (Ov) a zastfeSeni (Oz). Obestavény prostor zakladd se neuvazuje:
OP=0s+0v+0z

a) Obestavény prostor spodni stavby (Os)

Os = (9,70m x 6,15m + 4,85m x 4,15m) x (2,10m + 0,35m) = 203,44 m®
b) Obestavény prostor vrchni stavby (Ov)

Ovinp = (9,70m x 10,30m x §2,80m + 0,40m)) + (6,30m x 2,30m x 3,50m) + (7,00m x 1,50m x

4,00m) =412,43 m

c) Obestavény prostor zastfeSeni (Oz)

Oz =9,70m x 10,30m x 5,20m/2 = 259,77m’

Obestavény prostor celkem:
OP =0Os + Ov + Oz = 203,44 m® + 412,43 m® + 259,77 m® = 875,64 m°

Zastavéna plocha:

I. podzemni podlazi: 9,70m x 6,15m + 4,85m x 4,15m = 79,78m"

I. nadzemni podlazi: 9,70m x 10,30m + 6,30m x 2,30m + 7,00m x 1,5m = 124,90m?
podkrovi: 9,70m x 10,30m = 99,91 m?

podlaznost: (79,78 + 124,90 + 99,91)/124,90 = 2,44

ZjiSténi charakteru objektu

Objekt je ¢astec¢né podsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi, sedlovou stfechu s pldnim prostorem
s CasteCnym podkrovim, konstrukce zdéna. Dim nema zadné provozni mistnosti, ma jeden
samostatny byt.

Cena dokon¢eného rodinného domu, rekreacni chalupy a rekreaéniho domku, o obestavéném
prostoru do 1100m° se zjisti vyndsobenim poctu m?® obestavéného prostoru zakladni cenou dle pfilohy
€. 24, tab. &. 1, upravenou podle § 35, odstavce (2) a indexem trhu I a indexem polohy .



http://www.cuzk.cz/

Cena objektu bydleni &. p. 662, § 35

Ocenéni dokonceného objektu bydleni porovnavacim zplsobem podle § 35 a pfiloh €. 24 a 3 vyhlasky
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Zakl. cena staveb. pozemku vyjm. obci, okresu, obl., pfil.¢. 2,
tab.1 Breclav K&/m2 1337
Index trhu: IT - pfiloha €. 3, tabulka €. 1
Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s
P1 nemovitostmi 1. Nabidka odpovida poptavce 0,00
P2 Vlastnické vztahy Ml Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
P3 Zmeény v okoli 1. Bez vlivu 0,00
P4 Vliv pravnich vztahll na prodejnost l. Negativni - prodej podilu -0,04
P5 Ostatni neuvedené 1. Bez vlivu 0,00
-0,05
Zbna se zanedbatel. nebezp. vyskytu
P6 Povodnova rizika V. zaplav 1,00
P7 HospodaFsko-spravni vyznam obce 1,00
P8 Poloha obce 1,00
P9 Obcanska vybavenost obce 1,00
Index trhu: 1T = P6xP7xP8xP9x(1 + > P1-5) 0,950
Index polohy pro pozemky zastavéné a uréené k zast.: Ip - priloha €. 3, tabulka €. 3
Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
P1 Druh a ucel uziti stavby . Rezidenéni stavba 1,00
P2 PFevazujici zastavba v okoli . Rezidenéni zastavba 0,04
P3 Poloha pozemku v obci Il Okrajova ¢ast obce -0,05
P4 MozZnost napojeni pozemku na inz. sité I Pozemek Ize napojit na veSkeré IS v obci 0,00
Obcanska vybavenost je ¢aste¢né
P5 Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku Il dostupna -0,01
Moznost pfijezdu motorovym vozidlem,
P6 Dopravni dostupnost k pozemku VII. parkovani na pozemku 0,01
P7 Osobni hromadna doprava 1. Zastavka od 201m do 1000m -0,01
Vyhodnost pozemku z hlediska komercni
P8 vyuzitelnosti 1. Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,00
P9 Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli 0,00
P10 Nezaméstnanost I VysSi nez je primér v kraji -0,01
P11 Vlivy ostatni neuvedené I8 Bez vlivu 0,00
Index polohy: IP = P1 x (1 +Y P2.4y 0,970
Index konstrukce a vybaveni: Iv - pfiloha €. 24, tabulka ¢. 2
Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Vi
Podsklepeny se Sikmou stfechou, 1NP,
0| Typ stavby Ml zdény C
1 | Druh stavby Il. Radovy RD -0,01
2 | Provedeni obvodovych stén Ml Zdivo cihelné 0,00
3 | Tloustka obvodovych stén Il 45cm 0,00
4 | Podlaznost Ml 2,44 0,02
5 | Napojeni na vefejné sité V. Pfipojka elektro, voda, kanalizace, plyn 0,08
6 | Zplsob vytapéni stavby M. UstFedni plynové 0,00
7 | Zakladni prisluSenstvi v RD M. Uplné 0,00




8 | Ostatni vybaveni v RD . Bez dalSiho vybaveni 0,00

9 | Venkovni Upravy M. Standardniho rozsahu 0,00

10 | Vedlejsi stavby tvofici pfisluSenstvi k RD Ml Vedlejsi stavby do 25 m2 0,10

11 | Pozemky ve funkénim celku se stavbou II. Od 300 m2 do 800m2 0,00

12 | Kritérium jinde neuvedené Il Bez vlivu 0,00

0,19

13 | Stavebné-technicky stav II. Stavba je v dobrém stavu 1,00
s{s=1-0,005xy 55 0,73

S | upravené 0,83

Index konstrukce a vybaveni: Iv = (1 + V1-12) x V13 0,988
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x Iv Ké/m3 2 232,88
Obestavény prostor rodinného domu m3 604,12
Cena RD (vE.pfisl.) bez pozemku: CSp=0PxZCUxITxIP Ké | 1243 036,66
Zaokrouhleno dle § 50 Ké | 1243040,00

Cena rodinného domu &. p.662 na pozemku p. €. KN 1567 ke dni odhadu €ini 1 243 040 K&.

2.1.1.2.2 Jednopodlazni stavba k bydleni ve dvorni ¢asti, § 35

Vyméry pro ocenéni:
Méfeni a vypoCet vymér se provede dle pfilohy €islo 1 k vyhlace €. 188/2019 Sb.
Obestavény prostor stavby (OP) se vypocte jako soulet obestavéného prostoru spodni stavby (Os),
vrchni stavby (Ov) a zastfeSeni (Oz). Obestavény prostor zakladi se neuvazuje:
OP=0s+0v+0z

I. NP: Sifka 7,00m, délka 9,70m, vySka |. nadzemniho podlazi 2,60m, vy8ka stfechy 3,50m (pro
nezajisténi pfistupu k objektu byly rozméry ureny z katastralni mapy www.cuzk.cz, pfedlozené
projektové dokumentace, informaci ziskanych od vlastnikd a odhadem).
a) Obestavény prostor spodni stavby (Os)

Os=0m’
b) Obestavény prostor vrchni stavby (Ov)

OV | np = 7,00m x 9,70m X (2,60m +0,10m) = 183,33 m®
c¢) Obestavény prostor zastfeseni (Oz)

Oz = 7,00m x 9,70m x 3,50m/2 = 118,83 m°

Obestavény prostor celkem:

OP =0Os+Ov+0z=0m"+ 183,33 m* + 118,83 m°> = 302,16 m*®

Zastavéna plocha:
I. nadzemni podlazi: 7,00m x 9,70m = 67,90 m?

Zjisténi charakteru objektu

Objekt je nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim, se sedlovou stfechou bez podkrovi,
konstrukce zdéna. Objekt nema zadné provozni mistnosti, ma jeden samostatny byt.

Vzhledem k charakteru stavby se jedna, dle ocenovaci vyhlasky, o rodinny dim, typ A, CZ-CC 111,
SKP 46.21.11.

Cena dokonceného rodinného domu, rekreaéni chalupy a rekreaéniho domku, o obestavéném
prostoru do 1100m° se zjisti vynasobenim poctu m? obestavéného prostoru zakladni cenou dle pfilohy
€. 24, tab. ¢. 1, upravenou podle § 35, odstavce (2) a indexem trhu I+ a indexem polohy Ip.

Cena jednopodlazni budovy bez €. p., § 35
Ocenéni dokonéeného objektu bydleni porovnavacim zplsobem podle § 35 a pfiloh €. 24 a 3 vyhlasky
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Kraj Jihomorav.
Zakl. cena staveb. pozemku vyjm. obci, okresu, obl., pfil.€. 2,
tab.1 Breclav Ke/m® 1337
Index trhu: |IT - pfiloha €. 3, tabulka €. 1
Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s
P1 nemovitostmi 1. Nabidka odpovida poptavce 0,00
P2 Vlastnické vztahy Ml Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
P3 Zmeény v okoli 1. Bez vlivu 0,00
P4 Vliv pravnich vztahll na prodejnost l. Negativni - prodej podilu -0,04
P5 Ostatni neuvedené 1. Bez vlivu 0,00
-0,05
Zbna se zanedbatel. nebezp. vyskytu
P6 Povodrova rizika V. zaplav 1,00
P7 Hospodarsko-spravni vyznam obce 1,00
P8 Poloha obce 1,00
P9 Obcanska vybavenost obce 1,00
Index trhu: 1T = P6xP7xP8xP9x(1 + > P1-5) 0,950
Index polohy pro pozemky zastavéné a uréené k zast.: Ip - priloha €. 3, tabulka €. 3
Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
P1 Druh a ucel uziti stavby . Rezidenéni stavba 1,00
P2 Prevazujici zastavba v okoli l. Rezidenéni zastavba 0,04
P3 Poloha pozemku v obci Il Okrajova ¢ast obce -0,05
P4 Moznost napojeni pozemku na inz. sité I Pozemek Ize napojit na veSkeré IS v obci 0,00
Obcanska vybavenost je ¢astecné
P5 Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku Il dostupnd -0,01
Moznost pfijezdu motorovym vozidlem,
P6 Dopravni dostupnost k pozemku VII. parkovani na pozemku 0,01
P7 Osobni hromadna doprava 1. Zastavka od 201m do 1000m -0,01
Vyhodnost pozemku z hlediska komercni
P8 vyuzitelnosti 1. Bez moznosti komer€niho vyuziti 0,00
P9 Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli 0,00
P10 Nezaméstnanost I Vy$Si nez je primér v kraji -0,01
P11 Vlivy ostatni neuvedené I8 Bez vlivu 0,00
Index polohy: IP = P1 x (1 +Y P2.4y 0,970
Index konstrukce a vybaveni: Iv - pfiloha €. 24, tabulka €. 2
Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Vi
Nepodsklepeny se Sikmou stfechou, 1NP,
0 | Typ stavby Il zdény A
1 | Druh stavby Il Samostatny RD 0,00
2 | Provedeni obvodovych stén Ml Zdivo cihelné 0,00
3 | Tloustka obvodovych stén 1. 45cm 0,00
4 | Podlaznost . 1 0,00
5 | Napojeni na vefejné sité V. PFipojka elektro, voda, kanalizace, plyn 0,08
6 | Zplsob vytapéni stavby I Krbova kamna -0,08
7 | Zakladni pfisluSenstvi v RD M. Uplné 0,00
8 | Ostatni vybaveni v RD I Bez dal$iho vybaveni 0,00
9 | Venkovni upravy Ml Standardniho rozsahu 0,00
10 | VedlejSi stavby tvofici pfisluSenstvi k RD IR Bez vedlejSich staveb 0,00
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11 | Pozemky ve funkénim celku se stavbou 1. Od 300 m2 do 800m2 0,00

12 | Kritérium jinde neuvedené Il. Bez vlivu 0,00

0,00

13 | Stavebné-technicky stav 1. Stavba je v dobrém stavu 1,00
s|s=1-0,005xy 8 0,96

S | upravené 0,96

Index konstrukce a vybaveni: lv = (1 + V1-12) x V13 0,960
Zakladni cena upravena: ZCU =ZC x v Ké/m3 2 169,60
Obestavény prostor rodinného domu m3 302,16
Cena RD (v€.pfisl.) bez pozemku: CSp=0OPxZCUxITxIP Ké | 604 104,38
Zaokrouhleno dle § 50 Ké | 604 100,00

Cena jednopodlazni stavby bez &. p. na pozemku p. €. KN 1567 ke dni odhadu &ini 604 100 K&.

2.1.1.3 Ocenéni vécnych bremen § 16b zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v platném
znéni

Jako vécna bfemena vaznouci na oceriované nemovité véci, pozemku p. €. KN 1567, je ocenéno:
2.1.1.3.1 Podzemni vedeni NN a skfift SS100/NKEP (distribuéni soustava).

2.1.1.3.2 Pravo dozivotniho uzivani a bydleni.

2.1.1.3.1 Podzemni vedeni NN a skiifi SS100/NKEP (distribuéni soustava).
2.1.1.3.1.1 Obsahem vécného bfemene je:
1. Pravo zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat distribuéni soustavu na pozemku
2. Pravo provadét na distribuéni soustavé Upravy za ucelem jeji obnovy, vymény, modernizace
nebo zlepSeni jeji vykonnosti, v€etné jejiho odstranéni

2.1.1.3.1.2 Popis vécného bfemene

Na zakladé vypisu z katastru nemovitosti je pozemek p. ¢. KN 1567 zatizen vécnym bfemenem
podzemniho vedeni NN a skfini SS100/NKEP. Pfi mistnim Setfeni a z geometrického planu, ktery je
soucasti smlouvy o zfizeni vécného bfemene & HO-014330027481/006 znalec zjistil, Zze skFin
SS100/NKEP se nachazi u hranice pozemku p. €. KN 1567 s vefejnym prostranstvim na parcele €.
KN 1663/1 (LV 10001) a podzemni vedeni NN je vedeno od této skfiné v pfedzahradce kolmo

k rodinnému domu €. p. 662 a podél obvodové zdi rodinného domu dale ke vchodu do rodinného
domu €. p. 662.

2.1.1.3.1.3 Ocenéni vécného bfemene

1. Pravo umisténi kabelového vedeni NN a skiiné SS100/NKEP na pozemku p. &. KN 1567

Mira omezeni vlastnického prava spoCiva ve sniZzené vyuZitelnosti pozemku podzemnim elektrickym
vedenim NN a nadzemni skfini SS100/NKEP v rozsahu dle geometrického planu.

Dle § 16b zakona &. 151/1997 Sb. se sluzebnosti ocenuji vynosovym zplsobem na zakladé ro¢niho
uzitku se zohlednénim miry omezeni sluzebnosti ve vysi ceny obvyklé, nebo ro¢niho uZzitku zjisténého
ze smlouvy, nebo rozhodnuti pfislusného organu, neni-li o vice jak 1/3 nizSi nez cena obvykla. Vyse
ro¢niho uZitku se pak nasobi po¢tem let uzivani prava, nejvice v3ak péti.

Roc¢ni uzitek ze smlouvy o vécném bfemeni zjistén nebyl. Pozemek neni pronajiman na zakladé
najemni smlouvy. Ro¢ni uzitek z najemni smlouvy tedy nebylo mozno zjistit. Vzhledem k uvedenému
bude pro vypocet pouZit roéni uZitek procentem z ceny obvyklé.

Dle ocenovaciho pfedpisu a odborné literatury (znaleckého standardu €. 4 znaleckého ustavu AREAS
Brno, s.r.o.) se najemné zjiStuje procentni sazbou z obvyklé ceny nemovité véci. Procentni sazba
najemného z obvyklé ceny pozemkd uréenych k bydleni a rekreaci ¢€ini, dle znaleckého standardu,
3,00% az 6,00%.

S ohledem na zpUsob uzivani ocefovaného pozemku znalec stanovuje pro vypocet procentni sazbu
4,00%.

Prizkumem trhu v dané lokalité bylo zjiSténo, ze ceny pozemku uréenych k vystavbé rodinnych domu
v dané lokalité (Klobouky u Brna a okoli do 10 km) se pohybuji v rozmezi 504 — 3 800 K&/m?. Jako
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obvykla cena pro Eozemek p. ¢ KN 1567 byla stanovena cena 1 750 K&/m?. Najemné by pak ¢inilo:
0,04 x 1 750 K¢&/m” = 70,00 Kc/m

Plocha pro vypocet vécného bfemene:

Dle geometrického planu se zaméfenim vé&cného bfemene, ktery je soulasti smlouvy o zr|zen|
vécného bfemene ¢. HO- 014330027481/006 ¢ini plocha pro vypocet vécného bfemene: 4, 40m?
Pouzité najemné pro vypodet: 70,00K&/m?

Vypocet ceny vécného bifemene:

Ro¢ni jednotkové najemné dosa2|telne ....................................................................... 70,00 K&/m?
Roéni uzZitek z vyméry 4, BOMNZ ..o, 308,00 K&
RoCni UZitek ZjiStENY Z& SMIOUVY ...t 0 K¢
Pocet let uzivani prava podle SMIOUVY .......c.ouiniiiii e neuréeno
UvaZovany pocet let prava uZivani pro VYPOCEL ... e 5let
Cena vécného bfemene (ro¢ni uzitek x pocetlet) .........oveeeeeieeieieieiiiiiieiiiiiiiiiieeeene, 1 540,00 K¢
Vécné bifemeno prava umisténi stavby celkem zaokrouhleno.................ccccccce v 1 540,00 Ké

2. Pravo vstupu a viezdu na pozemek p. €. KN 1567 za ucéelem odstranéni poruchy, provedeni Uprav
za ucelem obnovy, vymény, modernlzace nebo zlepSeni vykonosti distribuéni soustavy, véetné jejiho
odstranéni

Jde o povinnost umoznit provoz, Udrzbu a odstranovani poruch, provadéni oprav a rekonstrukci,
kontrolu a likvidaci elektrovodu, a tim pfistup na pozemek.

Plocha pro vypocet vécného biemene:

Geometricky plan se zaméfenim vécného bremene tuto plochu neurcuje, proto je plocha pro vypocet
stanovena znalcem z mapovych podkladu 13,20m?

Pouzité najemné pro vypodet: 70,00K&/m?

Vypocet ceny vécného bfemene:

Roc¢ni jednotkové najemné dosazitelNe........ ..o 70,00 K&/m?
Roéni uzitek z vyméry 13,20M7 e, 924,00 K&
RoCni uzitek zZjiStENY Z€ SMIOUVY ... e 0 KE
PocCet let uzivani prava podle SmMIOUVY ........ceiiiii i neuréeno
Uvazovany pocet let prava uZivani pro VYPOCEL ... 5let
Cena vécného bremene (roéni uzitek x pocetlet) .....coovreeeeieeieiieieiieieiiieieeeiiisieenne, 4 620,00 K&
Vécné bifemeno prava vstupu a vjezdu na pozemek celkem zaokrouhleno.................. 4 620,00 Ké

3 Rekapitulace ceny vécného bremene:

1. pravo umisténi distribucni soustavy na pozemku p. €. KN 1567................. 1540 K&
2. pravo vstupu, viezdu na pozemek p. €. KN 1567 .. 4 620 K¢
ZjisSténad cena celkem .........ociiiiiii s 6 160 K¢

2.1.1.3.2 Vécné bremeno dozivotniho uzivani

2.1.1.3.2.1 Popis vécného bfemene

Na zakladé vypisu z katastru nemovitosti je pozemek p. &. KN 1567 zatizen vécnym bfemenem
uzivani a bydleni. Ze smlouvy darovaci a dohody o zfizeni vecneho bfemene ze dne 16. 6. 2011
(pravni ucinky vkladu prava ke dni 17. 6. 2011) vyplyva, ze ,obdarovani, Robert Strachori a Marek
Strachon, zfizuji darkyni, své matce Bohdané Strachoriové, vécné bfemeno spocivajici v bezplatném
dozZivotnim pravu bydleni a uzivani jedné mistnosti situované v prizemi rodinného domu ¢. p.
662 na pozemku p. ¢. 1567, pfi pohledu vlevo od vchodu, spoluuz:vanl vchodu do domu,
chodby, koupelny, WC a dale pozemku p. ¢. 1567 o vymere 456 m°, vedeného jako zastavena
plocha a nadvori, pozemku p. €. 1568 o vymére 300 m?, vedeného Jako zahrada, pozemku p.
890/18 o vyméie 78 m°, vedeného jako ostatni plocha a pozemku p. €. 890/22 o vyméfe 34 m?,
vedeného jako ostatni plocha vSe zapsané pro k. U. a obec Klobouky u Brna, okres Breclav,
v katastru nemovitosti Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, Katastralni

pracovisté Hustopece, na LV 2486¢. ....."
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2.1.1.3.2.2 Ocenéni vécného bfemene

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb. se pravo vécného bfemene (sluzebnost) ocefuje vynosovym zplsobem
na zakladé roniho uzitku se zohlednénim miry omezeni sluzebnosti ve vySi obvyklé ceny. Tento
ro¢ni uzitek se nasobi pocétem let uzivani prava. Patfi-li pravo urcité osobé& na dobu jejiho Zivota,
ocenuje se desetinasobkem ro¢niho uzitku.

Obvyklé najemné za pronajem rodinnych domu a pozemku:

Rodinny ddm

Pro zjisténi ro€niho uZitku se pouzivd obvyklé najemné za obdobné prostory srovnatelné kvality,
velikosti, polohy, atd.. Pro stanoveni uzitku z vécného bfemene vychazi zpracovatel posudku
z obvyklého najemného ziskaného zvlastni databaze, =z databdze realitnich kancelafi,
spolupracujicich znalcl a realitnich internetovych servert. Po porovnani cen na trhu bylo zjisténo, Ze
v dané lokalité jsou nabizeny pronajmy obdobnych nemovitosti (bytd a rodinnych domii) v cenach
212K&/m*/mésic aZ 533K&/m?/mésic, v zavislosti na velikosti pronajimaného prostoru, jeho
vybavenosti a poloze nemovitosti na Uzemi obce, atraktivnosti obce. Na zakladé toho, ze objekt je
situovan v klidné lokalité s dobrou dopravni dostupnostl s moznosti parkovanl na pozemku, stanovuje
znalec do vypoctu jako obvyklé najemné — 280K¢&/m*/mésic 3 360KE/m? /rok). Naklady opravnéné
na zachovani a opravy nemovitych véci nejsou ve smlouveé stanoveny.

Pozemek

Pozemek neni pronajiman na zakladé najemni smlouvy. Ro¢ni uzitek z najemni smlouvy tedy nebylo
mozno zjistit. Vzhledem k uvedenému bude pro vypocet pouZit roéni uzitek procentem z ceny obvyklé.
Dle ocenovaciho pfedpisu a odborné literatury (znaleckého standardu €. 4 znaleckého ustavu AREAS
Brno, s.r.o.) se najemné pro pozemky zjiStuje procentni sazbou z obvyklé ceny nemovité véci.
Procentni sazba najemného z obvyklé ceny pozemk( uréenych kbydleni a rekreaci C¢ini,
dle znaleckého standardu, 3,00% az 6,00%. S ohledem na zpuUsob uzivani ocefovaného pozemku
znalec stanovuje pro vypocet procentni sazbu 4,00%.

Prizkumem trhu v dané lokalité bylo zjisténo, ze ceny pozemku uréenych k vystavbé rodmnych doma
v dané lokalité (Klobouky u Brna a okoli do 10 km) se pohybuji v rozmezi 504 3 800 K&/m?. Jako
obvykla cena pro E)ozemek p. €. KN 1567 byla stanovena cena 1 750 K&/m?. Najemné by pak cinilo:
0,04 x 1 750 K&/m* = 70,00 K&/m?.

Dle prOJektove dokumentace byly v rodinném domé zjiStény pro vypocet nasledujici vyméry ploch :

Vstup: 4,05 m?/3 = 135m

Chodba: 9,15 m?%/3 = 3,06 m

Pokoj = 14,02 m
Koupelna: 3,36 m%3 = 1,12 m?
Mistnost WC: 0,99 m*/3 = 0,33 m*
Celkem = 19,87 m
Pozemek p. & KN 1567: (456,00 m? — 124,90 m?)/3 = 110,37 m?

Prijmy:

Néjemné - pfedpoklad:

Rodinny dim véetné pozemku: 3 360K&/m?rok x 19,87 m? + 70K&/m? x 110,37 m*
Vypocet ceny vécného bfemene

74 490 Kd&/rok

Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vécneho bfemene ....... ..o 74 490K¢E
RoCNi UZiteK ZjiSIENY Z& SMIOUVY ..ot e 0Ke
Pocet let uZivani prava podle SmIOUVY ... dozivotné
Uvazovany pocet let prava uzivani pro VYPOCEL ........ouiiiiiii i 10
Cena vécného bfemene obvykla (ro€ni UZitek X 10) ... cceieieiiii e 744 900K¢

2.1.1.4 Rekapitulace ceny nemovité véci, pozemku p. €. KN 1567

2.1.1.1.1 Pozemek p. €. KN 1567 188 390 K¢
2.1.1.2.1 Objekt bydleni €. p. 662 1243 040 K&
2.1.1.2.2 Jednopodlazni stavba - vymének 604 100 K&
Cena celkem zjisténa 2035 530 Ké
2.1.1.3.1 vécné bfemeno distribu¢ni soustavy -6 160 K&
2.1.1.3.2 vécné bfemeno dozivotniho uzivani - 744 900 K¢&
Cena celkem zjiSténa celkem 1284 470 Ké

Cena pozemku p. ¢
Cena pozemku p. ¢

€. KN 1567 bez vécnych bfemen ke dni ocenéni €ini 2 035 530K¢.
€. KN 1567 po odecteni vécnych bfemen ke dni ocenéni €ini 1 284 470K¢.
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2.1.1.2 Pozemek p. & KN 1568 o vyméie 300 m? zahrada - § 3
Pozemek je evidovan v katastru nemovitosti jako zahrada. Pozemek tvofi, ke dni ocenéni funkéni
celek s pozemkem p. €. KN 1567, jehoz soucasti je rodinny dim €. p. 662. Na pozemku se nachazi

pravdépodobné drobné vedlejsi stavby a venkovni Upravy - oploceni.
Obec Klobouky u Brna nema cenovou mapu stavebnich pozemki.

2.1.1.2.1 Pozemek bude ocenén podle § 3, odst. b) a § 4, odst. (1).

Klobouky u Brna
Maly lexikon obci CR 2019 Pocet obyvatel obce 2447
Kraj Jihomorav.
Zakl. cena staveb. pozemku vyjm. obci, okresa, obl., pfil.¢. 2,
tab.1 Breclav K&/m2 1337
Uprava zakl. cen staveb. pozemkii obci nevyjmenovanych dle tab. &. 2, pFilohy &. 2 vyhlagky
Znak | Nazev znaku Pasmo Popis pasma Hodnota Oi
01 | Velikost obce podle poétu obyvatel Il Od 2001 do 5000 obyvatel 0,80
02 | Hospodaisko-spravni vyznam obce V. Ostatni obce 0,60
O3 | Poloha obce VI. Ostatni 0,80
04 | Technicka infrastruktura v obci I Elektfina, vodovod, kanalizace, plyn 1,00
O5 | Dopravni obsluznost obce 11K Autobusova zastavka 0,90
06 | Obc&anska vybavenost v obci Il RozSifena vybavenost 0,98
Z3akl. cena: ZC = ZCvxO1x02x03x04x05x06 453,00
Index trhu: |IT - pfiloha €. 3, tabulka €. 1
Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s
P1 nemovitostmi 1. Nabidka odpovida poptavce 0,00
P2 Vlastnické vztahy 111, Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
P3 Zmeény v okoli 1. Bez vlivu 0,00
P4 Vliv pravnich vztahl na prodejnost . Negativni - prodej podilu -0,04
P5 Ostatni neuvedené Il. Bez vlivu 0,00
-0,05
Zébna se zanedbatel. nebezp. vyskytu
P6 Povodriova rizika V. zaplav 1,00
P7 Hospodarsko-spravni vyznam obce 1,00
P8 Poloha obce 1,00
P9 Obc¢anska vybavenost obce 1,00
Index trhu: 1T = P6xP7xP8xP9x(1 + > P1-5) 0,950
Index omezujicich vlivii pozemku: lo - pfiloha €. 3, tabulka €. 2
Znak ¢. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
P1 Geometricky tvar a velikost pozemku II. Bez vlivu 0,00
P2 Svazitost pozemku a expozice Ml Svazitost je do 15% 0,00
P3 Ztizené zakladové podminky Ml Neztizené zakladové podminky 0,00
P4 Ochranna pasma . Mimo ochranna pasma 0,00
P5 Omezeni uzivani pozemku . Bez omezeni uzivani 0,00
P6 Ostatni neuvedené 1. Bez vlivu 0,00
Index omezujicich vlivii na pozemek: lo =1 + 2P1-6 1,000
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Index polohy pro pozemky.: |Ip - pfiloha €. 3, tabulka €. 3

Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
P1 Druh a ucel uziti stavby . Rezidenéni stavba 1,00
P2 Prevazujici zastavba v okoli . Rezidenéni zastavba 0,04
P3 Poloha pozemku v obci Ml Okrajova Cast obce -0,05
P4 Moznost napojeni pozemku na inz. sité . Pozemek Ize napojit na veSkeré IS v obci 0,00
Obcanska vybavenost je aste¢né
P5 Obcanska vybavenost v okoli pozemku 1. dostupna -0,01
PFijezd po zpevnéné komun., dobré
P6 Dopravni dostupnost k pozemku VII. parkovaci mozn. 0,00
P7 Osobni hromadna doprava 1. Zastavka od 201m do 1000m -0,01
Vyhodnost pozemku z hlediska komeréni
P8 vyuzitelnosti 1. Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,00
P9 Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli 0,00
P10 Nezaméstnanost . Vy$Si nez je prdmér v kraji -0,01
P11 Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez vlivu 0,00
Index polohy: IP = P1 x (1 +Y P2,y 0,960
Index cenového porovnani | dle § 4,
odst. 1: I=I1T x 10 x IP 0,912
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x | K&/m2 413,14
Zakladni cena upravena redukci: ZCU1 = ZC x
(200+0,8xzVvpi)/zvpi K&/m2 0,00
Vyméra pozemku: m2 300,00
Cena pozemku: K& | 123 942,00
Zaokrouhleno dle § 50 Ké | 123 940,00

Cena pozemku p. &. KN 1568 o vyméie 300 m” &ini ke dni odhadu 123 940 K¢&.

2.1.1.2.2 Vécné bremeno dozivotniho spoluuzivani

2.1.1.2.2.1 Popis vécného bfemene

Na zakladé vypisu z katastru nemovitosti je pozemek p. €. KN 1568 zatizen vécnym bfemenem
uzivani. Ze smlouvy darovaci a dohody o zfizeni vécného bfemene ze dne 16. 6. 2011 (pravni u€inky
vkladu prava ke dni 17. 6. 2011) vyplyva, Ze ,obdarovani, Robert Strachori a Marek Strachon, zfizuiji
darkyni, své matce Bohdané Strachoriové, vécné bfemeno spocivajici v bezplatném dozivotnim pravu
bydleni a uZivani jedné mistnosti situované v pfizemi rodinného domu €. p. 662 na pozemku p. €.
1567, pfi pohledu vlevo od vchodu, spoluuzivani vchodu do domu, chodby, koupelny, WC a dale
pozemku p. €. 1567 o vyméfe 456 m“, vedeného jako zastavéna plocha a nadvofi, pozemku p. €.
1568 o vymére 300 m’, vedeného jako zahrada, pozemku p. €. 890/18 o vymére 78 m?, vedeného
jako ostatni plocha a pozemku p. ¢. 890/22 o vyméie 34 m?, vedeného jako ostatni plocha, vse
zapsaneé pro k. U. a obec Klobouky u Brna, okres Bfeclav, v katastru nemovitosti Katastralniho uradu
pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, Katastralni pracovis§té Hustopece, na LV 2486*.

2.1.1.2.2.2 Ocenéni vécného bifemene

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb. se pravo vécného bfemene (sluzebnost) ocefiuje vynosovym zplsobem
na zakladé rocniho uzitku se zohlednénim miry omezeni sluzebnosti ve vySi obvyklé ceny. Tento
ro¢ni uZitek se nasobi poltem let uzivani prava. Patfi-li pravo urdité osobé& na dobu jejiho Zivota,
ocenuje se desetinasobkem ro¢niho uzitku.

Obvyklé najemné za pronajem pozemk:

Pozemek neni pronajiman na zakladé najemni smlouvy. Ro¢ni uzitek z najemni smlouvy tedy nebylo
mozno zjistit. Vzhledem k uvedenému bude pro vypoc&et pouZit roéni uzitek procentem z ceny obvyklé.
Dle ocenovaciho pfedpisu a odborné literatury (znaleckého standardu €. 4 znaleckého ustavu AREAS
Brno, s.r.o.) se najemné pro pozemky zjiStuje procentni sazbou z obvyklé ceny nemovité véci.
Procentni sazba najemného =z obvyklé ceny pozemkud uréenych kbydleni a rekreaci Ccini,
dle znaleckého standardu, 3,00% az 6,00%.
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S ohledem na zpusob uzivani ocefiovaného pozemku znalec stanovuje pro vypocet procentni sazbu
4,00%.

Priizkumem trhu v dané lokalité bylo zjisténo, Ze ceny pozemk( uréenych k vystavbé rodinnych domu
v dané lokalité (Klobouky u Brna a okoli do 10 km) se pohybuji v rozmezi 504 — 3 800 K&/m?. Jako
obvykla cena pro E)ozemek p. €. KN 1567 byla stanovena cena 1 750 Ké&/m?. Najemné by pak cinilo:
0,04 x 1 750 K&/m?* = 70,00 K&/m®.

Vyméra pozemku pro vypodet:

Pozemek p. & KN 1568: 300,00 m?/3 = 100,00 m?
Prijmy:

Najemné - pfedpoklad:

Rodinny diim v&etné pozemku: 70K&/m? x 100 m? = 7 000 K&/rok
Vypocet ceny vécného bfemene jako uzitku opravnéného

Roéni uzitek vyplyvajici z vécného bfemene ......... ..o 7 000K¢
ROCni uzZitek ZjiStENY Z& SMIOUVY ..o OK¢E
Pocet let uzivani prava podle SMIOUVY .........ouiiiiii e dozivotné
UvaZovany pocet let prava uZivani pro VYpoCet .........o.iuiiiii 10
Cena vécného bremene obvykla (roéni UZitek X 10)......ccoviviriniii i 70 000K¢

2.1.1.2.3 Vysledna cena pozemku p. ¢. KN 1568

2.1.1.2.1 pozemek p. €. KN 1568 123 940 K¢
2.1.1.2.2 vécné bfemeno dozivotniho spoluuzivani - 70 000 K&
Cena celkem zjisténa celkem 53 940 Ké&

Cena pozemku p. €. KN 1568 bez vécného bfemene ke dni ocenéni €ini 123 940K¢.
Cena pozemku p. ¢. KN 1568 po odecteni vécného bfemene ke dni ocenéni ¢ini 53 940K¢.

2.1.1.3 Pozemek p. & KN 890/18 o vyméie 78 m, ostatni plocha — ostatni komunikace, § 4
Pozemek je evidovan v katastru nemovitosti jako ostatni plocha s vyuzitim ostatni komunikace.
Dle uzemniho planu mésta Klobouky u Brna se jedna o nezastavény stavebni pozemek, ktery se
nachazi v ploSe oznacené ,BR" — bydleni v rodinnych domech.

Pozemek je situovan v zastavéném lUzemi mésta. K pozemku je umoznén pfijezd po nezpevnéné
komunikaci.

Pozemek je mirné svaZity s orientaci na severovychod a ma tvar rovnoramenného lichobé&zniku.
Ke dni mistniho Setfeni je uzivan jako vefejné prostranstvi a je pokryt travnim porostem.

2.1.1.3.1 Cena stavebniho pozemku podle § 4, odst. (3) a pfilohy &. 3 vyhlaSky

Klobouky u Brna

Maly lexikon obci CR 2020 Pocet obyvatel obce 2 447

Kraj Jihomorav.

Zakl. cena staveb. pozemku vyjm. obci, okresu, obl., pfil.¢. 2,

tab.1 Breclav K&/m2 1337

Uprava zékl. cen staveb. pozemkii obci nevyjmenovanych dle tab. &. 2, pFilohy &. 2 vyhlagky

Znak | Nazev znaku Pasmo Popis pasma Hodnota Oi
01 | Velikost obce podle poctu obyvatel II. Od 2001 do 5000 obyvatel 0,80
02 | Hospodaisko-spravni vyznam obce V. Ostatni obce 0,60
03 | Poloha obce VI. Ostatni 0,80
04 | Technicka infrastruktura v obci l. Elektfina, vodovod, kanalizace, plyn 1,00
O5 | Dopravni obsluznost obce . Autobus. zastavka 0,90
06 | Obc&anska vybavenost v obci Il RozSifena vybavenost 0,98

Z4akl. cena: ZC = ZCvx0O1x02x03x04x05x06 453,00
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Index polohy pro pozemky.: |Ip - pfiloha €. 3, tabulka €. 5

Znak

¢. Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
P1 Kategorie a charakter pozemnich komunikaci V. Vefejné prostranstvi -0,10
P2 Charakter a zastavénost tzemi l. V k.u. sidelni ¢asti obce 0,05
P3 Povrchy Il Vefejna zelen 0,00
P4 Vlivy ostatni neuvedené Il Bez vlivu 0,00
P5 Komer¢ni vyuziti l. Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30
Index polohy: | = P5 x (1 +Y P1, 0,285
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x | K&/m2 129,11
Vyméra pozemku: m2 78,00
Cena pozemku: K& | 10 070,58
Zaokrouhleno dle § 50 Ké 10 070,00

Cena pozemku p. €. KN 890/18 o vyméfe 78 m* &ini ke dni odhadu 10 070 Kg&.

2.1.1.3.2 Vécné bifemeno dozivotniho spoluuzivani

2.1.1.3.2.1 Popis vécného bfemene

Na zakladé vypisu z katastru nemovitosti je pozemek p. €. KN 890/18 zatizen vécnym bfemenem
uzivani. Ze smlouvy darovaci a dohody o zfizeni vécného bfemene ze dne 16. 6. 2011 (pravni ucinky
vkladu prava ke dni 17. 6. 2011) vyplyva, Ze ,obdarovani, Robert Strachon a Marek Strachon, zfizuji
darkyni, své matce Bohdané Strachorové, vécné bfemeno spocivajici v bezplatném dozZivotnim pravu
bydleni a uzivani jedné mistnosti situované v pfizemi rodinného domu €. p. 662 na pozemku p. €.
1567, pfi pohledu vievo od vchodu, sg)oluuz'ivéni vchodu do domu, chodby, koupelny, WC a dale
pozemku p. €. 1567 o vymére 456 m“, vedeného jako zastavéna plocha a nadvofi, pozemku p. €.
1568 o vyméFe 300 m?, vedeného jako zahrada, pozemku p. ¢. 890/18 o vymére 78 m’, vedeného
jako ostatni plocha a pozemku p. €. 890/22 o vymére 34 m?, vedeného jako ostatni plocha, vSe
zapsané pro k. U. a obec Klobouky u Brna, okres Bfeclav, v katastru nemovitosti Katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, Katastralni pracovisté Hustopece, na LV 2486*.

2.1.1.3.2.2 Ocenéni vécného bifemene

Dle zakona &. 151/1997 Sb. se pravo vécného bfemene (sluzebnost) oceriuje vynosovym zplsobem
na zakladé ro&niho uZitku se zohlednénim miry omezeni sluZzebnosti ve vysSi obvyklé ceny. Tento
roc¢ni uzitek se nasobi pocétem let uzivani prava. Patfi-li pravo urCité osobé& na dobu jejiho Zivota,
ocefuje se desetinasobkem roéniho uZitku.

Obvyklé najemné za pronajem pozemku:

Pozemek neni pronajiman na zakladé najemni smlouvy. Ro¢ni uzitek z najemni smlouvy tedy nebylo
mozno zjistit. Vzhledem k uvedenému bude pro vypocet pouzit roéni uzitek procentem z ceny obvyklé.
Dle ocenovaciho pfedpisu a odborné literatury (znaleckého standardu €. 4 znaleckého Ustavu AREAS
Brno, s.r.0.) se najemné pro pozemky zjiStuje procentni sazbou z obvyklé ceny nemovité véci.
Procentni sazba najemného z obvyklé ceny pozemk( uréenych kbydleni a rekreaci Ccini,
dle znaleckého standardu, 3,00% az 6,00%.

S ohledem na zpuUsob uzivani ocefiovaného pozemku znalec stanovuje pro vypocet procentni sazbu
4,00%.

Prazkumem trhu v dané lokalité bylo zji$téno, ze ceny pozemkU uréenych k vystavbé rodinnych domu
v dané lokalité (Klobouky u Brna a okoli do 10 km) se pohybuji v rozmezi 504 — 3 800 Ké&/m?. Jako
obvykla cena pro pozemek p. & KN 890/18 byla v posudku stanovena cena 1 590 K&/m?. Najemné by
pak &inilo: 0,04 x 1 590 K&/m? = 63,60 K&/m?.

Vymeéra pozemku pro vypocet:

Pozemek p. &. KN 890/18: 78,00 m?/3 = 26,00 m*
Prijmy:

Néjemné - pfedpoklad:

63,60 K&/m? x 26 m? = 1 650 K&/rok
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Vypocet ceny vécného biemene

Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vEcného bfemene ........ ... 1 650K¢
RoCni uzZitek ZjiStENY Z€ SMIOUVY ..o OK¢
Pocet let uZivani prava podle SmMIOUVY ... dozivotné
Uvazovany pocet let prava uzZivani pro VYPOCELt ........oiiiiiiiiii 10
Cena vécného bfemene obvykla (ro€ni UZitek X 10).....ooveieieiiii e 16 500K¢é
Upraveno dle § 49 oceriovaci vyhlasky 8 060KE

2.1.1.3.3 Vysledna cena pozemku p. ¢. KN 890/18

2.1.1.3.1 pozemek p. ¢. KN 890/18 10 070 K¢
2.1.1.3.2 vécné bfemeno doZivotniho spoluuzivani - 8 060 K&
Cena celkem zjisténa celkem 2010 K¢

Cena pozemku p. ¢. KN 890/18 bez vécného bfemene ke dni ocenéni €ini 10 070K¢.
Cena pozemku p. ¢. KN 890/18 po odecteni vécného bfemene ke dni ocenéni &ini 2 010KE.

2.1.1.4 Pozemek p. &. KN 890/22 o vyméie 34 m’, ostatni plocha — ostatni komunikace, § 4
Pozemek je evidovan v katastru nemovitosti jako ostatni plocha s vyuZzitim ostatni komunikace.
Dle uzemniho planu mésta Klobouky u Brna se jedna o nezastavény stavebni pozemek, ktery se
nachazi v ploSe oznacené ,BR" — bydleni v rodinnych domech.

Pozemek je situovan v zastavéném Uzemi mésta. K pozemku je umozZnén pfijezd po nezpevnéné
komunikaci. Pozemek je mirné svazity s orientaci na vychod a ma tvar lichob&Zniku. Ke dni mistniho
Setfeni je uzivan jako vefejné prostranstvi a je pokryt travnim porostem.

2.1.1.4.1 Cena stavebniho pozemku podle § 4, odst. (3) a pfilohy €. 3 vyhlaSky

Klobouky u Brna

Maly lexikon obci CR 2020 Pocet obyvatel obce 2 447

Kraj Jihomorav.

Zakl. cena staveb. pozemku vyjm. obci, okresu, obl., pfil.¢. 2,

tab.1 Breclav K&/m2 1337

Uprava zakl. cen staveb. pozemkii obci nevyjmenovanych dle tab. &. 2, pfilohy &. 2 vyhlasky

Znak | Nazev znaku Pasmo Popis pasma Hodnota Oi
O1 | Velikost obce podle poc¢tu obyvatel Il Od 2001 do 5000 obyvatel 0,80
02 | Hospodaisko-spravni vyznam obce V. Ostatni obce 0,60
O3 | Poloha obce VL. Ostatni 0,80
04 | Technicka infrastruktura v obci . Elektfina, vodovod, kanalizace, plyn 1,00
O5 | Dopravni obsluznost obce . Autobus. zastavka 0,90
06 | Ob&anska vybavenost v obci Il RozSifena vybavenost 0,98

Z4kl. cena: ZC = ZCvx0O1x02x03x04x05x06 453,00

Index polohy pro pozemky.: Ip - pfiloha €. 3, tabulka €. 5

Znak

¢. Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi

P1 Kategorie a charakter pozemnich komunikaci V. Vefejné prostranstvi -0,10

P2 Charakter a zastavénost uzemi l. V k.U. sidelni &asti obce 0,05

P3 Povrchy . Verejna zelen 0,00

P4 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez vlivu 0,00

P5 Komer¢ni vyuziti l. Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

Index polohy: 1= P5 x (1 +) P1.y 0,285

Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x | Ké/m?2 129,11

Vyméra pozemku: m2 34,00

19



Cena pozemku: Ké 4 389,74

Zaokrouhleno dle § 50 Ké 4 390,00
Cena pozemku p. &. KN 890/22 o vyméfe 34 m* &ini ke dni odhadu 4 390 Kg&.

2.1.1.4.2 Vécné bremeno dozivotniho spoluuzivani

2.1.1.4.2.1 Popis vécného bfemene

Na zakladé vypisu z katastru nemovitosti je pozemek p. ¢. KN 890/18 zatizen vécnym bfemenem
uzivani. Ze smlouvy darovaci a dohody o zfizeni vécného bfemene ze dne 16. 6. 2011 (pravni u€inky
vkladu prava ke dni 17. 6. 2011) vyplyva, ze ,obdarovani, Robert Strachor a Marek Strachon, zfizuji
darkyni, své matce Bohdané Strachoriové, vécné bfemeno spocivajici v bezplatném dozivotnim pravu
bydleni a uzivani jedné mistnosti situované v pfizemi rodinného domu €. p. 662 na pozemku p. ¢.
1567, pfi pohledu vlevo od vchodu, sgoluuz'ivéni vchodu do domu, chodby, koupelny, WC a dale
pozemku p. €. 1567 o vyméfe 456 m“, vedeného jako zastavéna plocha a nadvofi, pozemku p. €.
1568 o vymére 300 m?, vedeného jako zahrada, pozemku p. €. 890/18 o vymére 78 m?, vedeného jako
ostatni plocha a pozemku p. &. 890/22 o vymére 34 m’, vedeného Jjako ostatni plocha, vie
zapsané pro k. U. a obec Klobouky u Brna, okres Bfeclav, v katastru nemovitosti Katastralniho uradu
pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, Katastralni pracovisté HustopeCe, na LV 2486°.

2.1.1.4.2.2 Ocenéni vécného bfemene

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb. se pravo vécného bfemene (sluzebnost) ocefiuje vynosovym zplisobem
na zakladé rocniho uZitku se zohlednénim miry omezeni sluzebnosti ve vysi obvyklé ceny. Tento
ro¢ni uZitek se nasobi poltem let uzivani prava. Patfi-li pravo urdité osobé& na dobu jejiho Zivota,
ocenuje se desetinasobkem roéniho uzitku.

Obvyklé najemné za pronajem pozemku:

Pozemek neni pronajiman na zakladé najemni smlouvy. Ro¢ni uzitek z najemni smlouvy tedy nebylo
mozno zjistit. Vzhledem k uvedenému bude pro vypodet pouzit roéni uzitek procentem z ceny obvyklé.
Dle ocenovaciho predpisu a odborné literatury (znaleckého standardu €. 4 znaleckého ustavu AREAS
Brno, s.r.o.) se najemné pro pozemky zjiStuje procentni sazbou z obvyklé ceny nemovité véci.
Procentni sazba najemného =z obvyklé ceny pozemkl uréenych kbydleni a rekreaci Ccini,
dle znaleckého standardu, 3,00% az 6,00%. S ohledem na zplsob uzivani ocefiovaného pozemku
znalec stanovuje pro vypocet procentni sazbu 4,00%.

Priizkumem trhu v dané lokalité bylo zjiSténo, Ze ceny pozemk(l uréenych k vystavbé rodinnych domu
v dané lokalité (Klobouky u Brna a okoli do 10 km) se pohybuji v rozmezi 504 — 3 800 Ké&/m?. Jako
obvykla cena pro pozemek p. &. KN 890/22 byla v posudku stanovena cena 1 590 K&/m?. Najemné by
pak &inilo: 0,04 x 1 590 K&/m® = 63,60 K&/m’.

Vyméra pozemku pro vypodet:

Pozemek p. ¢. KN 890/22: 34,00 m?/3 = 11,34 m?

PFijmy:

Najemné - predpoklad:

Rodinny dim véetné pozemku: 63,60 K&/m® x 11,34 m? = 720 Ké/rok
Vypocet ceny vécného bfemene

Roéni uzitek vyplyvajici z vécného bfemene ... ... .. 720K

RoCni uZitek ZjiStENY Z& SMIOUVY ... e OK¢E
Pocet let uZivani prava podle SMIOUVY ... doZivotné
Uvazovany pocet let prava uZivani pro VYPOCEL ... 10
Cena vécného bfemene obvykla (ro€ni uzitek X 10).......oviiiiiiir e 7 200K¢
Upraveno dle § 49 oceriovaci vyhladky 3 510K¢&

2.1.1.4.3 Vysledna cena pozemku p. ¢. KN 890/22

2.1.1.4.1 pozemek p. €. KN 890/22 4 390 K¢
2.1.1.4.2 vécné bfemeno doZivotniho spoluuzivani -3 510 KE
Cena celkem zjisténa celkem 880 K¢&

KN 890/22 bez vécného bfemene ke dni ocenéni &ini 4 390K¢.
KN 890/22 po odecteni vécného bfemene ke dni ocenéni Cini 880KC.

Cena pozemku p.

¢.
Cena pozemku p. €.
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2.1.1.5 Rekapitulace ceny pozemku

2.1.1.1 Pozemek p. ¢. KN 1567 2 035530 K¢
2.1.1.2 Pozemek p. €. KN 1568 123 940 K&
2.1.1.3 Pozemek p. ¢. KN 890/1 10 070 K¢
2.1.1.4 Pozemek p. €. KN 890/22 4 390 K¢
Cena celkem zjisténa 2173 930 Ké

Cena nemovitych véci, pozemkd p. ¢. KN 1567, p. ¢&. KN 1568, p. ¢&. KN 890/18 a p. ¢. KN 890/22
v k. 0. Klobouky u Brna (LV 2486), v8e v&etné soucéasti a pfislusenstvi, zjisténa dle zakona
€. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a provadéci vyhlasky ¢ini 2 173 930 K&.

2.1.1.6 Rekapitulace ceny pozemktl po odeéteni vécnych bifemen

2.1.1.1 Pozemek p. ¢. KN 1567 1284 470 K¢
2.1.1.2 Pozemek p. ¢. KN 1568 53 940 K¢
2.1.1.3 Pozemek p. ¢. KN 890/1 2010 K¢
2.1.1.4 Pozemek p. €. KN 890/22 880 Ké
Cena celkem zjiSténa 1341 300 Ké

Cena nemovitych véci, pozemkud p. €. KN 1567, p. ¢. KN 1568, p. €. KN 890/18 a p. ¢. KN 890/22
v k. 0. Klobouky u Brna (LV 2486), vSe vCetné soucasti a pfisluSenstvi, zji§téna dle zakona
€. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a provadéci vyhlasky po odeéteni vécnych bfemen C&ini
1 341 300 K¢.

2.2 Porovnavaci metoda

Metoda vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou
sjednanou pfi jeho prodeji. Toto porovnani se provadi na zakladé vlastni databaze prodanych
nemovitych véci, realitni inzerce, prizkumu trhu a konzultacemi s realitnimi kancelaremi.

2.2.1 Stavebni pozemky, jejichZ souéasti jsou rodinné domy (porovnavané)

L3 MRy,
1. Dubfiany (Hodonin)
Celkova plocha pozemku 780 m?, plocha uzitha 124 m?
Rodinny dum fadovy, jednopodlazni se sedlovou stfechou, podsklepeny. Pocet mistnosti 6+kk. Dim
je z roku 1970, v dobrém stavu. Dispozice domu: |. PP — kotelna, pradelna, sklad, dilna, vinny sklep,
I. NP — vstupni chodba, dvé obytné mistnosti, kuchyh spojena s tfeti obytnou mistnosti, koupelna,
samostatna mistnost WC. Podkrovi — tfi obytné mistnosti, koupelna s WC. K domu patfi garaz, dvar
a zahrada. Ddm je napojen na vefejny vodovod, kanalizaci, elektfinu, plyn. Topeni je ustfedni plynové,
ohfev vody slunecnimi kolektory.
Nabidka: 2020 3990 000 K¢
Objekt ma srovnatelny charakter, velikost, opotfebeni, rozlohu pozemku, ma mensi vybavenost
a nachazi se ve vétsi obci.

2. Pritluky (Bfeclav)

Celkova plocha pozemku 859 m?, plocha uZitna 210 m?, plocha zastavéna 452 m?

Rodinny dim samostatny, jednopodlazni se sedlovou stfechou, podsklepeny. Pocet mistnosti 6+2.
DUm je v dobrém stavu, rekonstrukce vroce 2008 (kuchyn, jidelna, socialni zafizeni, rozvody,
elektfiny, vody, odpadu). Dispozice domu: |I. PP (suterén) — dvé obytné mistnosti, kuchyh spojena
s tfeti obytnou mistnosti, koupelna, samostatna mistnost WC, I. NP — dvé obytné mistnosti, kuchyn,
koupelna s WC, terasa. Podkrovi — jedna obytna mistnost. K domu patfi dilna, dvé garaze, zahrada se
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studnou. Dum je napojen na verejny vodovod, kanalizaci, elektfinu, plyn. Topeni je ustfedni plynové,
ohfev vody bojlerem.

Nabidka: 2020 3900 000 K¢
Objekt ma srovnatelny charakter, opotfebeni, ma mensi velikost, mensi vybavenost, vétsi roziohu
pozemku a nachazi se v mensi obci.

3. Sakvice (Bfeclav)

Celkova plocha pozemku 700 m?, plocha uzitha 200 m?

Rodinny diim samostatny, dvoupodlazni s plochou stfechou, podsklepeny. Pocet mistnosti 5+kk. Dim
je vdobrém stavu, rekonstrukce (podlahy, koupelny, mistnosti WC, rozvody elektfiny, odpad).
Dispozice domu: I. PP — garaz, pradelna, kotelna, dilna, sklad, I. NP — obytna mistnost, kuchyn,
koupelna, mistnost WC, Satna, vstup na zahradu, Il. NP — &tyfi obytné mistnosti, koupelna, mistnost
WC. K domu patfi hospodarské stavby a zahrada. Dim je napojen na vefejny vodovod, kanalizaci,
elektfinu, plyn. Topeni je ustfedni plynové, ohfev vody bojlerem.

Nabidka: 2020 4199 000 K¢
Objekt ma srovnatelny charakter, velikost, opotfebeni, rozlohu pozemku, vétsi vybavenost a nachazi
se v menSi obci.

RE/MAX

4. Hovorany (Hodonin)

Celkova plocha pozemku 259m?, zastavéna plocha 151m?, uZitna plocha 141m?

Rodinny dum, samostatny jednopodlazni se sedlovou stfechou s podkrovim, podsklepeny. Pocet
mistnosti 4+1. Dim je v dobrém stavu. Dispozice domu: I. NP — chodba, kuchyn, dvé obyiné
mistnosti, koupelna, mistnost WC, komora, technicka mistnost. Podkrovi: dvé obytné mistnosti, Satna
a mistnost s umyvadlem. K domu patfi dvir s hospodarskymi stavenimi a garazi, na ktery navazuje
zahrada. DUm je napojen na vodovod, kanalizaci, elektfinu, plyn. Vytapéni je plynové uUstfedni. Ohfev
vody zajistén bojlerem.

Nabidka: 2020 2 360 000 K¢
Objekt ma srovnatelny charakter, vétsi velikost, vétsi opotfebeni, mensi rozlohu pozemku, mensi
vybavenost a nachazi se v mensi obci.

¥

~

. Zdanice (Hodonin)

Celkova plocha pozemku 382m?, zastavéna plocha 234m?, uzitna plocha 120m?

Rodinny diim, fadovy jednopodlazni se sedlovou stfechou s podkrovim, podsklepeny. Pocet mistnosti
4+1. Dum je v dobrém stavu. Dispozice domu: I. NP — chodba, kuchyn, zimni zahrada, dvé obytné
mistnosti, koupelna s WC. Podkrovi: dvé obytné mistnosti. K domu patfi dvir a zahrada. K dispozici je
garaz a vlastni studna. DUm je napojen na vodovod, kanalizaci, elektfinu, plyn. Vytapéni je plynové
ustfedni. Ohfev vody zajistén bojlerem.

Nabidka: 2020 2 899 000 K&
Objekt ma srovnatelny charakter, velikost, vétSi opotfebeni, mensi rozlohu pozemku, mensi
vybavenost a nachazi se ve srovnatelné obci.
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6. Cej¢ (Hodonin)

Celkova plocha pozemku 2517m?, uzitna plocha 135m?

Rodinny ddm, fadovy koncovy, jednopodlazni se sedlovou stfechou, podsklepeny. Pocet mistnosti
3+1. DUm je v dobrém stavu, po rekonstrukci interiéru. Dispozice domu: |. PP — sklepy. I. NP —
chodba, tfi obytné mistnosti, kuchyn, koupelna, mistnost WC. K domu patfi dvlr s hrubou stavbou
a terasou, zahrada. Dim je napojen na vodovod, kanalizaci, elektfinu, plyn. Vytapéni je krbovymi
kamny. Ohfev vody zajistén bojlerem.

Prodej: 2019 2 750 000 K&
Objekt ma srovnatelny charakter, opotfebeni, ma vétsi velikost, vétSi rozlohu pozemku, mensi
vybavenost a nachazi se v mensi obci.

Informace byly ziskany z realitnich kancelafi, vlastni databaze a katastru nemovitosti.

Porovnavané |RD | Cena Index odlisnosti lo Upravena

nemovité k porovndni |zdroj | velikost | opotiebeni | vybavenost | obec | pozemek | ostatni | cena

véci Ké Kzc K1 K2 K3 K4 KS K6 K¢
1| 6+kk 3990000 | 0,90 1,00 1,00 0,96 | 1,39 1,00 1,00 2708022
2| 6+2 3900000 | 0,95 0,99 1,00 0,92 | 0,84 1,01 1,00 4852756
3| 5+kk 4199000 | 0,90 1,00 1,00 1,02 | 0,90 1,00 1,00 4165675
414+1 2360000 | 0,90 1,01 0,90 0,96 | 0,97 0,95 1,00 2657951
5(4+1 2899000 | 0,95 1,00 0,90 0,95| 1,00 0,96 1,00 3373077
6 |3+1 2750000 | 1,00 1,01 1,00 0,85| 0,88 1,18 1,00 3066765

minimum : 2 657 951 K¢

maximum : 4 852 756 K&

primer : 3470 708 K&

Za predpokladu, Ze porovnavany objekt je zcela totozny s objektem porovnavanym, uvazuji se
vS§echny koeficienty rovny 1,00.
Prehled pouzitych koeficient(:

Kzc (Koeficient redukce dle zdroje ceny) - ceny uvadéné v realitnich inzercich nelze vzdy
pouzit v pIné vySi. Realitni kancelafe vétSinou respektuji pfani prodavajiciho, které byva
nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelare tedy zpravidla inzeruji ceny uréené
prodavajicim a v pfipadé neuspé&sné inzerce po delSi dobé& ceny snizuji. Zménu ceny
v priibéhu trvani nabidky vyjadfuje tzv. koeficient redukce ceny, ktery predstavuje pomér trzni
ceny k cené nabidkové (kzc < 1,00, v odborné literatufe se uvadi hodnota koeficientu od 0,65
— 1,00). Koeficient pro skute¢né realizovanou cenu je roven 1,00. Pfi pouziti ceny z realitni
inzerce s provizi byl koeficient stanoven ve vysi 0,90, bez provize 0,95.

K1 (Koeficient upravy dle velikosti objektu) — porovnani zastavéné plochy a poctu podlazi
v objektu.

K2 (Koeficient upravy dle opotfebeni nemovitych véci) — hodnoceni stavebné-technického
stavu podle fotodokumentace, ktera je soucasti inzerce. Byly zohlednovany stavebné-
konstrukéni prvky, stafi, provedené rekonstrukce a upravy.

K3 (Koeficient Upravy dle vybavenosti nemovitych véci) - hodnoceni stavu
podle fotodokumentace, kterd je sou€dsti inzerce a popisu v inzerci. Byly zohledriovany:
napojeni na inzenyrské sité, zatepleni obvodovych zdi, zplsob vytapéni stavby, material
a tepelné-technické vlastnosti oken a vchodovych dvefi, pfisludenstvi (koupelna a splachovaci
zachod), pfipadné nadstandardni vybaveni (bazén, centralni vysavac, zimni zahrada, krb),
venkovni Upravy a vedlejSi stavby.

K4 (Koeficient upravy dle obce) — porovnani dle velikosti a vyznamu obce, lokality, ve které se
objekt nachazi, po zvazeni ekonomickych, sociadlnich a pfirodnich vliv{.

K5 (Koeficient Upravy dle velikosti pozemku) — hodnocena rozloha a tvar pozemkd.
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o K6 (Koeficient upravy dle vlastnickych vztahu) - spoluvlastnictvi, prodej podilt, vécna bfemena
- nehodnoceno

Cena zjisténa porovnavaci metodou pro pozemky p. €. KN 1567 a p. €. KN 1568 ¢&ini 3 470 710 K&.

2.2.2 Stavebni pozemky (porovnavané)

1. Bohumilice (Klobouky u Brna)

Pozemek o vyméfe 635 m?. Jedna se o pozemek uréeny Uuzemnim planem pro bydleni. Pozemek je
pFistupny po zpevnéné komunikaci a nachazi se v okrajové Casti obce. InZenyrské sité jsou u hranice
pozemku. Pozemek je vyuzivan jako zahrada.

Nabidka: 2020 1 999 K&/m®

2. Zaro$ice (Hodonin)
Pozemek o vyméfe 538 m?. Jedna se o pozemek uréeny Uzemnim planem pro bydleni. Pozemek je
pFistupny po zpevnéné komunikaci a nachazi se v okrajové Casti obce. InZenyrské sité (vodovod,
elektfina, plynovod) jsou v blizkosti pozemku. Pozemek je vyuzivan jako zahrada.

Nabidka: 2020 1485 K&/m?

- Yo 2% EV 4
3. Nikol¢ice (Brfeclav)

Pozemek o vymére 125 m?. Jedna se o tii malé pozemky uréené Uzemnim planem pro bydleni.
Pozemky jsou pfistupné po zpevnéné komunikaci a nachazi se v okrajové ¢asti obce. InZenyrské sité
jsou v blizkosti pozemku. Pozemek nejsou vyuzivany.

Nabidka: 2020 2 080 K&/m?

4. Sedlec u Mikulova (Bfeclav)

Pozemek o vymeére 1357 m?. Jedna se o pozemek uréeny Uzemnim planem pro bydleni. Pozemek je
pFistupny po zpevnéné komunikaci a nachazi se ve vnitfni ¢asti obce. InZenyrské sité (vodovod,
elektfina) jsou u hranice pozemku. Pozemek je vyuZivan jako pole.

Nabidka: 2020 1500 K&/m?

5. Uhfice (VySkov)

Pozemek o vyméfe 1941 m® Jednad se o tfi pozemky urdené Uzemnim planem pro bydleni.
K pozemkim je vydano stavebni povoleni pro vystavbu tfi rodinnych domud. Pozemky jsou pfistupné
po zpevnéné komunikaci a nachazi se v okrajové Casti obce. Inzenyrské sité (vodovod, kanalizace)
jsou ve vétsi vzdalenosti od pozemk(. Pozemky nejsou vyuzivany.

Nabidka: 2020 1 350 K&/m?
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6. Starovice (Bfeclav)

Pozemek o vyméie 1840 m?. Jedna se o pozemek uréeny uzemnim planem pro bydleni. Pozemek je
pristupny po zpevnéné komunikaci a nachazi se ve v okrajové &asti obce. Inzenyrské sité (kanalizace,
elektfina) jsou u hranice pozemku, vodovod je ve vzdalenosti cca 70 m. Pozemek je vyuzivan jako
zahrada.

Nabidka: 2020 1 500 K&/m®

Nabidka na prodej nezastavénych pozemkl uréenych pro bydleni v obci Klobouky u Brna a okoli (do
10 km) se pohybuje v rozmezi 504 — 3 800 K&/m?, dle velikosti a vyznamu obce, umisténi pozemku
v obci, moznosti jeho vyuZziti v souladu s Uzemnim planem, moznosti napojeni pozemku na inzenyrské
sité, velikosti, tvaru pozemku, dopravni dostupnosti pozemku, zastavénosti apod..

Informace byly ziskany z internetovych stranek realitnich kancelafi a databaze znalce.

Porovnavané | Cena Index odliSnosti lo Upravena

nemovité k porovnani | zdroj | ucel vyuziti | poloha | inZ.sité | dopr.dostup. | tvar, velikost | ostatni | cena

véci Ké/m2 Kzc K1 K2 K3 K4 K5 K6 Ké/m2
1 1999 | 0,90 1,00 1,00 1,02 1,00 1,08 1,02 1601
2 1485 | 0,90 1,00 0,86 0,92 1,00 1,07 1,02 1548
3 2080 | 0,85 1,00 0,83 1,00 1,00 0,97 1,00 2196
4 1500 | 0,90 1,00 0,84 0,94 1,05 1,15 1,01 1402
5 1350 | 0,90 1,00 0,78 0,98 0,95 1,21 1,00 1383
6 1500 | 0,85 1,00 0,85 0,92 0,95 1,20 1,02 1402

Maximum: 2 196 K&/m?
Minimum: 1 383 K&/m?

Primér:

Prehled

1 589 K&/m?

pouzitych koeficient(:

Kzc (Koeficient redukce dle zdroje ceny) - ceny uvadéné v realitnich inzercich nelze vzdy
pouzit v pIné vySi. Realitni kancelafe vétSinou respektuji pfani prodavajiciho, které byva
nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelafe tedy zpravidla inzeruji ceny urcené
prodavajicim a v pfipadé neuspé&Sné inzerce po delSi dobé ceny snizuji. Zménu ceny
v prubéhu trvani nabidky vyjadfuje tzv. koeficient redukce ceny, ktery predstavuje pomér trzni
ceny k cené nabidkové (kzc < 1,00, v odborné literatufe se uvadi hodnota koeficientu od 0,65
— 1,00). Koeficient pro skute¢né realizovanou cenu je roven 1,00. Pfi pouziti ceny z realitni
inzerce uvedené vcetné provize realitni kancelare byl koeficient stanoven ve vysi 0,85. Cena
uvedena bez provize realitni kancelare byla redukovana koeficientem 0,90.

K1 (Koeficient upravy dle ucelu vyuziti) — porovnani dle moznosti vyuziti pozemku v zavislosti
na platné uzemné planovaci dokumentaci

K2 (Koeficient upravy dle polohy) — porovnani dle velikosti a vyznamu obce, lokality, ve které
se objekt nachazi, po zvazeni ekonomickych, socialnich a pfirodnich vlivu.

K3 (Koeficient upravy dle inZenyrskych siti) — porovnani pozemku z hlediska moznosti
napojeni na stavajici inzenyrskeé sité v okoli pozemku

K4 (Koeficient upravy dle dopravniho spojeni) — hodnoceni moznosti vyuZiti vefejné hromadné
dopravy z hlediska existence MHD v obci, vzdalenosti pozemku od zastavky MHD, poctu
dopravnich spojeni a dopravni dostupnosti k hranici pozemku

K5 (Koeficient upravy dle velikosti a tvaru pozemku) — hodnoceni tvaru a velikosti pozemki
podle informaci a fotodokumentace, které jsou soucasti inzerce, vlastni databaze, katastru
nemovitosti.

K6 (Koeficient Upravy ostatni) — hodnoceni porostl a staveb na pozemku, omezeni vyuzivani
pozemkl z hlediska staveb na pozemku, pfipadné pod povrchem pozemku, moznosti
komeréniho vyuziti pozemk.
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Za predpokladu, ze porovnavany objekt je zcela totozny s objektem porovnavanym, uvaZzuji se
vSechny koeficienty rovny 1,00.

2.2.3 Cena zji$téna porovnavaci metodou pro pozemky p. €. 890/18 a p. €. 890/22:

2.2.3.1 Pozemek p. €. KN 890/18

Cpc = 1 589 K&/m® x 78 m* = 123 942 K&

Zaokrouhleno: 123 940 K¢

2.2.3.2 Pozemek p. €. KN 890/22

Cpc = 1 589 K&/m?* x 34 m” = 54 026 K&

Zaokrouhleno: 54 030 Ké

Cena zjisténa porovnavaci metodou pro pozemky p. €. KN 890/18 a p. ¢. KN 890/22 €ini 177 970 K&.

2.3 Vyhodnoceni a stanoveni ceny obvyklé

2.3.1 Vyhodnoceni obvyklé ceny nemowtvch véci, pozemkt p. €. KN 1567 a p. €. KN 1568

Pro stanoveni obvykle ceny pozemku p. ¢&. KN 1567 v druhu pozemku zastavena plocha a nadvofi
0 vymére 456 m? , jehoz soucastl je rodlnny ddm ¢. p. 662 a pozemku p. €. KN 1568 v druhu pozemku
zahrada o vyméfe 300 m?, evidovanych v katastru nemovitosti v obci Klobouky u Brna, katastralnim
uzemi Klobouky u Brna (kod 666408) na LV 2486, pouZil znalec metodu porovnavaci, ktera vychazi
z cen obdobnych nemovitych véci zjisténych z prlzkumu trhu, informaci z realitnich kancelafi,
katastru nemovitosti a vlastni databaze. Ceny porovnavanych nemovitych véci jsou upraveny indexem
odlisnosti.

Jako dal$i pomocné metody ke stanoveni obvyklé ceny byly pouZzity: cena zjisténa podle cenového
pfedpisu pro ocefiovani majetku (zadkon &. 151/1997 Sb. a jeho provadéci vyhlaska), platnému k datu
ocenéni.

2.1 Cena dle zakona €. 151/1997 Sb. a provadécich vyhlaSek .............ccocoevieiiiiineniinnnn. 2159 470 K¢
2.2 PorovNAvaci NOANOTA ........cooiiiieicee e e e e e e e 3470 710 K¢
Cena dle zakona je pouze administrativni. Porovnavaci hodnota vyjadfuje v tomto pfipadé primérnou
Castku, za kterou jsou nemovité véci stejného charakteru, obdobné velikosti, vybavenosti a opotfebeni
nabizeny k prodeji, nebo byly prodany. Nabizené nemovité véci nejsou vSak dokladem skutec¢né
prodejni ceny.

Obvykla cena je cena aktualniho trhu, za kterou Ize véc v daném misté a Case prodat nebo koupit. Jeji
platnost je kratkodoba, v zavislosti na poméru nabidky a poptavky. Odhad obvyklé ceny je proveden
na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot, pfi zohlednéni rozhodujicich faktort vztahujicich
se kdané nemovité véci, které nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, ale mohou
rozhodujici mérou hodnotu nemovité véci ovlivnit.

Na zakladé prohlidky nemovitych véci, s pfihlédnutim k charakteru, ke konstrukénimu, materialovému
a dispozi¢nimu feSeni staveb, velikosti obestavéného prostoru, funkéni urovni staveb, jejich stafi
a celkovému souc¢asnému stavu, umisténi v obci, okolni zastavbé, moznostem napojeni na inZzenyrské
sité, moZnostem pfistupu k nemovitym vé&cem, atraktivnosti lokality a k situaci na trhu s nemovitymi
vécmi v dané oblasti v souCasné dobé cini, dle odhadu znalce, obvyklé cena nemovitych véci
na LV 2486 v obci a k. u. Klobouky u Brna (kod 666408) - pozemku p. €. KN 1567, jehoz soucasti
je rodinny diim €. p. 662 a pozemku p. ¢. KN 1568, vSe véetné soucasti a prisluSenstvi, k datu
ocenéni, tj. 5. 9. 2020:

3470710 Ké

Prislusenstvi ocenovanych nemovitych véci, pozemku p. €. KN 1567 a p. €. KN 1568:
PrisluSenstvi viditelné z ulice: jednopodlazni stavba ve dvorn| ¢asti, venkovm Upravy - zpevnéné
plochy ve dvorni €asti, vstupni brana do dvorni ¢asti. Ostatni pfisluSenstvi nebylo znalci umoznéno
zjistit.

2.3.2 Vyhodnoceni obvyklé ceny nemowtvch véci, pozemkl p. €. KN 890/18 ap. ¢. KN 890/22
Pro stanovem obvyklé ceny pozemku p. ¢. KN 890/18 o vyméfe 78 m” a p. &. KN 890/22 o vyméie
34 m?, evidovanych v katastru nemowtostl v obci Klobouky u Brna, katastralmm uzemi Klobouky
u Brna (kod 666408) na LV 2486 v druhu pozemku ostatni plocha, ostatni komunikace, pouzil znalec
metodu porovnavaci, ktera vychazi z cen obdobnych nemovitych véci zjisSténych z prizkumu trhu,
informaci z realitnich kancelafi, katastru nemovitosti a vlastni databaze.
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Jako dal$i pomocna metoda ke stanoveni obvyklé ceny byla pouzita cena zjiS§téna podle cenového
predpisu pro ocenovani majetku (zakon €. 151/1997 Sb. a jeho provadéci vyhlaska), platnému k datu
ocenéni.
2.1 Cena dle zakona ¢. 151/1997 Sb. a provadécich vyhlaSek ..........ccccooeri i, 14 460 K&
2.2 PorovNAvaci NOANOTA .......cooiiie e e 177 970 K&
Cena dle zakona je pouze administrativni. Porovnavaci hodnota vyjadfuje v tomto pfipadé primérnou
Castku, za kterou jsou nemovité véci stejného charakteru, obdobné velikosti, vybavenosti a opotiebeni
nabizeny k prodeji, nebo byly prodany. Nabizené nemovité véci nejsou v8ak dokladem skutecné
prodejni ceny.
Obvykla cena je cena aktualniho trhu, za kterou Ize véc v daném misté a Case prodat nebo koupit. Jeji
platnost je kratkodoba, v zavislosti na poméru nabidky a poptavky. Odhad obvyklé ceny je proveden
na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot, pfi zohlednéni rozhodujicich faktort vztahujicich
se kdané nemovité véci, které nemohou byt postizeny matematickym vypoétem, ale mohou
rozhodujici mérou hodnotu nemovité véci ovlivnit.
Na zakladé prohlidky nemovitych véci, s pfihlédnutim k charakteru, umisténi v obci, okolni zastavbé,
moznostem napojeni na inzenyrské sit€, moznostem pfistupu k nemovitym vécem, atraktivnosti
lokality, konfiguraci terénu a ksituaci na trhu s obdobnymi nemovitymi vécmi v dané oblasti
v souCasné dobé cini, dle odhadu znalce, obvykla cena nemovitych véci na LV 2486 v obci a k. u.
Klobouky u Brna (kéd 666408) - pozemku p. ¢. KN 890/18 a pozemku p. €. KN 890/22, vSe v€etné
soucasti a prislusenstvi, k datu ocenéni, tj. 5. 9. 2020:

178 080 Ké

PrisluSenstvi ocennovanych nemovitych véci - pozemkt p. ¢. KN 890/18 a p. ¢. KN 890/22:
Nebylo zjisténo.

2.3.3 ZjisSténa prava spojena s nemovitymi vécmi:

2.3.3.1 Prava exekutorska

Dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 7. 7. 2020 je vlastnické prdvo omezeno zastavnim pravem
exekutorskym, zahajenim exekuce a exeku€nim pfikazem k prodeji 1/3 nemovitych veéci.

Tato prava vSak nejsou, s ohledem na Gcel, pro ktery se znalecky posudek zpracovava, ve vysledné
obvyklé cené nijak zohlednéna.

3.3.3.2 Zastavni prava

Podle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 7. 7. 2020 je vlastnické pravo omezeno zastavnim pravem
smluvnim k zajisténi penézité pohledavky a budoucich penéZzitych pohledavek.

Tato prava vSak nejsou, s ohledem na Gcel, pro ktery se znalecky posudek zpracovava, ve vysledné
obvyklé cené nijak zohlednéna.

2.3.3.3 Vécna biremena, vyménky a najemni, pachtovni €i predkupni prava
Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou ocefiované nemovité véci, pozemky p. &. 1567, p. €. 1568, p. €.
890/18 a p. €. 890/22 zatizeny vécnymi bfemeny, a to:
1. vécnym bfemenem bezplatného doZivotniho bydleni a uzZivani jedné mistnosti situované
v pfizemi rodinného domu ¢&. p. 662 na pozemku p. ¢. KN 1567 pfi pohledu vlevo od vchodu,
spoluuzivani vchodu do domu, chodby, koupelny, WC, dale pozemku p. &. KN 1567 o vymére
456 m?, pozemku p. &. KN 1568 o vyméie 300 m? p. &. KN 890/18 o vyméfe 78 m? a p. &.
KN 890/22 o vyméfe 34 m? vée v k. U. a obci Klobouky u Brna na LV 2486 pro opravnénou,
Bohdanu Strachoriovou.
Popis a stanoveni ceny viz ¢l. ,2.1 Ocenéni podle cenového predpisu®.
Cena vécného bfemene pro pozemek:

p. €. 1567: 744 900 K&
p. €. 1568: 70 000 Ké
p. €. 890/18: 16 500 Ké&
p. €. 890/22: 7200 K&

2. vécnym bfemenem zfizovani a provozovani vedeni — umisténi nového kabelového vedeni NN
a nové skiiné SS100/NKEP na pozemku p. €. 1567 v obci a k. 4. Klobouky u Brna, LV 2486
pro E.ON Distribuce, a.s..
Popis a stanoveni ceny viz ¢l. ,2.1 Ocenéni podle cenového predpisu®.
Cena vécného bifemene pro pozemek p. €. 1567: 6 160 K&
Jina prava na ocenovanych nemovitych vécech, kterd nezaniknou prodejem v drazbé&, nebyla,
z predlozenych doklad( a poskytnutych informaci znalci, zjiSténa.
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2.3.4 Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu 1/3

Vzhledem k tomu, Zze obvykla cena spoluvlastnického podilu 1/3 je stanovena pro Gc€el drazby, nelze ji
urcit jako prosty aritmeticky podil z celkové obvyklé ceny nemovité véci. Kupujici bude omezen
ve vykonavani svych prav dal$im spoluvlastnikem, na zakladé vySe spoluvlastnického podilu. V tomto
pfipadé je aritmeticky podil sniZzen 0 20% a €ini:

Pozemek:

p. €. 1567: (2 945 710KE¢ — 751 060K¢)/3 x 0,80 = 585 240,00 K&, zaokrouhleno: 585 240,00 K&
p. €. 1568: (525 000KE — 70 000KE)/3 x 0,80 = 121 333,33 K&, zaokrouhleno: 121 330,00 K&
p. €. 890/18: (124 020K¢E — 16 500K¢)/3 x 0,80 = 28 672,00 K¢, zaokrouhleno: 28 670,00 K&
p. €. 890/22: (54 060KE — 7 200K¢E)/3 x 0,80 = 12 496,00 K&, zaokrouhleno: 12 500,00 K&
Celkem 747 740,00 K&

2.3.5 Zavér — vysledna cena

Vysledna cena podilu 1/3 nemovitych véci na LV 2486 pro obec a k. U. Klobouky u Brna (kéd 666408),
ti. pozemku p. ¢. KN 1567 o vyméie 456 m?, v druhu zastavéna pIocha a nadvofi, jehoz soucasti je
rodinny dim ¢€. p. 662, pozemku p. €. KN 1568 o vyméfe 300 m?, v druhu zahrada, pozemku p. C.
KN 890/18 o vymere 78 m?, v druhu ostatni plocha, ostatni komunlkace a pozemku p. €. KN 890/22
0 vymére 34 m?, v druhu ostatm plocha, ostatni komunikace, vSe vcetné soucasti a prlslusenstw
ke dni odhadu, 5. 9. 2020, &ini:

Obvykla cena pozemku Prava a zavady Vysledna cena podilu 1/3

Pozemek p. €. | (zaokrouhleno v Kg) (K¢&) (zaokrouhleno v Kg)

1567 2 945 710,00 751 060,00 585 240,00
1568 525 000,00 70 000,00 121 330,00
890/18 124 020,00 16 500,00 28 670,00
890/22 54 060,00 7 200,00 12 500,00
celkem 3648 790,00 844 760,00 747 740,00

747 740 K&

slovy: sedmsetétyfricetsedmtisicsedmsetétyfricetkorun

V Hodoniné dne 5. 10. 2020 Ing. Jitka Koluchova

Poznamka:

Na trhu s nemovitostmi existuje cenovy vyvoj, ktery Ize s jistou pravdépodobnosti v pfedvidat jen
po uréitou dobu. Vzhledem k sou€asnému vyvoji a pohybu cen je nutno obvyklou cenu aktualizovat
nejpozdéji za 9 mésict od doby ocenéni.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v Brné
ze dne 27.11.2000 ¢&.j. Spr 756/2000 pro zakladni obor ekonomiky, odvétvi ceny a odhady nemovitosti
a obor stavebnictvi, stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod &. 455-38/2020 znaleckého deniku. Znale€né uctuji podle pfipojené
likvidace na zakladé dokladu €islo 455-38/2020.

V Hodoniné dne 5. 10. 2020 Ing. Jitka Koluchova

Pfilohy :
1) Vypis z katastru nemovitosti ze dne 7. 7. 2020, LV 2486
2) Kopie katastralnich map ze dne 5. 9. 2020 z www.cuzk.cz
3) Situace
4) Fotodokumentace
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TRILDHA 64

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 07.07.2020 15:55:0Z2

Vyhotoveno beziplatné délkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 097EX 1573/18 pro Urban Karel, JUDr.,

soudni exekutor
CZ0644 Breclav Obec: 584550 Klobouky u Brna
{at.uzemi: 666408 Klobouky u Brna List vlastnictvi: 2486
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Vlas ; oprdvnény Identifikdtor Podil
Strachon Marek, Nadrazni 662/37, 69172 Klobouky u Brna 841 1/3
Strachofi Robert, NadraZni 662/37, 68172 Klobouky u Brna 791 2/3
Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisch vyuZiti Zptisob ochrany
890/18 78 ostatni plocha ostatni
komunikace
890/22 34 ostatni plocha ostatni
komunikace
1567 456 zastavéna plocha a
nadvori
[ je stavba: Klobouky u Brna, &.p. 662, rod.dim
stoji na pozemku p.¢é.: 1567
300 zahrada zemédélsky pudni
fond
31 VEcond prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
zatéZujici nemovitosti v &isti B veetné socuvisejicich uadaid

' Zastavni pravo smluvni
¥ v-2201/2004-704
k zajisténi
a.) penézité pohledavky s pfislusSenstvim do celkové vysSe 600.000,-- K&
b.) budoucich penézitych pohledavek do vyse 570.000,-- K& s prislusSenstvim
Cprdvnéni pro
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s., Vinochradska
1632/180, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 60157609
innost k

Parcela: 1567, Parcela: 1568

2R
oV

Iistina Smlouva o z¥izeni zastavniho préva podle ob&.z. ze dne 07.07.2004. Pravni

3 A&inky vkladu prava ke dni 07.07.2004.
2 V-2201/2004~704
Porad! k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava
] Vécné bremeno zFizovani a provozovani vedeni
3 Opravnéni pro
H E.ON Distribuce, a.s., F. A. Gerstnera 2151/6, Ceské
; Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 28085400
Povinncest k
g Parcela: 1567
3 Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - uplatna HO-14330027481/006 ze dne

23.07.2014. Pravni Géinky zapisu k okamziku 23.10.2014 12:39:11. Zapis proveden
dne 18.11.2014.
v-5005/2014~735
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 07.07.2020 15:55:02
Oxres: CZ0644 Breclav Opec: 584550 Klobouky u Brna

666408 Klobouky u Brna List vliastnictvi: 2486
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Poznamky a da

o

Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky Grad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00

1Nost K

My

Strachon Marek, Nadraini 662/37, 69172 Klobouky u Brna,
RC/1C0: 84 )

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 097 EX-1573/2018 -16
Exekutorsky tfad Brno-mésto ze dne 18.09.2018. Pravni Gdinky zapisu k okamZiku
18.09.2018 16:06:37. Zapis proveden dne 19.09.2018; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-10869/2018-702
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

k id. 1/3

Povinnost k
Strachon Marek, NadrazZni 662/37, 69172 Klocbouky u
Brna, RC/ICO: 841115/

Parcela: 1567, Parcela: 1568, Parcela: 890/18, Parcela: 890/22

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 097 EX-1573/2018 -18 ze dne
19.09.2018. Pravni 0GCinky zapisu k okamZiku 19.09.2018 16:14:17. Zapis
proveden dne 24.09.2018; ulozeno na prac. Hustopede

Z~-2153/2018-735

211 - Bez zapisu

S T THFCSNNE MR IS T L A S
Napbyvaci titudliy a jine poakiady zapisu

S edada

Smlouva darovaci, o zrXizeni vécného bfemene - bezuplatnad =ze dne 16.06.2011. Pravni
ucinky vkladu prava ke dni 17.06.2011.
V-1430/2011-735

Pro: Strachon Marek, Nadrazni 662/37, 69172 Klobouky u Brna RC/ICC: 84
Strachon Robert, Nadrazni 662/37, 69172 Klobouky u Brna 79.
Vztah boniteovanych pGadné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Psrcela BPEJ Vyméra[m2]
1568 30100 300

kud je vyméra bonitnich dild parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

: ‘ > : ; 2 L T ¥ o Vi S : A y mAT S Facrd D
sou v uzemnlim opveodu, ve kKteram vykonava statni spravu Kkatastru nemovitosti CR:

tastrdalni arad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hustopede, kod: 735.

Vyhotoveno: (07.07.2020 1

0 A e SIS Te s 2 p r3lnd ~ QT
ifad cemeéméficky a katastrdlni SCD

Nemovitcosti jsou v gzemnim obs

Katastralni Gfad prc J3

strana Z
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