Znalecky posudek

Cislo 359 - 04 -20

o urcené cené dle vyhlasky Ministra financi ¢. 188/2019 Sb. platné od 1. srpna
2019, k provedeni zakona o ocenovani majetku (oceniovaci vyhlaska), ve znéni
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky¢. 345/2015 Sb.,
vyhlasky ¢. 53/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a cené v misté a
¢ase obvyklé pozemki a trvalych porosti.

Katastralni tzemi: Jezvé
Obec: Struznice
Okres: Ceska Lipa

Vlastnici pozemku: Jindfich a Miroslava Masatovi, Litométickd 866, 418 01 Bilina

Objednatel posudku: Ocenovaci a znalecka kancelaf s.r.o.- znalecky ustav
Se sidlem: Vaclavské nam. 808/66, 110 00 Praha 1
Provozovna: SuSilova 1938/26, 750 02 Prerov

Ucel posudku: Uréeni ceny dle oceliovaci vyhlasky a ceny v misté a ¢ase obvyklé
parcel €. 372/2, 374/3, 375/8, 407/19 a 407/20 v k.u. Jezvé pro vyhlaSené exekucéni
fizeni

Ocenéni je provedeno k terminu: 16. 9. 2020

Ocenéni provedeno podle vyhlaSky Ministra financi ¢. 188/2019 Sb. platné od 1.
srpna 2019, k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni

vyhlasky €. 441/2013 Sb., vyhlagky & 199/2014 Sb., vyhlasky¢. 345/2015 Sb.,
vyhlasky €. 53/2016 Sb. a vyhlasky & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb.

Posudek vypracoval: Ing.Ivan Halek
Jaltvei 101
Décin XVII

Posudek byl vypracovan a ptfedan ve 3 vyhotovenich. V elektronické podob¢ ziistane
v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 6 stran véetné obalky.

V Déciné, dne 16.9. 2020



A. SITUACE

1/ Podklady pro vypracovani posudku
- vypis z KN
- ortofotomapy celého zajmového uzemi

2/ Ocenéni je provedeno podle vyhlasky Ministra financi €. 188/2019 Sb. platné od
1. srpna 2019, k provedeni zdkona o oceflovani majetku (oceniovaci vyhlaska), ve
znéni vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky¢. 345/2015 Sb.,
vyhlasky €. 53/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.

3/ Mistni Setieni
Zakladni mistni Setfeni bylo provedeno dne 16. 9. 2020.

B. OCENENI

Ukolem znalce bylo ocenit pozemky a na nich rostouci trvalé porosty, které jsou
predmétem exekuce cenou v misté a ¢ase obvyklou.

Jedna se o tyto parcely podle KN:

372/2 — 121 m2, ostatni plocha — komunikace

374/3 — 627 m2, ostatni plocha — neplodna

375/8 — 857 m2, les

407/19 — 236 m2, TTP

407/20 — 103 m2, TTP

Ve skute¢nosti se jedna o plosné¢ malou skupinu parcel v hospodaisky velmi silné
zanedbané enklaveé na pomezi mezi zemedeélsky vyuzivanymi pozemky a lesem.
Hranice mezi pozemky téméft nelze stanovit, vse je velmi dlouhou dobu zarostlé
nalety, pfedevSim osikou a trnkami. Na parcele 374/3 se krom¢ kifovin nachézi i
rozpadajici se stara chata.

Ocenéni bude provedeno ne podle evidence v KN, ale podle skute¢ného stavu.

Neplodné a hospodaisky nevyuzitelné pozemky budou ocenény dle §9, odst. 4
vyhlasky.

Zemgédélské pozemky budou ocenény dle §6.

Lesni pozemky dle §7.

Les a trvalé porosty difevin, protoze maji charakter lesnich porostt s vétSinou jejich
funkci, jsou ocenény dle §§ 40 - 42 s upravami dle piilohy €. 33, tabulka 2, vyhlasky
¢. 441/2013 Sb. a dle zakladniho vzorce

Ha = plocha x ((Au - ¢) x fa + ¢) x Ba x Kv x zastoupeni

Vzhledem k tomu, ze ocefiované porosty nejsou zafizené (neni na n¢ vypracovan
Lesni hospodaisky plan), nebylo mozno pievzit taxacni data z LHP. Proto jsem jako
soudni znalec z oboru lesniho hospodafstvi s 30tiletou praxi vSechna data potfebna
k vypoctu stanovil sam, na zaklad¢ méfeni a zkuSenosti pii venkovnim Setfent.



Vzhledem k povale¢nym pomérim (odsunem Némci presly veskeré lesy do
vlastnictvi statu) trh s lesnimi majetky v tomto kraji téméf neexistuje. Je proto velmi
slozité objektivné v nasem kraji stanovit cenu v misté a ¢ase obvyklou.

Proto pouzivam v téchto ptipadech statistiku mého kolegy, kde jsou podchyceny za
celou republiku ceny prodanych lesnich majetku ve vztahu k cené tfedni.

Tuto statistiku zdsadn€ ovliviiuje predevsim velikost prodavaného lesa, zastoupeni
dfevin a jeho stafi.

Vzhledem dievni skladbé (mytny listna¢ s pfevahou dubu) stanovuji jeho realnou
cenu v misté€ a ¢ase obvyklou na 100 % z ceny tfedni.

U zeméd¢lskych pozemku a ostatnich ploch bude cena vyhlaskova, s ohledem na
celkovy rozsah a charakter ocenovaného majetku, i cenou obvyklou.

k.a. Jezvé

P.p.C. 372/2 — ostatni plocha — komunikace o vyméie 121 m2

Jedna se o ¢ast velmi dlouho nevyuzivané péSiny ve svahu. Tato Cast je prorostla
hustym porostem trnky a je témé&f neprostupna. Proto tuto parcelu ocenuji jako
,neplodnou, hospodaisky nevyuzitelnou podle § 9, odstavce 4.

Primérna zakladni cena zeméd¢€lského pozemku v k.a. Jezvé ¢ini

dle vyhl. ¢. 298/2014 - 5,06 K&/m?2.

ZC 5,06 K&/m2

Prirazka 1.5.2 - 80%

Cena jednotkova=5,06 x 1,8 x 0,25 = 2,28 K¢/m2

121m2 x 2,28 = 276,- K¢

Parcela ¢. 372/2 276,- K¢

P.p.C. 374/3 — ostatni plocha — neplodné o vyméte 627 m2

I tato ¢ast je velmi dlouho nevyuzivana s hustym porostem trnky. Proto i tuto parcelu
ocenuji jako ,,neplodnou®, hospodarsky nevyuzitelnou podle § 9, odstavce 4.
Primérna zakladni cena zeméd¢€lského pozemku v k.u. Jezvé ¢ini

dle vyhl. ¢. 298/2014 - 5,06 K&/m2.

ZC 5,06 K&/m2

Prirazka 1.5.2 - 80%

Cena jednotkova=5,06 x 1,8 x 0,25 = 2,28 K¢/m2

627m2 x 2,28 = 2 853,- K¢

Parcela ¢. 374/3 1 430,- K¢



P.p.c. 375/8 —les o vyméie 857 m2
Jedna se o lesni porost na prudkém svahu k potoku.

Plocha — 857 m2
Vék - 100 let

SLT - 3U

Obmyti - 120

Dievina - DB40 JV 40 BR 20
Bonita - 2 2 2

Zakmenéni 9

Lesni piida - SLT x plocha
3U - 5,59 K¢/m2
857m2 x 5,59 = 4791,- K¢

Porost - Ha = plocha x ((Au - ¢) x fa + ¢) x Ba x Kv x zastoupeni

DB 857 x ((92,42 —30,70) x 0,752 + 30,70) x 0,9 x 0,9 x 0,4 = 21 412,- K¢
JV 857 x((99,57 - 26,83) x 0,794 + 26,83) x 0,9 x 0,9 x 0,4 = 23 487,- K¢
BR 857 x ((08,59 — 04,32) x 1,000 + 04,32) x 0,9x 0,9x 0,2 = 1193,-K¢

Celkem 46 092,- K¢
Cena ufedni 1 obvykla celkem 50 883,- K¢
Parcela ¢. 375/8 50 883,- K¢

P.p.c. 407/19 — TTP o vyméte 236 m2

Tato parcela i ptes silné preryti divokymi prasaty ma charakter travniho porostu a
takto bude také ocefiovana.

BPEJ 54700 - 7,04 K&/m?2

Prirazka 1.5.2 - 80%

236 m2 x 7,04 x 1,80 = 2990,- K¢

Parcela ¢. 407/19 2 990,- K¢

P.p.c. 407/20 — TTP o vyméte 103 m2

I tato ¢ast je velmi dlouho nevyuzivana s hustym porostem trnky. Proto i tuto parcelu
ocenuji jako ,,neplodnou®, hospodarsky nevyuzitelnou podle § 9, odstavce 4.
Primérna zakladni cena zeméd¢€lského pozemku v k.a. Jezvé ¢ini

dle vyhl. €. 298/2014 - 5,06 K&/m?2.

ZC 5,06 K&/m2

Prirazka 1.5.2 - 80%

Cena jednotkova=5,06 x 1,8 x 0,25 = 2,28 K¢/m2

103 m2 x 2,28 = 469,- K¢

Parcela ¢. 407/20 235,- K¢



C. REKAPITULACE

Vyse uvedenym parceldm jsem na zaklade vsech ziskanych podklada a venkovniho
Setfeni urc¢il cenu v misté a ¢ase obvyklou takto:

k.u. Jezvé

P.p.¢. 372/2 276,- K¢
P.p.¢. 374/3 1 430,- K¢
P.p.¢. 375/8 50 883,- K¢
P.p.c. 407/19 2 990,- K¢
P.p.c. 407/20 235,- K¢
Cena urcena pred zaokrouhlenim 55 814,- K¢
Cena po zaokrouhleni 55 810,- K¢

Slovy: Padesat pét tisic osm set deset korun

V Dé&Ciné  16.9. 2020

Posudek vypracoval Ing. Ivan Halek



Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Usti nad Labem, ze dne 12. 5. 1993, pod &.j. Spr 2472/93 pro obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady - zvlastni specializace ceny lesnich pozemki a lesnich
porostt, Skody na lesnich porostech. Znalecky posudek je ve znaleckém deniku
zapsan pod poradovym ¢islem 359 - 04 - 20.

Znale¢né a nahradu nakladi Gctuji podle pripojené likvidace.

Ing. Ivan Halek
Jalivei 101
405 02 Décin XVII

Tel.: 602 118 076



