Znalecky posudek
C. 5682

O cen& nemovitosti - idealni 1/2 pozemku p.&. st. 24/1 o vyméfe 400 m? zastavéna plocha a nadvoii
jehoz soucasti je rodinny dim €.p. 21, pozemku p.C. st. 24/3 o vyméie 243 m? zastavéna plocha a
nadvoii jehoZ souéasti je zem&délska stavba bez &.p. a pozemku p.¢. 1462 o vyméfe 413 m? ostatni
plocha jina plocha, vSe v k.. a obce Oslnovice, okres Znojmo.

Objednatel znaleckého posudku:  Exekutorsky ufad Brno-mésto,JUDr. Urban Karel
Minské 54
616 00 Brno

Ukel znaleckého posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovité véci pro potiebu
exekuéniho fizeni ¢.j. 97EX 1020/18-24.

Dle zdakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ,dle oceniovacich standarti, podle stavu ke
dni 25.9.2020 znalecky posudek vypracoval:

Ing. FrantiSek Chvatal
Cechova 1222

676 02 Mor. Budéjovice
telefon: 603 893 596

e-mail: chvatal.f@seznam.cz

Pocet stran: 26 véetné titulniho listu a 10 stran ptiloh. Objednateli se ptedava ve 2 vyhotovenich.

V Mor. Budégjovicich 12.10.2020



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Na zéklad¢ usneseni, ze dne 1.9.2020 vydané Exekutorskym ufadem Brno - mésto, JUDr. Karel
Urban, soudni exekutor, ¢.j. 97EX 1020/18-24, byl piibran znalec a to k ocenéni idealniho podilu
1/2 pozemku p.¢. st.24/1 o vyméte 400 m2 zastavéna plocha a nadvoii jehoz soucésti je rodinny
dam C.p. 21, pozemku p.C. st. 24/3 o vyméte 243 m? zastavéna plocha a nadvofi jehoz soucasti je
zem&délska stavba a pozemku p.&. 1462 o vyméfe 413 m? ostatni plocha v k.i. a obce Oslnovice ,
okres Znojmo.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich ptislusenstvi, uvést znama
vécna bfemena, vymeénky, najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, stanovit vyslednou cenu
nemovitosti a jejiho pfislusenstvi. Pro stanoveni obvyklé (trzni, obchodovatelné) ceny neexistuje
piedpis, k dispozici je pouze odborna literatura respektive znalecké standardy.

V zakonu €. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni ¢innosti (exekucni fad) a o0 zméné
dalsich zdkond je v § 66 odst. 5 uvedeno: “Znalec ocenuje nemovitost a jeji pfislusenstvi a
jednotliva prava a zdvady s nemovitosti spojené obvyklou cenou podle zvlaStniho ptedpisu” — dale
odkaz na §2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb.

V §2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku je tzv. obvyklad cena definovdna
nasledujicim zptisobem: “Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

2. Zakladni informace

Néazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa predmétu ocenéni: Oslnovice 21

671 07 Oslnovice
LV: 398
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec: Oslnovice
Katastralni tzemi: Oslnovice
Pocet obyvatel: 81

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 210,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi
OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - Pocet obyvatel 81. \/ 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn - V obci jsou v§echny inz. sité véetné kanalizace
s vlastni COV.
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka - Je zde autobusova zastavka.
06. Obganska vybavenost v obci: Zadna vybavenost - Obec je bez VI 0,80

obcanské vybavenosti.



Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* 02 * O3 * O4 * Os * Og = 209,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 25.9.2020 za ptfitomnosti znalce a pana Ing. Voftiska
starosty obce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 388, pro k.. a obec Oslnovice , okres Znojmo, vyhotoveny
objednatelem ze dne 26.6.2020.

Kopie katastralni mapy, pro k.1 a obec Oslnovice, vyhotovend odhadcem dne 17.9.2020,
prostiednictvim dalkového ptistupu.

Ortofoto mapa vyhotovena odhadce ze dne 17.9.2020

Usneseni exekutorského uradu Brno - mésto, JUDr. Karel Urban, soudni exekutor, Minska 64, Brno
ze dne 1.9.2020 ¢.j. 97EX 1020/18-24.

Skutecnosti zjiSténé na misté samém pii mistnim Setfeni ze dne 25.9.2020

Osobni sd¢leni starosty obce pana Ing. Votiska ze dne 25.9.2020.

Osobni sdéleni sousednich obyvatel tj. pani Janickové Pavliny bytem Oslnovice ¢.p. 20 ze dne
25.9.2020.

Pro vyhodnoceni realitniho trhu bylo mimo jiné vyuzito informaci uvetejnénych na realitnich
serverech.

Databaze realizovanych prodeju v dané lokalité a okoli.

Fotodokumentace pofizena odhadcem ze dne 25.9.2020 .

Objednavatelem, povinnym, ¢i ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovéani tohoto
znaleckého posudku ptfedlozena zddnd najemni ¢i jind smlouva, na zaklad¢ které¢ by byl predmét
ocenéni uzivan. Ocenéni je provedeno pro pfedmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Exekutorsky tifad Brno-mésto,JUDr. Urban Karel, Minska 54, 616 00 Brno, podil 1/ 1

Vlastnik :
Soukopova Miluse, Oslnovice 21, 61707 Oslnovice 1/2
Vrba Zdengk, OsInovice 21, 61707 Oslnovice 1/2

6. Dokumentace a skute¢nost

Byla predloZeny uvedené doklady. Na zidkladé pisemného oznameni data mistniho Setfeni bylo
provedeno mistni Setfeni dne 25.9.2020. Odeslana korespondence byl poStou vracena. Pri
mistni Setfeni provedené za icasti starosty obce pana Ing.Voriska a sousedky pani Jani¢kové
je zjisténo, Ze na uvedené predmétné nemovitosti jiz Fadu let nikdo nebydli a obec ani sousedé
nevi kdy vlastnik bydli. Dale mi bylo sdéleno, Ze uvedena nemovitost byla delSi dobu nabizena
na realitnim trhu a to za celkovou cenu 1 200 000,- K¢, avsak bez vysledku. PFi mistnim
Setfeni tim padem mi nebylo umoZnéno provedeni mistniho Setfeni ze strany dvora a
prohlidky véetné zaméreni jednotlivych vnitinich prostor obytné i zemédélské casti. Je tedy
¢erpano pouze jen z udaji uvedenych osob pri mistnim Seti‘eni.

7. Celkovv popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je idedlni 1/2 uvedenych nemovitosti a to pozemku p.¢. st. 24/1 jehoZ soucasti
je rodinny diim €.p. 21, pozemku p.¢.s t. 24/3 jehoz soucasti je kolna a pozemky p.¢. 1462 ostatni
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plocha. Nemovitost se nachdzi v malé samostatné obci Oslnovice na okraji okresu Znojmo v
blizkosti Vranovské piechradni nadrze, jde o velmi malou obce bez obCanské vybavenosti avsak s
provedenym rozvodem elekttiny, vody, plynu a kanalizaci. Uvedend nemovitost se nachazi na
samém okraji obce po pravé strané piistupové komunikace, je tvofena v predni ¢asti obytnou ¢asti
se dvéma byty, v levé ¢asti objektem byvalych stdji a v zadni ¢asti objektem kolny. Pozemky tvoii
jednotny funkéni celek. Objekty jsou piizemni se sedlovou stiechou, stafi je odhadnuto ucastniky
Setfeni minimaln€ na 100 rok.

JelikoZ neni mozné provést vnitini pohlidku dvora a vnitinich prostor je provedeno ocenéni
jen na zakladé sdéleni uvedenych ucastnikii Setfeni, zastavéna plocha je zméfena dle kopie
katastralni mapy, obestavény prostor a podlahové plochy jsou odhadnuty s tim, Ze u
podlahové plochy se vychazi ze zastavéné plochy nasobeno koeficientem 0,80 tj. sniZeni o
plochu zdiva.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno zjisténou cenou dle cenového pfedpisu, porovnanim a
provedenim odhadu obvyklé ceny.

9. Obsah znaleckého posudku

1. Rodinny dm
2. Byvala st3j

3. Kolna

4. Pozemky

B. Zjisténa cena dle cenového predpisu

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vil 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5



Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,648

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidencni zastavba - V okoli jsou rodinné domy.

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce - Dim je na okraji I -0,01
obce.

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti -
Pozemek lze napojit na vSechny inz. sité.

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni |1l -0,05
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti 1 0,00
komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez dalSich vlivil. 1 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,980

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,635

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1 = 0,980

1. Rodinny dim

Jedna se o predni ¢ast domu,ktera je zdéna ptizemni se sedlovou stfechou, objekt dle sd€leni je
napojeny na rozvod elektfiny, vody, plynu a splaskové vody svedeny ziejmé do jimky na dvofe.
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Udaje jsou Eerpany pouze od tiéastniku $etieni na zikladé jejich poznatkii.

Staii objektu je odhadnuto na 100 roka, dle sdé€leni asi pted 20 roky byla provedena vymeéna stiesSni
krytina za betonovou tasku véetné laténi a asi v letech 2010 az 2015 byla provedena ¢aste¢na
modernizace obou bytl. Diim je dispozi¢né feSen na dva byty s prijezdem, vpravo od prijezdu je
byt 2+1 a vlevo od prijezdu je byt 3+1. Celkové zastavéna plocha objektem je 248 m? z toho
odhaduji plochu prijezdu 7,40 * 4,00 = 29,60 m?, takZe zastavéna plocha vlastni obytné Casti je cca

218 m2 a podlahovou plochu odhaduji na 170 m2.
Dispozic¢ni feSent :

1.NP - byt 3+1 , prajezd , byt 2+1

Popis stavby dle zjiSténi a odhadu:

Nosné konstrukce zdéné o tl. min. 60 cm, stropy ziejmé dievéné trdmové s podhledem, stiecha
sedlové s dievénym krovem, stfesni krytina z betonové tasky, fasdda vapennad z predni strany misty
poskozend a ze dvora Stukova a ¢ast bez fasady. Vnitini omitky Stukové, keramické obklady,
podlahy zfejmée dievéné a dlazby, vrata dievéna masivni, dvete asi naplnove, okna dievéna dvojita,
rozvod elekttiny 230/400 V, rozvod plynu pouze ke sporaku, asi rozvod studené i teplém vody,el.

bojler,z vybaveni piedpokladam vanu, umyvadlo a WC misu.

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m“]  vyska
1.NP 33,50*7,40 = 247,90 3,00m
247,90 m*

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP Vrchni stavba 33,50*7,40*3,00 = 743,70
Z ZastfeSeni 33,50*7,40*3,70/2 = 458,62

Obestaveény prostor - celkem: 1202,32 m*
Koeficient vybaveni Ky: 0,9167
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9167
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2540
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 3 785,35

Plna cena: 1202,32 me * 3 785,35 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 100 roka

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 20 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 100/ 120 = 83,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny diim - zjiSténa cena

4 551 202,01 K¢

0,167

760 050,74 K¢
0,980

744 849,73 K¢&

744 849,73 K¢



2. Byvala staj
Jedna se o zdénou ptizemni stavbu,kterd navazuje na zadni sténu obytné ¢asti v levé Casti dvora,
stafi odhadnuto s obytnou ¢asti tj.100 rokt, sedlova stiecha, taSka, omitky, podlahy asi betonové a
pod.JelikoZ nebyl umozZnéna prohlidka vychazi se ze standartniho objektu staji na chov
Zivocichu.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Budova § 12: O. budovy pro zemédélstvi zivocisna produkce
Svisld nosna konstrukce: zdéna

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi y Soucin
plocha vy$ka

1.NP 152,00 m* 2,80m 425,60

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

Celkem 152*(2,80+0,40+3,60/2) = 760,00 m°

Koeficient vybaveni Ky: 0,7660

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 695,-

Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): * 0,9390

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9634

Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0500

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7660

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2430

Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 518,59

Plna cena: 760,00 m®* 3 518,59 K&/m®

2 674 128,40 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 100 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 100/ 110 = 90,9 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSy = 401 119,26 K¢

Koeficient pp * 0,980

Cena stavby CS = 393 096,87 K¢

Byvala staj - zjiSténa cena = 393 096,87 K¢
3. Kolna

Jedna se o o pfizemni stavbu v horni ¢asti dvora na pozemku p.¢. st. 24/3, objekt je pfizemni z ¢asti
zdény a z Casti dfevéné konstrukce, bez stropu, stiecha sedlova, taska, podlaha hlinéna, bez dalSich
znakt. Stafi odhadnuto na 100 let, technicky stav zhorSeny.
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Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: Z. budovy pro zemédé€lstvi (skladovani a uprava
zemédelskych produktii)

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 27,50*8,80 = 242,00
obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

Celkem 242*(3,00+3,00/2) = 1 089,00 m®
Koeficient vybaveni Ky: 0,5730
Vypocet opotirebeni analytickou metodou

Opotiebeni: 88,8 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9473
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP): * 0,6500
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5730
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2430
Zakladni cena upravena [Ké/m3] = 1 257,33
Plna cena: 1 089,00 m® * 1 257,33 K&/m® = 1369 232,37 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 88,8 % /100) * 0,112
Niakladova cena stavby CSy = 153 354,03 K¢
Koeficient pp * 0,980
Cena stavby CS = 150 286,95 K¢
Kolna - zjisténa cena = 150 286,95 K¢

4. Pozemky

Dle listu vlastnictvi se jedna o zastavénou plochu objektem rodinného domu a zemédélskou stavbou
a pozemek vedeny jako ostatni plocha, pozemky tvoii jednotny funk¢ni celek, jsou svazité k severu,
pfistup k pozemklim je po zpevnéné komunikaci kde jsou provedeny vSechny inZz. sit¢ v¢etné
splaskové kanalizace, avSak napojeny jsou pouze na elektiinu, vodovod a plyn. U kanalizace je zde
moZznost napojeni.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,980

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku Pi

.(5(




1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % I -0,01
véetné - orientace SV, S a SZ - Pozemky jsou svazité k severu.

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez dalSich vliva. | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=0,990

i=1
Celkovy index I =17 * o * 1p = 1,000 * 0,990 * 0,980 = 0,970

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

w1t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 209,- 0,970 202,73
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 24/1 400 202,73 81 092,-
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 24/3 243 202,73 49 263,39
nadvofti
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 1462 413 202,73 83 727,49
plocha
Stavebni pozemky - celkem 1 056 214 082,88
Pozemky - zjisténa cena celkem = 214 082,88 K¢
Rekapitulace zjiSténé ceny:
1. Rodinny dim 744 849,70 K¢
2. Byvald staj 393 096,90 K&
3. Kolna 150 287,- K¢
4. Pozemky 214 082,90 K¢
Vysledna cena - celkem: 1502 316,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1502 320,- K¢




() Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika porovnavaci hodnoty nemovitosti je v sou¢asné dob¢ nejlépe ucelené popsana v
publikaci ,,Porovnavaci hodnota nemovitosti* vydana nakladatelstvim EKOPRESS.

Vybér porovnatelnych vzorku:

V naSem konkrétnim ptipadé je pouzito realitni inzerce na internetu, kterd ma jiz dnes fadu nastroju,
pomoci nichz 1ze velmi dobie sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich prezentace. Jednak
na vétSing serverech je uvadéno datum uvedeni do prodeje, novinky byvaji zvyraziovany, ¢asto je
upozornovano na postupné slevy, jsou avizovany exkluzivity od totoznych inzerci ve vice
kancelafich. Je nutno pocitat i s tim, ze sleva je sjednana az pii vlastnim prodeji, takze konecny
vysledek v inzerci neni podchycen. Protoze vSak tyto cenové zmény jsou co do mista i ¢asu
proménlivé, mél by odhadce vyuzivat internetovych moznosti k sledovani vztahu mezi
nabidkovymi a skute¢né dosahovanymi cenami a pouzije-li jako vzorek nabizenou nemovitost, pak
musi pii adjustaci ptipadny rozdil ptiméfené uplatnit, pficemz v uvahu ptichazi pouze snizeni ceny
vzorku. Dale je pouzita vlastni databaze realizovanych objektii v dané lokalité.

Pti vybéru vzorkl pro porovndni je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit, aby
nemovitosti byly podobné pfedevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro Gcastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo, ptredmésti,
meésto, centrum, region, prihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé¢ na ticelovou vhodnost pouziti jednotlivymi tc€astniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméfeni apod.),

rorw

- velikosti ve vazbé na pifiméfenost potieb co do rozsahu vyuziti u€astniky trhu (napft. jednobytove,
vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti, pro vétsi spole¢nosti

apod.),

- stavu ve vazbé& na operativni moznosti vyuziti G¢astniky trhu (okamzité ¢i podminéné vyuzitelné,
volné, obsazené, s omezenym vyuZzitim, s moznosti dal§iho rozvoje, variabilni apod.),

- kvality ve vazb¢ na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu k
predstavam jednotlivych tcastnikl trhu (napt. podifadné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu plisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptavajicich (lokélni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

Realizované prodeje a nabidky:
1) Rodinny diim v obci Vacenovice-prodej

Dle zjisténi jde o vesnicky objekt bydleni jez je tvofen v ulini ¢asti obytnou ¢ast na kterou
navazuje byvala staj dnes vyuzivana jako sklady, zadni dvir pak uzavira zdéna ptizemni stodola.
Objekt je napojen na rozvod elektiiny, vody - jen pfipojka, zdrojem vody je vlastni kopand studna a
splaskové vody jsou svedeny do jimky. Objekt je zdény ptizemni s ¢asteCnym podsklepenim a
pudnim prostorem. Standartni provedeni i vybaveni, prodej uskute¢nén koncem roku 2019.
Dispozi¢ni feSeni:

1.PP - sklep
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1.NP - garaz, veranda, chodba, koupelna s WC, kuchyné, pokoj, pokoj, pokoj, obyvaci pokoj
Pozemky o celkové plose 957 m2, obestavény prostor obytné ¢asti 927 m2, podlahova plocha
celkem je 134,20 m2 a prodejni cena nemovitosti 1 110 000,- K¢, jednotkova cena 8 271,-K¢/m2.

2) Rodinny dium v obci Nové Syrovice - nabidka.

Jde o nabidku zdéného rodinného domu v obci Nové Syrovice s pozemky o celkové plose

1 227 m2, dim je situovanna okraji obce a je s bytem 3+1. Objekt domu je zdény pfizemni s
casteCnym podsklepenim a ptidnim prostorem.

Dispozi¢ni feSenti :

1.PP - sklepy

1.NP - zadvefti, chodba, kuchyné¢, spiz, obyvaci pokoj, pokoj, pokoj, koupelna a WC

Na pozemku se dale nachazi dievnik, kolna, sklenik, technikcy stav domu je dobry pted lety byla
porvedena rekonstrukce. Dlim je napojen na vefejny vodovod, elektiinu,plyn, moZzmnost pfipojeni
na kanalizaci, ktera je pfed domem, studna, vytapéni je pfimotopy a akumula¢nimi kamny, zahrada
s travlymi porosty. Nabidkova cena je 1 300 000,- K¢, podlahové plocha odhanduta na 142 m2,
jednotkova cena ¢ini 9 155,- KE/m2 PP.

3) Rodinny dim v obci Lesna - nabidka.

Jedna se o nabidku rodinného domu v obci Lesna s rozsdhlou vymérou pozemku o plose 4 164 m2,
diim je zdény s bytem 3+1, nachézi se v lukrativni oblasti, vstup do domu je vraty na dvir, na

-11 -



obytnou ¢ast pak navazuje stodola s vyménkem s bytem 2+kk, avSak tento byt neni uplné
dokonceny. Déle je zde kiilna, zemni sklenuty sklep, kopana studna a chlév a velka zahrada.
Vytapéni domu ustfednim topenim s kotlem na tuhé paliva, moznost pfipojeni na plyn, standartni
provedeni a vybaveni.

Dispozi¢ni feseni bytu 3+1 - piedsin, kuchyné, spiz, koupelna s WC, tii pokoje

Nabidkova véetné vSech pozemk €ini 2 200 000,- K¢, z diivodu znaéné velikosti pozemki snizuji
tuto nabidkovou cenu o cenu pozemkii o plose 3 000 m2, kterou odhaduji na 1 mil. K¢, takze
nabidkova cena pak ¢ini 1 200 000,- K¢. Podlahova plocha bytu 3+1 je 95 m2 a u nedokonceného
bytu 2+kk je odhadnuta na 40 m2. Jednotkova cena je pak 8 889,- K&/m2 PP.

Kvantitativni porovnavaci analyza:
Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, ze jednotlivé diference mezi vybranymi

vzorky a ocenovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuZit pro cenové upravy ve formé srazek
a prirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou porovnavaci hodnotu
ocenovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzorkd, a ipravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzdjemné ptizpisobovani cen, jejich vyrovnavani,
,sefizovani ¢i ,,vyladovani®, proto v odborné literatufe je pro tento proces obvykle pouzivan
termin adjustace (adjustment)

Adjustace je zalozena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichz je prodejni cena znama, horsi nez nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, ze oceiované nemovitosti maji vyssi cenu neZ nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichz je prodejni cena znama, lepsi nez nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji nizsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

Kladné stranky oceriovanych nemovitosti:
- blizkost Vranovské piehradni nadrze
- klidna Cast obce

Zaporné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- v obci neni z4dna obc¢anska vybavenost

- §patné dopravni spojeni obce

- zhorSeny technicky stav

Ocefiovana nemovitost :

Pozemky o celkové plose 1 056 m2, celkova podlahova plocha 170 m2.
Po nemovitostech uvedeného typu, uvedené velikosti, vybaveni, resp.

zjisténému technickému stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych nemovitosti je poptavka nizsi.
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Proto s pfihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu technickému stavu, vybaveni a zptisobu vyuZziti
jsme ndzoru, zZe predmét ocenéni (jako celek) je hiife obchodovatelny.

Seznam porovnavanych nemovitosti :

Nemovitost 1) RD Vacenovice 2) RD Nové syrovice 3) RD Lesna
Vychozi cena 1110 000,- 1 300 000,- 1 200 000,-
Podlahova plochavm2 134,20 142,00 95,00
Jednotkova cena v K¢/m2 8 271,- 9 155,- 8 895,-
Koeficient polohy 1,00 0,90 0,90
Koef. prodejnosti 1,00 0,95 0,95
Koeficient velikosti 0,95 0,95 0,95
Nazor odhadce 0,85 0,85 0,85
Vysledna cena 6 679,- 6 321,- 6 141,-
Minimalni cena 6 141,- K&m?2 PP

Prumérna cena 6 404,- K¢/m2 PP

Maximalni cena 6 679,- K¢/m2 PP

Stanoveni porovnavaci hodnoty : 6 404 * 170,00 = 1 088 680,-K¢

Vysledna porovnadvaci hodnota (zaokrouhleno): 1 090 000,- K¢

D. Rekapitulace :

Obvykla cena (trZni, obecnd) - je to cena aktudlniho trhu, cena zpenézitelna tzn. cena, za kterou lze
veéc v daném misté a ¢ase prodat nebo koupit. Jedna se o kratkodobou platnost obvyklé ceny

v zévislosti na podminkach vné i uvnitt oceiovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem
nabidky a poptavky.Odhad trzni hodnoty je proveden na zéklad¢ odborného posouzeni zjisténych
hodnot. Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané
nemovité véci, které nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, které v§ak mohou
rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pfitom kladen na sou€asny stav trhu
s nemovitymi vécmi ve vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem na né€kolik rokii,
umisténi lokality, obcanska vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k
uzemnimu planu, Zivotni prostiedi atd.

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné€ poptavka po obdobnych nemovitych
vécech,kterd je mensi neZ nabidka. V obdobnych lokalitach je na trhu nabidka obdobnych
nemovitych véci mensi. Z hlediska lukrativnosti polohy se jedna o polohu dobrou. Z hlediska
obchodovatelnosti v nize uvedenych cenovych relacich lze predmét ocenéni povazovat za hiiie
obchodovatelny.

Situaci na trhu s nemovitymi vécmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou
porovnavaci, a proto v piipadé odhadu obvyklé hodnoty ocefiovanych nemovitych véci tuto
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povaZujeme za obvyklou. Av§ak v naSem pripadé nebylo umoznéno provést mistni Seti‘eni a

tim nezjisténi technického stavu, vybavenosti a zaméreni podlahovvch ploch obytné éasti
domu, takZe odhadnuta cena je orientacni.

Rekapitulace :

Zjisténa cena dle cenového predpisu 1502 320,- Ké

Cena zjiSténa porovnavacim zptisobem 1090 000,- K¢

Prava vaznouci (ndjemni smlouva, pacht) nebyla zjiSténa.

K zastavnim pravim znalec neprihlizi 0,- K¢
Zavady vaznouci (vécna biremena) nebyly zjistény * 0,- K¢
*Konstatovano na zaklad¢ podkladii dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku.

Obvykla cena vyjadiujici hodnotu predmétu ocenéni urc¢ena porovnanim ¢ini

1090 000,- K¢é

V nasem pfipadé se jedna o ocenéni pouze spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2.

Podle metodického pokynu €.1. v pfipadé ocenéni spoluvlastnického podilu u nekomercnich
nemovitosti je omezeni uZivani vyrazné vétsi, nebot spoluvlastnik maze prakticky uZivat
pozemek jen omezené. V nasem pripadé jde o idealni spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2, je
tedy stejna velikost , jeho prava jsou omezena vysi spoluvlastnického podilu. Cim mensi podil
tim vétsi je omezeni. Prodej téchto spoluvlastnického podilu je ¢astecné omezeny a vétsSinou
jeho cena byva nizsi, snizeni ceny odhaduji na 10 %.

Idealni podil 1/2 z celkové odhadni ceny 1 090 000,- K¢ €ini 545 000,- K¢
Snizeni z dlivodu malého podilu 0 10 % - 54500,- K¢
Obvykla cena 1/2 spoluvlastnického podilu 490 500,- K¢

Obvykla cena 490 000,- K¢

Cena slovy: ¢tyristadevadesat tisic K¢
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V Mor. Budéjovicich 12.10.2020

Ing. FrantiSek Chvatal
Cechova 1222

676 02 Mor. Bud¢jovice
telefon: 603 893 596

e-mail: chvatal.f@seznam.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptfedsedy Krajského soudu v
Brné¢, ze dne 17.1.1986, ¢.j.Spr. 222/86 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 5682 znaleckého deniku.
Znale¢né a ndhradu nékladi Gc¢tuji dokladem €. 23.

Razitko, podpis :
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Ptistupova komunikace

Leva ¢ast ulicni stény Uli¢ni pohled
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Pohled na vjezdova vrata

Prostor kolny
[ —

Pohled na byvalou stgj
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N4

Leva ¢ast dvorni stény

v r

v or

Prava ¢ast dvorni stény obytné ¢asti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOS'I‘I

prokazujici stav evidovany k datu 78, 06, 00 14:EE02
Vyhotoveno bezaplatné délkovym pristupem pro udel’ Provedeni exekuce. & : 097EX 1020/18 pro Urban Karel, JUDTF,
soudni exekior
Okxes: C20647 Znojmo vpnez: 594598 Oslnovace
T.uzemi: 713201 Oslnovice Last visstniolivis 388

V kat, GUzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Ai%, Jinyg epravasny T}_’l'._"i.‘kd\',-_.'

Vinstndeks pravo

Soukopova Miluse, &.p. 21, 67107 Oslnovice 565607/1839
Vrba Zdenék, &.p. 21, 67107 Oslnovice '630410/0550
Vamovritossl
Pozenky
£yroeda sy (m2]) Drih pozemky ZYVEUL vWuBIYl ¥ gy
St. 24/1 400 zastavéna plocha a

nadvori
~5vts: Oslnovice, &@.p. 21, rod.dum
przembuoeas.e 8t 24/1
243 zastavéna plocha a
nadveri

1 7= sravba: bez &p/oe; zem.stav
zavha atesi ne pozemiw podor B 24/3
1462 413 ‘ostatni plocha 3ina plocha
Bl V& m ve prospEch tenovi itesty v S4st: 8 - Bez zapaisu
& satSFuUIN e nemsvitasti v 2asti B vii-':néiso‘.w‘.s sjictch tdall
Ty vzrahyu —
o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky wve wvy3i 1 275 000,~ K& s prisluSenstvim
Xirspaszl pra
HypoteZni banka, &.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324
Poyinnost X
Parcela: 8t. 24/1, Parcela: St. 24/3, Parcela: 1462
Llstinz Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obd.z. reg.5. 3100/244292-01/09/01-
002/00/R ze dne 09.06.2009. Pravni uginky vkladu prava ke dni 09.06.2009,
V-2980/2008-713
Forasy « datu podle pravni Gpravy udéinne v doba yzniku prava
)
~N - —_—
&  Posndmbky = daifl chdobng udaje
v vztaly
«» Narizeni exekuce
‘;’ 52Nc 2407/2005-12
= Boylner &
& Vrba Zdensk, &.p. 21, 67107 Oslnovice, RE/IE0:
_ 630410/0550
3: Llstlia Usneseni soudu o nafizeni exekuce 52Nc-2407/2005 -12 v Bfeclavi ze dne
i_:"_ 18.09,2007; uloZenc na prac. Breclav
. Z-5684/2007-704
o Zahajeni exekuce

povéfany soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,

WamnwitTostl 1801 v dzemmim abvodi, Ve xterém vikcndvd SCdinl sprgve kamssrtrn memovitessd O
Ravartralnt Gfan pro Jihnmeravsky traj, Ratastzalind oracovistd 2noime, koo
#trana X
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 27, 06,2000 14:5507
kres: CZ0647 Znojmo Jpec: 594598 Oslnovice
Hdt.neesn.: 713201 Oslnovice Llst yvlastnlatel: 388

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (8t. = stavebni parcela)

Ty vEraii

Masarykovo nam, 44/4, 789 01 Zabrfeh na Morave
POENHoRE K
Vrba Zdenék, &.p. 21, 67107 Oslnovice, RC/ICO:
630410/0550

Listana Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.3. 139 EX 13633/15-010 ze
dne 06.08.2015. Pravni Géinky zapisu k okamziku 06.08.2015 1B:32:28. Zapis
proveden dne 11:.08.2015; ulozenc na prac. Sumperk

‘Z-BA30/2015-809

SguvisEiicd zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvliastnickému pedilu 1/2
Poavinnose K
Vrba Zdenék, &.p:. 21, 67107 Oslnovice, RC/ICO:
630410/0550
Parcela: St. 24/1, Parcela: St. 24/3, Parcela: 1462

Ilstina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Sumpaerk 139 EX-
13633/2015 -011 ze dne 06.08.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 06.08,2015
18:38:02, Zapis proveden dne 12,.08,2015; ulozeno na prac. Znojmo

2-6041/2015-713

Llgrlns Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti &.3.
139 BEX 13633/2015-011 ze dne 6.8.2015. Pravni moc ke dni 24.08.2015. Pravni
udinky zapisu k okamziku 08.10.2015 16:46:14. Zapis proveden dne 14.10.2015;
ulczent na prac. Znojmo

2-7558/2015-713

| Zahajeni exekuce
povereny soudni exakutor: JUDr, Karel Urban, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Minska 54,
Brno® 616 00
PavinnagEs &
Vrba Zdenék, 3.p, 21, 67107 Oslnovice, RC/ICO:
630410/0550

Llstlns Vyrozumdni soudniho exekutora o zahajeni axekuce 97 EX-7/2017 -10 Exekutorsky
urad Brno - mésto ze dna 20.01.2017. Pravni udinky zapisu k okamziku 20.01.2017
17:05:08. Zapis proveden dne 23.01.2017; ulcZzend na prac. Brno-mésto

2-930/2017-7902
Sauviselici rapisy
Exekuéni prikaz X prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickeému podilu 1/2
POVANDOST &

Vzba Zdenék, &.p. 21, 67107 Oslnovice; RC/ICO:

630410/05850

Parcela: St. 24/1, Parcela: St. 24/3, Parcela: 1462

Tisrinas Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorskeho ufadu Brno - mésto 37

EX-7/2017 -12 ze dne 23.01.2017. Pravni acinky zapisu k okamziku 23.01.2017

17:35:25. Zapis proveden dne 26.01,2017; ulozenoc na prac. Znojmo
2-692/2017-713

{AG-67),

o Zahajeni exekuce )
povéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00

dzemuim obvadu, ye ktersm yykondvs szannl sprava karasoru pemeyitose) OR

Snomeravshy ¥ral, Katastralnd pracoviscE® snotme, kodiIiZF,

ELZARE 2
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu .o, 6.0 Jdrnl s
Crrexs CZ0647 Znoimo Clie: 594598 Oslnovice
¥atazzemy s 713201 Oslnevaice Tast viassnictzys: 386

V' kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

e vatalu

2avinnasy k
Vrba 2densgk, &.p. 21, 67107 Oslnovice, RE/1C0:
630410/0550

Lisslng Vyrozuméni soudniho exekutora ¢ zahajeni exekuce S7EX-1020/2018 -10 Exekutorsky
urad Brno-mésto ze dne 15.06.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 18.06.2018
16:20:01. Zapis proveden dne 20.06.2018; uloZenc na prac. Brno-mésto

2~7090/2018-702

Seyvdse)lel z4pisy
Exekufni prikaz k prodeji nemcovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Hoeinnese &
Vrba Zdenék, &.p. 21, 67107 Oslnovice; RC/ICO:
630410/0550
Parcela: St. 24/1, Parcela: St. 24/3, Parcela: 1462

Liztinyg Exekucni prikaz k prodejl nemovitych veci Exekutorského uradu Brno - mésto 97
EX-1020/2018 -12 ze dne 25.06.2018. Pravni Gdinky zapisu k ockamziku
27.,06,2018 16:12:29, Zapis proveden dne 29.06.2018; uloZeno na prac. 2Znojmo

Z-3537/2018-713

o Zahdjeni exekuce
poveéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky urad Brno-mésto,; Minska 54,
Brno 616 00
Bvitnast £
Soukopova Miluse, &.p. 21, 87107 Oslnovice; RC/ICO:
565607/1839

Lidt e Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 97EX-1020/2018 -10 Exekutorsky
Gfad Brno-mésto ze dne 15.06.2018. Prayni udinky zapisu k okamziku 18.06.2018
16:20:01. Zapis proveden dne 20.06.2018; uloZenc na prac. Brno-mésto

2-7090/2018-702

Sauy

iel zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvliastnickému podilu 1/2

PITIENOSE K

Soukopova Miluse, &.p. 21, 7107 Oslnovice, RE/ICO:

= 565607/1839 )

~ Parcela: St. 24/1, Parcela: St. 24/3, Parcela: 1462

=

Tisriny Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Brno - mésto 97

EX-1020/2018 -12 ze dne 25,06,2018. Pravni ucinky zapisu k okamZiku
27.06.2018 16:12:29, Zapis proveden dne 29.06.2018; uloZeno na prac. 2Znojmo

8 Z-3937/2018-713

¥y

S onby & updzorisnl - Baz zapisu

§ NMaBgwael tituly @ JINé& podilasdy Z& -

o

<

Tieoina .

5
b

o Smlouva kupni ze dne 08.06.200%. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 30,07.2009. !
V-3882/2008-713

Newsv_roaes: v dTemnda GRedd, e

¥ax 1N ATAR DIG IORIRISVE

-21 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z¢, 06,2020 Idyssroz?
Dkres: CZO647 Znojmo Obec: 594598 Oslnovice:
List vlas-niotyi: 388
(S§t. = stavebni parcela)

4z .hzemi: 713201 Oslnovice
V kat. (zemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach

Io: 565607/1839

R TG:

LEswing
Pro: Soukopova MiluSe, €:.p. 21, 67107 Oslnovice
Vrba Zdenék, G.p, 21, 67107 Osinovice £30410/0850
g Vztal bonitovinycH pildnd ekelogickych: jadnocak (BPEJ) k parcelanm — Bez zapisua o
Famnim ohvoli, ve Koaram Upkondva statnd spravy kKatastou nemovitost!t OR)

NempvitoskE: jaoud v iz
ufad pro Jihcmoravsky kraj, Katastralni pracoviSté Znojmo, kod: 713.

Katastralni
Vylhotaylls Vehgtovane: 28,08, 2020 13850222
Cesky Gfad zemdnsFicky’ & kdtestrdini - 50D
.
v

=,

©w
- .

Nemawitessz 280§ v uUzZammim OLveds, we kTerem VyroRava AT PV K3LESITY NENRVAEOEL: (R
Jikmmmravaky Rraj, Katasledlold gracoy-3té Tncjmg, xod: T11.

Fatsstralns afad pra y
strana 4
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V79,2020 Piiblikace dat ISKN Tisk - Os (734ms, 475 prekd.

4
Weelize dily

vanndk saeny
syi-nahlizenidokn.cuzk cz/marushkal/print aspx 171
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Publikace dat ISKN Tisk - 05 :312ms, 163 prvkl,

17. 9. 2020

mn

sgi-nahlizenidokn,cuzk.cz/marushka/print.aspx
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(12:8)

65/41C5

(AY - 6B)

EXEKUTORSKY URAD BRNO - MESTO

JUDr. Karel Urban, soudni exekutor

Minské 54, 616 00 Brno,

tel/fax. 545 215 006, 545 215007, 545 215008, 545 216 774, 545 243 330
wiww.exekutorurban ¢z, e-mail; urad@exekutorurban.cz

€. 9TEX 1020/18-24
) ev. & oopr.: 244292/
& ex. soudu: 16 EXE 818/:2018-20

USNESENI

JUDr. Karel Urban, soudni exekutor Exekutorského dfadu Brmo — mésto. Minska 54. 616 00 Brrio,
povefeny provedenim exekuce na zaklade povéteni Okresniho soudu ve Znojme ze dne 05.06.2018 &.j. 16 EXE
818/2018-20, podle pravomocného a vykonatelného rozsudku Okresniho soudu v Bruntdle 2.). 210 C 39/2015-
227 ze dne 01.12.2017, 12 pravomocného a vykonatelného rozsudku Krajskeho soudn v Ostravé &j. 8 Co
45°2018-260 ze dne 06.04.2018, k uspokojen| pohledavky
opravnéneého;

I/ Hypoteéni banka a.s.. 1C; 13584324, sidlem Radlicka 333/150, Praha 5, PSC: 150 57.

proti povinnemu:

1/ Zdenék Vrba, datum narozeni 10.04, 1963, bytem Oslnovice ¢.p. 21, Oslnovige. PSC: 671 07,

2/ Milude Soukopova, datum narozeni 07.06.1956, bytem Oslnovice &.p. 21, Oslnovice, PSC: 671 07,
vevysi 14233.696.20 K¢ s ptisluSensivim,

ustanovuje

znalcem z oboru ekonomika —ceny @ odhady nemovitosti, Ing. FRANTISEK CHVATAL, 1C: 63430827, s¢
sidlem Cechova ¢.p. 1222, Moravské Budgjovice, PSC: 676 02, krerému uklada, aby podal pisemne do 60 dni
po obdrzeni tohoto usneseni ve dvojim vyhotoveni znalecky posudek.

Ukolem znalce je mn_mu_n:mmml_umwshm tak, jak jsou vymezeny v exekuénim prikaze
soudnfho exekutora ¢, j. 97 EX 1020718~ 12 ze dne 25.062018 a to:

llges: QL0847 tnojmo Ghe : 594538 Dslnovice
AT Cispmit 713%201 Oslnsvice vttt Plastolctori 396
V kat. Gzemi jgou porémky vedeny ve dvou &iselnjeh Fadach (St. = stavebni 9;:“1-1
" riagrask, (JEY OCrEVESHY Jencisikac s s
VinE AN PEAN

Soukopéva Milubs, & p. 3L, 61107 Galnevice e T} i/2

inSze fmi) Diul pussaku Spdsul Hiuzizy Spos ) oduran

400 zastavéns plocha a

nidvoti
drvi se sravis: Delmovice, &.p. 21, rod.dim
Bh B393) 1A Jeaethi % BT 24/1
e, 24/ 1243 zastavénd plocha a
nadvafs

E tavia: bex &p/ée, zem_stav
(o0l so puleshl Y. 2,5 ST, 2473
" 413 ostatnl plocha Jind plocha

MGEwit=23 Jkou W UARestis covodils Fv kterdam ykonAvA TEasnl apsdrt kmtas=ci || eEarsient) oM
Mataviadlal odad gy Jlhoaocraveay kza), barasiza il perescviSts Lalimy, ko T30,

‘Stanovend Ihita pro podinl posudku je zavaznd, jen ze ziavaznych divodi mize zalec pozidat
o jeji prodlouzeni, Nemiize-li /malec vyzidany tkon provést, je povinen to oznamil s prislusnym odbyodngnim
neprodlend soudnimu exekutoroyi. Nedodrzeni stanovené Ihiity mize mit za nasledek snizeni odmény, popfipadé
na navrh exekutora opatfeni podle § 53 058
Dojde-li Vim tenty dokument bez olisku razitka u bez podpisu, jednd se \lukumem dom&nnn\ prostlednictyfm proyozoystele postoviich

stuzeb, Kiery jo platny i bez (chto nafeitost] (ust § 17, odst. | ského predp ékutorské komory Ceské republiky - kancelarsky
tad), DI¢ ust. § 17b sy, predpisu ERCR - Kang, 1ad, K pisemné Zadostt ika. kterému byl listinny stejnopis tohoto dokumentu doruten,
s zatle el poston i ¢l adresu uved v Zjost p St VY a v el podob® a podepsand podie § 1on neby s¢ predd iéasttkoyi v

sidle dfadu na techmckém nosiér dat,
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(A3-85)

EXEKUTORSKY URAD BRNO - MESTO

JUDr, Karel Urban, soudni exehutor

Minskd 54, 616 00 Brno,

tel./fax. 345 215 006. 345 215 007, 545 215 (08, 545216 774. 345 243 330
www.exekutorurban.cz, e-mail: urad@exekutonirban.cz

Soudni exekutor podle ust. § 127 odst. 4 o5, uw k1A d & povinnému, aby se na predvolani znalce
k tomuto dostayil a4 poskytl tomuto potfebnou soudinnost
Oditvodnéni:

Exeku¢nim prikazem ¢j, 97EX 1020/18-12 ze dne 25.06.2018 byla naf{zena exekuce prodejem nemovitostl
povinného. Daem [4.08.2018 uplynula Ihita pro dobrovolng spingnf vymahané poyinnosti podle ust. § 46 odst. &
zak. & 12012001 Sb., exeku¢nfho t&du a dolozka provedeni exekuce byla zapsdna do rejstiku zahdjenyeh
exekuci. Exekuéni prikaz nabyl pravni maci dre 12.07.2018 a-exekuci tak lze s.odkazem na ust, § 47 odst. 2 zik,
¢ 12072001 Sh., exekudnl Fad, provést

Vzhledem k tomu, Ze j¢ nutné ocenit nemovitosti v souladu s ust. § 336a 0.s.F., ustanovil soudni exckutor
vsouladu s ust. § 336 0.5.8. znalce z oboru ékonomika — ceny a odliady nemovitostl.

Poucen!: I, Proti osobé znalee mohou byt podany namitky do 8 dnii od dorudeni tehoto usneseni,
jinak se bude mit 74 to, Ze (¢astnici s ustanovenym znalcem souhlasf.

4 Il. Znalec je vylouten zvykonu funkce, jestlize se zetelem na pomér k vici nebo

atastnik(m, jejich zakonnym zdstupcim nebo zpinomocnéncim lz¢ pochybovat o jeha

nepodiatosti.

V Brad dne 01.09.2020
Mgr. Petra Lliadova
kandidatka
povétena soudnim exekutorem

Informace a zésadv achrany osobnich ddaju v souladu s narizenim Evropskéhio parl a Rady (EU)
2016/679 ze dne 27 dubna 2016 o ochrané fuzickjch osob v souvislosti se spracovanim oscbmich udaji
CGDPR ) Jsou dostuprié na weboviich strdmkdach exekutora www.exekutorurban ez

Dajdexti Véam tento dokument hes otisku rzitki u hez podpisu. jedmi sen lokument dorue EVim provos le postovnich
sluzeb, kiery jo plutny i bez éehto ndtezitosti (ust. § 17, odst 1 5 predpisu Exek 88 komm Lcske republiky - kmxlﬁsk?
tad); Die ust. § | Th stav, predpiss KR - kanc, tdd, & pi Zadosti udastrika, b byl listinny, steinopis ohot dok

S 2a8le ¢l postou na ¢l adresy uvedenon v Zadosti pfscn'mm vyhoovena v el podobé 4 podepsand podle § 160 nebo se predit Maslnlhm v
stdle ifadu g lechnickem nosidi dat.
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