Znalecky posudek cislo 4027-99/2020

O obvyklé cené spoluvlastnického podilu 1/4 id. pozemku parcelni &islo 8346 v katastrainim
Uzemi Olbramovice u Moravského Krumlova, obec Olboramovice, okres Znojmo.

Objednatel znaleckého posudku:

Ué&el znaleckého posudku:

Znalecky posudek vypracoval:

Cenovy predpis:

Exekutorsky Ufad Brno-mésto
JUDr. Karel Urban

Minskd& 54

616 00 Brno

Odhad obvyklé ceny ve véci 97EX 3221/2014
Exekutorského Uradu Brno-mésto, JUDr. Karel
Urban

Ing. Roman Ké&stner

Pod Svatym Janem 417/8

669 04 Znojmo

telefon: 515244 079, 602 756 669
e-mail: kastnero@volny.cz

IC: 46323171

Zdkon Cislo 151/1997 Sb., o ocenovdani majetku ve znéni zdkon( &. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., &. 257/2004 Sb., C. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb.

Tento znalecky posudek obsahuje 9 listd a preddvd se objednateli ve dvou vyhotovenich.

Ve Znojmé 13.10.2020
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A) Ndlez

1. Z&kladni informace
Ndzev pfedmétu ocenéni:  OOC 1/4id. pozemku parc. €. 8346
Adresa predmétu ocenéni:  Olbramovice

671 76 Olbramovice

LV: 105

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Znojmo

Obec: Olbramovice

Katastrdlni Uzemi: Olbramovice u Moravského Krumlova
Pocet obyvatel: 1143

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 29.9.2020 bez dalsi pfitomnosti.

w

. Podklady pro vypracovdni znaleckého posudku

- Zdkon &islo 151/1997 Sb., o ocenovdani majetku ve znéni zdkonU &. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., C.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb.

- Vysledek mistnino Setfeni ze dne 29.9.2020 konaného na zddost objednavatele a bez dalsi
Ucasti.

—  Usneseni 97EX 3221/2014-39 ze dne 7.8.2020 Exekutorského Ufadu Brno-mésto, JUDr. Karel
Urban, kterym mi byly stanoveny ndsleduijici Ukoly:

stanovit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu 4 id. pozemku parcelni Cislo 8346

— uvést viechna pfislusenstvi nemovitosti

— uvést zndmd vécnd bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni Ci predkupni préava

- stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejiho prislusenstvi

4. Celkovy popis nemovité véci

Znaleckym Ukolem je odhad obvyklé ceny spoluviastnického podilu 1/4 id. pozemku parcelni
Cislo 8346 v katastrainim Uzemi Olbramovice u Moravského Krumlova, obec Olbramovice, okres
Znojmo.

Ocenovany pozemek se nachdzi severovychodné od zastavitelné cdasti obce, je ornou pddou
bez trvalych porostd uzZivany k zemédeélské rostlinné vyrobé.

Exekucnim prikazem cislo 97EX 3221/14-19 ze dne 3.9.2014 byla povinnému uloZzena povinnost
sdélit soudnimu exekutorovi kdo md k nemovitosti predkupni prdvo, pravo odpovidaijici
vécnému brfemeni nebo ndjemni pravo. K tomu podle spisu 97EX 3221/14 z4dné skutecnosti
povinny nedolozil.

Vyméra pozemku celkem: 12 000 m2

Prislusenstvi nemovitosti: z&ddné jsem nezjistil.

Vécnd bifemena, vyménky a ndjemni, pachtovni &i pfedkupni préva jsem zadné nezjistil.

B) Znalecky posudek - odhad obvyklé ceny

Definice obvyklé ceny dle zdkona Cislo 151/1997 Sb., ze dne 17. 6.1997 o ocenovdni majetku
ve znéni zdkona ¢&islo 121/2000 Sb., zdkona &islo 237/2004 Sb., zdkona Eislo 257/2004 Sb.

§2

IpUsoby oceriovdni majetku a sluzeb

Ing. Roman Kd&stner, znalec z oboru ekonomika, odvétvi odhady a ceny nemovitosti, z oboru stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné, prdmyslové a zemédélské, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, Pod Svatym Janem 417/8, 669 04
Znojmo, tel.: 515244 079, 602 756 669, e-mail:kastnero@volny.cz
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(1) Majetek a sluZba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpUsob
ocenovdani.

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZzena pfi prodejich
stejného popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaiji
vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérl proddvajiciho nebo kupujiciho, ani viiv
zvI&stni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho
nebo kupujiciho, dUsledky prirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zviastni
oblibou se rozumi zvidstni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovndnim.

Priklad . 1

Pozemky v katastralnim Uzemi Cernin, obec Cernin, okres Znojmo a v katastrainim Uzemi
RatiSovice, obec B&harovice, okres Znojmo, ve stejné lokalité jako ocenované, celkové vyméry
50 330 m2, se stejnym urcenim jako ocenované, proddny 19.7.2019, kupni smlouvou
registrovanou V 6621/2019 za cdastku 1 250 000,00 K&, to je cena 24,84 K&E/m?2.

Priklad €. 2

Pozemky parcelni isla parcelni Cisla 100/21, 173/24, 194/9, 221/11, 230/4, 339/3, 341/3, 369/1,
411/41, 416/34, 486/2, 486/7, 486/8 v katastrdinim Uzemi Stupesice, obec Béharovice, okres
Znojmo, ve stejné lokalité jaoko ocenované, celkové vyméry 228 895 m2, se stejnym urCenim
jako ocerované, proddny 28.3.2019, kupni smlouvou registrovanou V 2828/2019 za Cdstku
6 866 850,00 K&, to je cena 30,00 K&/m2.

Priklad ¢. 3

Pozemek parcelni Cislo 2378 ornd puda v katastrdinim Uzemi Vedrovice, obec Vedrovice, okres
Znojmo, o vymére 19 332 m2, proddn kupni smlouvou ze dne 17.7.2020 za cdastku 470 000,00 K&,
Cislo vkladu V 6355/2020-713, to je cena 24,31 K&/m2.

Vyhodnoceni:

Priklady jsou zlokality a stejného stavu a urCeni joko ocenovany pozemek, rozmezi
zobchodovanych cen je od 24,31 K&/m2 do 30,00 K&/m2. Priklad &. 3 je v sousedni obci
k ocenované nemovitosti, ale pozemek je v sousedstvi lesa, pozemek ocenovany je na mirné
zvinéném terénu. S ohledem na tyto skute&nosti odhaduji zakladni vypoctovou cenu na cdastku
25,00 K&/m2, coz Cini celkem 300 000,00 K& za celek a tedy za spoluvlastnicky podil 4 id. cenu
75000,00 K&.

B) Odhad obvyklé ceny spoluvlastnického podilu 1/4 id.
pozemku parcelni islo 8344: 75 000,00 K¢

Slovy: sedmdesdatpéttisic korun Ceskych

C) Prislusenstvi nemovitosti

14dné jsem nezjistil.

D) Vécnd biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni i
predkupni prava

1&dné jsem nezjistil.

Ing. Roman Kd&stner, znalec z oboru ekonomika, odvétvi odhady a ceny nemovitosti, z oboru stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné, prdmyslové a zemédélské, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, Pod Svatym Janem 417/8, 669 04
Znojmo, tel.: 515244 079, 602 756 669, e-mail:kastnero@volny.cz
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E) Vyslednd obvykld cena spoluvlastnického podilu 1/4
id. pozemku parcelni Cislo 8346: 75 000,00 K¢&

Slovy: sedmdesdtpéttisic korun Ceskych

F) Znaleckd dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu
v Brné ze dne 11.4.1990 ¢j. Spr. 1340/90 a ze dne 20.1.1999 &.j. Spr. 1994/98 pro zdakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a pro zdkladni obor stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné, primyslové a zemédélské. Znalecky Ukon je zapsdn pod por. ¢. 4027-99/2020
znaleckého deniku. Jsem si jako znalec védom ndsledkd védomé nepravdivého znaleckého
posudku.

Ve Znojmé dne 13.10.2020 Ing. Roman Kastner

otisk kulaté peceté

G) Seznam piiloh

pocet stran A4 v priloze:
Celkovd situace 1
Katastrdini mapa 2
List vlastnictvi 2

Ing. Roman Kd&stner, znalec z oboru ekonomika, odvétvi odhady a ceny nemovitosti, z oboru stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné, prdmyslové a zemédélské, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, Pod Svatym Janem 417/8, 669 04
Znojmo, tel.: 515244 079, 602 756 669, e-mail:kastnero@volny.cz
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Ing. Roman Kd&stner, znalec z oboru ekonomika, odvétvi odhady a ceny nemovitosti, z oboru stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné, prdmyslové a zemédélské, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, Pod Svatym Janem 417/8, 669 04

Znojmo, tel.: 515244 079, 602 756 669, e-mail:kastnero@volny.cz
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Pozemek p.C. 8346 v k.U. €. 709930 Olbramovice u Moravského Krumlova

Ing. Roman Késtner, znalec z oboru ekonomika, odvétvi odhady a ceny nemovitosti, z oboru stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné, prdmyslové a zemédélské, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, Pod Svatym Janem 417/8, 669 04
Inojmo, tel.: 515 244 079, 602 756 669, e-mail:kastnero@volny.cz
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Kopie katastraini mapy ze dne 13.10.2020

o

Pozemek p.C. 8346 v k.U. €. 709930 Olbramovice u Moravského Kumlovo

Ing. Roman Késtner, znalec z oboru ekonomika, odvétvi odhady a ceny nemovitosti, z oboru stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné, primyslové a zemédeélské, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, Pod Svatym Janem 417/8, 669 04
Inojmo, tel.: 515 244 079, 602 756 669, e-mail:kastnero@volny.cz
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List viastnictvi

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 03.07 7

11:15:02

0

Vyhotoveno bezuplatné déalkovym pristupem pro Gcel: Provedeni exekuce, &j.: 097EX 3221/14 pro Urban Karel, JUDr., *
soudni exekutor

CZ0647 Znojmo Obec: 594563 Olbramovice

Ka 709930 Olbramovice u Moravského List vlastnictvi: 105
Krumlova
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A ] jiny opravneny Identifikator
AGRA Olbramovice, a.s., €.p. 130, 67176 Olbramovice 49971204
Klima Jiri, Podhorni 421/16, LisSen, 62800 Brno 701212/
Klima Vaclav, Pribicka 270, 69125 Vranovice 700302/

éra (m2 h pozemku Zpusob vynziti

4 b ochrany
zemédelsky pudni
fond

12000 orna puda

Bez zapisu

© Zahajeni exekuce

poveéreny soudni exekutor:

JUDr. Karel Urban, Exekutorsky urad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00

Povinnost k

Klima Jiri, Podhorni 421/16, Lisen, 62800 Brno, RC/ICO:

701212/

ina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 97 EX-3221/2014 -16
Exekutorsky urad Brno - mésto ze dne 02.09.2014. Pravni Géinky zapisu k

okamziku 02.09.2014 10:30:08. Zapis proveden dne 04.09.2014; uloZeno na prac.
Brno-mésto

2-25266/2014-702

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

= ke spoluvlastnickému podilu 1/4
© S P :
N Fovinnost X
e Klima Ji¥i, Podhorni 421/16, Liedi, 62800 Brno,
RC/ICO: 701212/
% Parcela: 8346
3]
2 Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gradu Brno-mésto
= 97EX-3221/2014 -19 ze dne 03.09.2014. Pravni aéinky zapisu k okamZziku
2 03.09.2014 16:22:55. Zapis proveden dne 10.09.2014; uloZeno na prac. Znojmo
2-7360/2014-713
%0 Zahajeny pozemkové Upravy
& Povinnost k
<

Parcela: 8346

Oznameni Statniho pozemkového ufadu o zahdjeni pozemkovych uprav &.3j. SPU
113178/2018/Rt ze dne 06.03.2018. Pravni Gdinky zapisu k okamZiku 06.03.2018
07:52:17. Zapis proveden dne 08.03.2018.

1/2
1/4
1/4

Ing. Roman Késtner, znalec z oboru ekonomika, odvétvi odhady a ceny nemovitosti, z oboru stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné, primyslové a zemédélské, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, Pod Svatym Janem 417/8, 669 04

Inojmo, tel.: 515 244 079, 602 756 669, e-mail:kastnero@volny.cz
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu

L1210 02

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594563 Olbramovice !
it.Gzemi: 709930 Olbramovice u Moravského List vlastnictvi: 105
Krumlova
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Z2-1477/2018-713

2ména &islovani parcel

winnost k
Parcela: 8346

Listina Rozhodnuti pozemkového uradu o upfesnéni pridélu 224863/2012-MZE-130765 ze dne
11.12.2012. Pravni moc ke dni 02.03.2013.

Z-21541/2012-713

omby a upvzornéni Bez zapisu

Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody u Okresniho soudu ve Znojmé 13 D-91/2004 - 21
ze dne 30.03.2004. Pravni moc ke dni 23.04.2004.

Z2-1472/2004-743
Pro: Klima Jifri, Podhorni 421/16, Lisen, 62800 Brno RC/ICO: 701212/-
Klima Vaclav, Pribicka 270, 69125 Vranovice 700302/
Smlouva kupni ze dne 05.04.2013. Pravni acéinky vkladu prava ke dni 15.04.2013.
V-2413/2013-713
Pro: AGRA Olbramovice, a.s.; ¢.p. 130, 67176 Olbramovice RC/ICO: 49971204
Usneseni soudniho exekutora o udéleni priklepu Exekutorského ufadu P¥erov 203 Ex-

42086/2011 -82 ze dne 18.01.2017. Pravni moc ke dni 18.02.2017. Pravni uéinky zépisu k
okamziku 28.02.2017 12:11:18. Zapis proveden dne 22.03.2017,

V-2073/2017-713
Pro: AGRA Olbramovice, a.s., ¢.p. 130, 67176 Olbramovice RC/ICO: 49971204

Ing. Roman Késtner, znalec z oboru ekonomika, odvétvi odhady a ceny nemovitosti, z oboru stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné, primyslové a zemédélské, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, Pod Svatym Janem 417/8, 669 04
Inojmo, tel.: 515 244 079, 602 756 669, e-mail:kastnero@volny.cz



