ZNALECKY POSUDEK
¢. 7068-028/20

o cené nemovitosti, kterou pfedstavuje pozemek parc. €. 1479 - zahrada (druh pozemku) s drobnou stavbou a trvalymi
porosty v katastralnim tzemi Ceské Budé&jovice 3 (622052), obec Ceské Budéjovice (544256), okres Ceské Budé&jovice,
podle LV ¢.2502.
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Objednatel znaleckého posudku: JUDr. Karel Urban, soudni exekutor
Exekutorsky ufad Brno - mésto

Minska 54
616 00 Brno-mésto

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového piedpisu a zjisténi
ceny v daném misté a case obvyklé, potazmo trzni hodnoty.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sbh.,
¢.296/2007 Shb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a
¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016
Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 18.06.2020 znalecky posudek vypracoval:

Ivan BlaZek

Dlouha 202
373 67 Borek u Ceskych Budéjovic

Znalecky posudek obsahuje 20 stran textu véetné obalky a prislusnych ptiloh a je vypracovan ve tfech vyhotovenich. Dvé
vyhotoveni obdrzi objednatel a jedno zlstava v archivu znalce.

V Borku dne 6.07.2020



A. NALEZ

1.

Znalecky kol

Znalecky posudek o cené vpiedu uvedenych nemovitosti zapsanych v katastru nemovitosti, Katastrdlniho ufadu pro
Jiho&esky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Bud&jovice na LV & 2502, pro katastralni uzemi Ceské Budgjovice 3, obec a
okres Ceské Budgjovice.

Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: pozemek
Adresa predmétu ocenéni: Nadrazni
370 01 Ceské Budéjovice 3
LV: 2502
Kraj: JihoCesky
Okres: Ceské Budg¢jovice
Obec: Ceské Budgjovice
Katastralni Gizemi: Ceské Budéjovice 3
Pocet obyvatel: 94 014

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 378,00 K¢&/m?

Obecné piredpoklady a omezeni

Piedpoklady

Bézné nedostupné informace o predmétu ocenéni byly ptrevzaty od objednatele a z vetejnych zdroji. Znalec neprovadél
zadna dalsi Setfeni smétujici k oveteni pravosti, spravnosti a tplnosti predlozenych podkladid. Za piesnost tidaju a informaci,
ze kterych znalec pfi ocenéni vychazel, nepiebird odpoveédnost a predpoklada jejich pravost a Gplnost.

Prohlaseni

Znalec prohlasuje, ze nema zadny majetkovy prospéch, majetkovou tcast nebo jiny zajem souvisejici s pfedmétem ocenéni,
ani neni majetkové nebo personalné propojen s objednatelem. Neexistuji zadné divody, které by mohly zpochybnit
nezavislost nebo objektivitu znalce.

Casové omezeni

Znalec zpracoval posudek podle situace a podminek trhu k datu ocenéni v zavislosti na ocekavany vyvoj k rozhodnému
datu. V piipadé jakychkoliv zmén této situace po tomto datu, nenese zadnou odpovédnost.

Autorskd prava (zdkon ¢. 121/2000 Sb.)

tento znalecky posudek vyuziva ochrany shora uvedeného autorského zakona, tudiz zadna cast predlozeného textu nesmi
byt zadnym zptisobem pienasena v jakékoliv podobé a formé, kopirovana a reprodukovana, ukladand do vyhledavacich
systému, bez ptedchoziho svoleni zpracovatele.

Prohlidka a zaméieni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 18.06.2020 za ptitomnosti povinné, Pavly Maresové a podilovych spoluvlastnic
nemovitosti, pani Dany Janii a Aleny Pavelkové.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

» objednavka ze dne 22.05.2020, dorucena 1.06.2020, 5

» vypis z katastru nemovitosti Katastralniho ufadu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budg&jovice pro
LV ¢&. 2502, pro katastralni uzemi Ceské Bud&jovice 3, obec a okres Ceské Budgjovice, 5

» kopie Kkatastralni mapy v métitku 1:1000, pro katastralni uzemi Ceské Budg&jovice 3, obec a okres Ceské
Budgjovice,2502,

» odborné vyjadieni o trzni cené, vyhotovené znalcem Ing. Karlem Drnkem 8.02.2011

» odborné vyjadfeni k trzni cené ze dne 15.06.2015, vyhotovené znalcem Ing. Martinem Manochem,

» smlouva ¢. 014130000821/030 o ziizeni prava odpovidajiciho vécnému biemenu, véetné geometrického zaméteni
velikosti omezenti,

» mapa povodiového omezeni

» vytez z tizemniho planu danou lokalitu,

» fotodokumentace, vyméry a dalsi skute¢nosti zjisténé na misté¢ samém.

Vlastnické a evidencni tidaje

Dana Janu, Prazska . 2105/57, 370 04 Ceské Budgjovice LV: 2502, podil: 1/4

Pavla MareSova, Locenice ¢.p. 105, 373 22 Locenice LV: 2502, podil: 1/2

Alena Pavelkova, J. K. Chmelenského 1092/8, 370 07 Ceské Budgjovice LV: 2502, podil: 1/4

Dokumentace a skute¢nost

Zadna projektova dokumentace, ani jiné, nez vyse uvedené podklady nebyly piedlozeny, proto bude ocenéni provedeno
podle skutecného stavu a zptisobu uzivani, ktery byl zjistén pfi mistnim Setfeni.

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je pozemek parc. & 1479 - zahrada (druh pozemku) o vyméte 957 m? jejiz soudasti jsou velmi
zanedbané a prestarlé trvalé porosty a zahradni chatka nezapsana v katastru nemovitosti CR, Katastralniho ufadu pro
Jihocesky kraj, Katastralni pracoviSté Ceské Budé&jovice.
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9. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemek
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Zahradni chatka
1.3. Studna
1.4. Pilif PRIS
1.5. Trvalé porosty
1.6. Vécné bfemeno

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013
Sb., ¢.228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz souéasti je stavba (stejny viastnik) \Y% 0,00
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana izemi 1 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se stiednim rizikem povodné (iizemi tzv. 20-leté vody) 1 0,80
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic 11 1,00
8. Poloha obce: Katastralni uzemi vyjmenovanych obci v tabulce ¢. 1 (kromé& Prahy a Brna) I 1,10
9. Obcanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zarizeni, Skolské zarizen, | 105

posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zarizeni aj.) '

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €. 1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=PsxP7 xPgxPygx(1+ X P;)=0,924
i=1
V ostatnich ptfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=PsxP;xPgxPygx (1+ X P;)=0,800
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nazev znaku ¢ Pi
1. Druh a cel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 0,85
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Vyrobni objekty zatéZujici okoli - Benzinova pumpa | VI -0,10
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 11 0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze napojit pouze na nékteré sit€ v obci |l -0,05
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢aste¢né dostupna obcanské vybavenost obce 1 0,00
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, $patné parkovaci moznosti \Y% -0,01
7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobré dostupnost centra obce 11 0,00
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho vyuziti 1 0,00
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Omezené uZzivani, dané UP mésta | -0,10
11
Index polohy lp=P;x(1+ X Pi)=0,672
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €. 1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It x Ip = 0,621

V ostatnich prfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It x Ip = 0,538

1. Pozemek

1.1. pozemky
Jak je vpiedu uvedeno jedna se o pozemek pare. €. 1479 - zahrada (druh pozemku) o vyméte 957 m?,
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jehoz soucasti jsou trvalé porosty a stavba pfizemni zahradni chatky pievazné §
dfevéné konstrukce a daldi piisluSenstvi v Kkatastralnim uzemi Ceské
Budgjovice 3, obec a okres Ceské Bud&jovice, podle LV &. 2502.
Na predmétném pozemku se kromé jiz zminéné chatky nachazi zdény kurnik
(chov slepic) s pultovou stfechou z roku 1947. Tato stavba je v tak $patném a
polorozpadlém stavu, Ze nebyla zahrnuta do ocenéni. Stejné tak plechova
garaz, které neni stavbou nemovitou (nema zdklady — jen poloZend na zemi).
Ale i jeji stav je velmi $patny.
Zahrnuta byla studna, kterd je ptivodni, ale sucha, bez vody a vstupni pilif
PRIS ztizeny pfi realizaci elektrického ptipojeni v roce 2013.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,800

Index polohy pozemku Ip = 0,672

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Niazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v¢etné - ostatni orientace v 0,00
3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi 1 0,00

6
Index omezujicich vlivil lo=1+ % P;=1,000
i=1

Celkovy index I = It x I x Ip = 0,800 x 1,000 x 0,672 = 0,538
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny odvozené
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

P Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do uzemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) \ 2378,00 | 0538 | 0300 383,81

; - Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Nazev Parcelni ¢islo [m?] [K&/m?] [K<]
§ 9 odst. 4 a) zahrada 1479 957 383,81 367 306,17
Stavebni pozemek - celkem 957 367 306,17

1.2. Zahradni chatka
Na pfedmétném pozemku se nachdzi
montovana, pievazné dievéna chatka,
pfizemni, nepodsklepené konstrukce,
opatiend plochou stfechou sedlového §
spadu, opatfend krytinou z vlnitych %
osinkocementovych desek bez okapu a
svodii, kterd byla udajné postavena -
vroce 1983 na puvodni zakladové
konstrukci obdobné stavby pochazejici g
z roku 1947.
Vnéjsi plast tvoti ptivodni ,,Lignatoveé* L : Y] P ¢
desky, vyplné otvort tvoii jednoduché okno s okenici a drevene naplnove dvete, podlaha je prkennd. Do chatky je zaveden
elektricky proud 230 V, ale jen volné na stromy zavéSenym kabelem ze skiin¢ PRIS.

Zattidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Rekrea¢ni chata § 36 porovnavaci metoda

Poloha objektu: JihoCesky kraj, obec nad 50 000 obyvatel

Stafi stavby: 37 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 25): 1 661,00 K&/m?®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP - piizemi: (2,60+1,05)x4,50 = 16,43 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP - pfizemi: 16,43 m? 2,18m
Obestavény prostor

1.NP - ptizemi: ((2,60+1,05)x4,50)x(2,30)
zastieSeni: ((2,60+1,05)x4,50)x(0,58/2)
Obestavény prostor - celkem:

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku & Vi \

37,78 m?
4,76 m®
42,54 m3
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| typH

. Typ stavby - nepodsklepend, bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné plochy 1.NP
. Druh stavby: Rekrea¢ni chata

0,00

Svislé konstrukce: Montované na bazi dfevni hmoty

0,00

Stresni konstrukce: Plocha stfecha nebo krov umoziujici ziizeni podkrovi (nevyuzito)

0,00

-0,06

Vybaveni: Bez zakl. ptislusenstvi

-0,10

Vytapéni stavby: Bez vytapéni

-0,06

Piislusenstvi stavby: Bez pfislusenstvi

-0,04

0
1
2
3.
4. Napojeni stavby na sité: Zadné napojeni nebo pouze vlastni zdroj el. energie
5
6
7
8

Vymeéra pozemkil uZivané se stavbou: Nad 400 m?

0,03

9. Kriterium jinde neuvedené : Mirn¢€ snizujici cenu

-0,05

10. Stavebn¢ - technicky stav: Stavba ve Spatném stavu — (predpoklad provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)

0,65

Koeficient pro stati 37 let:
s=1-0,005x37=0,815
9
Index vybaveni Ilv=(1+ X Vi) xVyx0,815=0,381
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,800

Index polohy pozemku Ip = 0,672

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC x Iy =1 661,00 K&/m® x 0,381 = 632,84 K¢&/m®

CSp=O0P x ZCU x It x Ip = 42,54 m® x 632,84 K&/m® x 0,800 x 0,672= 14 472,74 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem =
1.3. Studna

Zattidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana

Hloubka studny: 3,50 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy ¢. 16:

hloubka: 3,50 m x 1 950,00 K¢&/m

14 472,74 K¢

6 825,00 K¢

Zakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Studna neslouzi trvale svému ucelu:

6 825,00 K¢
1,1000
2,4450
0,2000

I x x x 1l +

Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 73 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % x S / PCZ =100 % x 73 / 100 = 73,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 73,0 % / 100)

3671,17 K¢

0,270

Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

991,22 K¢
0,538

I x 1 x

Cena stavby CS

533,28 K¢

Studna - zji§téna cena

533,28 K¢

1.4. Pilir PRIS
Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 3.2.3. PRIS skiin pro osazeni piipojkové skiin€ SP 3

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K¢/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

5120,00
1,1000
2,3070

I x x 1

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

Plna cena: 1,00 ks x 12 993,02 K¢&/ks
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 7 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 33 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % X S/PCZ=100%x7/40=17,5%
Koeficient opotiebeni: (1- 17,5 % / 100)

12 993,02
12 993,02 K¢

0,825

Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

X Il X

10 719,24 K¢
0,538
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Cena stavby CS = 5 766,95 K¢
Pilit PRIS - zji$téna cena = 5766,95 K¢

1.5. Trvalé porosty
Predmétem ocenéni jsou trvalé porosty ovocnych stromt vysazenych kolem roku 1947. Jsou velmi piestarlé, poskozené,
neprofezavané a jinak neoSetfované. Jde o klasické odriidy jabloni, hrusni, slivoné, vlassky ofech a liskové kefe. Dale pak
listnaté porosty okrasnych ale nepésténych stromt a ket velmi zanedbanych.

SmiSené trvalé porosty ovocnych dfevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné zjednodusenym zptisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢e 367 306,17
Celkova vyméra pozemku m? 957,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 260,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 6 979,06
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: X 0,065
Cena smiseného porostu: = 6 486,39
\Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 6 486,39 K¢

1.6. Vécné biremeno

Jde o vécné biemeno zfizovani a provozovani elektrického vedeni na szg
pozemku pare. & 1479 - zahrada (druh pozemku) v rozsahu podle
geometrického planu ¢. 4751-25/2013, ze dne 15.01.2013.
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemeniim
Druh vécného bfemene: sluzebnosti - pocitané ze simulovaného najmu z obvyklé &
ceny 14781
Plocha omezeni:
Vyméra: 1,30 m?
Jednotkova cena: 500,00 K&/m?
Procentni sazba pro stanoveni najemného: 4,00 %
Obvyklé najemné: 1,30 m? x 500,00 K¢&/m? x 4,00 % = 26,00 K&/rok
Stupent omezeni vlastnického prava: 100 % S
26,00 Ké&/rok x 100 % = 26,00 K& S
Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vécného bfemene: 26,00 K¢ )
Veécné bfemeno na dobu neurcitou.
Maximalni doba trvani vécného bifemene pro vypodet: 5 let
26,00 K& x5 let = 130,00 K¢&
Hodnota vécného biemene ¢ini 130,00 K¢
Pozemek - rekapitulace
1.1. Pozemky: 367 306,17 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Zahradni chatka 14 472,74 K¢
1.3. Studna 533,28 K¢
1.4. Pilif PRIS 5766,95 K¢
1.5. Trvalé porosty 6 486,39 K¢
Stavby, porosty na pozemku - celkem + 27 259,36 K¢
Vécna bifemena:
1.6. Vécné biemeno - 130,00 K¢
- 130,00 K¢
Pozemek - zjisténa cena celkem = ‘ 394 435,53 K¢é
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C. REKAPITULACE

1. Pozemek 394 435,50 K¢
1.1. Ocenované pozemky 367 306,20 K¢
1.2. Zahradni chatka 14 472,70 K¢
1.3. Studna 533,30 K¢
1.4. Pilit PRIS 5766,90 K¢
1.5. Trvalé porosty 6 486,40 K¢
1.6. Vécné bfemeno - 130,00 K¢
394 435,50 K¢

Vysledna cena - celkem: 394 435,50 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 394 440,00 K¢

slovy: TristadevadesatétyfitisicCtytistactyficet K&

Vydisleni podili jednotlivych vlastnikii:

Dana Jani, Prazska t. 2105/57, 370 04 Ceské Budg&jovice podil: 1/4 98 610,00 K¢
Pavla MareSova, Locenice ¢.p. 105, 373 22 Locenice podil: 1/2 197 220,00 K¢
Alena Pavelkova, J. K. Chmelenského 1092/8, 370 07 Ceské Bud&jovice  podil: 1/4 98 610,00 K¢

V Borku dne 6.07.2020

Ivan Blazek
Dlouha ¢&. 202

373 67 - BOREK u €. Budé&jovic
e-mail: aiven.blazek@gmail.com

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.11.2.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich ze dne
20.5.1981 pod ¢&j. Spr.878/81 pro zakladni obor: E k o n o mi k a, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym Cislem 7068-028/20 znaleckého deniku, pfi€emz znale¢né a nahradu nakladd
uctuji dokladem stejného €isla podle pfipojené likvidace.
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D. Obvyklda cena

Pozemek a stavba

Stanoveni obvyklé ceny podle § 2 odst. 1 zdkona &. 151/1997 Sb., ze dne 17.06.1997 o ocenovdni majetku a
0 zméné nékterych zakonU (zékon o ocenovdni majetku) ve znéni zdkona &. 121/2000 Sb. a dalsich:

Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nesfono,w’jiny zpUsob oceriovdani. Obvyklou
cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného, popripadé obdobného
majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pri tom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd proddvdajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidstni obliby.

Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, ddsledky
prirodnich &i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim
a kupujicim.

ZvIastni oblibou se rozumi zvidstni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajiciho z osobniho vztahu
k nim.

Podle odstavce 3 téhoz z&kona nebo na jeho zdkladé se za jiny zpUsob ocerovdani povazuje:
a) ndkladovy zpUsob, ktery vychdzi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté
ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,
b) vynosovy zpUsob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize

z pfedmétu ocenéni za danych okolnosti obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Urokové miry),

c) porovndvaci zpUsob, ktery vychdzi z porovndni pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou
sjednanou pfi prodeji; je jim téZ véci odvozenim z ceny jiné funk&né souvisejici véci.

d) ocenovdnipodle jmenovité hodnoty, které vychdzi z Cdstky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo kterd je jinak zrejmda,

e) ocenovanipodle U&etni hodnoty, kterd vychdzi ze zpUsobl oceriovdni stanovenych na zdkladé predpist o Ucetnictvi,

f)] ocenovdni podle kurzové hodnoty, kterd vychdziz ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném obdobi na
frhu,

g) ocenovdnisjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni siednand pri jeho prodeji, popfipadé cena odvozend
ze sjednanych cen.

Pokud uvedenou definici obvyklé ceny budeme aplikovat na nés pripad, tj. stanoveni obvyklé ceny:

1) pozemku parc. €. 1479 — zahrada (druh pozemku) o vyméfe 957 m? jehoz soucasti jsou trvalé porosty a drobna
stavba s pfisluSenstvim v katastralnim Gzemi Ceské Budgjovice 3, obec Ceské Budéjovice, okres Ceské
Budéjovice, podle LV €. 2502,

zjistime, Ze podobné Ci srovnatelné nemovitosti, (pozemek s drobnou stavbou a prislusenstvim) se v daném
misté a Case obvykle neprodavaiji.

Pro splnéni zadaného Ukolu je mozné, pokusit se o odhad trzni hodnoty tohoto pozemku tak, aby jeji vyse
odpovidala dobrym mravim v daném misté a case.

Nicméné k tomu je potfeba vysvétlit rozdil mezi pojmem cena a hodnota:

Cena je pojem pouzivany pro castku, kterd je pozadovand, nabizend nebo zaplacend za zbozi nebo sluzbu.
Cena je tedy konkrétni vyjadreni urCité pevné dané &dastky, tedy presnym &islem.

Podle zdkona ¢&. 526/1990 Sb. je cenou penéini Cdstka sjednand pfi ndkupu a prodeji zboZi nebo
vytvorend pro oceriovdani zbozi, dal§iho majetku a majetkovych prdv k jinym U&elim.

Hodnota je ekonomicky pojem tykaijici se penézniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit, a t&€mi, kdo
je kupuiji a proddvaiji. Hodnota neni faktem, ale odhadem ohodnoceni zbozi a sluzeb v daném case
podle konkrétni definice hodnoty. Nelze tudiz hovofit o pfesném Cisle, ale pouze o mozném optimdinim
rozpéti o pravdépodobnych limitech v zdvislosti na tom, zjakych hledisek, za jokych podminek a

k jakému Ucelu je hodnota zkoumdna.

Trzni hodnota nemovitosti je vétsinou definovdna jako hodnota, jez je s nejvétsi pravdépodobnosti mozno dosdhnout
v dané dobé a v konkrétnich podminkd&ch trhu s nemovitostmi mezi dobrovolné a legdiné jednaijicim

kupuijicim a proddavajicim s vylou¢enim pUsobeni mimofddnych faktord (prodej v tisni, nekald soutéz
apod.) tedy bez zfetele na individudini &i jiné zajmy, vybocujici z bézné praxe.

Z vyhodnoceni nebo rozboru shora uvedenych skutecnosti, zjistime ze:

a) metoda porovndavaci &i srovndvaci
vychdzi-li se z porovndni pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem (majetkoprdvni vyporfdddni)
a cenou sjednanou pii prodeji, pak je ziejmé, ze tato metoda neni pouzitelnd, protoze neni co porovndvat. Tato
metoda je pouZitelnd pouze pii analyze trhu, 1. vybéru z mnoziny mozného.
a.i. Porovndni
Pro relevantni vysledek porovndnije nutny alesporn minimdini pocet 6ti vzork. Nicméné nabidka je velmi riznorodd
a prfislusné ¢i mozné vzorky nevystinuji podstatu trzni ekonomiky ve vztahu nebo v pfimé souvislosti s Uzemnim
pladnem.
Viastni vybér srovnatelnych vzork( byl proveden z nabidky moznych, porovnatelnych nemovitosti uvddénych
Realitnimi kanceldfemi na Uzemi v okruhu do 5 km od katastrdlnino Uzemi posuzovaného pozemku (nemovitosti).
Pro relevantnost porovndni bude provedena korekce nabizené ceny koeficienty, které vyjadiuji relativni miru
variability jednotlivych cen pred a po Upravdch, pficemz idediné by mél mit hodnotu po Upravdch mensi jak 25 %.
(vypoctem je to smérodatnd odchylka délend aritmetickym promérem).
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Ddle uvedené koeficienty vyjadiuji pfedpoklddany cenovy vztah mezi oceflovanou nemovitosti a prislusnym
wvzorkem". Jevi-li se v daném kritériu oceriovand nemovitost cenové lepsi je koeficient <1, jevi-li se cenové horsi

pak je koeficient >1.

d.2. Parametry posuzované nemovitosti

Ocenovand nemovitd véc:

Druh nemovitosti zastavénd plocha pozndmka
Pozemek 957 m2 , . .
»Z, R P L G 3 3 Jde o nestavebni, samostatny pozemek parc. €. 1479 -

zahrada (druh pozemku) o vymére 957 mz2, pristupny a
-| pFijezdny po zpevn&né mistni komunikaci soub&zné s ulici
| Nadrazni v katastralnim  Gzemi Ceské Budé&jovice 3
> (622052), obec a okres Ceské Bud&jovice.
Je v jihovychodnim rohu omezen vécnym bfemenem —
zfizovani a provozovdni elektrického vedeni.
Jde o pozemek rovinny v zéné se stfednim rizikem
povodné (Uzemi tzv. 20-leté vody) napojeny pouze na
elektrickou energii, bez vody a kanadlizace. Soucdsti
pozemku je studna, ale bez vody, drobnd stavba
zahradni chatky, cenoveé bezvyznamnd a frvalé porosty,

prestdrlé, neosetfované, téz cenové nezajimavé.
| ¥ Vymeénky a ndjemni smlouvy, pachtovni Ci predkupni
A2 prava nezjisteny.

i

— :
¢V Uzemnim pldnu je tato Eést vedend pod symbolem ,SKOL 2 a v jizni Eésti je navic omezend

biokoridorem

Legenda k ddle uvedenym Upravdm:

1) Vzhledem k tomu, Ze rozptyl nabizenych pozemka se pohybuje od 2,9-8,6 km, bude provedena korekce
koeficientu polohy K3 podle nasledujici uvahy:
- ceny nabizenych pozemku ve vzdalenosti >=2 km = koeficient 1,0
- ceny nabizenych pozemku ve vzdalenosti <2 km, koeficient tvofi soucin kazdého km nad 2 km x

0,6% + 1.

2) Celkovy koeficient sestava ze soucinu K; az K.
K1 pfedstavuje Upravu odhadnutého snizeni nabidkové ceny ve vysi 15%, které predstavuje velikost
marze nebo provize RK, ktera se pohybuje od 6—12%, dale je nutné zohlednit vykyvy trhu, pfipadné dalsi
faktory ovliviiujici moznou celkovou vysi kupni ceny.

3) Koeficient velikosti pozemku K, bude upraven podle nasledujicich parametra.
Maximalni plocha pozemku z porovnavanych vzork( predstavuje min. koeficient (0,50) a naopak. Vypocet
dalSich ploch pozemk( je proveden interpolaci v poméru k velikosti oceriovaného a srovnatelného
pozemku tohoto rozpéti.

a.3. Vybér vzorkd

Vzorek €. 1

Lokalita Zborov, Ledenice, okres Ceské Budéjovice
Jde o zahradu o celkové plose 640 m2, Pozemek se nachdzi na okraiji z&padni Edsti obce Zborov, na
hranici s katastrdini Easti Srubec. V katastru nemovitosti je veden jako ord pdda v nezastavitelném
Uzemi. Pozemek je pfistupny z obecni asfaltové komunikace, elektfina na hranici pozemku, plyn
vzddlen cca 30 m, vodu nutno fesit viastnim vrtem/studnou, kanalizace v této oblasti neni. Na
nemovitosti vytvorfeno zdzemi ze stavebni buriky a pristavkd.

Zdroj: www.sredlity.cz vymeéra pozemku cena jednotkovd cena
pozemek 640 m? 949 000 K& 1 483 KC / m?

Redukce ceny: 2 Ry, to A

Pouzité koeficienty

Ki - Redukce pramene ceny | 0,80-1,00 | - realitni kanceldr 2) 0,85

K2 - Velikosti pozemku 0,50-1,50 | - plocha je mensi - lepsi \ 3) 1,28

Ks - Poloha 0,85-1,15 | - horsi - lepsi 1) 1,04

K4 - Tvar pozemku 0,90-1,10 | - srovnatelny 1,00

Ks - InZenyrské sité 0,85-1,15 | - Ei - srovnatelny 1,00

Celkovy koeficient Kc 1,13

upravend jednotkova cena 1676,00 KE / m?2

Zduvodnéni koeficientu Kc

Témeér ve viech kvdlitativnich parametrech je ocernovand nemovitost lepsi,
proto je nutnd korekce nabizené ceny

Vzorek €. 2

Lokalita Ceské Vrbné, Ceské Budgjovice 2, okres Ceské Budé&jovice

Nabizime ke koupi zahradu v zahrddkdrské kolonii v Ceském Vrbném v Ceskych Bud&jovicich o rozloze
393 m2. Soucdsti prodeje je zdnovni obytny kontejner s kuchynkou a toaletou. Do kontejneru je
zavedena elektfina a vytdpéni zajistuji topné infra-panely. Pozemek je oploceny (vjezd pojezdovou
branou), rovinaty a udrzovany. Idedini pro zahrddkdre, chatare, k aktivnimu odpocinku ¢&i relaxaci.
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Zdroj:

www.sreality.cz vymeéra pozemku cena jednotkovd cena

pozemek 393 m? 1400 000 K& 3562KE / m?

Redukce ceny:
Pouizité koeficienty

e

Ki - Redukce pramene ceny | 0,80-1,00 | - realitni kanceldr 2) 0.85
K2 - Velikosti pozemku 0,50-1,50 | - plocha je mensi - lepsi \ 3) 1,50
Ks - Poloha 0,85-1,15 | - horsi 1) 1,01
K4 - Tvar pozemku 0,90-1,10 | - srovnatelny 1,00
Ks - InZenyrské sité 0,85-1,15 | - Ei - srovnatelny 1,00
Celkovy koeficient Kc 1,28
upravend jednotkovd cena 4 560,00 K& / m?2
ZdUvodnéni koeficientu Kc | vtomto pfipadé je ve viech kvalitativnich parametrech ocenovand
nemovitost lepsi, véetné polohy. Z tohoto divodu je nutnd Uprava nabizené
ceny.
Vzorek €. 3
Lokalita Hory, Hory, okres Ceské Bud&jovice
Prodej louky o vymére 3.663 m2 nachdzejici se pod obci Hiry. Velmi dobrd dostupnost piimo z obce
po staré cesté nebo po nové vybudované komunikaci od kfizeni Treboriské silnice se silnici Libnic-
HUry. Pozemek je piimo piistupny ze silnice. Moznost napojeni na inzenyrské sité je na dotaz u spravecd
siti. Pozemek je v sou€asnosti die UP veden jako zemé&délskd plocha. S pozemkem sousedi oplocend
zahrada vyuzivand pro rekreaci.
Zdroj: www.sredlity.cz vymeéra pozemku cena jednotkovd cena
pozemek 3 663 m? 1 540 000 K¢ 420KE / m?
Redukce ceny:
Pouzité koeficienty
Ki - Redukce pramene ceny | 0,80-1,00 | - realitni kanceldr 2) 0.85
K2 - Velikosti pozemku 0,50-1,50 | - plocha je vé&fi - hordi [ 3) 0,50
Ks - Poloha 0,85-1,15 | - horsi - lepsi ") 1,02
K4 - Tvar pozemku 0,90-1,10 | - srovnatelny 1,00
Ks - Inzenyrské sité 0,85-1,15 | - Z&dné - lepsi 1,10
Celkovy koeficient Kc 0,58
upravend jednotkova cena 202,00 K& / m?2
Zduvodnéni koeficientu Kc Ve véfiiné kvalitativnich parametrd je oceriovand nemovitost lepsi, kromé
velikosti. | v tomto pfipadé je nutnd urcitd korekce nabizené ceny.

Vzorek ¢. 4

Lokalita

Nové Hodé&jovice, Ceské Budéjovice 6, okres Ceské Budéjovice

Exkluzivn& nabizime k prodeji rovinaty pozemek v okrajové &désti Ceskych Bud&jovic v Novych
Hodé&jovicich, ulice Ke Studdnce. Neoploceny pozemek o celkové vymére 550 m? je Uzemnim
pldnem vyuzitelny jako nezastavitelné Uzemi pro zahrddky. Parcelu je mozné vyuZit pouze k vystavbé
zahradni chaty, a to nejvyse o vnéjsi pbdorysné plose do 16 m2.

Nachdzi se v oploceném "aredlu” sestdvajicim se z pristupové cesty a Ctyfech pozemkd o stejné
rozloze. Je pfistupny po mistni asfaltové komunikaci a Cdast po zpevnéné, stérkové cesté, jejiz
spoluvlastnicky podil bude soucdsti prodeje. Na hranici pozemku bude nejpozdéji do konce roku
pfivedena elektfina.

Zdroj:

www.sredlity.cz vyméra pozemku cena jednotkovd cena

pozemek 550 m? 550 000 K& 1 000 K& / m?

Redukce ceny:
Pouzité koeficienty

Ki - Redukce pramene ceny | 0,80-1,00 | - realitni kanceldr 2) 0,85
K2 - Velikosti pozemku 0,50-1,50 | - plocha je mensi - lepsi | 3) 1,36
Ks - Poloha 0,85-1,15 | - horsi - lepsi ) 1,01
K4 - Tvar pozemku 0,90-1,10 | - srovnatelny 1,00
Ks - Inzenyrské sité 0,85-1,15 | - z&4dné - lepsi 1,10
Celkovy koeficient Kc 1,11
upravend jednotkovd cena 1290,00 K& / m2
Zduvodnéni koeficientu Kc Naprosto ve viech kvalitativnich parametrech je oceriovand nemovitost lepsi,

kromé korekce nabizené ceny.

Vzorek €. 5

Lokalita Doubravice u Nedabyle, Nedabyle, okres Ceské Bud&jovice
Jde o pozemek o vymeére 604 m2 v obci Doubravice u Nedabyle. Pozemek se nachdzi v severni Casti
obce, v Doubravické ulici, v druhé fadé od hlavni siinice s pfijezdem po zatravnéném pozemku, ktery
je v podilovym spoluvlastnictvi.

Zdroj: www.sreality.cz vyméra pozemku cena jednotkovd cena
pozemek 604 m? 550 000 K& 911 KE / m?

Redukce ceny:
Pouzité koeficienty
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Ki - Redukce pramene ceny | 0,80-1,00 | - realitni kanceldr 2) 0,85

K2 - Velikosti pozemku 0,50-1,50 | - plocha je meni - lepsi | 3) 1,31

Ks - Poloha 0,85-1,15 | - horsi - lepsi 1) 1,03

K4 - Tvar pozemku 0,90-1,10 | - srovnatelny 1,00

Ks - Inzenyrské sité 0,85-1,15 | - z&dné - lepsi 1,10 :

Celkovy koeficient Kc 1,26 GBS DAl TN CANEERAR
upravend jednotkova cena 1 147,00 KE / m2

Zduvodnéni koeficientu Kc | v tomto pfipadé jsou viechny kvalitativni parametry ocenované nemovitosti
lepsi a tudiz Uprava nabizené ceny je nutnd.

Vzorek €. é
Lokalita Staré Hodé&jovice, Ceské Budgjovice, okres Ceské Budgjovice
Jde o krdsnou zahradu nachdzejici se v jizni Casti obce Staré Hodé&jovice. Pozemek je pfistupny
Z nezpevnéné komunikace, na pozemku je zavedena elektfina, kanalizaéni pfipojka na pozemku,
plynovod v cesté pfed pozemkem, vodovod neni, pouze studna na zalévdni's povrchovym jimdnim
vody. Pfedmétem prodeje je pozemek p. €. 570 — zahrada 1016 m2, kterd je oplocend a pozemek
p. €. 571 — les 848 mz2, ktery neni zcela oplocen. Na pozemku se nachdzi pouze stard maringotka.
V letosnim roce se projedndvd novy Uzemni pldn, pozemek je zahrnut do Uzemi pro rekreacni vyuziti,
chaty s &islem evidencnim, stavba rodinného domu je zatim urcité nepfipustnd. Kouzelny pozemek
se vzrostlou zeleni a s protékajicim potokem je vhodny pro rodinnou rekreaci. Idedini kombinace
naprostého soukromi v pfirodé a zdroven v dostupnosti méstského Zivota — konec&nd MHD 10 min pé&si
chize.
Zdroj: www.sreality.cz vyméra pozemku cena jednotkova cena
pozemek 1864 m? 1 400 000 K& 751 KE / m?
Redukce ceny: 5 4
Pouzité koeficienty
Ki - Redukce pramene ceny | 0,80-1,00 | - realitni kanceldr 2) 0.85
K2 - Velikosti pozemku 0,50-1,50 | - plocha je vétsi - horsi \ 3) 0,83
Ks - Poloha 0,85-1,15 | - hor3i - lepsi ) 1,03
K4 - Tvar pozemku 0,90-1,10 | - srovnatelny 1,00
Ks - InZenyrské sité 0,85-1,15 | - Ei, Kqa, PI - horsi 0,90
Celkovy koeficient Kc 0,65 s
upravend jednotkovd cena 488,00 KC / m2
Zduvodnéni koeficientu Kc Srovndvany pozemek je vétsi, poloha je proti ocenované nemovitosti horsi a
zdroven je dobrd obsluznost inzenyrskych siti.
REKAPITULACE:
Minimdini porovndvaci hodnota 202 K& / m2
Maximdlini porovndvaci hodnota 4 560 K& / m2
Primérnd porovndvaci hodnota (medidnu) 1219 KE / m2
Vph = Hpromer - [0,15 X (Hmox. - Hmin.)] 564,98 KE / m2
vyslednd hodnota pfi vymére: 957 m? 540 686,86 K&
Vysledn@ porovnAvaci hodnota .................cooiiiiiiiiii e 540 700.00 K&

Slovy: pétsetctyricettisicsedmset korun Eeskych

metoda vynosovd

vychdzi-li se z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni
za danych podminek obvykle ziskat a z jeho kapitalizace, pak i tato metoda je nepouzitelnd, nebot vynos nelze
zjistit (ndjem se nikdy neuplatrioval).

ndkladovy zpUsob ocenéni

vychdzi-i se z ndkladu, které by bylo nutné vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho
stavu ke dni ocenéni, pak se tento zpUsob jevi jako velice pravdépodobny.

Vychdzime-li ze shora uvedenych skutecnosti, zjisténych moznosti na trhu v daném misté, pak Ize dovodit, ze zZjisténd

cena stanovend v souladu s ocenovacim predpisem (vyhldska ¢. 188/2019 Sb.) by méla nejlépe odrdzet stav
ekonomiky, ale i moznou konkrétni nabidku a poptdvku, ¢imz se predpoklddd, ze by zdrovern mohla splfiovat

podminku dobrych mrav’ v daném misté a case pro tento konkrétni majetek.

Pro stanoveni mozné prodejni &i trini hodnoty je proto nutné zabyvat se vysi zjisténé ceny, kterd Cini podle str. 7
tohoto znaleckého posudku cdstku:

LISTENA CONA ..ot e e 394 440.00 K&

Slovy: tristadevadesdatétyritisicEtyfistactyficet KE
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Zaver:
ZdUvodnéni obvyklé ceny:

Pro stanoveni vy$e obvyklé ceny neexistuje zadny exakini vypocet, Ize vychdzet pouze z vyhodnoceni cen
neddvno uskutecnénych prodejd porovnatelnych nemovitosti v ndvaznosti na soucasny trh s nemovitostmi.

Protoze viak tato cena pro zadany druh nemovitosti neexistuje, je hodnota odvozena od zjisténé ceny vypoctené
podle vyhl&sky ¢. 188/2019 Sb., jako hodnota minimdini a hodnotovym porovndnim jako maximdaini hodnota. Priklanim
se k Cdstce 500 000 K¢, 1j. blize k vyssim hodnotdm daného rozpéti.

Na zakladé pravé uvedeného se opravnéné domnivam, ze soucasnd mozna trzni hodnota predmétného majetku,
1j. pozemku parc. €. 1479 a prisluSenstvi v katastrdinim Uzemi Ceské Budéjovice 3, obec Ceské Budéjovice, okres Ceské
Budéjovice, by se mohla pohybovat odhadem v Urovni:

500 000,00 K&

Slovy: péftsettisic K&

Misto: k.0. Ceské Budéjovice 3, obec Ceské Budgjovice

Casové vymezen: plati do konce roku 2020

Vyéisleni podily jednotlivych vlastnik:

Dana Janu, Prazskd tf. 2105/57, 370 04 Ceské Budéjovice podil: 1/ 4 125 000,00 K&
Pavla Maresova, LoCenice &.p. 105, 373 22 Lo¢enice podil: 1/2 250 000,00 K¢
Alena Pavelkovd, J. K. Chmelenského 1092/8, 370 07 Ceské Bud@jovice  podil: 1/ 4 125 000,00 K&
s
Poznamka:

Upozorfiuji na skute¢nost, Ze pfi prodeji jen urcitého spoluvlastnického podilu véci jinému kupujicimu, dochazi ke snizeni takto
vyhodnocené trzni hodnoty az o 20 % toho kterého podilu. Chci tim fici, Ze trzni hodnota spoluvlastnického podilu neni
matematicky primér celkové trzni hodnoty.

- znalecky posudek ¢. 7068-028/20 -
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pocet stran A4 v pfiloze:

Kopie katastralni mapy 0
Uzemni plan 2
Mapa oblasti 1
Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 2502 4
Kopie katastralni mapy
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Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice

Toadn, e, B -
S ST T

detail biokoridoru
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Legenda

NEZASTAVITELNA UZEMI

UEEF L I5D

:

e
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:
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UZEMI MESTSKE ZELENE
jsou zimémé vytvofens nihrada za ptvodnf pHrodn! prostfedt.

Délhem
pzmmm hibitovt 2 ostamf méstské zelent).
UZEM] KRAJINNE ZELENE
gmmw.mm.hﬁmﬁmw
T2 ;
(Gizem( krajinné zelend rekreatn a Gzem krajinné zelen visobecné).

Uzemi VODNICH PLOCH
jednd se o vodnf plochy nédr#, rybnfks 2 bazéng.

UZEMI VODNICH TOKU
jednd se o vodnf toky fek 2 potokd.

pwmwmmwgmmmmmwsmw )

UZEMI URCENE K PLNENI FUNKCI LESA
Lesnf 2 jiné pozembky jsou trvale urdeny k plnénf funkef lesa dle 24k & 289/1995 Sb. v plamém znénf.
Vyutivin{ pozemki je mofné pouze v souladu s timto zikonem.

Uzemi

Jsou uréena pro rekreaci v zahrédkdch, zpravidla na oplocenych pozemcich na ZPF.

Pro umisténf objekets v izemf je theba zpracovat a projedna: URBANISTICKOU STUDI, pted zahfjentm tzemntho Fzent.
PHpustmé jsou pouze stavby pro individudlnf rekreaci,

SMISENA UZEMI S BYDLENIM INDIVIDUALNIHO CHARAKTERU
smﬁm&uzr.vdsmmmxoxﬁgnmoaumu

V jednotlivych dflech mésts, ( MESTO, MEST], PREVEST] A VENKOV), jsou upfesnény moknosti vyusitt
Gzemf ( viz. regulatnf podminky pro zastavitelné Gzem),

UZEM] PRACOVNICH AKTIVIT
jsou urdena pro umfstén{ virobnich provozoven a promyslovych podniko. Bydlenf je pipustné vijimetn€,

V jednotlivich dflech mésts, ( MESTO, PREDMEST], PRIVEST] A VENKOV), jsou uptesnény mo#nosti vyusiti
zem ( viz. regulatnf podminky pro zastavitelné Gzemf).

UzEM ZEMEDELSKE VYROBY

Utemnf pro zeméd&lskou vyrobu slousf pro umisténf zemddtlskych provozts
UzeMf LESNTHO HOSPODARSTVE

Uzem( pro lesnf hospodéstif sloutf pro umfsténf provozti lesnfho hospodifsevf

UzEME PRO DOPRAVNI STAVBY, SLUZBY A ZARIZENT
jsou urlena zejména pro urefstén zakzent systémé dopravef obsluhy mésta

UZEMI PRO SPORTOVN] AREALY
jsou uréena pro hromadnou rekreaci, sport, zébavu a soustfedéné formy rekreatntho bydleaf 2 ubytovénf:
(sportovnf a zibavnf komplexy,sportovifté organizované t¥lovychovy, rekreatnf stfediska).
PHpustny je plevatujfcf podfl zastaviinf objekty, sportovilti, komunikacemi spod., udplochamvdn}‘nﬁ
UZEM] PRO SPORT A REKREACI

pro sport, rekreaci a
gwpumm,dmwummpm

urtens vfhradn? pro umistén( staveb a zaffzenf, které sloud{ uvedentch
xeymmmﬂawm : Mhmm) ok
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Mapa oblasti

pozemek p.¢. 1479 v kii. & 622052

pozemek p.¢. 1479 v k.. ¢. 622052
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