ZNALECKY POSUDEK
¢islo 4382-57/20

pozemku p.€. st.1593/44 s garéZi v Kojetiné, Olomoucky kraj, podil 1/2

NEMOVITA VEC: Garéa?, pozemek s garazi

Katastralni tdaje :  Kraj Olomoucky, okres Pferov, obec Kojetin, k.U. Kojetin

Adresa: Kromérizska, 752 01 Kojetin

OBJEDNATEL: Exekutorsky Urad Brno-mésto

Adresa: Minska 54, 60200 Brno

ZHOTOVITEL: Ing. Vladimira Smetanova

Adresa: Josefa Homoly 3739/5, 767 01 Kroméfiz

IC: 60383721 telefon: 724897355 e-mail: smetanovavladimira@iol.cz

DIC: CZ6057182120

| UCEL OCENENI:  Exeku¢ni Fizeni 97EX 8495/12 (ocenéni stavajiciho stavu)

| OBVYKLA CENA | 120 000 K&
Stav ke dni: 27.07.2020 Datum mistniho Setfeni: 27.7.2020
Za pfitomnosti:  samostatné
Pocet stran: 13 stran Pocet pfiloh: 4 Pocet vyhotoveni: 2

V Kromérizi, dne 24.8.2020



| NALEZ

| Znalecky Ukol
ocenit pozemek p.¢. st.1593/44 s garazi v Kojeting, Olomoucky kraj, podil 1/2

|Zakladni pojmy a metody ocenéni
Ocenéni provedeno na zékladé vyhodnoceni obdobnych prodej

|PFehled podklad(i

Aktuélni ndhled do KN

Skutec€nosti zjisténé na misté

LV 4032 ze 2.7.2020

Usneseni €.p. 97EX 8495/12 ze 17.7.2020

|Vlastnické a evidenéni Gidaje

LV 4032 okres Prerov, obec a k.. Kojetin

vlastnik:

Koldovéa Alena Jana PeStuky 1323 Kojetin podil 1/2

p.C. st.1593/12, 19m? zastavéna plocha a nadvori soucast garaz bez ¢.p.

| Mistopis |

Kojetin je zemédélskeé centrum v oblasti Hané, vyznamny Zelezni¢ni uzel, vybavenost odpovida
velikosti méstecka. Blizky najezd na dalnici D1.

Typ pozemku: y zast. plocha " " ostatni plocha "~ orna plida
"~ trvalé travni porosty "~ zahrada I 111)%
Vyuziti pozemkl: "~ RD "7 byty " " rekr.objekt " garaze "7 jiné
Okoli: " bytova zéna™ ~ prlimyslova z6na " ndkupni zéna Yy ostatni
Pripojky: T/ "voda "7/ kanalizace "7/ plyn
ver. / vl. vy /™" elektro " telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): " MHD y Zeleznice Yy autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Y/ dalnice/silnice I. tf. v silnice 11, LT,
Poloha v obci: okrajova Cast - smiSena zastavba
Pristup k pozemku: v zpevnéna komunikace " nezpevnéna komunikace
Pristup pres pozemky:

7053 mésto

513/1 mésto

|Celkovy popis |
Jedné se o zdénou fadovou vnitfni gardZz u vlakového néadrazi, v oploceném areélu s vjezdovou

branou od ulice Kroméfizska. Vystavba cca 1970, pozinkované klempifské prvky, fasada brizolit,

zavedena elektfina, pultova stfecha s plechem, plechova dvoukridla vrata. Objekt bez podstatné
modernizace a udrzby. Pfedmétem ocenéni je idealni podil 1/2.

| RIZIKA |

\ Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou \
INE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti |
INE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc) |



NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna brfemena a obdobné zatizeni:

ANO Exekuce
Komentar: Nafizeni exekuce dle LV

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajiména




| OCENENI

\Vypotet hodnoty pozemkd

Pozemek
Porovnéavaci metoda

Pozemek zastavény garazi

Druh pozemku Parcela¢. Vymeéra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
cena podil pozemku
[m?] [ KE/m?] [KE]
zastavéna plocha a st.1593/12 19 300,00 1/2 2 850
nadvori
Celkova vyméra pozemkd 19  Hodnota pozemki celkem 2 850

!V)’/poéet vécné hodnoty stavby

Garaz

| Vécna hodnota dle THU

Zdéna fadova vnitfni garaz, nepodsklepend, jedno nadzemni podlazi, pultova stfecha s plechem,
plechova dvoukfidla vrata, omitky, elektfina, betonova podlaha.

Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uZitna plocha

garaz 16,00 m? 1,00 16,00 m?

16,00 m?
16,00 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Néazev Zastavéna plocha [m?  vyska
1.NP 19,00 2,65m
19,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m9]

NP vrchni stavba 19,00*2,65 = 50,35
Obestavény prostor - celkem: 50,35 m?

Konstrukce Popis

1. Zaklady zakladové pasy

2. Obvodové stény zdivo

3. Stropy rovny podhled




4. Krov drevény
5. Krytina plechova
6. Klempifske konstrukce zlaby a svody z pozinku
7. Upravy povrchi omitky
8. Dvere chybi
9. Okna chybi
10. Vrata plechova dvoukfidla
11. Podlahy betonové
12. Elektroinstalace svételna
Jednotkova cena 12 000 K&/m?
Mnozstvi 19,00 m?
Reprodukéni cena 228 000 K¢
Konstrukce Obj. podil.  Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%0] cena [KC¢] [KE] podil [%]
1. Zaklady 6,20 14 136 14 136 6,47
2. Obvodové stény 30,10 68 628 68 628 31,39
3. Stropy 26,20 59 736 59 736 27,32
4. Krov 0,00 0 0 0,00
5. Krytina 5,70 12 996 12 996 5,94
6. Klempifské konstrukce 2,90 6612 6612 3,02
7. Upravy povrchd 4,80 10 944 10 944 5,01
8. Dvere 2,70 6 156 0 0,00
9. Okna 1,40 3192 0 0,00
10. Vrata 6,80 15 504 15 504 7,09
11. Podlahy 7,20 16 416 16 416 7,51
12. Elektroinstalace 6,00 13 680 13 680 6,26
Upravena reprodukeni cena 218 652 K¢
Mnozstvi 19,00 m?
Zakladni upravena jedn. cena JO) 11 508 K&/m?

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 19
Uzitna plocha (UP) [m?] 16
Obestavény prostor (OP) [m?] 50,35
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 11 508
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 11 508
Reprodukéni hodnota (RC * ZP) [KE] 218 652
Stari rokd 50
Dalsi Zivotnost rokd 30
Opotiebeni % 62,50
Vécna hodnota (VH) [KE] 81 995

!V)'/poc“:et porovnavaci hodnoty




Pozemek s garazi

Ocenovana nemovita véc

Zdéna fadova vnitfni garaz v uzaviratelném arealu s branou.

UZitna plocha: 16,00 m?
Obestavény prostor: 50,35 m3
Zastavéna plocha: 19,00 m?
Plocha pozemku: 19,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Néazev: pozemek s garazi

Lokalita: Kojetin

Popis: Radova vnitfni garadzZ ve stejné lokalité
Pozemek: 19,00 m?

Uzitna plocha: 17,00 m?

PouZite koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 7/2019 1,00 Zdroj: cenové Gdaje KN
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[KE] [m?F] K&/m? Kc [KE/m?]
126 000 17,00 7412 1,00 7412
Nazev: pozemek s garazi
Lokalita: Kojetin Kromérizska
Popis: Radova vnitini garaZ ve stejné lokalité
Pozemek: 19,00 m?
UZitna plocha: 17,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 7/2019
K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni

K5 Celkovy stav

K6 Vliv pozemku

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

Cena UZitna plocha Jedn. cena
[KE] [m?] K&/m?
150 000 17,00 8 824

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Celkovy koef.

Ke
1,00

Zdroj: cenoveé udaje KN

Upravena j. cena
[KE/m?]
8824

Néazev: pozemek s garédzi




Lokalita: Kojetin Kromérizska

Popis: Radova vnitini garé? ve stejné lokalité
Pozemek: 22,00 m?
UzZitna plocha: 20,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 2/2020 1,00 Zdroj: cenové udaje KN
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[KE] [m?] K&/m? Kc [KE/m?]
100 000 20,00 5000 1,00 5000

Zdtvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota je stanovena vyhodnocenim zrealizovanych prodejli obdobnych gardzi ve
stejné lokalité.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 5 000 K&/m?
Prlimérna jednotkova porovnavaci cena 7 079 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 8 824 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Prlimérna jednotkova cena 7 079 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceriované nemovité véci 16,00 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 113 264 K¢




| REKAPITULACE OCENENI

Porovnavaci hodnota 113 264 K¢
Vécna hodnota 84 845 K¢
z toho hodnota pozemku 2 850 K¢

|Silné stranky |
Radové gardz u vlakového nadrazi, areél gardzi lze uzavfit branou

Slabé stranky |
Bez podstatné udrzby

| Komentar ke stanoveni vysledné ceny |
Obvykla cena je vyhodnocena z realizovanych prodejd garazi v lokalité, ceny ziskané z cenovych
Udajd katastru. Zvolena jednotkova cena je uvnitf intervalu jednotkovych cen realizovanych
obchodd.

Obvykla cena
120 000 K¢

slovy: Jednostodvacettisic K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.14

| Zavér

Obvyklou cenu ideélni poloviny hodnoceného pozemku p.¢. st.1593/12 s garazi, se vsemi
soucastmi a prisludenstvim, odhaduji ve vysi 60 000,- K¢.

Na nemovité véci nevaznou zavady, které prodejem v drazbé nezaniknou.

V Kroméfizi 24.8.2020

Ing. Vladimira Smetanova

Josefa Homoly 3739/5

767 01 Kromériz

telefon: 724897355

e-mail: smetanovavladimira@iol.cz

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
2.5.1995 pod ¢.j. Spr. 3595/94 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 4382-57/20 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd uctuji dokladem ¢. 962020.
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VIPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2020 14:15:02

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro ticel: Provedeni exekuce, ¢.j.; 097EX 8495/12 pro Urban Karel, JUDr,,

soudni exekulor
Okres: CZ0714 Pferov Obec: 514055 Kojetin
Rat.izemi: 667897 Kojetin List vlastnictwi: 4032
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdavnény Tdentifikdtor Podil
Viastnické pravo
Kolda DusSan, Jana Pestuky 1323, Kojetin I-Mésto, 75201 730621/5686 1/2
Kojetin
Koldova Alena, Jana PesStuky 1323, Kojetin I-Mésto, 75201 78B5602/5694 1/2
Kojetin

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pezemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
St. 1593/12 19 zastavéna plocha a

nadvori
Souldsti je stavba: bez é&ép/ée, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 1593/12

Bl Vécnd préava slouZici ve prospéch nemovitosti v Gésti B - Bez =zapisu

C Vécnéd prava zaté&Zujici nemovitosti v c¢dsti B vietné souvisejicich uadaja
Typ vztahu

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
pro pohledavku ve vysi 214.963,05 K& s prisluSenstvim a naklady opravnéného
spoeluvlastnicky podil 1/2
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Koldova Alena, Jana Pestuky 1323, Kojetin I-Mésto,
75201 Kojetin, REC/ICO: 785602/5694
Parcela: St. 1593/12

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavnihe prava na nemovitosti 97 EX-
8495/2012 -93 povéfeny soudni exekutor : JUDr. Karel Urban, Minska 54,616 00
Brno-Zaboviesky ze dne 11.12.2014. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 11.12.2014
10:21:38. Zapis proveden dne 08.01.2015.

V-7965/2014-808

Pofadi k 11.12.2014 10:21

(4 z4)

Poznamky a dal3i obdobné tdaje

'vp vztahu

wy

3]

g- Narizeni exekuce

g povéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban

- Povinnost k

o Koldova Alena, Jana Peituky 1323, Kojetin I-Mésto,

5 75201 Kojetin, RE/ICO: 785602/5694

é Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce vydané 05 v Kroméfizi 12 EXE-2062/2012 -15 ze
= dne 05.10.2012; uloZeno na prac. Kromériz

Z-9143/2012-708
o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisSté Pierov, kod: BOB.
strana 1

-10 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2020 14:15:02

Okres: CZ0714 Prerov Obec: 514055 Kojetin
Kat.lzemi: 667897 Kojetin List vlasktnictvi: 4032
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

spoluvlastnicky peodil 1/2
Povinnost k
Koldova alena, Jana Pestuky 1323, Kojetin I-Mésto,
75201 Kojetin, RG/ICO: 785602/5694
Parcela: St. 1593/12

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovityeh véei Exek. ufadu Brno-méste 97 EX-
8495/2012 -17 ze dne 29.10.2012.
Z-10109/2012-808

Elomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva darovaci ze dne 09.07.2008. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 14.07.2008.
V-3167/2008-808
Pro: Kolda DuSan, Jana Pedtuky 1323, Kojetin I-Mésto, 75201 Kojetin RC/ICO: 730621/5686

Koldova Alena, Jana Pestuky 1323, Kojetin I-Mésto, 75201 785602/5694
Kojetin
F Vztah bonitovanyeh piidné ekologickyeh jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

movitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
tastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prerov, kod: 808.

*hotovil: Vyhotoveno: 02.07.2020 14:25:59
sky urfad zeméméiicky a katastrdlni - SCD

(A3 -193)

Wemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracoviitd Pferovw, kéd: 808.
strana 2

-11 -



24,7.2020 Publikace dat ISKN Tisk - 0s :171ms, 278 prvka.
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24.7.2020 Publikace dat ISKN Tisk - 0s :718ms, 3 prvki.
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