ZNALECKY POSUDEK
¢. 877/29/2020

O cené nemovité véci -
spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4 celku na pozemku p.¢.st.221 véetné soucasti a pfislusenstvi
zapsanych na LV 119 pro katastralni izemi Voletiny, obec Trutnov, okres Trutnov
spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4 celku na pozemku p.€.st.107 v€etné soucasti a ptislusenstvi
zapsanych na LV 206 pro katastralni izemi Bohuslavice nad Upou, obec Trutnov, okres Trutnov.

Objednatel znaleckého posudku: Exekutorsky titad Brno - mésto, JUDr. Karel Urban
Minské 54
61600 Brno

Ugel znaleckého posudKku: Stanoveni ceny podle platného cenového predpisu a

stanoveni navrhu ceny obvyklé

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 27.06.2020 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Radek Kvirenc
Bohuslavice 219

549 06 Bohuslavice
telefon: 605463447
e-mail: kvirenc@tiscali.cz

Pocet stran: 23 v¢etné titulniho listu a 8 stran ptiloh. Objednateli se predava ve dvou vyhotovenich.

V Bohuslavicich 25.08.2020



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Ocenéni nemovitosti dle platného cenového piedpisu a stanoveni navrhu ceny obvyklé.

2. Zakladni informace

1.LV 119 Voletiny
Adresa pfedmétu ocenéni:

Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni izemi:
Pocet obyvatel:

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 550,00 K&/m?

2.LV 206 Bohuslavice
Adresa pfedmétu ocenéni:

Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni izemi:
Pocet obyvatel:

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 550,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Trutnov

541 01 Trutnov
Kralovéhradecky
Trutnov

Trutnov
Voletiny

30372

Trutnov

541 01 Trutnov
Kralovéhradecky
Trutnov

Trutnov

Bohuslavice nad Upou
30372

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 27.6.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.119 a ¢.206

- snimek katastralni mapy

- informace a idaje sdélené objednatelem posudku

- skute¢nosti a vymeéry zjisténé znalcem pii mistnim Seteni dne 18. 6. 2020

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Petr Korol, Blanické 584, 541 01 Trutnov, LV: 119, podil: 1/ 4

Jana Korolov4, Blanicka 584, 541 01 Trutnov, LV: 119, podil: 1 / 4

Marie Korolova, Na Svobod¢ 176, 541 01 Trutnov, LV: 119, podil: 1/4

Véclava Sanczelova, J6zsefa Bodona 1649, Rimavska Sobota, Slovensko, LV: 119, podil: 1 /4

6. Celkovy popis nemovité véci

Meésto Trutnov je spravnim stfediskem regionu. Ve mésté€ je tiplna obCanska vybavenost. Jsou zde
pracovni prilezitosti pro obyvatele mésta. Lokalita je umisténa v piirodni turistické oblasti Krkonos.
Je zde zajisténo bohaté kulturni, spolecenské a sportovni vyziti véetné kompletni sité sluzeb a

obchodu.



Ocenovana nemovitost se nachazi cca 3,5 km SV od centra obce (KrakonoSovo nameésti) v mistni
¢asti Voletiny. V ramci mistni ¢asti je nemovitost umisténa vpravo pii silnici ¢.16 (ulice Libavska)
ve sméru vyjezdu smér Zlatd OleSnice a cca 300 m severn¢ od zastavky autobusu Trutnov,
Voletiny, odb. Debrné. Piistup na pozemek je zajistén z mistni komunikace, kterd pfimo navazuje
na vyse uvedenou silnici.

Ocenlovana nemovitost se nachazi cca 5,5 km JV od centra obce (Krakonosovo ndmeésti) v mistni
casti Bohuslavice. V ramci mistni casti je nemovitost umisténa vpravo pii silnici (ulice
Svatonovickd) ve sméru vyjezdu smér Velké Svatonovice a cca 150 m od Zelezni¢niho nadjezdu.
Ptistup na pozemek je zajiStén piimo z vySe uvedenou silnice. Nemovitost je umisténa v okrajové
¢asti v okolni zastavbé rodinnych domii umisténych podél silnice.

7. Obsah znaleckého posudku

LV 119 Voletiny
1. Garaz 1
2. Pozemky 1

LYV 206 Bohuslavice
1. Garaz 2
2. Pozemky 2



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sb.

LV 119 Voletiny

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich viivll 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z4pad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10

nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po * (1 + >, Pi)=1,155

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*Pr*Ps *Po * (1 + 3 Pi)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze



Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,80
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,02

3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez dalSich vlivi. II 0,00

7
Index polohy Ip=P1 * (1 + P)=0,816
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,942

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,816

1. Garaz 1
Jednd se o stavbu fadové vnitini gardze obdélnikového tvaru umisténé v bloku 19 garazi. Objekt
neni podsklepen a ma jedno nadzemni podlazi. Vstup do objektu je ze SV strany z prostoru mistni
komunikace. Zalozeni je provedeno na zakladovych pasech. Obvodové konstrukce jsou zdéné.
Zastteseni je feSeno plochou stfechou. Vlastnicky je stavba umisténa na pozemku p.¢.st.221.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec nad 10 000 do 50
000 obyvatel

Stati stavby: 50 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 26): 1 869,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: = 24,00 m?

Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstruk¢ni vyska

1.NP: 24,00 m? 2,68 m

Obestavény prostor

vrchni stavba: 24%2.68 = 64,32 m?

Obestavény prostor - celkem: = 64,32 m*



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou 11 typ B
stfechou nebo krovem neumoznujici ziizeni podkrovi

1. Druh stavby: fadova I -0,01

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00

3. Technické vybaveni: ptivod el. napéti 230 V /400 V nebo vrata s el. 1II 0,00
pohonem

4. Ptislusenstvi - venkovni Gpravy: bez ptisluSenstvi II -0,01

5. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

6. Stavebné¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - M1 0,85

(ptedpoklad provedeni menSich stavebnich tprav)

Koeficient pro staii 50 let:

s=1-0,005*50=0,750

5
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi)* Vs *0,750 = 0,625
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,816

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 869,- K&m® * 0,625 =1 168,13 K&/m®
CSP=0OP*ZCU * It * Ip = 64,32 m* * 1 168,13 K&/m> * 1,000 * 0,816= 61 309,44 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 61 309,44 K¢
Garaz 1 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 61 309,44 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1

Garaz 1 - zjiSténa cena 61 309,44 K¢

2. Pozemky 1
Jedna se o pozemek p.¢.st.221 zastavény stavbou hlavni - v§e zapsano na LV 119 pro k.u.Voletiny.

Pozemek je rovinaty, ma pravidelny obdélnikovy tvar a neni oplocen (je ohrani¢en obvodovou zdi
stavby).

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,816

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00

-6 -



véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky M1 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla 11 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,816 = 0,816

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1o Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 550,- 0,816 448,80
T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st.221 24 448,80 10 771,20
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 24 10 771,20
Pozemky 1 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 10 771,20 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1
PozemKky 1 - zjiSténa cena celkem = 10 771,20 K¢
LYV 206 Bohuslavice
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivll 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z4pad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické

-7 -



lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps *P7*Ps * Py * (1 + >, Pi)=1,155

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Ps * Po * (1 + ), Pi)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,80
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrske sité obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez dalSich vlivi. II 0,00

7
Index polohy Ip=P1 * (1 + ) Pi)=0,832

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,961

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,832

1. Garaz 2
Jednd se o stavbu samostatné gardze obdélnikového tvaru. Objekt neni podsklepen a mé jedno
nadzemni podlazi. Vstup do objektu je ze SV strany z prostoru silnice. Zalozeni je provedeno na



zékladovych pasech. Obvodové konstrukce jsou zdéné. ZastieSeni je feseno plochou stiechou.
Vlastnicky je stavba umisténa na pozemku p.¢€.st.107.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec nad 10 000 do 50
000 obyvatel

Stari stavby: 50 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 26): 1 869,- K¢&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 6,4%4 = 25,60 m?

Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 25,60 m? 220 m

Obestavény prostor

vrchni stavba: 25,60%2,20 = 56,32 m’

Obestavény prostor - celkem: = 56,32 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou 11 typ B
sttechou nebo krovem neumoznujici ziizeni podkrovi
1. Druh stavby: samostatné stojici II 0,00
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00
3. Technické vybaveni: jen piivod el. napéti 230 V II -0,02
4. Ptislusenstvi - venkovni upravy: bez ptislusSenstvi II -0,01
5. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu M1 0,00
6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 50 let:
s=1-0,005 * 50 = 0,750
5
Index vybaveni  Iv=(1+ ) Vi) * Vg *0,750 = 0,618
i=1
Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,832

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 869,- K&/m® * 0,618 = 1 155,04 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 56,32 m> * 1 155,04 K&/m?> * 1,000 * 0,832= 54 123,14 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 54 123,14 K¢



Garaz 2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu 54 123,14 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1
Garaz 2 - zjisténa cena = 54 123,14 K¢
2. Pozemky 2

Jedna se o pozemek p.€.st.107 zastavény stavbou hlavni a o pozemek v jednotném funkénim celku
pfi S a SV obvodové sténé - vie zapsano na LV 206 pro k.u.Bohuslavice nad Upou. Pozemek je
rovinaty, ma pravidelny obdélnikovy tvar a neni oplocen (je ohrani¢en obvodovou zdi stavby v J a
JV casti).

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,832

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky M1 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla 11 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,832 = 0,832

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[aélv:'/;fzr]la Index  Koef. [Egé /fne?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 550,- 0,832 457,60

Typ Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st.107 35 457,60 16 016,-

nadvofii
Stavebni pozemek - celkem 35 16 016,-
PozemKky 2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 16 016,- K¢é

-10 -



Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1

Pozemky 2 - zjiSténa cena celkem 16 016,- K¢é

11 -



C. REKAPITULACE
LV 119 Voletiny

1. Garaz 1 61 309,40 K¢
2. Pozemky 1 10 771,20 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
LV 119 Voletiny - celkem: 18 020,- K¢
LV 206 Bohuslavice

1. Garaz 2 54 123,10 K¢
_ 2. Pozemky 2 16 016,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
LV 206 Bohuslavice - celkem: 17 535,- K¢
Vysledna cena - celkem: 35 555.- K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 35 560.- K¢

slovy: Tticetpéttisicpétsetsedesat K¢

Porovnani s obdobnymi typy nemovitvch véci:

1.Srovnatelna nemovitost

Lokalita Zapocitatelna Pozemek Dispozice Pozadovana
plocha cena
Popis stavby a pozemku / Zdroj Foto
m? m? K¢
Trutnov 23 INP 50 000

Objekt srovnatelného funkéniho vyuziti se srovnatelnym disp. feSenim. Radova vnitini gardz v lokalité
ocenované nemovité véci (Voletiny). Dispozi¢ni feseni (1.NP).
+ zdény objekt

- umisténi v ramci obce

Prodej 9/2017

2.Srovnatelna nemovitost

Lokalita Zapocitatelna Pozemek Dispozice Pozadovana
plocha cena
Popis stavby a pozemku / Zdroj Foto
m? m? K¢
Trutnov 24 1.NP 50 000

Objekt srovnatelného funkéniho vyuziti se srovnatelnym disp. feSenim. Radova vnitini gardz v lokalité ocefiované nemovité véci (Voletiny).
Dispozi¢ni feSeni (1.NP).
+ zdény objekt

- umisténi v ramci obce

Prodej 12/2018
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3.Srovnatelna nemovitost

Lokalita Zapocitatelna Pozemek Dispozice Pozadovana
plocha cena
Popis stavby a pozemku / Zdroj Foto
m? m? K¢
Trutnov 25 LNP 48 000

Objekt srovnatelného funkéniho vyuZiti se srovnatelnym disp. feSenim. Radova vnitini gardz v lokalité ocefiované nemovité véci
(Bohuslavice). Dispozi¢ni feSeni (1.NP).

+ zdény objekt

- umisténi v ramci obce

Prodej 11/2017

4.Srovnatelna nemovitost

Lokalita Zapocitatelna Pozemek Dispozice Pozadovana
plocha cena
Popis stavby a pozemku / Zdroj Foto
m? m? K¢
Chvalec 27 INP 65 000

Objekt srovnatelného funkéniho vyuziti se srovnatelnym disp. feSenim. Radova krajni garaz v lokalité ocefiované nemovité véci (Petiikovice).
Dispozi¢ni feseni (1.NP).
+ zdény objekt

- umisténi v ramci obce

Prodej 5/2017

Z hlediska trhu s nemovitymi vécmi jsou v dané lokalité realizovany prodeje srovnatelnych typt
nemovitych véci v ramci regionu.

Kladné stranky ocefiované nemovité véci:
piistup k nemovitosti s ohledem na tcel uziti
Zaporné stranky nemovité véci:

umisténi v ramci obce

Urceni jednotlivych prav a zavad s nemovitou véci spojenvch:

Pti vypracovani znaleckého posudku nebyla zjiSténa jina prava a jiné zavady oceflované nemovité
véci, mimo omezeni vlastnickych prav, kterd jsou uvedena v oddilu C listu vlastnictvi ¢.119 ze dne
10.6.2020 pro katastralni uzemi Voletiny a v oddilu C listu vlastnictvi ¢.206 ze dne 10.6.2020 pro
katastralni izemi Bohuslavice nad Upou.

Stanoveni navrhu ceny obvyklé nemovité véci:

Na zéklad¢ vyse uvedenych skute¢nosti, na zdklad¢ porovnani s cenami realizovanymi pii prodeji
obdobnych typti nemovitych véci v dané lokalité (popft. inzertni nabidkou obdobnych objektl) a s
ohledem na celkovy stavebné technicky stav objektu, umisténi v rdmci obce je stanoven navrh ceny
obvyklé. Uvedené ceny jsou ceny véetné DPH. Cena zjisténa dle platného cenového piedpisu je
pouze metodou podpiirnou.
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Ja soudni znalec, jsem si védom nasledktt védomé nepravdivého znaleckého posudku

Na zéklad¢ vySe uvedenych skutecnosti a na zakladé porovnani s cenami realizovanymi nebo
nabizenymi realitnimi kancelafemi pii prodeji obdobnych typii nemovitych véci v dané lokalité je
stanoven navrh ceny obvyklé nemovité véci zapsané na LV ¢.119 pro k.u.Voletiny ve vysi
25 000,-K¢ a navrh ceny obvyklé nemovité véci zapsané na LV ¢.206 pro k.u.Bohuslavice nad
Upou ve vysi 25 000,-K¢&.

Navrh ceny obvyklé je stanoven bez omezeni uvedenych v oddilu C listu vlastnictvi ¢.119 a v
oddilu C listu vlastnictvi ¢.206.

Navrh ceny obvyklé stanovuji ve vysi

50 000,- K¢.

V Bohuslavicich 25.08.2020

Ing. Radek Kvirenc
Bohuslavice 219

549 06 Bohuslavice
telefon: 605463447

e-mail: kvirenc@tiscali.cz
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.14.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 20. 6. 20006,
¢. Spr 3477/2005 v oboru ekonomika odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti, zapsany v seznamu znalcd a tltumo¢nikd
vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢. 877/29/2020 znaleckého deniku.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.119 a ¢.206 5
Snimek katastralni mapy 2
Fotodokumentace 1
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kst Gzemi: T84877 Vo
V kat. nuzemi s

 Typ vzcahu

pofadl k 07
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Okres: Cz0525
Kat.izemi: 784877

§ 0 Poznamky a dalsi ob

Typ vztahi
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