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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského Gfadu Brno-mésto ¢.j. 97 EX 1878/16-58 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci - spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/12 ve vlastnictvi

povinného pana Zbyska Kajfose. Obvykla cena je stanovena k datu mistniho Setieni, t.].
k datu 7. kvétna 2020.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku, se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné
prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptfikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocenovacich standardti IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii
mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patiicném prizkumu trhu, na némz
ucastnici jednaji informovanég, rozvazn¢ a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujici sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéani. Pouziti metod a zptisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem €. VI ,,Obecné zasady ocenovani majetku*
a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejti obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zékladé zvazeni
vSech okolnosti a vyse vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zapljceny piipadné podepsanym znalcem
opatieny nésledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 645 ze dne 14.2.2020 pro k.u. Prace:
A: Vlastnik: mmj.: Zbysek Kajfos, Jiraskova 502, 685 01 Bucovice Podil 1/12
B: Nemovitosti: viz ptiloha posudku
C: Omezeni vlastnického prava:
Zastavni pravo soudcovskeé
Zastavni pravo exekutorské
Zahajeni exekuce
Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Podrobnosti viz ptiloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyfiez z katastralni mapy pro k.u. Prace z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Ostatni

Uzemni plan obce Prace (09/2012).
Znalecky posudek €. 77-62/2017 ze dne 17. ¢ervence 2017, vypracoval Ing. Tomas Hudec

1.1.4 Mistni Setieni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitych véci bylo provedeno dne
21.5.2017. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez ucasti povinného.

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢ 188/2019 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady oceniovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocefovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadcti CR, 0.s. 2013 (Www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy
Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitych véci

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovité véci byly pouzity nabizené prodeje
nemovitych véci podobného typu na internetovych strankach www.inem.cz.



1.2 Situace ocerniované nemovitosti

Pifedmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci:

Pozemek parc.¢. 419/5 — ostatni plocha o vyméie 48 m?
Pozemek parc.¢. 425/20 — ostatni plocha o vyméie 1 399 m?
Pozemek parc.¢. 764 — ornd pida o vyméte 1 520 m?

Pozemek parc.¢. 1022/47 — trvaly travni porost o vyméie 44 m?
Pozemek parc.¢. 1023/64 — orna piida o vyméie 4 516 m?

Pozemek parc.¢. 1024/11 — ostatni plocha o vyméte 52 m?

Ocenované pozemky se nachazi v obci Prace, v k.u. Prace. Jednotlivé parcely na sebe navazuji.
Jsou zatravnéné, vyskytuje se zde né€kolik ovocnych stroml a stavebni buika, ktera byla
dodatecné oplasténa dievem a zastieSena sedlovou stfechou (movitd véc, neni soucasti
ocenéni). Pozemky jsou bez oploceni, kromé parc.¢. 419/5 a 425/20, které se nachazi v arealu
pro vyrobu a skladovani. Je mozné ptipojeni na veskeré inzenyrské sité.

Pozemky jsou pfistupné zjizni strany ze zpevnéné vedlejSi silnice ve vlastnictvi
Jihomoravského kraje. Ze zdpadni strany jsou ohrani¢eny rodinnym domem a pozemky jiného
vlastnika, vychodni strana je ohrani¢ena pozemky a ¢asti zemédélského druzstva.

V platném tzemnim planu obce se parcela ¢. 764 (orna puida) nachazi v plose zmén — plochy
bydleni — smiSené obytné, parcela ¢. 419/5 a 425/20 (ostatni plocha) se nachazi v plose stabilni
— vyroba skladovani, parcela ¢. 1023/64 se nachazi v plose stabilni - ZPF (fond zeméd¢lsky).
Parcely ¢. 1022/64 a 1024/11 jsou uzivané jako polni cesty.

2. Posudek - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé¢
jednotkové srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychdzi z porovnani pfedmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym piredmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
S obdobnymi, k datu ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Je provedeno porovnani s podobnymi pozemky v obdobnych lokalitach z vlastni databaze
realizovanych prodejii nemovitosti a z realitni inzerce na www.inem.cz (05/2020).

2.1  Cenové porovndni — stavebni pozemky

Porovnavané objekty — realizovany prodej:

Lokalita Brno-venkov, Pozotice
Popis lokality Pozemek, situovany v oblasti ,,Za cihelnou®. Pozemek navazuje na zastavénou ¢ast rodinnymi
domy v ulici Sumické
Zakladni popis rovinny pozemek p. ¢. 491
Druh pozemku zahrada Uzemni plén zahrady
Stupen dokument. neni Zaplavova oblast ne
InZenyrské sité nejsou
Omezeni (rizika) Nezjisténa
;o 2 -1
Kupni cena (K¢&) 924 700 \C/er;elzfgz) 7103?010 Erité’g‘e 2019 | Prodavajici | Y7ckd osoba
Poznamka Zdroj KC KS




Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Pozemek, 1 407 m’, Ponétovska, Prace, okres Brno-venkov

1. Identifikace

Pozemek, 1 407 m2, Ponétovska, Prace, okres Brno-
venkov

Celkova cena: 2 800 000 K¢

Adresa: Ponétovska, Prace, okres Brno-venkov

Cena za m?: 1 990 K¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Ponétovska, Prace, okres Brno-venkov Plocha pozemku (m?) 1407
Cena 2 800 000 K¢ Soucasné vyuziti pro bydleni

Slovni popis




Stavebni pozemek v obci Prace, vzdalené 10 km od Brna. Jedna se o proluku v ulici, ktera je
zastavéna rodinnymi domy. Celkem 3 pozemky, navazujici na sebe, o celkové vyméie 1 407 m?, z
toho ostatni plocha/jina plocha 303 m?, zahrada 364 m? + zahrada 740 m2. Vsechny 3 pozemky jsou v
uzemnim planu vedeny v plose pro bydleni a jsou urceny k zastavbé. Uli¢ni §ife prvniho pozemku je
10 az 13 m, pozemek ma Clenitéjsi tvar a mize byt vyuzit na stavbu samostatné dvojgaraze. Navazuje
zahrada o $ifce 19 az 17,5 m, kde je mozné postavit samostatné stojici diim, dale navazuje zahrada o
Sitce 15 — 11,5 m, ktera je zezadu pfistupna po obecni nezpevnéné komunikaci. Na prvnim pozemku
byla zbourana stard stavba domu, zistaly zde 2 hospodarské stavby, které je potfeba zbourat.
Pozemek je napojeny na elektiinu a plyn. Voda a kanalizace je v komunikaci na hranici pozemku,
piipojky je nutné zbudovat. Na zahrad¢ jsou ovocné stromy, na hranici se sousedem je spole¢na
studna, ktera se vyuzivala na zavlazovani. V obci je zdkladni a matetska Skola, posta. Integovana
MHD, autobus ¢. 48.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Pozemek, 2 017 m?, Saratice, okres Vy$kov

1. Identifikace

Pozemek, 2 017 m2, Saratice, okres Vy$kov

Celkova cena: 2 622 100 K¢

Adresa: Saratice, okres Vyskov

Cena zam?: 1300 K¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Saratice, okres Vyskov Soucasné vyuziti pro bydleni
Cena 2622 100 K& Umisténi objektu Okraj obce

Plocha pozemku (m?) 2017

Slovni popis

Pozemek uréeny k vystavbé samostatného rodinného domu o celkové rozloze 2 017 m? v obci Saratice, okr.
Vyskov (Slavkov u Brna 9 km, Brno-centrum 30 km). Jedna se o rovinaty a rohovy pozemek, s Sitkou 24 m, s
délkou cca 80 m. IS-elektiina, voda, kanalizace - cca 50 m od pozemku. Uzemni plan bude v platnosti
nejpozdéji do 6ti mésicii (7/2020). Moznost vystavby 1 nadzemni podlazi + podkrovi se Sikmou stfechou,
hiebeny Sikmych stfech musi byt orientovany rovnobézné s prilehlym vefejnym prostranstvim, parkovani
musi byt na vlastnim pozemku, vsakovatelnost parcely 0,4 (40%), vzdéalenost od ulice 5 (optimaln€ 6 metr),
vzdalenost stavby od hranice sousedniho poz. 3,5m , zastavitelnost 35%, casti hlavniho objektu nebo garaze
musi byt rovnobézné se stavebni ¢arou. Dvojdomek postavit nelze, maximalné dve bytové jednotky (musi byt
ale v souladu se studii a schvalenim stavebniho tfadu). Odkaz na studii: netmasters.cz/studie.zip V obci je
veskera obcanska vybavenost (Mg, ZS, obecni tfad, posta, potraviny, zdravotni stiedisko, détsky klub,
knihovna, sportovni areal, farnost)




4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Pozemek, 650 m* Zby3sov, okres Vyskov

1. Identifikace

Celkova cena: 1499 000 K¢
Adresa: Zbysov, okres Vyskov

Cena za m?: 2 306 K&

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

Pozemek, 650 m’, Zby%ov, okres Vyskov
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Zbysov, okres Vyskov Plocha pozemku (m?) 650

Cena 1499 000 K¢ Soucasné vyuZziti pro bydleni

Slovni popis

Stavebni pozemek o velikosti 650 m?, uli¢ni §ife 12 m, vhodny pro stavbu koncového fadového rodinného
domu v klidné ulici v okrajové €asti obce ZbySov. Diky své zajimavé poloze nabizi pozemek vysokou miru
soukromi pro pohodlné rodinné bydleni. Pozemek je zatravnény, nachazeji se na ném vzrostlé stromy a
kamenny sklep. Obec ma zaroven velmi dobrou dopravni dostupnost: autem do Slavkova (6 km) a do Brna
(15 km na hranici Brna), vlakem (38 minut z hl. nadrazi v Brné¢). Lokalita nabizi také rozmanité moznosti
traveni volného Casu, cyklistiku, pési turistiku, golf v nedalekém Austerlitz golf resort apod. Pro blizsi
informace ohledné moznosti vystavby kontaktujte makléte. IS: obecni vodovod, splaskova i destova
kanalizace, plynovod, elektfina, pfijezdova komunikace Lokalita: veskera ob¢anska vybavenost v dojezdové
vzdalenosti (Slavkov u Brna, Kienovice, Slapanice, Brno) - MS, ZS, obchody, posta, sluzby, sportovisté, v
obci se nachazi mateiska Skola, obchod s potravinami, restaurace, vinarna, sportovni areal - fotbal, tenis,
volejbal, venkovni posilovna, hala na badminton

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Pozemek, 4 922 m* Na Zame¢ku, Ujezd u Brna, okres Brno-venkov

1. Identifikace

Pozemek, 4 922 m2, Na Zamecku, Ujezd u Brna, okres
Brno-venkov

Celkova cena: 4 900 000 K¢

Adresa: Na Zamecku, Ujezd u Brna, okres Brno-venkov

Cena za m?: 966 K¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

5400 000 K&
5 200 000 K&
5000 000 Ké
4 800 000 K&
4 600 000 Ké
4 400 000 Ké
) ) ) )
o o o o
& & > &
1 vyvojceny [——] Viozeniinzeratu [[__] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Na Zamecku, Ujezd u Brna, okres Brno-venkov Plocha pozemku (m?) 4922

Cena 4900 000 K¢ Soucasné vyuZiti pro bydleni
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Slovni popis
Pozemky v Ujezd& u Brna, které jsou vhodné k vystavbé rodinnych domil.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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2.2 Cenové porovndni — ornd puda

Realitni inzerce inem.cz:

Pozemek, 4 359 m?, Sokolnice, okres Brno-venkov

1. Identifikace

Pozemek, 4 359 m2, Sokolnice, okres Brno-venkov

Celkova cena: 135 000 K¢

Adresa: Sokolnice, okres Brno-venkov

Cena zam?: 31 K¢
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Sokolnice, okres Brno-venkov Plocha pozemku 4 359 m?

Cena dle kupni smlouvy 135 000 K¢ Soucasné vyuZziti zemédélska puda
Kupni smlouva podepsana dne 10.01.2020 Umisténi objektu Samota

Cislo fizeni V-847/2020-703

Slovni popis

K prodeji pozemek vedeny jako orné piida o vyméfe 4 359 m? v katastralnim uzemi Sokolnice, okres Brno -
venkov. Jedna se o pozemek ve zjednodusené evidenci. Jedna se o stfedné produkéni ptidu druhého
klimatického regionu - ¢ernozem. Dle listu vlastnictvi BPEJ 20700. Vhodné pro péstitelstvi zemédélskych
plodin

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Pozemek, 73 631 m?, Kobylnice, okres Brno-venkov

1. Identifikace
Pozemek, 73 631 m’, Kobylnice, okres Brno-venkov

Celkova cena: 4 049 705 K¢

Adresa: Kobylnice, okres Brno-venkov

Cena m?: 55 K¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Kobylnice, okres Brno-venkov Soucasné vyuziti zemédélska puda
Cena 4049 705 K¢ Umisténi objektu Klidna ¢ast obce
Plocha pozemku (m?) 73631
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Slovni popis

V katastralnim izemi Kobylnice nabizime k prodeji pozemky o rozloze 73 631 m2. Pozemky tvoii nékolik
samostatnych funkénich celkl a jsou ve vlastnictvi jednoho majitele. Na pozemky je uzaviena pachtovni
smlouva. Soucasti kupni ceny neni spravni poplatek za podéani navrhu na vklad. Podrobné&;jsi informace o téchto
pozemcich poskytne makléf zakazky.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Internetovy obchod @
MAGAMI

417

Minimarket Tomas 9

?

Za Humny

417

Kobylnice - Obecni Utad
417

oY

Google

Na gqinke

Map data ©2020

Pozemek, 5 643 m?, Sokolnice, okres Brno-venkov

1. Identifikace

Pozemek, 5 643 mz, Sokolnice, okres Brno-venkov

Celkova cena: 120 000 K¢

Adresa: Sokolnice, okres Brno-venkov

Cena zam?: 21 K¢
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

140 000 Ké
130 000 Ké
120 D00 K& @
110 000 K&

100 000 K¢

<0,

o,
vo.:‘_

] viozeni inzeratu ] Stale aktivni

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Sokolnice, okres Brno-venkov Soucasné vyuziti zemédélska puda
Cena 120 000 K¢ Umisténi objektu Centrum obce
Plocha pozemku (m?) 5643

Slovni popis

Prodej orné ptidy o vyméfe 5 643 m? p.¢. 2728 (orna ptida), nachazejici se v okrese Brno-venkov,
k.a. Sokolnice. Na pozemku je platnd pachtovni smlouva. Objekt se prodava formou elektronické

aukce.

4. Fotodokumentace

Nova Pole

5. Mapové zobrazeni

St S e
- ke 2% .?554 7, 7 ) . .- ,V 2023 o
e T / //
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{413 ]
o
< anka - bankomat
ur ;\
B Zékladni skola S
Tag@orarily closed
418 |
Obecni ufad Sokolnice o
Studio K + K
Temporarily closed
&
& °
Google N Map data ©2020

Pozemek, 10 611 m?, Sokolnice, okres Brno-venkov

1. Identifikace
Pozemek, 10 611 mz, Sokolnice, okres Brno-venkov

Levy j5p

Celkové cena: 420 000 K&
Boauds : Adresa: Sokolnice, okres Brno-venkov
ice ’
Cena za m?: 40 K¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
480 000 K&
460 000 K¢
440 000 K¢
420 000 K¢ p——rriprrnrniio—pr—————porm———— o - %
400 000 K&
380 000 K&

360 000 K&

) ) ) o o © =) ) )
< Y Y g v
& & & g & g g & g &
& o3 : A " 3 . . B o
2 £ & & N a 4 o o

1 vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [___] Stale aktivni

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Sokolnice, okres Brno-venkov Plocha pozemku (m?) 10611

Cena 420 000 K¢ Soucasné vyuZiti zemédélska puda
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Slovni popis
Prodej pozemku - orné piidy o celkové vyméie 10 611m? v Sokolnicich, okr. Brno-venkov, v oblasti

Pravy lan (mezi baZantnici a Mohylou miru). Lokalita spadé do klimatického regionu, ktery je
oznacovan jako teply, mirn€ suchy, primérné ro¢ni teploty 8-9 °C. Cernozem modalni, karbonatova,
ve sprasich ptida stfedné tézka bez skeletu, hluboka s pfiznivym vodnim reZimem. Uhrn sraZzek 500-

600. Rovinaty terén, bonita pidy kategorie 20 100 (9 570 m?) a 20 810 (1 041m?). Zaglenéno do
velkého zemédélsky obhospodarovaného celku.

B I
I

4. Fotodokumentace
) &

\ %

"-\‘.\)“‘

'Bizgr%mf;_ | \\\\

8 ..‘ "y /‘[ ‘\\

'7, /4 [
/

y ,
5. Mapové zobrazeni
om Phicn;
2
g Fio banka - bankomat
&
Restaurace a Pizze §?
i3 Sok
g S0K0 B Zakladni skola S
Teg@yorarily closed
b m
Q Uligka o
Obecni fad Sokolnice SR
Temporarily closed

Map data ©2020

P,
©d Strg3,

L
£
X

43
&
5

Google

2.3 Cenové porovndni — komercni pozemek

Pozemek, 5 461 m?, Humna, BlaZovice, okres Brno-venkov

1. Identifikace
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Pozemek, 5 461 mz, Humna, BlaZovice, okres Brno-
venkov

Celkova cena: 699 000 K¢

Adresa: Humna, Blazovice, okres Brno-venkov

Cena zam?: 128 K¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

800 000 Ke
750 000 Ké

700 000 KE @

650 000 K&

600 000 Ké
o

& & & & & & ) ) o
$ $ K $ $ K $ & K §
1 vyvojceny ] Viozeniinzeratu [__] Stale aktivni
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Humna, BlaZovice, okres Brno-venkov Plocha pozemku (m?) 5461
Cena 699 000 K¢ Soucasné vyuziti pro komer¢ni vystavbu

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji zemédélské pozemky v katastralnim uzemi Blazovice. Velka ¢ast
téchto pozemki je v novém tizemnim planu z roku 2016, toho Casu ve schvalovacim procesu, planovand pro
ucely nové Zelezni¢ni stanice na trase Ostrava-Brno a jeji pfilehlé plochy. Celkova plocha tohoto bloku je 5
461m?. V pripadé zajmu nas kontaktujte.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Néveg

////v

?

Ceska posta Blazovice

8

Zékladni skola a

Materska skola BlaZovice

Google

Map data ©2020

Roms,

Pozemek, 5 000 m?, Holubice, okres Vys$kov

I =1C

LET REALITY _s1o

Pozemek, 5 000 mz, Holubice, okres VySkov

Celkova cena: 5 500 000 K¢
Adresa: Holubice, okres Vyskov

Cena zam?: 1 100 K&

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6 500 000 K&
6000 000 K&
5500 000 K¢ @ .
5000 000 Ké
4 500 000 K&
¥ & & & & & & &
1 vjvojceny [ Viozeniinzeratu [ Stéle akivni
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Holubice, okres Vyskov Plocha pozemku (m?) 5000
Cena 5500 000 K¢ Soucasné vyuziti pro komer¢ni vystavbu
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Slovni popis

Primyslovy pozemek u D1, u Holubic, 5 km od hranice Brna, mezi statni silnici na Vyskov a dalnici o rozloze
cca 5000 m?. Sité u hranice pozemku. Foto ilustrativni.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Q

Falservis, 0 Potraviny Holubice

4 Temporarily closed

B om

MIRROR CZ, spol. s.r.o

RF-motoservis

Google Map data ©2020

Pozemek, 1 127 m’, Zat&any, okres Brno-venkov

Pozemek, 1 127 mz, Zattany, okres Brno-venkov

Celkova cena: 560 500 K¢
Adresa: Zatéany, okres Brno-venkov

Cena zam?: 1 860 K¢

Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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650 000 K&

600 000 K&

550 000 K&

500 000 K&

& & k) d & & & & & &
[ vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [ Stéle aktivni
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Zatéany, okres Brno-venkov Plocha pozemku (m?) 1127
Cena 560 500 K¢ Soucasné vyuZiti pro komer¢ni

vystavbu

Slovni popis

Soubor komerénich parcel v arealu byvalého JZD v obci Zatany, Brno - venkov. Soubor pozemki o celkové
vyméfe 1 127 m? se sklada z manipuladni plochy o vyméie 884 m? a zastavéné plochy a nadvoii (komeréni
vystavba) 0 243 m?. Na zastavéné komeréni ploe o vyméie 243 m? se nachazi zkolaudovana zemédélska stavba
jiného majitele (bez Cisla popisného) - nyni vyrobni hala (vstfikovani plast a CNC obrabéni kovt

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni




22

Détskeé hristé
wporarily closed

ny u Bfezind

y closed

Obecni Gfad Zatéany

Google Map data ©2020

Pozemek, 896 m’, MileSovice, okres Vys$kov

1. Identifikace

Pozemek, 896 mz, MileSovice, okres Vys$kov

Celkova cena: 500 000 K¢

Adresa: Milesovice, okres Vyskov

Cena za m?: 558 K¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

560 000 K&
540 000 K&
520 000 K&
500 000 K& @ .
480 000 K&
460 000 K&
440 000 K&
1 viyvojceny [ Viezeniinzeratu [[___] Inzerat odsiranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Milesovice, okres Vyskov Soucasné vyuZiti pro komer¢ni vystavbu
Cena 500 000 K¢& Umisténi objektu Okraj obce

Plocha pozemku (m?) 896

Slovni popis
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Nabizim prodej komer¢niho pozemku v okrajové ¢asti obce MileSovice, okres Vyskov. Jedna se o 3 parcely: 173
m? vedené jako ostatni plocha, 605 m? vedené také jako ostatni plocha a parcelu o rozloze 118 m? zastavéna
plocha a nadvofii. Na tomto pozemku stoji zemédelska stavba bez ¢isla popisného/evidenéniho jiného vlastnika.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

?

€D Kaple svaté Anny
W, Temporanily closed

a8

Google Map data ©2020

2.4 Stanoveni porovndvaci ceny pozemkii

Ceny stavebnich pozemkii pro bydleni ve srovnatelnych lokalitach v realitni inzerci se
pohybuji v rozmezi 700 — 2 306 K&/m?. Na zakladé téchto nabidek s ptihlédnutim ke
konfiguraci terénu, kvalité okoli a moZnosti vyuZiti pozemku, stanovuji jednotkovou cenu
1 300 K¢&/m? pro pozemek parc. ¢. 764 o vyméie 1 520 m?,

Ceny zemédé€lskych pozemki — orna puda se ve srovnatelnych lokalitach v realitni inzerci
pohybuji v rozmezi 21 — 55 K&/m?. Na zakladé téchto nabidek s pfihlédnutim ke konfiguraci
terénu, kvalité okoli a moznosti vyuziti pozemku, stanovuji pro pozemek parc. ¢. 1023/64
jednotkovou cenu 35 Ké&/m?.

Ceny pozemku pro komer¢ni vyuZiti se ve srovnatelnych lokalitach v realitni inzerci
pohybuji v rozmezi 128 — 1 100 K¢&/m?. Pro parcely ¢. 419/5 o vyméte 48 m? a 425/20 0
vyméie 1 399 m? na zakladé téchto nabidek s piihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalité
okoli a moznosti vyuziti pozemku, stanovuji jednotkovou cenu 500 K&/m?,

Dale pro ostatni komunikace parc. ¢. 1022/47 a 1024/11 stanovuji jednotkovou cenu
10 K¢&/m?,
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Porovnavaci cena pozemki

Parcela Druh pozemku VyuZziti — Vyméra ZC Cena
Eislo P dle skuteného stavu m? K&/m? K&

419/5 ostatni plocha jina plocha 48 500,00 24 400,00

425/20 ostatni plocha manipulacni plocha 1399 500,00 699 500,00
zatravnéna neoplocena plocha

764 orna pada (UP- navrhové plochy pro 1520 1300,00 1976 000,00
bydleni - smiSené obytné)

1022/47 Lr(;flfgzttravm ostatni komunikace — polni cesta 44 10,00 440,00

1023/64 | orna puda orna puda (UP-Zemédélsky fond) 4516 35,00 158 060,00

1024/11 ostatni plocha ostatni komunikace — polni cesta 52 10,00 520,00

Celkem 7579 2 858 520,00

3. Prava a zavady

Povinny pan Zbysek Kajfos nesdélil, zda jsou ocenované pozemky pronajimany. Pro tucely
ocenéni je tedy na pozemky pohlizeno tak, jako by nebyly zatizeny ndjemnim vztahem. Na
vypisu z katastru nemovitosti LV 645 v ¢asti B1 neni uvedeno zZadné pravo vztahujici se k
nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné biemeno.
Predpoklada se tedy, ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.
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4. REKAPITULACE OCENENI

Zpusob ocenéni Cena
Cena zji$téna porovnavacim zplisobem 2 858 520,00 K¢
Obvykla (trZni) cena podle odborného odhadu znalce 2 858 500,00 K¢
Idealni 1/12 z obvyklé ceny 238 208,00 K¢
Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu o
o velikosti id. 1/12 - zaokrouhleno 167 000,00 K¢

Obvykla cena - slovy: dvamilionyosmsetpadesatosmtisicpétsetkorunceskych
Obvykla cena id. 1/12 - slovy: stoSedesatsedmtisickorunceskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/12 ( tj. 238 208,00 K¢ ) vypocitana z celkové
ceny obvyklé byla dale snizena koeficientem 0,7 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti a zaokrouhlena.

V Brné dne 11. kvétna 2020 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan Znaleckym tstavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisit Ministerstvem spravedinosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
vV oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
ocenovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 521-053/2020.

V Brné dne 11. kvétna 2020 Ing. Tomas Hudec

Seznam piiloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 645 —str. 1
Vyftez z katastralni mapy

Vyftez z katastralni mapy s fotomapou
Uzemni plan - vyiez

Fotodokumentace nemovitosti

Mapa oblasti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k data 1<4.02.2020 1

Vihotovens bezuplatng dalkovym pristupem pro udel: Provedeni exekuce, &0 97EX 1878/16 pro JUDr. Karel Urban

Ckre=: CED0G643 Brno-venkow
Fat.dcemi: T26915 Prace

583685 Prace
645

Chec:
rlastnickbwi:

Liss

V kat. uzemi jsou posemky wedeny v jedne Siselns Fads

) Identifikdtor Podil
¥Flastnicke prdavo
Eervinknvi !liika, Polni 1333, 66401 Slavkov u Brna 615521 /0897 1/18
HoSak Pavel Polni 1338, 66401 Slavkov u Exrna 670913,/1957 1/18
Kajfof Bronislavw, Husowa 165/5, Stare Brono, 60200 Brno B20714/3802 1/12
Kajfos BbyiZek, Jiraskowa 502, 68501 Bufovice 67052170963 1/12
KajfoSowa Barbara, Stara osada 3973721, éidcnice, 61500 B05311/4003 1/12
Brno
KajfoSowa Martina, BFesinova 1301/6, ESaboviesky, 61600 725917 /3856 1/12
Brno
KouFilowa RfZensa, HadraZni 1457/75, 66451 Slapanice 395828 ,/407 1/3
Michalcova Marie, Krougfek 99, 68301 Rousinow 595222 /1385 1/18
Stejskalova Vliasta, Ea Skolou 230, 66451 Jifikowice 635411/1720 1/12
Stipankova Annm, TyrZowa 16207, 66451 Slapanice 665321/2192 1/12
B Nemovitosti
Pogemky
Farcela Vyméra (mf] Druh posemhko Sptsobh wyusiti Fpusob cchrany
419/5 48 ostatnl plocha jina plocha
42520 1399 ostatni plocha manipulacni
plocha
764 1520 orna phda semédilsky phdni
fond
1022/47 44 trwvaly trawnl porost zemidelzki padni
fond
1023/ 64 4516 orna pada semedelsky padni
fond
1024711 52 ostatni plochs ostatni
komunikace
El VE&cni prava =loufici we prospéch nemovitosti v Sa=ti B - Bez mapisu
C Vécni priva matéfujici nemovitosti v Casti B vietns souvisejicich adajc

I'rp wstahu

o Bastawvni pravo soudcowske

k id. 1/12

k zajiZténi pohledavky we wySi Z26.643, - Ko

navrh podan doe 21.4.2011

Oprdvnéni pro

VEEDEECHA SDRAVOTHI POJISTOVMAR CESKA REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinchrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41137518
Eajfof Bronislaw, Husowa 165/5, Starée Broo, 60200 Brno,
RC/ICO: &20714/3802
Parcela: 1022/47, Parcela:
425/20, Parcela: 764

1023/64, Parcela: 1024/11, Parcela: 419/5, Parcela:

Usnesenl soudo o na¥isenl wykonu rorhod. sFisenim soud.sastawvniho prava

Okresniho soudu Broo-wenkow —-22 B 100/2011 -8 se doe 185.07.2011. Pravni moc ke

dni 12.10.2011.

U e
kifid:

o3,
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Vyfrez z katastralni mapy - prehled
Parcela ¢. 419/5
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Parcela ¢. 425/20

#1551

Parcela ¢. 764
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Parcela ¢&. 1022/47
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Uzemni plan - vyfFez

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

VYHL. €. 501/2006 SB.
‘ stab ‘ navr ‘ pfest ‘

DI
2e%0%e%e% §8 - SMISENE OBYTNE

§11 - VYROBA SKLADOVANI

§14 - ZPF (fond zemédé|sky)



32

Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
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