Znalecky posudek €. 536020

O cen¢ nemovitych véci sestavajicich z pozemku p.€.St. 34 - zastavéna plocha a nadvoii, jehoz
soucasti je zemédélska stavba, pozemku p.¢.St. 36 - zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je
stavba RD ¢&.p. 1, chlév, kolna a staj, pozemku p.¢€. 42 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 47/1 - ostani
plocha, pozemku p.€. 47/2 - ostatni plocha, pozemku p.€. 1317 - ostatni plocha, vse v k.u.
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Uéel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci pro potiebu
exekucniho fizeni ¢.j. 97EX 9821/13-80

Dle zakona 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, dle ocefiovacich standardi, podle stavu ke
dni  16.1.2020 posudek vypracoval:

Jaroslav Dolezal
Na Chmelnici 1156
583 01 Chotébor

Posudek obsahuje 17 stran. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Na zaklad¢ usneseni, ze dne 9.10.2019 vydané Exekutorskym tfadem Brno - mésto, Karel
Urban, soudni exekutor, ¢.j. 97EX 9821/13-80, byl ustanoven znalec ustav k ocenéni
nemovitych véci sestavajici z
- pozemek p.¢.St. 34 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZz soucasti je zeméd¢€lska stavba,
- pozemek p.¢.St. 36 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZz soucasti je stavba
RD ¢.p. 1, chlév, kolna a st4j,

- pozemek p.C. 42 - ostatni plocha,
- pozemku p.¢. 47/1 - ostani plocha,
- pozemek p.C. 47/2 - ostatni plocha,
- pozemku p.¢. 1317 - ostatni plocha,

vSe v k.u. Stuparovice, obec Golctv Jenikov v okrese Havlickliv Brod v Kraji Vysocina

Znalci se uklada, aby ve znaleckém posudku stanovil a) cenu obvyklou nemovitych véci a
jejiho ptisluSenstvi, b) urcil pisluSenstvi k nemovitym vécem, c) prava a zadvady s nemovitymi
vécmi spojena.

Pro stanoveni obvykl¢, (trzni, obchodovateln€) ceny neexistuje predpis, k dispozici je pouze
odborna literatura respektive znalecké standardy.

V zakonu ¢.120/2001 Sb. o soudnich exekutorech a exekucni ¢innosti (exekuéni fad) a o
zméné dalSich zakont je v § 66 odst.5 uvedeno:

“Znalec ocenuje nemovitost a jeji prislusenstvi a jednotliva prava a zavady s nemovitosti
spojené obvyklou cenou podle zvlastniho predpisu” — déale odkaz na §2 odst.1 zakona
¢.151/1997 Sb.

V §2 odst.1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykla cena definovana
nasledujicim zplisobem:

“Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vsechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych
okolnosti trhu, osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvldstni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a uréi se porovndnim.”

Posudek byl vytvoren v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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2. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci bylo provedeno dne 16. 1. 2020 za pfitomnosti pana Josefa
Cempra.

3. Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti LV 446, pro k.u. Stuparovice, obec Gol¢uv Jenikov, okres Havlickiv
Brod, vyhotoveny prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahled katastralni mapy, pro k.0.Stuparovice, obec Golclv Jenikov, okres Havlickiiv Brod,
vyhotovena prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Udaje sdélené objednavatelem.

Skute¢nosti a vymeéry zjisténé na mist€¢ samém pii mistnim Setfeni.

Pro vyhodnoceni realitniho trhu bylo mimo jiné vyuZito informaci uvefejnénych na realitnich
serverech.

Objednavatelem, povinnym, ¢i ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovéani tohoto
znaleckého posudku piedlozena zadnd najemni, ¢i jina smlouva, na zéklad¢ které by byl predmét
ocenéni uzivan. Ocenéni je provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Kraj: Vysocina
Okres: Havli¢kav Brod
Obec: Goléuv Jenikov

Katastralni uzemi:  Stuparovice (748838)

List vlastnictvi ¢islo: 446
Vlastnik:
Spolecné jmeni manzelu
Cemper Josef a Cemperova Lenka
Stuparovice 1, 58282 Golctv Jenikov

5. Dokumentace a skutecnost

Skute¢ny stav nemovitych véci odpovida jejich stavebné pravnimu stavu.

6. Celkovy popis nemovitych véci

Rodinny diim ¢.p. 1 na parc.C.St. 36, ktery je soucasti byvalé zemedélské usedlosti, se nachazi

V obci Gol¢tv Jenikov, v mistni ¢asti Stuparovice vzdalené cca 1 km severné od Gol¢ova Jenikova.
Diim se nachazi u hlavni silni¢ni komunikace v obci, je nepodsklepeny, jedno nadzemni obytné
podlazi, podkrovi stavebné neupraveno. Na dim ze severni strany navazuji zemed¢élské stavby -
chlév, kolna a std;j, které jiz neslouzi svému piivodnimu ucelu. Na samostané parcele p.¢.St. 34 stoji
stodola. K domu patii pozemky, p.C. 42, 47/1,47/2 a 1317. Dim je napojen na vetejny rozvod
elektfiny, kanalizace je svedena do vlastni jimky, vodovod pfiveden z vlastni studny.



7. Obsah posudku

a) Objekty
1) Rodinny diim na p.¢.St. 36
2) Chlév na p.¢.St. 36
3) Vymeének na p.¢.St. 36
4) Staj na p.¢.St. 36
5) Stodola na p.¢.St. 34
b) Pozemky
1) Pozemky na LV ¢islo 446
¢) Ocenéni porovnavaci metodou



B. Posudek

Popis objektli, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky

¢. 188/2019 Sb. o ocenovani majetku.

Index trhu dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢. 1:

1

2

7
8
9

Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napft. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodioveé riziko

Vyznam obce
Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

Hodnoceni znaku

. Poptavka nizsi nez nabidka

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi

. Bez vlivu

. Bez dalSich vliva

. Zdbna se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

5

Index trhu: It = Pg x P7 x Pg x Pg x (l + Z Pi) =0,940
i=1

Index polohy dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

1

w

Popis znaku
Druh a ucel uziti stavby

Prevazujici zastavba v okoli
pozemku a Zivotni prostiedi
Poloha pozemku v obci
MozZnost napojeni pozemku na
inZzenyrskeé sité, které jsou v
obci

Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

l.

l.
V.
.

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném
funkénim celku

Rezidenc¢ni zastavba

Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot)
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité
v obci

V okoli nemovité véci neni dostupna
z4dna obcanské vybavenost v obci

Pi
—0,06

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00
1,00

1,00
1,00

Pi
1,00

0,04
0,08
0,10

0,02
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6 Dopravni dostupnost k V1. Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moznosti

7 Osobni hromadna doprava . Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m -0,07

8 Poloha pozemku nebo stavby z I. Nevyhodna pro tcel uziti realizované -0,01
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti stavby

9 Obyvatelstvo I. Bezproblémové okoli 0,00

10 Nezaméstnanost I. Vyssinez je pramér v kraji -0,01

11 Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vliva 0,00

11
Index polohy: Ip =P1 x (1 + 2 Pi)=0,750
i=2

Popisy objekt
a) Objekty

1) Rodinny dim na p.¢.St. 36
Rodinny diim ¢.p. 1 je soucasti byvalé zemédélské usedlosti, ktera se sklada z rodinného
domu, na ktery navazuje chlév, kolna a staje a samostatné stojici stodoly. Rodinny dim
neni podsklepen, jedno obytné podlazi, bez obytného podkrovi. Ma jednu bytovou
jednotku 2+1.
Pldorys domu obdélnikovy, stfecha sedlova, krytina skladana z betonovych tasek, stfecha
ma Uplné klempirské konstrukce z Pz plechu. Obvodové stény jsou zdéné na zakladech bez
hydroizolace, stropni konstrukce jsou rovné nebo klenbové, omitané. Venkovni omitky
vapenocementové, vnitrni jsou hladké Stukové. Podlahy obytnych mistnosti maji plovouci
podlahu nebo PVC. V kuchyni je linka, plynovy sporak s odsavacem par, na podlaze
plovouci podlaha. V koupelné je vana, umyvadlo a elektricky boiler na sténach keramicky
obklad, na podlaze dlazba. Na samostatném WC je standardni klozet, stény bez obkladu,
na podlaze PVC. Vstupni dvere drevéné, okna drevéna Spaletova jsou plastova, dvere jsou
hladké, pIné i prosklené do ocelovych zarubni. Vytapéni je ustredni teplovodni s kotlem na
tuha paliva. Voda je rozvedena studena i tepla. Zdroj vody z vlastni studny. Ohrev TV
zajistuje elektricky boiler umistény v koupelné. Splaskové vody jsou svedeny do vlastni
vybiraci jimky. Elektfina je rozvedena svételna. Do domu je zavedena verejna pripojka
elektriny.
Dispozicni reseni:
ILNP - zadveri, chodba, koupelna, WC, chodba, kuchyn, obyvak, loznice, kotelna, 2x
komora
Stari a technicky stav:
Plvodni zemédélska usedlost byla postavena vroce 1873. Rodinny dim v pribéhu

zivotnosti prosel rekonstrukcemi, posledni rekonstrukce byla dokoncena v roce 2009.
2) Chlév na p.¢.St. 36

Chlév se nachazi na stavebni parcele ¢. 36 a navazuje ze zapadni strany na rodinny dim ¢&.p.1. Pivodni
stavba byla postavena v roce 1873 a jiz neslouzi svému ucelu. Radova vnitini stavba je zdéna, sedlova
stiecha, krytina z palenych bobrovek, bez klempiiskych konstrukci, betonova podlaha. Dvere dfevéné, okna
jednoducha dievéna. Bez napojeni na sit€. Stavebni udrzba je zanedbana.



3) Vymének na p.¢.St. 36
Vymének se nachazi na stavebni parcele ¢. 36 a navazuje ze zapadni strany na chlév. Postaven v roce 1873 a
jiz neslouzi svému u¢elu. Radova vnitini stavba je zdéna, sedlova stfecha s betonovymi taskami. Dveie
palubkové, okna dfevéna, betonova podlaha, bez napojeni na sité. Zanedbana stavebni udrzba.

4) Staj na p.¢.St. 36
Staj se nachazi na stavebni parcele ¢.36, navazuje ze zapadni strany na vymének. Zdéna stavba slouzi svému
ucelu, je zdénd, krov vazany sedlovy, krytina z vInitého eternitu, bez klempifskych konstrukci. Postavena
Vv roce 1873, stavebni udrzba zanedbana.

5) Stodola na p.c.St. 34

Stodola je stavba samostatné stojici na st.parcele ¢.34. Zdéna stavba ma obdélnikovy pudorys, se tfemi
vnitfnimi prostory, bez stropu, sedlovou stfechou, krytina z eternitovych Sablon, bez klempiiskych
konstrukci, nezpevnéna podlaha. Vrata, dvefe dievéné, bez oken. Do stodoly nejsou zavedeny zadné sité.
Stafi ptivodni stavby 86 let. Stavebné technicky stav vzhledem ke stafi a ucelu dobry.

b) Pozemky

1) Pozemky na LV ¢islo 446
Pozemky p.C.St. 34, p.€.St. 36, p.C. 42, p.C. 47/1. p.¢. 47/2, 1317 v k.u. Stuparovice v obci Gol¢tv
Jenikov v mistni ¢asti Stuparovice.

Ocenéni

a) Objekty
a.l) Vécna hodnota podle THU

a.1.1) Rodinny dim na p.¢.St. 36

Podlazi:

I.NP

Vyska: 2,60 m
Zastavéna plocha: 124,00 m?

Jednotka: m® obestavéného prostoru
Jednotkové mnozstvi:

Vrchni stavba 1 143,00 jedn.
Ocenéni:

Jednotkova cena: 4500,— Kc/jedn.

1 143,00 jedn. x 4 500,— K¢/jedn. 5143500~ K¢
Cena stavby: = 5143500~ K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:

Stafi: 146 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost: 50 roki

Opotiebeni: 100 x 146 / (146 + 50) = 74,490 %

Odpocet opotiebeni: 5 143 500,— K¢ x 74,490 % - 3831 393,15 K¢
Cena objektu po odecteni opoti'ebeni: = 1312 106,85 K¢&
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Rodinny dim na p.¢.St. 36 — zjisténa cena:

a.1.2) Chlév na p.¢.St. 36

Jednotka: m® obestavéného prostoru
Jednotkové mnozZstvi:
Vrchni stavba

Ocenéni:

Jednotkova cena:

863,00 jedn. x 1 200,— K¢&/jedn.
Cena stavby:

Vypocet opotirebeni linearni metodou:

Staii: 147 roku

Predpokladana dalSi Zivotnost: 20 roka
Opotiebeni: 100 x 147 / (147 + 20) = 88,024 %

Odpocet opotiebeni: 1 035 600,— K¢ x 88,024 %

Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni:

Chlév na p.¢.St. 36 — zjiSténa cena:

a.1.3) Vymének na p.¢.St. 36

Jednotka: m® obestavéného prostoru
Jednotkové mnozstvi:
Vrchni stavba

Ocenéni:

Jednotkova cena:

450,00 jedn. x 2 000,— Kc/jedn.
Cena stavby:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:

Stari: 147 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost: 20 roki
Opotiebeni: 100 x 147 / (147 + 20) = 88,024 %
Odpocet opotiebeni: 900 000,— K¢ x 88,024 %
Cena objektu po odecteni opoti'ebeni:

Vymének na p.¢.St. 36 — zjiSténa cena:

a.1.4) Staj na p.¢.St. 36

Jednotka: m® obestavéného prostoru
Jednotkové mnozZstvi:

1312 106,85 K¢

863,00 jedn.

1200,— K¢&/jedn.
1035600~ K&

= 1035600~ Ké&

. 911 576,54 K&

= 124 023,46 K¢
124 023,46 K¢
450,00 jedn.
2 000,— K¢/jedn.
900 000,— K¢
= 900 000,- K¢
— 792 216,— K¢
= 107 784,— K¢
107 784,— K¢



Vrchni stavba

Ocenéni:

Jednotkova cena:

380,00 jedn. x 1 000,— K¢&/jedn.
Cena stavby:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 147 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost: 20 rokt
Opotiebeni: 100 x 147 / (147 + 20) = 88,024 %
Odpocet opotiebeni: 380 000,— K¢ x 88,024 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Staj na p.¢.St. 36 — zjiSténa cena:

a.1.5) Stodola na p.¢.St. 34

Jednotka: m?® obestavéného prostoru
Jednotkové mnozZstvi:
Vrchni stavba

Ocenéni:

Jednotkova cena:

2 309,00 jedn. x 900,— K¢/jedn.
Cena stavby:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:
Stari: 86 roku

Predpokladana dalSi Zivotnost: 20 rokt
Opotiebeni: 100 x 86 /(86 +20) = 81,132 %

Odpocet opotiebeni: 2 078 100,— K¢ x 81,132 %

Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni:

Stodola na p.¢.St. 34 — zjisténa cena:

Ceny objektii véetné opoti‘ebeni:

1) Rodinny dim na p.¢.St. 36

2) Chlév na p.c.St. 36

3) Vymének na p.¢.St. 36

4) Staj na p.¢.St. 36

5) Stodola na p.¢.St. 34
Cena objektu véetné opoti‘ebeni ¢ini celkem:
Cena po zaokrouhleni:

1000,— Ké&/jedn.

380,00 jedn.
380 000,— K&
380 000, K¢

334 491,20 K¢

900,— Kc/jedn.

45 508,80 K¢

45 508,80 K¢

2 309,00 jedn.

2078100~ K¢

2078100,—~ K¢

1 686 004,09 K¢

392 095,91 K¢

392 095,91 K¢

1312 106,85 K¢&
124 023,46 K¢
107 784,— K&

45 508,80 K¢
392 095,91 K¢

1981 519,02 K¢

1981520~ K¢&



10—
b) Pozemky
b.1) Vyhlaska 188/2019 Sb.
b.1.1) Pozemky na LV C¢islo 446 — § 4

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nézev obce: Golcav Jenikov
Nézev okresu: Havlicktiv Brod
Uprava vychozi zikladni ceny dle p¥ilohy ¢&. 2, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 Velikost obce I1. 2001 — 5000 obyvatel 0,80
2 Hospodatsko-spravni vyznam IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 Poloha obce V. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
4 Technické infrastruktura v obci I. Elektiina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce IV. Bez dopravni obsluznosti (zastivka mimo 0,70
zastaveéné tizemi obce)
6 Obcanska vybavenost v obci Il. Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98

zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)
Zikladni cena vychozi:  ZCy =609,— Ké&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZCy x O1 x 02 x O3 x O X Os x O = 201,— K&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: I+ = 0,940

Index omezujicich vlivii pozemku dle prilohy ¢&. 3, tabulky ¢. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 Geometricky tvar pozemku a Il. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a expozice V. Svazitost terénu pozemku do 15% véetn¢; 0,00

ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky I1l. Neztizené zédkladové podminky 0,00

4 Chranéna izemi a ochranna I. Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo 0,00
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku . Bez omezeni uzivani 0,00

6 Ostatni neuvedené I. Vlivy snizujici cenu 0,05

6
Index omezujicich vlivi: lo=1+ Z Pi=0,950
i=1

Index polohy: Ip = 0,750
Index cenového porovnanidle §4: 1 = Iy xIo xIp =0,670

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x 1= 134,6700 K¢&/m?
Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [KC]
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Parc. €. Nazev Vyméra [m?] Cena [KC¢]
st. 34 zastavéna plocha a nadvori 814 109 621,38
st. 36 zastavéna plocha a nadvori 1758 236 749,86

Soucet: 2572 346 371,24

§ 4 odst. 2 — Stavebni pozemky urcené k zastavéni
Zakladni cena upravend: ZCU = ZC x I = 134,6700 K&/m?

Parc. €. Nazev Vyméra [m?] Cena [KC¢]

42 ostani plocha 1911 257 354,37

47/1 ostani plocha 682 91 844,94

47/2 ostani plocha 298 40 131,66

1317 ostani plocha 82 11 042,94

Soucet: 2973 400 373,91

Soucet cen vSech typi pozemkii: = 746 745,15 K¢

Pozemky na LV ¢islo 446 — zjiSténa cena: 746 745,15 K¢

€) Ocenéni porovnavaci metodou

Zemédélska usedlost, RD 3+1

Realitni server: Sreality.cz Kod nabidky: 685
MoniT-ID:

Nabidkova cena: 1900 000,—~ K¢ vé. DPH

Adresa: Rancifov, okres Jihlava

Obec: Rancitov Cislo obce:

Pocet obyvatel: 442

Okres: Jihlava Kraj: Vysoc¢ina

Popis: Zemédélskou usedlost o celkové vymeére pozemku 1353 m2, zastavéna plocha obytna 199
m2, hospodaiské budovy 354 m2 nachazejici se v obci RancCifov u Jihlavy. Obytna ¢ast se sklada
z pfizemi a 1. patra. V pfizemi je vstupni chodba, kuchyri s vestavénymi kamny, komora, kterou
Ize pfedélat na pokoj a mistnost se sprchovym koutem, WC v domé&, se nachazi mimo budovu na
dvore (suché). V patie jsou 3 dalSi mistnosti. Pida je vhodna k pfebudovani na podkrovni
mistnosti, krovy jsou zachovalé, stfecha z eternitu. Zdivo domu je smiSené, rok vystavby cca 1895.
Dvur je uzavieny na obytnou ¢ast navazuji hospodarské budovy. Odpad je feSen jimkou na
vyvazeni, v obci je vybudovana kanalizace, ktera vede pfed domem stejné jako pfipojeni plynu a
obecni vodovod. Voda v domé je z vlastni studny, ktera je na vlastnim pozemku cca 200 m od
domu, je Fadné zanesena v KN s povolenim do roku 2047. Vytapéni vdomeé je feSeno kamny na
TP.

Zastavéna plocha: 344 m?
UtZitna plocha: 199 m?
Plocha pozemku: 1353 m?
Umisténi v bloku: samostatny

Druh konstrukce: smisSena
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Stav objektu: po rekonstrukci
Objekt je zatizen: ano
Pocet nadzemnich podlazi: 1

Zemédélska usedlost, RD 4+1
Realitni server: Sreality.cz Koéd nabidky: 102-00068

Nabidkova cena: 1400 000,— K¢ veé. DPH

Adresa: Ptibyslav - Dobra, okres Havlickiv Brod

Obec: Ptibyslav Cislo obce:

Pocet obyvatel: 2 660

Okres: Havlicktv Brod Kraj: Vysocina
Popis:

Byvala zemédélska usedlost s rodinnym domem s prostornou stodolou a velkou zahradou na okraji
obce Dobra u Pribyslavi. Dum je velky a vhodny k upravam bydleni dle vasich predstav. Je zde
kuchyni, obyvaci pokoj a dali 4 velké pokoje. Déale koupelna, samostatné WC, 2 spize a vstup na
velkou pudu, kterou Ize zrekonstruovat k bydleni. Krytina stfechy jsou palené tasky a pred 3 lety
byla provedena oprava komint. Dum je cely podsklepeny, je zde sklad na tuha paliva, kotel a
udirna a sklep s klenbovym stropem. Plynova pfipojka zavedena. Voda je z vlastni kopané studny
a na hranici pozemku je vodovodni pfipojka. Od fijna 2019 nova kanalizace. Na rodinny dum
navazuje byvalé hospodarské staveni a stodola. Dvar je uzavien plotem a branou. K domu patfi
1097m2 zahrady s vyjezdem na vefejnou komunikaci.
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Zastavéna plocha: 294 m?

UZitna plocha: 150 m?

Plocha pozemku: 2503 m?

Druh nemovitosti: rodinny dim

Umisténi v bloku: v bloku

Druh konstrukce: smiSena

Stav objektu: dobry

Objekt je zarizen: ano

Pocet nadzemnich podlazi: 1
Pocet podzemnich podlazi: 0

Druh vlastnictvi:
Trida ENB:

osobni
tfida G — mimotfadné nehospodarna

Zemédélska usedlost, RD 4+1

Realitni server:
Nabidkova cena:

Adresa:

Obec:

Pocet obyvatel:
Okres:

Sreality Kaéd nabidky:002N050509
2390 000,—~ K¢ ve. DPH

Chotébor - Stfizov

Chotébor Cislo obce:

9200

Havlicktv Brod Kraj: Vysocina
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Popis:Hospodafstvi vzniklo v roce cca 1850. Nemovitost je rozsahla, vhodna k rekonstrukci,
ovSem stav je dobry a skyta mnoho moznosti k vyuziti. Dispozice jsou loznice, obyvaci pokoj,
prostorna chodba, odkud se vchazi do dalSich prostor, pokoj, kuchyn , pokoj, $pajz,
koupelna-napojeni na studnu + sklipek (bojler), schody na pldu, ktera je prostorna a hodi se na
pudni vestavbu. DalSi pudni prostor obsahoval zasoby sena a nadrz na vodu, ktera byla rozvedena
po domé a fungovala samotizi. Dostatek vody je ze studny, pramen na vlastnim pozemku, obecni
voda na hranici pozemku. K domu byla zfejmé z praktickych divod( dostavéna pfistavba, ktera
pini ulohu chodby a nejen v zimnim obdobi slouzila jako spojnice mezi domem a chlévy, aniz by
majitelé museli vyjit z domu. V tomto pfipadé byla chodba pfistavena k obvodové zdi domu.
Prakticka funkce je pozitivni, je zde lita podlaha. Chlévy, jako to dfive byvalo, sousedi s obytnou
¢asti. K hlavnimu domu nalezi, a dvur uzaviraji, budovy-dilny, stodola, slepi¢arna, sklady. VSe
praktické a vSechny tyto prostory maji patro, které je vyuzivano k uskladnéni potfebnosti v
hospodafstvi. V dilnach jsou i kamna, naradi, material. Stodola ma prelozenou stfechu cca 6 let.

UZitna plocha: 305 m?

Plocha pozemku: 8 019 m?

Umisténi nemovitosti: mimo obce

Druh nemovitosti: zemédélska usedlost

Umisténi v bloku: samostatny

Druh konstrukce: smisena

Stav objektu: udrzovany

Objekt je zarizen: ano

Pocet nadzemnich podlazi: 1
Pocet podzemnich podlazi: 1
Voda: mistni zdroj

Elektfina: 230V

Kanalizace: jimka




- 15—

Seznam porovnavanych objekti:

Zemédélska usedlost, RD 3+1

Vychozi cena (VC): 1900 000,— K¢
Mnozstvi (M): 199,00 m?
Kml’sta: 1,10
Kéasovyi 1,00
Kvybaveni : 0 , 95
Kkonstrukce: 1,00
Kpozemku: 0,95
Ktechnického stavu- 1,00
Jednotkova cena (JC): 9 478,52 K¢
Viaha (V): 1,0

Zemédélska usedlost, RD 4+1

Vychozi cena (VO): 1400 000,— K¢
Mnozstvi (M): 150,00 m?
Kmista: 1,05
Keasovy: 1,00
Kvybaveni: 0,95
Klkonstrukce: 1,00
Kpozemku: 0,95
Ktechnického stavu- 1,00
Jednotkova cena (JC): 8 844,50 K¢
Viéha (V): 1,0

Zemédélska usedlost, RD 4+1

Vychozi cena (VC): 2390 000,— K¢
Mnozstvi (M): 205,00 m?
Kml’sta: 1,05
Kéasovy'i 1,00
Kvybaveni: 0,95
Kkonstrukce: 1,00
Kpozemku: 0,95
Ktechnického stavu- 1,00
Jednotkova cena (JC): 11 047,92 K¢
Vaha (V): 1,0

kde JC = (VC /M) x (Kmista * Keasovy X Kvybaveni X Kkonstrukee % Kpozemku X Kiechnického stavu)

Minimalni jednotkova cena za m
Primérna jednotkova cena za m? (X JC x V) / X V):

2.

Maximalni jednotkova cena za m?:

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovend jednotkova cena za m?:

Jednotkové mnozstvi:
Porovnavaci hodnota:

Vysledna porovnavaci hodnota:

8 844,50 K¢
9790,31 K¢
11 047,92 K¢

9790,31 K¢&
124,00 m?

1213 998,44 K¢

1214 000,- K¢
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C. Rekapitulace

Obvykla cena (trzni, obecnd) - je to cena aktualniho trhu, cena zpenézitelna tzn. Cena,
za kterou lze véc v daném mist¢ a Case prodat nebo koupit. Jednd se o kratkodobou
platnost obvyklé ceny v zavislosti na podminkach vné€ i uvnitf ocefiovaného systému. Je
dana konkrétnim vztahem nabidky a poptavky.

Odhad trzni hodnoty je proveden na zaklad¢ odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pti
tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané
nemovitosti, které nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, které vS§ak mohou
rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diiraz je pfitom kladen na
soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s ptfedpokladanym
vyhledem na n¢kolik roka, dale na vnéjsi i vnitini vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické
opotifebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality, ob¢anska vybavenost, demografické
podminky, stabilita izemi ve vztahu k zemnimu planu, Zivotni prosttedi, atd.

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecn¢ poptavka po obdobnych nemovitych
vécech mensi nez nabidka. Cetnost realizovanych obchodii je na nizké Grovni. V
obdobnych lokalitach je na trhu pomérn¢ omezena nabidka obdobnych nemovitych véci.
Z hlediska lukrativnosti polohy se jedna o polohu primémou. Z hlediska
obchodovatelnosti 1ze pfedmét ocenéni povazovat za hure obchodovatelny.

K ocenénym nemovitym vécem nepfislusi Zidné vyménky, najemni, pachtovni ¢i
predkupni prava.

Situaci na trhu s nemovitvymi vécmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou
porovnavaci, a proto v pripadé odhadu obvyklé hodnoty predmétu ocenéni tuto
povazujeme za obvyklou.

Cena zjiSténa porovnavacim zpiisobem 1 240 000,-K¢

Obvykla (obecna, trzni) cena podle odborného odhadu znalce
1200 000,- K¢

Cena slovy: jedenmiliondvéstétisic K¢

20. 1. 2020

Jaroslav Dolezal
Na Chmelnici 1156
583 01 Chotébof
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 29.8.1977 pod potad. Cislem 774 pro zakladni obor stavebnictvi pro odvétvi stavby
obytné, prumyslové, zeméd¢lské a ekonomiky, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 536020 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nékladii Gc¢tuji dokladem €. 536020 podle piipojené likvidace.

E. Prilohy

fotodokumentace



