ZNALECKY POSUDEK
¢. 83/20883/2019

O cen¢ nemovitosti - domu ¢p. 8 spolu s pfislusenstvim, porosty a pozemky st.p.c. 92 a p.p.c.
177/16, k. u. Chot&jovice, obec Svétec, okres Teplice

Objednavatel znaleckého posudku: Exekutorsky ttad Brno - mésto

JUDr. Karel Urban
Minska 54
616 00 Brno

Ucel znaleckého posudku:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro
ucely exekuce - obvykla cena

Dle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 2.6.2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Dvorak

Sibova 286/8

418 01 Bilina

Telefon: 604734409

e-mail: ing.jan.dvorak-odhady@seznam.cz

Pocet stran: 15 vCetné titulniho listu. Objednavateli se predava ve 3 vyhotovenich.

V Bilin€ 11.6.2019



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o cen¢ nemovitosti - domu €p. 8 spolu s piisluSenstvim, porosty a pozemky
st.p.C. 92 ap.p.C. 177/16, k. 4. Chot€jovice, obec Svétec, okres Teplice.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Diim ¢p. 8 spolu s ptisluSenstvim, porosty a pozemky st.p.¢. 92 a
p.p.¢. 177/16

Adresa pfedmétu ocenéni: Ledvicka 8
417 53 Svétec

LV: 384

Kraj: Ustecky

Okres: Teplice

Obec: Svétec

Katastralni uzemi: Chotéjovice

Pocet obyvatel: 1051

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 075,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. P;

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel i 0,70
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi AV 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§Sim vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadnéa doprava
poptipadé piimestska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (pouze \% 0,85
obchod nebo sluzby — zakladni sortiment)

1,00

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O * O3 * O4 * Os * Og = 452,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 1.6.2019 za ptitomnosti p. Josefa Kiipala a znalce
osobng.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Karla Urbana ¢.j.: 97 EX 4143/15-29 ze dne 2.5.2019 ve véci
rovedeni znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 384 pro k. 0. Chotéjovice obec Svétec vyhotoveny
objednatelem s datem 2.5.2019 tykajici se pfedmétné nemovitosti

- kopie katastrdlni mapy pro k. 0. Chotéjovice obec Svétec vyhotoveny znalcem dalkovym
ptistupem dne 31.5.2019 se zakreslenim pfedmétné nemovitosti

- stafi ptivodni nemovitosti bylo zji§tovano znalcem osobné na misté odhadu

- udaje o stafi ostatnich soucésti nemovitosti a o provedenych rekonstrukénich a modernizacnich
pracich na nemovitosti, poskytnuté majitelem nemovitosti na misté odhadu




- skute€nosti a vymery zjisténé na misté odhadu
- jiné doklady znalci poskytnuty nebyly

5. Vlastnické a eviden¢ni uidaje
Vlastnické udaje k nemovitosti nejsou pfedmétem tohoto posudku.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dle ptedlozenych dokladia i1 skutecnosti zjisténé na mist¢ odhadu jde o objekt, slouzici k obytnym
ucelim jako rodinny dim s ptislusenstvim, takto byl také postaven, je dosud uzivan a jako takovy
jej proto také ocenuji.

7. Celkovy popis nemovité véci

Nemovitost je umisténa jako 1/2 dvojdomu v pravidelné zastavbé Ledvické ulice, u komunikace,
prochazejici obei Svétec, v jeji okrajové Casti, zvané Chotéjovice.

Od ulice je oddé€lena ptfedzahradkou, zelenym pasem a krajnici komunikace.

Hlavnim objektem nemovitosti je tedy rodinny dim c¢p. 8.

Kromé¢ nize uvedenych staveb jsou dalSimi souc¢dstmi nemovitosti porosty a pozemky

st.p.C. 92, zastavéna plocha, o vymeéte 368 m?

p.p.C. 177/16, zahrada, o vym¢éie 140 m?,

vSe k. 1. Chotéjovice, obec Svétec, okres Teplice.

V3e tvofi jeden samostatny izemné uzavieny celek.

Za domem ve dvore se nachazi prisluSenstvi, tj. kolna, dile jsou zde oploceni s vraty a vratky,
zpevnéné plochy, pripojky vodovodu, kanalizace, elektro a plynu a nékteré dalSi drobné
cenové bezvyznamné venkovni upravy apod. (vSe je zapoc¢itano v cené domu).

Jiné souc¢asti nemovitost nema.

Pro provedeni odhadu byl znalcem vyzvéan spolumajitel nemovitosti pan Josef Kiipal, ten také
znalci prohlidku a zaméteni umozZnil.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pouzité predpisy a materialy:

- zdkon €. 151/97 Sb. o ocenovani majetku

- vyhlaska Ministerstva financi CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhl. & 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb.

- Metodick4 pomiicka Utedni ocefiovani nemovitosti vydana CERM Brno v 2004

- odborné¢ Casopisy Znalec a Soudni inzenyrstvi ro¢nikd 1991 az 2004

9. Obsah znaleckého posudku

Obvykla soucasna cena
1. dam ¢p. 8
2. pozemky
3. porosty

Obvykla soucasna cena bez stav. praci p. Kripala
1. dim ¢p. 8
2. pozemky
3. porosty



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo i 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo zZadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (1+ Y P;)=0,826

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,01



4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — Il 0,01
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji | -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Blizkost I -0,30

hnédouhelné elektdrny Ledvice (prasnost)

11
Index polohy lp=P1*(1+) P;)=0,707

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,584

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1p = 0,707

Obvykla soucasna cena

1. dim ¢p. 8

Jde o pfizemni, Castetn¢ podsklepeny objekt, se sedlovou stiechou s vyuzitim podkrovnimi
mistnostmi.

Objekt je zdény z pfevazné cihelného, v 1.PP smiSeného zdiva, stropy v 1.PP jsou klenuté, jinak v
celém objektu rovné, dievéné tramové opatiené SDK podhledem, stfeSni krytina je z betonovych
tasek, klempitské konstrukce jsou kompletni z pozinkovaného ¢i Ti-Zn plechu, vnéj$i omitky jsou
vapenné Stukové barvené, uzemnéni objektu hromosvodem provedeno neni.

Objekt je vyuzit pouze k obytnym ucelim, provozni mistnosti zde nejsou situovany. Je zde
situovana 1 bytova jednotka o velikosti 3 + 1 s pfisluSenstvim, ma tedy charakter rodinného domu,
ocenéni proto také takto uvazuji.

Stari domu je cca z roku 1932. Tomuto stafi téz odpovidaji jednotlivé konstrukéni znaky a prvky
objektu (tloustky zdiva, tvary stropti apod.).

Stafi objektu tedy uvazuji 2019 - 1932 = 87 let.

Technicky stav objektu je v soucasné dob¢é velmi dobry. Prvky dlouhodobé Zivotnosti jsou v
potadku, tedy ve stavu, odpovidajicim pfiméfenému opotiebeni a stafi.

Také technicky stav prvkit PSV a rozvodu inz. siti je velmi dobry. Objekt domu prosel v letech
2015 - 2018 celkovou rekonstrukci, a to jak exteriéru (vnéj$i omitky), tak interiéru (rozvody vSech
siti, Stuky, podhledy, vybaveni objektu novou kuchyni, WC a koupelnou, etdzové vytapéni,
realizace celého podkrovi apod.).



Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 87 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2017
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 1 347,- K&/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.PP: 5,20*5,00+3,20*6,00 = 45,20 m?
1.NP: 8,65*10,60+3,30*2,30 = 99,28 m*
Podkrovi: 8,65*10,60 = 91,69 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.PP: 45,20 m° 2,30m
1.NP: 99,28 m* 3,30m
Podkrovi: 91,69 m? 2,80m
Obestavény prostor
1.PP; (5,20*5,00+3,20*6,00)*(2,30) = 103,96 m*
1.NP: (8,65*10,60+3,30*2,30)*(3,30) = 327,62 m’
Stfecha: (8,65*10,60)*(1,00+4,65)/2 = 259,02 m®
Obestavény prostor - celkem: = 690,60 m°
PodlaZznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 99,28 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 236,17 m*
Podlaznost: ZP [ ZP1=2,38
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: dvojdomek, dim fadovy I -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00
3. Tloust'ka obvod. stén: 45 cm | 0,00
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 11 0,02
5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan
6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové Il 0,00
7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: Uplné - standardni provedeni i 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00
10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: standardni ptislusenstvi 1l 0,07
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem
12. Kriterium jinde neuvedené: vyznamné zvySujici cenu \ 0,10
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13. Stavebné - technicky stav: stavba ve vyborném stavu - Velmi I 1,05
dobry stav
Koeficient pro stavby 2 roky po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (2 +15)= 0,915
12

Index vybaveni lv=(1+ ) Vi) *Vi3*0915=1211
i=1

Nemovita véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,826

Index polohy pozemku Ip = 0,707

Ocenéni
Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 347,- K&/m® * 1,211 =1 631,22 K&/m®
CSp=0P *ZCU * I+ * I = 690,60 m® * 1 631,22 K&m®* 0,826 * 0,707= 657 868,- K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 657 868,- K¢

2. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,707

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani - Bez vlivu... | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+> Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = 17 * o * 1p = 1,000 * 1,000 * 0,707 = 0,707

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zakl. cena
[K&/m?]

Upr. cena

Index Koef. [Ké /mz]

Zattidéni

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
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§ 4 odst. 1 452,- 0,707 319,56

. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev islo il [K&/m?] [Ké]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 92 368 319,56 117 598,08
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 177/16 140 319,56 44 738,40
Stavebni pozemky - celkem 508 162 336,48
Pozemky - zji§téna cena celkem = 162 336,48 K¢

3. porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢ 162 336,48
Celkova vyméra pozemku m? 508,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 12,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 3834,72
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 249,00

Porosty - zjiSténa cena celkem 249,- K¢

Obvykla soucasna cena bez stav. praci p. Kripala

1. dim ¢p. 8

Jde o ptfizemni, caste€né¢ podsklepeny objekt, se sedlovou stfechou s vyuzitim podkrovnimi
mistnostmi.

Objekt je zdény z pievazné cihelného, v 1.PP smiSeného zdiva, stropy v 1.PP jsou klenuté, jinak v
celém objektu rovné, dievéné tramoveé opatiené SDK podhledem, stfeSni krytina je z betonovych
tasek, klempifské konstrukce jsou kompletni z pozinkovaného ¢i Ti-Zn plechu, vnéj$i omitky jsou
vapenné Stukové barvené, uzemnéni objektu hromosvodem provedeno neni.

Objekt je vyuzit pouze k obytnym ucelim, provozni mistnosti zde nejsou situovany. Je zde
situovana 1 bytova jednotka o velikosti 3 + 1 s pfisluSenstvim, ma tedy charakter rodinného domu,
ocenéni proto také takto uvazuji.

Stafi domu je cca z roku 1932. Tomuto staii téz odpovidaji jednotlivé konstrukéni znaky a prvky
objektu (tloustky zdiva, tvary stropid apod.).

Stafi objektu tedy uvazuji 2019 - 1932 = 87 let.

Technicky stav objektu je v soucasné dobé velmi dobry. Prvky dlouhodobé Zivotnosti jsou v
potadku, tedy ve stavu, odpovidajicim pfiméfenému opotiebeni a stafi.

Také technicky stav prvki PSV a rozvodil inz. siti je velmi dobry. Objekt domu prosel v letech
2015 - 2018 celkovou rekonstrukci, a to jak exteriéru (vnéj$i omitky), tak interiéru (rozvody vSech
siti, Stuky, podhledy, vybaveni objektu novou kuchyni, WC a koupelnou, etdzové vytapéni,
realizace celého podkrovi apod.). Tyto stavebni prace si vSak financoval vlastnimi prostiedky
spolumajitel domu p. Kiipal, ktery idedlni 1/4 nemovitosti odkoupil v roce 2015 za 80 000.- K¢.
Shodou okolnosti jsem p. Kiipalovi v roce 2015 zpracovaval kupni smlouvu, a nemovitost jsem
vid¢l, v jakém byla tehdy stavu. Nemovitost byla po jejim nabyti dédictvim v roce 2005 vSemi 4
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spolumajiteli nékolik let neobydlend, zchatrald a nefunkéni. Vzhledem k vySe uvedenym
skuteCnostem do ocenéni nezapocitavam vysSe uvedené konstrukce a prace, provedené panem
Kiipalem.

Zatridéni pro potireby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 87 let
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 1347,- K&/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.PP: 5,20*5,00+3,20*6,00 = 45,20 m?
1.NP: 8,65*10,60+3,30*2,30 = 99,28 m*
Podkrovi: 8,65*10,60 = 91,69 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.PP: 45,20 m*” 2,30 m
1.NP: 99,28 m* 3,30m
Podkrovi: 91,69 m* 2,80 m
Obestavény prostor
1.PP: (5,20*5,00+3,20*6,00)*(2,30) = 103,96 m°
1.NP: (8,65*10,60+3,30*2,30)*(3,30) = 327,62 m’
Stfecha: (8,65*10,60)*(1,00+4,65)/2 = 259,02 m®
Obestaveény prostor - celkem: = 690,60 m®
PodlaZznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 99,28 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 236,17 m*
Podlaznost: ZP [ ZP1=2,38
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: dvojdomek, diim fadovy I -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm I 0,00
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 11 0,02
5. Napojeni na sité (piipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan
6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08
7. Zakl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni Il 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: minimalniho rozsahu I -0,03
10. Vedlejsi stavby tvortici pfislusenstvi k RD: standardni ptislusenstvi Il 0,07

- vedlejsi stavby celkem do 25 m2



11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem
12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu i 0,00
13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (pfedpoklad IV 0,65
provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 87 let:
s=1-0,005*87=0,565
Koeficient staii s nemuize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi3*0,600=0,410
i=1
Nemovita véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,826

Index polohy pozemku Ip = 0,707

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 347,- K&/m® * 0,410=552,27 K&/m®
CSp=O0P *ZCU * I+ * Ip = 690,60 m® * 552,27 K&/m> * 0,826 * 0,707= 222 729,- K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 222 729,- K¢

2. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,707

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zadkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani - Bez vlivu... I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez vliva 1 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+> Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = 17 * o * 1p = 1,000 * 1,000 * 0,707 = 0,707

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

1% Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 452,- 0,707 319,56
, Parcelni ~ Vymeéra  Jedn. cena Cena
Typ Nazey islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 92 319,56 117 598,08
nadvoii

§ 4 odst. 1 zahrada 177/16 319,56 44 738,40
Stavebni pozemky - celkem 162 336,48
Pozemky - zjisténa cena celkem = 162 336,48 K¢

3. porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 162 336,48
Celkové vyméra pozemku m° 508,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 12,00
Cena pokryvné plochy porostii K¢ 3834,72
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostil: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 249,00
Porosty - zjisténa cena celkem = 249,- K¢
C. REKAPITULACE adm. cen
Obvykla soucasna cena

1. dam ¢p. 8 657 868,- K¢

2. pozemky 162 336,- K¢

3. porosty 249,- K¢
Obvykla soucasna cena - celkem: 820 453,- K¢
Obvykla soucasna cena bez stav. praci p. Kripala

1. dim ¢p. 8 222 729,- K&

2. pozemky 162 336,- K¢

3. porosty 249,- K¢
Obvykla soucasna cena bez stav. praci p. Kripala - celkem: 385 314, - K¢

Ocenovana nemovitost je situovana v lokalité, ve které je poptavka po nemovitostech tohoto druhu
v souladu s nabidkou. Obdobné nemovitosti jsou v dané lokalit¢ v soucasné dobé v pruméru
pievadény piiblizné na Grovni cen, odpovidajicich jejich administrativni cené€ ¢i vyssi.
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Pozn.: V soucasné dob¢ p. Josef Kiipal s manzelkou kupuje od dalSich 2 spoluvlastnikii (p. Jagera a
p. Zajickové) jejich spoluvl. podily (kazdy id. 1/4 za cenu 80 000.- az 100 000.- K¢).

Na nemovitosti vaznou nasledujici zavady:

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti, a dale zahdjeni exekuce.

Ptredpokladam, ze uplatnéni téchto prav bude pfi prodeji feseno dle platnych legislativnich predpist
v ramci prodeje nemovitosti a tato omezeni ptevodu budou prodejem nemovitosti zrusena, a proto
tedy vysi obvyklé ceny nemovitosti neovlivni.

Nemovitost neni pronajata, v domé bydli spolumajitelé manz. K¥ipalovi se svou rodinou. Zadné jiné
vyhody a zavady na nemovitosti nevaznou.

Rekapitulace obvyklych cen:

A) Obvykla soué¢asna cena

Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem (rozméry, technicky stav, situovani nemovitosti,

nabidka a poptavka) stanovuji obvyklou cenu ocefiované nemovitosti dle LV ¢. 384 - domu

¢p. 8 spolu s prisluSenstvim, porosty a pozemKky st.p.¢. 92 a p.p.¢. 177/16, k. 4. Chotéjovice,
obec Svétec, okres Teplice

ve vySi 1 200 000.- K¢.

Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem (rozméry, technicky stav, situovani nemovitosti,
nabidka a poptavka) stanovuji obvyklou cenu idealni 1/4 ocefiované nemovitosti dle LV ¢. 384
- domu ¢p. 8 spolu s prisluSenstvim, porosty a pozemky st.p.¢. 92 a p.p.¢. 177/16, k. 1.
Chotéjovice, obec Svétec, okres Teplice

ve vySi 240 000.- K¢.

B) Obvykla soué¢asna cena bez zapocteni st. praci provedenvch manz.
Kripalovymi

Technicky stav objektu je v soucasné dobé velmi dobry. Prvky dlouhodobé zivotnosti jsou v
potadku, tedy ve stavu, odpovidajicim piiméfenému opotiebeni a stafi. Také technicky stav prvkl
PSV a rozvodu inz. siti je velmi dobry. Objekt domu prosel v letech 2015 - 2018 celkovou
rekonstrukci, a to jak exteriéru (vn€j$i omitky), tak interiéru (rozvody vSech siti, Stuky, podhledy,
vybaveni objektu novou kuchyni, WC a koupelnou, etazové vytdpéni, realizace celého podkrovi
apod.).

Tyto stavebni prace si vSak financoval vlastnimi prostfedky spolumajitel domu p. Kiipal, ktery
idealni 1/4 nemovitosti odkoupil v roce 2015 za 80 000.- K¢. Shodou okolnosti jsem p. Kiipalovi v
roce 2015 zpracovaval kupni smlouvu, a nemovitost jsem vidél, v jakém byla tehdy stavu.
Nemovitost byla po jejim nabyti dédictvim v roce 2005 vSemi 4 spolumajiteli nékolik let
neobydlend, zchatrald a nefunkéni. Vzhledem k vySe uvedenym skutecnostem do ocenéni
nezapocitavam vyse uvedené konstrukce a prace, provedené panem Kiipalem.
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Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem (rozméry, technicky stav, situovani nemovitosti,

nabidka a poptavka) stanovuji obvyklou cenu ocefiované nemovitosti dle LV ¢. 384 - domu

¢p. 8 spolu s prislusenstvim, porosty a pozemKky st.p.¢. 92 a p.p.¢. 177/16, k. 4. Chotéjovice,
obec Svétec, okres Teplice

ve vysi 400 000.- K¢.

Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem (rozméry, technicky stav, situovani nemovitosti,
nabidka a poptavka) stanovuji obvyklou cenu idedlni 1/4 ocefiované nemovitosti dle LV ¢&. 384
- domu ¢p. 8 spolu s prisluSenstvim, porosty a pozemky st.p.¢. 92 a p.p.¢. 177/16, k. u.
Chotéjovice, obec Svétec, okres Teplice

ve vysi 80 000.- K¢.

V Bilin¢ 11.6.2019

Ing. Jan Dvorak

Sibova 286/8

418 01 Bilina

Telefon: 604734409

e-mail: ing.jan.dvorak-odhady@seznam.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 21.4.1987 pod €. j. Spr 2343/87, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, spec. nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 83/20883/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladii Gc¢tuji dokladem €. 83/20883/2019.
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Fotodokumentace nemovitosti souc¢asna bez zapocteni stav. praci manz. Kiipalovymi
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