Znalecky posudek

€. 414-40/2019

0 cené nemovitych véci:

pozemku p. €. KN 953 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soulasti je stavba €. p. 103, bydleni,
pozemku p. €. KN 954 - zastavéna plocha a nadvori, jehoz souéasti je stavba bez €. p. a €. e,,
jina stavba a pozemku p. €. KN 2959/589 — ostatni plocha, jina plocha, vSe véetné soucasti
a pfisluSenstvi, vSe v obci podivin, na LV 369 pro k. U. Podivin (kéd 723835)

Vlastnik nemovitych véci:
Radka Spévackova, Pofici | 103/36, 691 45 Podivin

Uéel posudku:

Zjisténi ceny obvyklé pro exekucni fizeni Exekutorského ufadu Brno - mésto, Minska 54, 616 00 Brno
ve véci opravnéného:

Ceska spofitelna, a.s., IC: 45244782, se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
proti povinnému:

Radka Spévackova, Pofici | 103/36, 691 45 Podivin,

na zakladé povéreni Okresniho soudu v Bfeclavi ze dne 10. 6. 2016, ¢.j. 15 EXE8/2016-26

Objednatel posudku: Exekutorsky ufad v Brné - mést&, JUDr. Karel Urban, Minska 54, 616 00 Brno
€. spisu: 97EX9285/15)

Posudek vypracoval: Ing. Jitka Koluchova, znalec, bytem Martina Benky 13, 695 01 Hodonin

Datum mistniho Setfeni: 23. 11. 2019

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 23. 11. 2019

Zvlastni pozadavky objednatele: nejsou

V Hodoniné dne 5. 12. 2019

Tento znalecky posudek obsahuje 35 stran vcetné pfiloh a pfedava se ve tfech vyhotovenich.




1. Nélez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 10. 10. 2019, LV 369

1.1.2
1.1.3
1.14
115

1.1.6

1.1.7

A: Vlastnik: Radka Spévackova, Pofici | 103/36, 691 45 Podivin
B: Nemovitosti-pozemky:
p. €. KN 953, vyméra 241 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba €. p. 103,
bydleni
p. €. KN 954, vyméra 53 m’, zastavéna plocha a nadvoi, jehoZ souéasti je stavba bez
€.p./¢.e, jina stavba
p. ¢. KN 2959/589, vyméra 98 m?, ostatni plocha, jina plocha
B1: Vécna prava ve prospéch nemovitosti: bez zapisu
C: Vécna prava zatézujici nemovitosti:
e zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ze smlouvy o Uvéru a budoucich
pohledavek, listina: smlouva (V-2085/2008-704)
zastavni pravo exekutorskeé, listina: exekucni pfikaz (Z-1583/2013-704)
zahajeni exekuce (Z-8595/2016-702)
exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti (Z-3922/2016-704)
zahajeni exekuce (Z-10852/2016-703)
e exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti (Z-4528/2016-704)
D: Plomby a upozornéni: bez zapisu
E: Nabyvaci tituly:
e Smlouva o pfevodu nemovitosti Rl 106/1991 kupni a darovaci ze dne 27. 12. 1990.
Reg. ke dni9.1.1991. (Z-5200142/1991-704) pro: Radka Spévackova
o Notafsky zapis o vydrzeni NZ-233/2008 ze dne 28. 4. 2008 (Z-5200142/1991-704)
pro: Radka Spévackova
e Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové Upravé
ze dne 15. 4. 2009. Pravni moc ke dni 1. 6. 2009. (Z-5931/2009-704) pro: Radka
Spévackova
F: Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek k parcelam: bez zapisu
Kopie katastralni mapy ze dne 23. 11. 2019, z www.cuzk.cz
Vysledky mistniho Setfeni ze dne 23. 11. 2019, za ucasti povinné, pani Radky Spévackové.
Informace z uzemniho planu mésta Podivin.
Exekuéni pfikaz soudniho exekutora Exekutorského ufadu Brno - mésto, JUDr. Karla Urbana,
C.j. 97TEX 9285/15-29 ze dne 30. 6. 2016, k exekuci prodejem nemovitosti povinné, Radky
Spévackové, a to: pozemku p. €. KN 953, vyméra 241 m?’ - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba &. p. 103 — bydleni, pozemku p. &. KN 954, vyméra 53 m’ - zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soulasti je stavba bez €. p./C. e. — jina stavba a pozemku p. €.
KN 2959/589 — ostatni plocha, jina plocha, vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, KP Bfeclav, pro obec Podivin, k. 0. Podivin,
LV 369
Usneseni €.j. 97EX 9285/15-72 soudniho exekutora Exekutorského ufadu Brno - mésto,
JUDr. Karla Urbana, ze dne 10. 10. 2019, o ustanoveni znalce z oboru ceny a odhady
nemovitosti pro vyhotoveni znaleckého posudku.
Zakon €.151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocenovani
majetku), vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., vyhlasky
€. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017
Sh. a vyhlasky €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.151/1997
Sh..

1.2 Ukol znalce:
Ukolem znalce je stanovit:

cenu nemovitosti a jejich pfislusenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exekuénim pfikaze soudniho
exekutora €. j. 97 EX 9285/15-29 ze dne 30. 06. 2016 a to:

pozemku p. ¢.KN 953, o vyméfe 241 m?, v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba bydleni, ¢. p. 103

pozemku p. ¢.KN 954, o vyméie 53 m?, v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori, jehoz
soucasti je jina stavba bez &.p./¢.e

pozemku p. ¢.KN 2959/589, o vymére 97 m?, v druhu pozemku ostatni plocha, jina plocha,
vSe v obci Podivin, k. U. Podivin (kéd 723835), LV 369



stanovit cenu obvyklou,

uvést vSechna prisluSenstvi nemovitosti,

uvést znama vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni i pfedkupni prava,
stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejiho pfisluSenstvi

1.3 Popis ocenovanych objektt

Pfedmétem ocenéni je pozemek p. €. KN 953 — zastavéna plocha a nadvofri, jehoz soucasti je stavba
k bydleni €. p. 103, pozemek p. €. KN 954 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soulasti je jina stavba
bez & p. a €. e. a pozemek p. €. KN 2959/589 — ostatni plocha, jina plocha, vSe v€etné soucasti
a pfisluSenstvi, v obci Podivin a v katastralnim uzemi Podivin (k6d 723835), zapsano v katastru
nemovitosti na LV 369.

Dopisem ze dne 28. 10. 2019 byla vyzvana znalcem povinna, pani Radka Spévackova, k umoznéni
prohlidky a zaméfeni nemovitych véci v k. U. a obci Podivin — pozemku p. €. KN 953 — zastavéna
plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba &. p. 103, bydleni, pozemku p. &. KN 954 - zastavéna
plocha a nadvofi, jehoZ soulasti je stavba bez &. p. a &. e, jina stavba a pozemku p. €. KN 2959/589 —
ostatni plocha, jina plocha, véetné jejich soucasti a prislusenstvi a k pfedlozeni dokladu
od nemovitych véci (kolaudaénich rozhodnuti, popfipadé stavebnich povoleni, projektové
dokumentace, dokladli o provedenych rekonstrukcich, vétSich stavebnich Gpravach, pfipojkach, dale
najemnich smluv, smluv o vécnych bfemenech, vyméncich, pfedkupnich pravech apod.) a o sdéleni
dalSich informaci souvisejicich s nemovitymi vécmi, které maji vliv na urceni jejich ceny. Mistni Setfeni
se uskutecnilo dne 23. 11.2019 za ucasti povinné. Povinna znalci pfedloZila pouze situaci z projektové
dokumentace ,Stavebni uUpravy dvorniho kfidla rodinného domu® vypracované autorizovanym
stavitelem Zderikem Petrem. Ostatni pozadované doklady tykajici se nemovitych véci znalci
poskytnuty nebyly.

Podivin je mésto s 3001 obyvateli. Nachazi se na jizni Moravé, ve vzdalenosti cca 8 km
severozapadné od mésta Bfeclav. Jizni €asti mésta vede uméle vybudovana Ladenska strouha
a u severozapadniho okraje mésta je nevelky rybnik Sutraky. Jihozapadnim smérem od mésta je
soutok Ficky Trkmanky a feky Dyje a kolem toku feky Dyje se nachazi chranéné uzemi pfirodniho
parku Niva Dyje. Na tento park navazuje oblast Lednicko-valtického aredlu (pod ochranou UNESCO)
a na zapadé CHKO Palava. Severovychodnim okrajem obce vede Zelezniéni koridor Brno-Breclav,
silnice 11/425, ktera propojuje okres Brno-venkov, Bfeclav a statni hranici se Slovenskem a dalnice D2.
Obci prochazi silnice 11/422 propojujici okresy Bfeclav-Hodonin-uherské Hradisté. Ve mésté se
nachazi zakladni sit obchod(i a sluzeb, méstsky ufad, stavebni ufad, poStovni uUfad, banka,
zdravotnicka ambulantni péce (prakticky |ékaF, stomatolog, gynekolog), lékarna, matefska Skola,
zakladni Skola, zakladni umélecka skola, méstska knihovna. Jsou zde ubytovaci zafizeni, restaurace,
pizzerie, bar, vinafstvi. Ze sportovnich zafizeni jsou to: TJ Slavoj, v jehozZ arealu se nachazi fotbalové
hristé, tenisové kurty a méstska hala, dale je ve mésté viceucelové hfisté u zakladni Skoly.
Ocenované nemovité véci, pozemek p. €. KN 953, jehoz soucéasti je stavba bydleni ¢. p. 103
a pozemek p. ¢. KN 954, vSe vCetné soucasti a pfisluSenstvi, jsou situovany v jihozapadni Casti
mésta Podivin, v obytné zéné, na ulici Pofici I. Vzdalenost do centra mésta (Méstsky ufad Podivin) je
cca 200 m. V nejblizSim okoli ocefiovanych nemovitych véci se nachazi obytna zastavba.

Dle platného uzemniho planu mésta Podivin se parcely ¢. 953 a €. 954 nachazeji v zastavéném Uzemi
obce, v ploSe oznacené ,BI“ — bydleni individudlni

Bl - bydleni individualni

Hlavni je vyuZiti pro bydleni pfevazné v rodinnych domech.

Pripustné je vyuziti souvisejici, podminujici nebo doplfujici hlavni vyuziti (zejména vyuziti pro
zakladni obCanské vybaveni a sport, zafizeni technické a dopravni infrastruktury), které slouzi
obyvatelim v takto vymezené ploSe.

Podminéné pripustné je vyuziti, které je sluCitelné s hlavnim vyuZitim za podminky, Zze nesnizuje
zejména svym objemem a provozem kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, a jeho
plocha je mensi nez plocha hlavniho vyuziti a pfipustného vyuziti dohromady.

NepfFipustné je takové vyuZiti, které snizuje kvalitu obytného prostfedi.

Pozadavky na prostorové usporadani a ochranu krajinného razu:

Prostorové uspofadani nové zastavby bude vychazet z charakteru stavajici zastavby. Maximalni
mozna vyska zastavby jsou 2 nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlaZzi s vyuZitim podkrovi.
Maximalni zastavéna plocha stavebniho pozemku: 30%

Minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 40%

Pro plochy Z7, zZ8, 29, zZ10, Z11, Z13, Z14, Z15, Z16, Z17, Z18 plati pozadavek minimalniho
zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 60%.




Pfijezd k ocefiovanému pozemku p. €. KN 953 je po zpevnéné mistni komunikaci na pozemku p. &.
KN 937/1 (LV 10001). K pozemku p. & KN 954 je pfistup pfes ocenovany pozemek p. ¢. KN 953,
nebo po zpevnéné mistni komunikaci (chodniku) na pozemku p. €. KN 982/1 (LV 10001).

V misté je moZnost napojeni na rozvod elektfiny, vefejny vodovod, kanalizaci a plynovod. Parkovaci
moznosti v okoli oceriovanych nemovitych véci jsou omezené, a to na mistnich komunikacich v okoli.
MozZnost parkovani je také pfimo na pozemku p. & KN 953, na nezpevnéné, &astecné oplocené plose
u vstupni brany, ktera slouzila jako pfedzahradka.

Zastavka vefejné autobusové dopravy je cca 260 m od domu, vlakova zastdvka je vzdalena
cca 1 600 m.

Objekt bydleni €. p. 103 na pozemku p. €. KN 953 a pozemek p. €. KN 954 vc¢etné vSech jejich
soucasti a prisluSenstvi tvofi, ke dni ocenéni, funkéni celek.

Ocenované pozemky p. €. KN 953 a p. €. KN 954 hranici na severu s pozemkem p. ¢. KN 955 (LV
3355), jehoz soucasti je rodinny dim €. p. 361 a pozemkem p. €. KN 957 (LV 3322), jehoz soucasti je
stavba bez & p. a €. e. — jind stavba. Hranici mezi pozemky tvofi oploceni, stavby sousedl
a ocefiované stavby. Ze strany ulice jsou ocerfiované pozemky p. ¢. KN 953 a p. €. KN 954
od pozemkud p. €. KN 937/1 (LV 10001), p. ¢. KN 934/1 (LV 10001) a p. €. KN 982/1 (LV 10001),
na kterych se nachazi mistni zpevnéné komunikace a vefejné prostranstvi, oddéleny oplocenim
a ocenovanou stavbou rodinného domu &. p. 103. Pfedzahradka, na pozemku p. €. KN 953, je
od vefejného prostranstvi oddélena pouze &astecné, oplocenim z kovovych profild na betonové
podezdivce.

Ocenované pozemky na sebe vzajemné navazuiji, jsou mirné svazité s orientaci na jih. Na pozemku p.
€. KN 953 se nachazi objekt bydleni &. p. 103, rozestavéna stavba — dle pfedloZzené dokumentace
objekt bydleni (zaklady, obvodové zdi a Castecné strop |. nadzemniho podlazi), vedlejsi stavby —
kotelna s pradelnou a pfistfeSek, venkovni Upravy - zdény plot se vstupnimi vraty, ktery oplocuje
dvorni €ast, zpevnéna betonova plocha ve dvorni €asti a nezpevnéna plocha — &astecné oplocena
pfedzahradka uzivana jako parkovaci stani. Na pozemku p. €. KN 954 se nachazi dvorni ¢ast, ze
které se vstupuje do rodinného domu &. p. 103 na pozemku p. & KN 953 a do &asti vedlejSi stavby —
kotelny. Dvorni €ast je oplocena zdénym plotem se vstupnimi dvefmi. Ve dvorni ¢asti je zpevnéna
betonova plocha a udirna.

Objekt bydleni €. p. 103

Objekt je samostatné stojici, aste¢né podsklepeny, jednopodlazni se sedlovou stfechou s pudnim
prostorem bez moznosti vyuziti pro bydleni. Pidorysné ma pfiblizné tvar obdélniku.

Objekt je napojen pfipojkami na vefejnou vodovodni, kanaliza¢ni, plynovodni sit a zdroj nizkého
napéti. Garaz se v rodinném domé ani na pozemcich p. €. KN 953 a p. €. KN 954 nenachazi.

Obijekt je obydlen. Dle informace vlastnik(l objektu byl plvodni dim postaven pfed vice jak 100 lety.
Dim byl pribézné opravovan a udrzovan. Posledni vétsi rekonstrukce domu byly provadény v letech
1991 az 1998. Byly postaveny nové obvodové zdi ze strany ulice, vyménéna stfeSni konstrukce
(pGvodni dfevény krov byl nahrazen kovovym), byly provedeny dispozi¢ni Upravy v domé (z pGvodni
chodby vznikla pfedsifi s kuchyni a obytna mistnost vlevo byla rozdélena pfi¢kou na obytnou mistnost
a koupelnu s WC), byly vyménény plvodni dfevéna okna a vstupni dvefe za nové plastové.

Dispozice objektu bydleni €. p. 103

Do domu se vstupuje z ulice, dvefmi v oploceni, pfes dvur na pozemku p. €. KN 954 k hlavnim
vstupnim dvefim. Za vstupnimi dvefmi je mala pfedsin, ze které vedou, po levé strané dvefe
do koupelny s WC. V Cele pfedsiné je prachozi kuchyné, ze které se vstupuje do dvou obytnych
mistnosti s okny orientovanymi do ulice, na jihozépad. Vchod do |. podzemniho podlaZi je ze dvora
na pozemku p. ¢. KN 954. Pldni prostor je pfistupny ze dvorni ¢asti na pozemku p. €. KN 953,
po pfenosném Zebfiku, uzaviratelnym otvorem ve $titové zdi.

Konstrukce a vybaveni

Vzhledem ktomu, 2e od domu nebyla pfedloZzena projektova dokumentace, pfedpoklada se, Ze
zaklady jsou béZného provedeni v dobé vystavby, bez izolace proti zemni vihkosti.

Obvodové zdivo je, z uliéni strany, z cihel, tl. 450, ze dvora z nepalenych cihel (kotovice).

Stropy jsou dfevéné tramové, nad |. podzemnim podlazim je strop betonovy. Stfecha je sedlova,
s kovovym krovem a krytinou ze stfesnich tasek.

Klempifské konstrukce jsou pouze ¢aste¢né (Zlaby), z pozinkovaného plechu.

Povrchy vnitinich stén a stropu jsou vapenné Stukové, opatfeny malbou. Fasadni omitka je vapenna
dvouvrstva.

Vnitfni keramické obklady jsou v koupelné s WC.

Vnitfni dvefe jsou pIné. Okna jsou plastova s dvojsklem. Venkovni dvefe jsou plastové.




Podlahy v obytnych mistnostech jsou dfevotfiskové s textilni krytinou, v koupelné s WC je keramicka
dlazba, v pfedsini je povrch z cementového potéru a v kuchyni je krytina z PVC.

Elektroinstalace je pouze svételna. DUm neni opatfen bleskosvodem.

V domé je rozvod studené a teplé vody do kuchyné a koupelny s WC.

Vytapéni je ustfedni, plynovym kotlem umisténym v kotelné. Ohfev vody je zajisté€n bojlerem
umisténym v kotelné. Vnitfni hygienické vybaveni — sprchovy kout, umyvadlo, splachovaci WC.
Kanalizace je provedena z kuchyné a mistnosti koupelny s WC.

Zafizeni kuchyné — kuchyriska linka s dfezem a elektrickym sporakem.

Zvlastni vybaveni — krbova kamna v obytné mistnosti.

Zjisténé zavady:

Nefunkéni, nebo neexistujici izolace proti zemni vihkosti - projevuje se zavlhajici omitkou na vnitfnich
sténach do vyse cca do 0,60m od podlahy. Destové svody nejsou stazeny na terén a destova voda
neni odvedena od paty domu. VnéjSi omitky jsou provedeny pouze Castecné&, na zdi ve dvofe
a na podélné zdi ze strany ulice. Neni dostate¢né zapraven prostup koufovodu z krbovych kamen
pres obvodovou zed. Obijekt je celkove ve stavu se zanedbanou udrzbou.

Ocenovany pozemek p. ¢. 2959/589 se nachazi v nezastavéném Uzemi obce, severozapadné
od mésta Podivin, v lokalit¢ Odmérky od Rakvic, v ploSe uréené v uzemnim planu mésta pro plochy
prirodni - ,NP*, v chranéném uzemi oznaceném jako registrovany vyznamny krajinny prvek — mokrad
u Podivina a je sou€asti uzemniho systému ekologické stability.

NP - plochy pfirodni

Hlavni je vyuziti pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi.

Pripustné je vyuZziti pro dopravni a technickou strukturu souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pfipustné je vyuZiti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které zaroven podstatné
neomezuje hlavni vyuziti nebo nesniZuje kvalitu pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi.

NeprFipustné jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a tézbu nerostl a také
jakékoliv jiné vyuziti, podstatné omezujici hlavni vyuZiti nebo sniZujici kvalitu pfirodnich a krajinnych
hodnot Gzemi.

Od nejblizsiho mista souvisle zastavéné Casti obce Podivin je vzdalen, vzdusnou c&arou, pfiblizné
860 m. K pozemku neni umoznén pfijezd po zpevnéné ani nezpevnéné komunikaci.

Pozemek ma pfiblizné obdélnikovy tvar. Ke dni mistniho Setfeni neni uzivan a je cely pokryt
naletovym porostem.

Dle vypisu z katastru nemovitosti nejsou ocefiované nemovité véci zatiZzeny vécnymi bfemeny.

2. POSUDEK

Zavazna metodika pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci neexistuje. Obvyklou (obecnou)
cenou, dle § 2, odstavce (1) zakona €. 151/1997 Sb. o ocernovani majetku, se pro ucely tohoto zakona
rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo
pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avdak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Na zakladé definice obvyklé ceny dle zdkona o ocefiovani majetku, znalec pouZil, pro uréeni obvyklé
ceny, metodu porovnavaci. Jako dalSi pomocné metody ke zjiSténi obvyklé ceny jsou ve znaleckém
posudku uvedeny také: cena zjisténa dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni (vyhlasky
¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (oceriovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky
€. 199/2014 Sb., vyhlasky &. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 443/2016 Sb., vyhlasky &. 457/2017 Sb.
a vyhlasky ¢. 188/2019 Sb.), vécna hodnota a vynosova hodnota.

2.1 Ocenéni podle cenového prepisu

a to: zakona €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o0 zméné nékterych zakon( (zakon o ocenovani
majetku) a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona €.151/1997Sb. o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky
€. 443/2016 Sb., vyhlasky €. 457/2017 Sb. a vyhlasky ¢. 188/2019 Sb.. V tomto pfipadé slouzi zjisténi
ceny dle cenového predpisu pouze jako pomocna metoda ke stanoveni ceny obvyklé a nelze ji pouzit
K jinym uceltim.




2.1.1 Pozemky § 3

Prehled pozemki: katastralni uzemi Podivin (723835), pozemky p. €. KN 953, p. &. KN 954 a p. €.
KN 2959/589.

Pocet obyvatel pro mésto Podivin, dle malého lexikonu obci pro rok 2019: 3001

2.1.1.1 Pozemek p. é. KN 953 o vymére 241 m?, zastavéna plocha a nadvofi - § 3

Pozemek je evidovan v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi. Na pozemku se
k dneSnimu dni nachazi stavba — objekt bydleni €. p. 103, rozestavéna stavba rodinného domu,
vedlejsi stavby: kotelna s pradelnou a pfistfeSek, venkovni Upravy: oploceni pfedzahradky a oploceni

dvorni ¢asti se vstupnimi vraty, zpevnéna betonova plocha ve dvorni ¢asti.
Obec Podivin nema cenovou mapu stavebnich pozemka.
2.1.1.1.1 Pozemek bude ocenén podle § 3, odst. b) a § 4, odst. (1).

Podivin
Maly lexikon obci CR 2019 Pocet obyvatel obce 3001
Kraj Jihomorav.
Zakl. cena staveb. pozemku vyjm. obci, okresu, obl., pfil.¢. 2,
tab.1 Hodonin K&/m2 1137
Uprava zakl. cen staveb. pozemkil obci nevyjmenovanych dle tab. &. 2, pfilohy &. 2 vyhlasky
Znak | Nazev znaku Pasmo Popis pasma Hodnota Oi
01 | Velikost obce podle poctu obyvatel Il QOd 2001 do 5000 0,80
02 | Hospodaisko-spravni vyznam obce V. Ostatni obce 0,60
03 | Poloha obce V. Vzdalenost do Breclavi je do 10 km 1,01
04 | Technicka infrastruktura v obci l. Elektfina, vodovod, kanalizace, plyn 1,00
O5 | Dopravni obsluznost obce Il Autobusova a Zelezni€ni zastavka 0,95
06 | Obcanska vybavenost v obci Il RozSifena vybavenost 0,98
Zakl. cena: ZC = ZCvx0O1x02x03x04x05x06 513,00
Index trhu: IT - pfiloha €. 3, tabulka €. 1
Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s
P1 nemovitostmi 1. Nabidka odpovida poptavce 0,00
P2 Vlastnické vztahy V. Pozemek se stavbou - stejny vlastnik 0,00
P3 Zmeény v okoli 1. Bez vlivu 0,00
P4 Vliv pravnich vztahll na prodejnost I Bez vlivu 0,00
P5 Ostatni neuvedené II. Bez viivu 0,00
0,00
Zébna se zanedbatel. nebezp. vyskytu
P6 Povodriova rizika V. zaplav 1,00
P7 Hospodarsko-spravni vyznam obce 1,00
P8 Poloha obce 1,00
P9 Obc¢anska vybavenost obce 1,00
Index trhu: 1T = P6xP7xP8xP9x(1 + > P1-5) 1,000
Index omezujicich vlivi pozemkau: lo - pfiloha €. 3, tabulka ¢. 2
Znak ¢. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
P1 Geometricky tvar a velikost pozemku 1. Bez vlivu 0,00
P2 Svazitost pozemku a expozice Ml Svazitost je do 15% 0,00
P3 Ztizené zakladové podminky Ml Neztizené zakladové podminky 0,00
P4 Ochranna pasma . Mimo ochranna pasma 0,00
P5 Omezeni uzivani pozemku . Bez omezeni 0,00




P6 Ostatni neuvedené ‘ Il. ‘ Bez vlivu 0,00

Index omezujicich vlivi na pozemek: lo = 1 + 3P1-6 1,000

Index polohy pro pozemky.: Ip - pfiloha €. 3, tabulka €. 3

Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi

P1 Druh a ucel uziti stavby . Rezidenéni stavba 1,00
P2 PFevazujici zastavba v okoli I Rezidenéni zastavba 0,04
P3 Poloha pozemku v obci M. Okrajova ¢ast obce -0,05
P4 MozZnost napojeni pozemku na inz. sité . Pozemek Ize napojit na veskeré IS v obci 0,00
P5 Obc&anska vybavenost v okoli pozemku . Obcanska vybavenost je dostupna 0,00

PFijezd motorovym vozidlem s moznosti
P6 Dopravni dostupnost k pozemku VII. parkovani na pozemku 0,01
P7 Osobni hromadna doprava 1. Zastavka od 200m do 1000m -0,03
Vyhodnost pozemku z hlediska komercni

P8 vyuzitelnosti 1. Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby 0,00
P9 Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli 0,00
P10 Nezaméstnanost I Vy$Si nez je primér v kraji -0,01
P11 Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez vlivu 0,00
Index polohy: IP = P1 x (1 +Y P2.4y 0,960
Index cenového porovnani | dle § 4,

odst. 1: I=ITx 10 x IP 0,960
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x | Ké/m2 492,48
Vyméra pozemku: m2 241,00
Cena pozemku: KE| 118 687,68
Zaokrouhleno dle § 50 Ké | 118 690,00

Cena pozemku p. €. KN 953 o vymére 241 m? &ini ke dni odhadu 118 690 K&.

2.1.1.1.2 Stavby na pozemku p. ¢. KN 953

2.1.1.1.2.1 Objekt bydleni €. p. 103, § 35
Vymeéry pro ocenéni:
Délka I. NP: 13,50 m, Sifka I. NP: 6,50 m, svétla vySka I. NP: 2,50 m, svétla délka |. PP: 4,80 m, svétla
Sitka I. PP: 2,22 m, svétla vyska |. PP: 1,80 m, vySka stfechy: 2,20 m (pro nezajisténi pfistupu ureno
odhadem). Upozornéni: pro vypocet bylo pouzito ustanoveni pfilohy &. 1, ¢l. 3.1, odst. (4).
Obestavény prostor stavby (OP) se vypocte jako soulet obestavéného prostoru spodni stavby (Os),
vrchni stavby (Ov) a zastfeSeni (Oz). Obestavény prostor zakladu se neuvazuije:
OP=0s+0v + 0z

a) Obestavény prostor spodni stavby (Os)

Os = ((2,22m + 2 x 0,45m) x (4,80m + 2 x 0,45m)) x (1,80m + 0,30m) = 47,90 m*
b) Obestavény prostor vrchni stavby (Ov)

Ovine = (13,50m X 6,50m) + (2,50m + 0,30m) = 245,70 m°
c) Obestavény prostor zastieseni (0z)

Oz =(13,50m x 6,50m) x 2,20m/2 = 96,53m°

Obestavény prostor celkem:
OP =0Os + Ov + Oz = 47,90 m® + 245,70 m* + 96,53 m® = 390,13 m°

Zastavéna plocha:
I. podzemni podlazi: (2,22m + 2 x 0,45m) x (4,80m + 2 x 0,45m) = 21,77m?
I. nadzemni podlazi: 13,50m x 6,50m = 87,75m?




podlaznost: (21,77 + 87,75)/87,75 = 1,25

Zjisténi charakteru objektu

Objekt je ¢astecné podsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi, sedlovou stfechu s pidnim prostorem
bez mozZnosti zfizeni podkrovi, konstrukce zdéna. DUm nema zadné provozni mistnosti, ma jeden
samostatny byt.

Cena dokon&eného rodinného domu, rekreaéni chalupy a rekreatniho domku, o obestavéném
prostoru do 1100m° se zjisti vynasobenim poctu m® obestavéného prostoru zakladni cenou dle pfilohy
€. 24, tab. &. 1, upravenou podle § 35, odstavce (2) a indexem trhu I+ a indexem polohy Ip.

Cena objektu bydleni &. p. 103, § 35

Ocenéni dokonceného objektu bydleni porovnavacim zpusobem podle § 35 a pfiloh €. 24 a 3 vyhlasky

Podivin

Maly lexikon obci CR 2019 Pocet obyvatel obce 3001
Kraj Jihomorav.
Zakladni cena pfiloha €. 24, tab. 1: ZC K&/m3 2260
Index trhu: IT - pFiloha €. 3, tabulka €. 1

Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Ti
P1 Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi Il Poptavka odpovida nabidce 0,00
P2 Vlastnické vztahy V. Pozemek se stavbou, stejny viastnik 0,00
P3 Zmény v okoli Ml Bez vlivu 0,00
P4 Vliv pravnich vztaht na prodejnost 1. Bez vlivu 0,00
P5 Ostatni neuvedené 1. Bez vlivu 0,00
P6 Povodfiova rizika V. Zbna se zanedbatelnym nebezpeim 1,00
P7 Hospodarsko-spravni vyznam obce 1,00
P8 Poloha obce 1,00
P9 Obc¢anska vybavenost obce 1,00
Index trhu: IT=P6 x P7 x P8 x P9 x (1 + % P1-5) 1,000
Index polohy pro pozemky zastavéné a uréené k zast.: Ip - priloha €. 3, tabulka €. 3

Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
Pl Druh a ugel uziti stavby l. Rodinny dim 1,00
P2 PFevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP I Rezidenéni zastavba 0,04
P3 Poloha pozemku v obci M. Okrajova ¢ast obce -0,05
P4 MozZnost napojeni na inZenyrské sité v obci . Pozemek Ize napojit na veskeré IS 0,00
P5 Obcanska vybavenost v okoli pozemku . V okoli je dostupna o.v. obce 0,00
Pfijezd po zpev. kom., mozZnost parkovani
P6 Dopravni dostupnost VII. na pozemku 0,01
P7 Hromadna doprava 1. Zastavka HD od 201 m do 1000 m -0,03
Poloha pozemku z hlediska komeréni

P8 vyuzitelnosti II. Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,00
P9 Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli 0,00
P10 Nezaméstnanost I Vy$8i nez je primér v kraji -0,01
P11 Vlivy neuvedené 1. Bez dal$ich vlivh 0,00
Index polohy: IP = P1 x (1 +Y P2-11) 0,960
Index konstrukce a vybaveni: Iv - priloha €. 24, tabulka €. 2

Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Vi

Cast. podsklep., s 1 nadzemnim podlazim,
0 | Typ stavby I Sikmou stfechou A




1 | Druh stavby Ml Samostatny RD 0,00

2 | Provedeni obvodovych stén M. Zdivo cihelné a smiSené 0,00

3 | Tloustka obvodovych stén Il 45cm 0,00

4 | Podlaznost 111, 1,25 0,01

5 | Napojeni na verejné sité V. Pfipojka elektro, voda, kanalizace, plyn 0,08

6 | Zpusob vytapéni stavby Ml Ustredni 0,00

7 | Zakladni pfislusenstvi v RD Ml Standard 0,00

8 | Ostatni vybaveni v RD . Bez dalSiho vybaveni 0,00

9 | Venkovni Upravy Ml Standardniho rozsahu 0,00

10 | Vedlejsi stavby tvofici pfisluSenstvi k RD 1. Zastavéna plocha nad 25 m2 0,00

11 | Pozemky ve funkénim celku se stavbou I Do 300m2 -0,01

12 | Kritérium jinde neuvedené Il. Bez vlivu 0,00

0,08

13 | Stavebné-technicky stav Ml Predpoklad provedeni stavebnich uprav 0,85
s|s=1-0,005xy 36 0,82

S | upravené 0,82

Index konstrukce a vybaveni: Iv = (1 + V1-12) x V13 0,753
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x Iv K&/m3 1701,78
Obestavény prostor rodinného domu m3 390,13
Cena RD (v¢.pfisl.) bez pozemku: CSp=OPxZCUxITxIP Ké 637 358,81
Zaokrouhleno dle § 50 Ké 637 360,00

Cena objektu bydleni €. p.103 na pozemku p. €. KN 953 ke dni odhadu &ini 637 360 K&.

2.1.1.1.2.2 Rozestavéna stavba - objekt bydleni, § 13

Popis

Ke dni mistniho Setfeni se na pozemku p. €. KN 953 nachazi rozestavéna stavba, ktera stavebné
navazuje na objekt kotelny s pradelnou. Dle projektové dokumentace, vyhotovené autorizovanym
stavitelem panem Zdenkem Petrem pod nazvem , Stavebni Upravy dvorniho kfidla rodinného domu®,
kterou pfedloZila znalci k nahlédnuti pani Spévackova, se jedna o jednopodlaZzni nepodsklepeny
objekt s pultovou stfechou s podkrovim, uréeny k bydleni.

Stavba byla zapocata v roce 2016 bez stavebniho povoleni. Stavebni prace byly z divodu exekuce
zastaveny.

Dispozice

Dle projektové dokumentace se do domu, |. nadzemniho podlazi, vstupuje hlavnimi vstupnimi dvefmi
ze dvorni ¢asti na pozemku p. . KN 953. Za vstupnimi dvefmi je chodba, ze které vedou, po levé
strané, dvefe do obytné mistnosti s kuchyfiskym koutem, s okny orientovanymi do dvora, na jih, v Cele
chodby je schodisté vedouci do podkrovi a po pravé strané jsou dvefe vedouci do pradelny (pGvodni
vedlejSi stavby kotelny s pradelnou). V podkrovi se nachazi chodba, koupelna s WC a obytné
mistnosti s okny orientovanymi do dvora.

Provedené konstrukce a vybaveni ke dni ocenéni

Zaklady jsou pravdépodobné bézného provedeni (betonové), s izolaci proti zemni vihkosti.

Obvodové zdivo |. nadzemniho podlazi je zcihel, tl. 0,25m. Stropni keramicka konstrukce
nad |. nadzemnim podlazim je provedena pouze do jedné poloviny.

Vyméry pro ocenéni:
Méfeni a vypoCet vymér se provede dle pfilohy €islo 1 k vyhlasce €. 188/2019 Sb.
Obestavény prostor stavby (OP) se vypocte jako souCet obestavéného prostoru spodni stavby (Os),
vrchni stavby (Ov) a zastfe$eni (Oz). Obestavény prostor zaklad(l se neuvazuje:
OP=0s+0v+0z




I. NP: Sitka 5,20m, délka 11,20 az 11,54m, vyska |. nadzemniho podlazi 2,50m, svétla vySka
I. nadzemniho podlaZi 2,50m, vySka stropni konstrukce 0,20m.
a) Obestavény prostor spodni stavby (Os)
Os=0m’
b) Obestavény prostor vrchni stavby (Ov)
Ov np=((11,20m + 11,54m)/2 x 5,20mM) x (2,50m + 0,20m) = 159,63 m®
c) Obestavény prostor zastreSeni (0z)
Oz=0m’
Obestavény prostor celkem:
OP =0Os+Ov+0z=0m"+ 159,63 m>+0 m°®= 159,63 m*

Zastavéna plocha:
I. nadzemni podlazi: (11,20m + 11,54m)/2 x 5,20m = 59,12 m?

Zjisténi charakteru objektu

Objekt je nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim, s pultovou stfechou s podkrovim,
konstrukce zdéna. Objekt nema zadné provozni mistnosti, ma jeden samostatny byt.

Vzhledem k charakteru stavby a projektové dokumentace se jedna, dle ocenovaci vyhlasky, o rodinny
ddm, typ A, CZ-CC 111, SKP 46.21.11.

Cena rozestavéného rodinného domu se urci podle ustanoveni Casti tfeti hlavy prvni na zakladé
projektové dokumentace ovéfené stavebnim ufadem, nebo podle pfedpokladaného stavu stavby
po jejim dokondeni a snizi se podle stupné rozestavénosti o podily chybéjicich a nedokon&enych
konstrukci, uvedenych v pfiloze €. 21 vyhlasky.

Koeficienty
Zakladni cena rodinného domu uvedena v pfiloze & 11 vyhladky €. 188/2019 Sb. se nésobi

koeficienty Ky, Ks, K;
a) K,_... koeficient vybaveni stavby K, — vypocet pro typ RD ,A“

Rodinny dim podle §13 a pfilohy .11 vyhlasky typ A
(nepodsklepeny+1NP, pultova stfecha, zdény)
vypocet: S=standardni provedeni: podil pfil.¢.14x1,00
P=podstandardni provedeni: podil pfil.¢.14x0,46
N=nadstandardni provedeni: podil pfil.¢.14x1,54
B=konstrukce navic: podil pfil.&.14x1,00
CH=konstrukce chybéjici: podil pFil.€.14x0,00
Pol. &. | Konstrukce Provedeni Standard | Podil Podil
a vybaveni (pfiloha &. 21) | upraveny
1| Zaklady béZné provedeni sizol. |S 0,08200 0,08200
2 | Svislé konstrukce zdivo tl. 300mm P 0,10600 0,10600
chybi CH 0,10600 0,00000
3 | Stropy s rovnym podhledem S 0,01975 0,01975
chybi S 0,05925 0,00000
4 | ZastteSeni chybi CH 0,07300 0,00000
5 | Krytina stfechy chybi CH 0,03400 0,00000
6 | Klempifské konstrukce chybi CH 0,00900 0,00000
7 | Vnitfni omitky chybi CH 0,05800 0,00000
8 | Fasadni omitky chybi CH 0,02800 0,00000
9 | Vné&jsi obklady chybi CH 0,00500 0,00000
10 | Vnitfni obklady chybi CH 0,02300 0,00000
11 | Schody chybi CH 0,01000 0,00000
12 | Dvefe chybi CH 0,03200 0,00000
13| Okna chybi CH 0,05200 0,00000
14 | Podlahy obyt. mistn. chybi CH 0,02200 0,00000
15 | Podlahy ost. mistn. chybi CH 0,01000 0,00000
16 | Vytapéni chybi CH 0,05200 0,00000
17 | Elektroinstalace chybi CH 0,04300 0,00000
18 | Bleskosvod chybi CH 0,00600 0,00000
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19 | Rozvod vody chybi CH 0,03200 0,00000
20 | Zdroj teplé vody chybi CH 0,01900 0,00000
21 | Instalace plynu chybi CH 0,00500 0,00000
22 | Kanalizace ano S 0,01550 0,01550
CH 0,01550 0,00000

23 | Vybaveni kuchyné chybi CH 0,00500 0,00000
24 | Vnitini vybaveni chybi CH 0,04100 0,00000
25| Zachod chybi CH 0,00300 0,00000
26 | Ostatni chybi CH 0,03400 0,00000
Celkem 1,00000 0,22325
Koeficient vybaveni stavby K4 0,22325

a) Ks ... koeficient polohovy dle prilohy €. 20
pro obec Podivin ¢&ini 1,00
K5 =1,00

b) K; ... koeficient zmé&n cen staveb dle pfilohy €. 41
SKP 46.21.11.2 (CZ-CC 1121) — budovy jednobytové
Ki=2,254

c) pp ... koeficient upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu
pp = It x Ip = 1,000 x 0,960 = 0,960

Vypocet ceny
a) Zjisténi zakladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za m® obestavéného prostoru stavby se zjisti z pfilohy €. 11.

Kéd CZ-CC | Cislo SKP  [typ |Ugel uziti stavby | Konstrukéni charakteristika | K&/m® obest.
prostoru

111 46.21.11 A Rodinny dim Zdéna 2 290,-

Dle tabulky &ini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1 m® obestavéného prostoru
2 290,- K¢.

b) Zjisténi zakladni ceny upravené ZCU
Zakladni cena upravena za m® obestavéného prostoru se zZjisti vynasobenim zakladni ceny koeficienty
Ky, Ks, K;

ZCU = ZC x K4 X Ks X K;

ZCU =2 290 K¢ x 0,22325 x 1,00 x 2,254

ZCU =1 152,34 K&

¢) Vypocet ceny stavby nakladovym zplsobem, § 11
Cena stavby nakladovym zplsobem CSy
CSn = Py X ZCU = 159,63m® x 1 152,34K¢&/m® = 183 948,03 K¢&
Cena stavby nakladovym zplsobem 183 948,03 K&

d) Vypocet ceny stavby
Cena stavby se zjisti vynasobenim poctu m® obestavéného prostoru, uréeného zptisobem uvedenym
v pfiloze €. 1, zakladni cenou uvedenou v pfiloze €. 11 stanovenou v zavislosti na ucelu uziti
a upravenou podle pfislusnych ustanoveni vyhlasky
Cena stavby CS
CS = CSy x pp = 183 948,03K¢ x 0,960 = 176 590,11 K¢&
Zaokrouhleno dle § 50 — 176 590,00 K&
Cena rozestavéné stavby — objektu bydleni na pozemku p. €. KN 953 ke dni odhadu ¢ini 176 590 K&.

2.1.1.1.2.3 Vedlejsi stavby, § 16
Jako vedlejsi stavby jsou ocenény: kotelna - pradelna a pfistfeSek.

2.1.1.1.2.3.1 VedlejSi stavba — kotelna, pradelna

Popis

Jedna se o jednopodlazni, nepodsklepenou stavbu s pultovou stfechou, situovanou ve dvorni &asti,
u hranice s pozemkem p. €. KN 954, stavebné navazujici na rodinny dim ¢&. p. 103 a rozestavénou
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stavbu objektu bydleni. Dispozi¢né je stavba rozdélena na dvé c&asti, vzajemné komunikacné
nepropojené. Kazda ¢ast ma samostatny vstup. V &asti objektu, koteln&, je umistén plynovy kotel
a zasobnik teplé uzitkové vody, ¢ast objektu, pradelna, je uzivan jako sklad.

Nosné zdi jsou z cihel, tloustky 0,30 m. Zaklady jsou pravdépodobné bézného provedeni, bez izolace
proti zemni vlhkosti. Stropy jsou dfevéné tramové. Krov je kovovy. StfeSni krytina je ze stfeSnich
taSek. Denni osvétleni je zajiS$téno pouze v Casti pradelny, a to jednoduchym dfevénym oknem
a otvorem vyplnénym sklobetonovymi tvarnicemi. Vnitfni omitky jsou pouze ¢&asteéné —
vapenocementove, vnéjsi omitka je pouze ze strany dvora na pozemku p. . KN 954. Podlahy jsou
betonové. Vstupni dvefe jsou dfevéné. Elektroinstalace je pouze svételna.

Na objektu byly zjistény nasledujici vady: Chybi vstupni dvefe z dvorni strany na pozemku p. €.
KN 953, nejsou provedeny omitky na vnitfni délici zdi a vnéj8i omitky na obvodové zdi do dvorni asti
na pozemku p. €. KN 953, chybi ¢ast podhledu v mistnosti pradelny. Objekt je v zanedbaném stavu,
bez pravidelné udrzby.

Vyméry pro ocenéni

I. nadzemni podlazi: délka 4,81m az 5,30m, Sitka 4,56m, vySka stfechy 2,20m. Upozornéni: pro
vypocet bylo pouzito ustanoveni pfilohy €. 1, €l. 3.1, odst. (4).

Obestavény prostor:

OP = ((4,81m + 5,30m)/2 x 4,56m) x (2,50m + 0,10m + 0,30m + 2,20m/2) = 92,20m>

Zastavéna plocha:

ZP = (4,81m + 5,30m)/2 x 4,56m = 23,05m"

Zjisténi charakteru objektu

Jedna se o vedlejsi stavbu — kotelnu s pradelnou, ktera je ocenéna podle § 16 a pfilohy €. 14 vyhlasky
¢. 188/2019 Sb.. Standardni klasifikace produkce SKP 46.21.19.9, CZ — CC 1274, typ | B - svislé
konstrukce zdéné, se stfechou — krovem neumoziujicim zfizeni podkrovi, nepodsklepena.

Stafi a opotrebeni

Stafi

Kolauda¢ni rozhodnuti nebylo doloZzeno a neni zaneseno ani v dokladech katastru nemovitosti. Stafi
je ur€eno odhadem.

Stari objektu S = 39let
Pfedpokl. Zivotnost Z =80 let
Opotrebeni

se vypocte dle pfilohy €. 21 linearni metodou.
Opotiebeni celkem A =100 % x S/Z =100 % x 39/80 = 48,75 %
Opotrebeni stavby linearni metodou €ini 48,75 %.

Vypocet ceny

Cena stavby se zjisti vynasobenim po&tu m® obestavéného prostoru zakladni cenou v pfiloze &. 14,
v zavislosti na druhu konstrukce a upravenou podle pfisluSnych ustanoveni vyhlasky v zavislosti
na ucelu uZiti konstrukce.

Koeficienty
a) K, ...koeficient vybaveni stavby: uréi se dle § 16 vyhlasky, odst. 2
Pol. €. | Konstrukce Provedeni Standard | Podil Podil
a vybaveni IB (pfiloha €. 21) | upraveny
1| Zaklady z&kladové pasy S 0,0710| 0,0710
2 | Obvodové stény zdéné, tl. 0,30m S 0,3180| 0,3018
3 | Stropy standard S 0,1980| 0,1980
4 | Krov (podhled) kovovy S 0,0730| 0,0730
5 | Krytina stfesni tasky S 0,0810 0,0810
6 | Klempifské podstandard P 0,0170| 0,0078
7 | Upravy povrchd omitky S 0,0305| 0,0305
chybi CH 0,0305| 0,0000
8 | Schodisté neni S 0,0000
9 | Dvere drevéné S 0,0100( 0,0100
chybi CH 0,0200( 0,0000
10 | Okna jednoducha S 0,0110| 0,0110

12



11 | Podlahy betonové S 0,0820| 0,0820
12 | Elektroinstalace svételnd P 0,0580| 0,0267
Celkem 1,0000| 0,8873
Koeficient vybaveni stavby K4 0,8928

a) Ks ... koeficient polohovy dle pfilohy &. 20
pro mésto Podivin &ini 1,00
K5 = 1,00

b) K; ... koeficient zmén cen staveb dle pfilohy €. 41
SKP 46.21.19.9 (CZ-CC 1274)- budovy ostatni jinde neuvedené
Ki=2,192

c) pp ... koeficient upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhlasky
pp = I+ X Ip = 1,000 x 0,960 = 0,960 (podle stavby hlavni)

Vypocet ceny
a) Zjisténi zakladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za m® obestavéného prostoru stavby se zjisti z pfilohy &. 14.

Kéd Cz-CC | Cislo SKP typ | Ugel uziti stavby Konstrukéni charakteristika | K&/m?® obest.
prostoru

1274 46.21.19.9 I B | Budova ostatni, | Zdéna 1 250,-
jinde neuvedend

Dle tabulky &ini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1 m° obestavéného prostoru
1 250,- K¢.

b) Zjisténi zakladni ceny upravené ZCU
Zakladni cena upravena za m® obestavéného prostoru se zjisti vynasobenim zakladni ceny
koeficienty Ky, Ks, K;

ZCU = ZC x K4 x Ks X K;

ZCU =1 250 K& x 0,8928 x 1,00 x 2,192

ZCU = 2 446,27K¢E

c) Vypocet ceny stavby nakladovym zplsobem, § 11
Cena stavby nakladovym zpusobem CSy

CSy = OP X ZCU = 92,20m® x 2 446,27K&/m® = 225 546,09 K&
odpodet opotiebeni: 48,75 % - 109 953,72 K&
Cena stavby nakladovym zplsobem 115 592,37 K&

d) Vypocet ceny stavby, § 10

Cena stavby se zjisti vynasobenim poctu m? obestavéného prostoru, uréeného zpusobem uvedenym
v pfiloze &. 1, zakladni cenou uvedenou v pfiloze €. 14 stanovenou v zavislosti na u€elu uZiti
a upravenou podle pfisluSnych ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS
CS = CSy x pp = 115 592,37K¢ x 0,960 = 110 968,68 K&
Zaokrouhleno dle § 50 110 970,00 K&

Cena kotelny s pradelnou na pozemku p. €. KN 953 ke dni odhadu ¢&ini 110 970 K&.

2.1.1.1.2.3.2.PristfeSek na pozemku p. &. KN 953

Popis

Jednd se o jednopodlazni, nepodsklepenou stavbu s pultovou stfechou situovanou ve dvorni €asti,
na pozemku p. ¢. KN 953. Nosna konstrukce je tyCova z drevénych hranoll a kovovych trubek.
Zaklady jsou pouze Castecné, dievéné hranoly jsou poloZzeny na zdéné zidce, ktera tvofi oploceni
dvorni ¢asti pozemku. Stropni konstrukce je zaroven stfedni a tvofi ji dfevéné hranoly a desky. Stiesni
krytina je z vinitych plechovych pasu.

Na objektu byly zjistény nasledujici vady: chybi destové svody a Zlaby. Objekt je ve Spatném stavu,
bez jakékoli bézné udrzby.

Vyméry pro ocenéni

délka 4,00m, $itka 3,00m az 4,00m, vyska 1,83m az 2,20m.
Obestavény prostor:

OP = (3,00m + 4,00)/2 x 4,00m x (1,83m + 0,37m/2) = 28,21m>
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Zastavéna plocha:

ZP = (3,00m + 4,00)/2 x 4,00m = 14,00m”

Zjisténi charakteru objektu

Jedna se o vedlej§i stavbu — pfristfeSek, ktera je ocenéna podle § 16 a prilohy €. 14 vyhlasky
€. 188/2019 Sb.. Standardni klasifikace produkce SKP 46.21.19.9, CZ — CC 1274, typ | G - svislé
konstrukce tyCové, s krovem neumoznujicim zfizeni podkrovi, nepodsklepena.

Stafi a opotfebeni
Stafi je urCeno odhadem.
Stari objektu
Pfedpokl. Zivotnost
Opotrebeni
se vypocte dle pfilohy €. 21 linearni metodou.
Opotiebeni celkem A =100 % x S/Z =100 % x 26/30 = 86,67 %
Uprava dle pfilohy &. 21, odst. 3.. Opotiebeni stavby linearni metodou ¢&ini 85,00 %.

S =26 let
Z =30 let

Vypocet ceny

Cena pfistfeSku se zjisti vynasobenim poctu m® obestavéného prostoru zakladni cenou v pfiloze
€. 14, v zavislosti na druhu konstrukce a upravenou podle pfisluSnych ustanoveni vyhlasky v zavislosti
na ucelu uZziti konstrukce.

Koeficienty
a) K, ...koeficient vybaveni stavby: uréi se dle § 16 vyhlasky, odst. 2
Pol. &. | Konstrukce Provedeni Standard | Podil Podil
a vybaveni IG (pfiloha €. 21) | upraveny
1| Zaklady zakladové patky CH 0,1220 0,0000
2 | Obvodové stény dfevéné a kovove pilitky | S 0,3100 0,3100
3| Stropy neuvaZzuji se S 0,0000 0,0000
4 | Krov (podhled) dfevény S 0,3350 0,3350
5 [ Krytina plechova S 0,1280 0,1280
6 | Klempifské nejsou CH 0,0420 0,0000
7 | Upravy povrcht chybi CH 0,0630 0,0000
8 | Schodisté neni S 0,0000
9 | Dveie nejsou S 0,0000
10| Okna nejsou S 0,0000
11| Podlahy nejsou S 0,0000
12 | Elektroinstalace neni S 0,0000
Celkem 1,0000 0,7730
Koeficient vybaveni stavby K4 0,7730

a) Ks ... koeficient polohovy dle pfilohy &. 20
pro mésto Podivin &ini 1,00
K5 =1,00

b) K; ... koeficient zmé&n cen staveb dle pfilohy &. 41
SKP 46.21.19.9 (CZ-CC 1274)- budovy ostatni jinde neuvedené
Ki=2,192

c) pp ... koeficient upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhlasky
pp = I+ xIp = 1,000 x 0,960 = 0,960 (podle stavby hlavni)

Vypocet ceny
a) Zjisténi zakladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za m® obestavéného prostoru stavby se zjisti z pfilohy &. 14.

Kéd CZ-CC | Cislo SKP  [typ |Ugel uziti stavby | Konstrukéni charakteristika | K&/m® obest.
prostoru
1274 46.21.19.9 | G |Budova ostatni, | Dfevéna 750,-
jinde neuvedena
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Dle tabulky Cini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1 m? obestavéného prostoru
750,- K&.

b) Zjisténi zakladni ceny upravené ZCU
Zakladni cena upravena za m® obestavéného prostoru se zjisti vynasobenim zakladni ceny
koeficienty Ky, Ks, K;
ZCU = ZC x K4 x K5 X K;
ZCU =750 K& x 0,773 x 1,00 x 2,192
ZCU = 1270,81K¢
¢) Vypocet ceny stavby nakladovym zplsobem, § 11
Cena stavby nakladovym zplsobem CSy

CSy = OP x ZCU = 28,21m’ x 1 270,81K&/m® = 35 849,55 K&
odpocet opotrebeni: 85,00 % -30472,12 K&
Cena stavby nakladovym zplsobem 5377,43 K&

d) Vypocet ceny stavby, § 10

Cena stavby se zjisti vynasobenim poctu m? obestavéného prostoru, uréeného zpusobem uvedenym
v pfiloze €. 1, zakladni cenou uvedenou v pfiloze €. 14 stanovenou v zavislosti na ucelu uziti
a upravenou podle pfisluSnych ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS
CS=CSyxpp=5377,43KE x 0,960 = 5162,34 K&
Zaokrouhleno dle § 50 5 160,00 Ké

Cena vedlejsi stavby, pfistfesku, na pozemku p. €. KN 953 ke dni odhadu ¢ini 5 160 K¢.

2.1.1.1.2.3.3 Rekapitulace vedlejSich staveb:

2.1.1.1.2.3.1 Kotelna a pradelna 110 970 K¢
2.1.1.1.2.3.2 PristreSek 5 160 K¢
Vedlejsi stavby celkem 116 130 K¢
2.1.1.1.3 Rekapitulace ceny nemovité véci, pozemku p. €. KN 953
2.1.1.1.1 Pozemek p. €. KN 953 118 690 K¢
2.1.1.1.2.1 Objekt bydleni &. p. 103 na parc. ¢. KN 953 637 360 K&
2.1.1.1.2.2 Rozestavéna stavba na parc. ¢. KN 953 176 590 K&
2.1.1.1.2.3 VedlejSi stavby na parc. €. KN 953 116 130 K&
Cena celkem zjisténa 1048 770 K&

2.1.1.2 Pozemek p. é. KN 954 o vymére 53 m’, zastavéna plocha a nadvori - § 3

Pozemek je evidovan v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi. Na pozemku se
k dneSnimu dni nachazi oploceni dvorni &asti se vstupnimi dvefmi, zpevnéna betonova plocha
a udirna.

Obec Podivin nema cenovou mapu stavebnich pozemka.

2.1.1.2.1 Pozemek bude ocenén podle § 3, odst. b) a § 4, odst. (1).

Podivin

Maly lexikon obci CR 2019 Pocet obyvatel obce 3001

Kraj Jihomorav.

Zakl. cena staveb. pozemku vyjm. obci, okresu, obl., pfil.€. 2,

tab.1 Hodonin K&/m2 1137

Uprava zakl. cen staveb. pozemkii obci nevyjmenovanych dle tab. &. 2, pilohy &. 2 vyhlasky

Znak | Nazev znaku Pasmo Popis pasma Hodnota Oi
O1 | Velikost obce podle poétu obyvatel 11K Od 2001 do 5000 0,80
02 | Hospodaisko-spravni vyznam obce V. Ostatni obce 0,60
03 | Poloha obce V. Vzdalenost do Breclavi je do 10 km 1,01
04 | Technicka infrastruktura v obci l. Elektfina, vodovod, kanalizace, plyn 1,00
O5 | Dopravni obsluznost obce . Autobusova a Zelezni¢ni zastavka 0,95
06 | Obc&anska vybavenost v obci Il RozSifena vybavenost 0,98

Z3akl. cena: ZC = ZCvxO1x02x03x04x05x06 513,00
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Index trhu: |IT - pfiloha €. 3, tabulka €. 1

Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s
P1 nemovitostmi 1. Nabidka odpovida poptavce 0,00
P2 Vlastnické vztahy V. Pozemek bez stavby - stejny vlastnik 0,00
P3 Zmény v okoli 1. Bez vlivu 0,00
P4 Vliv pravnich vztah( na prodejnost . Bez vlivu 0,00
P5 Ostatni neuvedené Il. Bez vlivu 0,00
0,00
Zbna se zanedbatel. nebezp. vyskytu
P6 Povodnova rizika V. zaplav 1,00
P7 HospodaFsko-spravni vyznam obce 1,00
P8 Poloha obce 1,00
P9 Obcanska vybavenost obce 1,00
Index trhu: 1T = P6xP7xP8xP9x(1 + > P1-5) 1,000
Index omezujicich vlivii pozemku: lo - pfiloha €. 3, tabulka €. 2
Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
P1 Geometricky tvar a velikost pozemku l. Velikost omezujici jeho vyuziti -0,02
P2 Svazitost pozemku a expozice Ml Svazitost je do 15% 0,00
P3 Ztizené zakladové podminky M. Neztizené zakladové podminky 0,00
P4 Ochranna pasma I Mimo ochranna pasma 0,00
P5 Omezeni uzivani pozemku I Bez omezeni 0,00
P6 Ostatni neuvedené 1. Bez vlivu 0,00
Index omezuijicich vlivi na pozemek: lo = 1 + 3P1-6 0,980
Index polohy pro pozemky.: |Ip - pfiloha €. 3, tabulka €. 3
Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
P1 Druh a ugel uziti stavby . Rezidenéni stavba 1,00
P2 Prevazujici zastavba v okoli . Rezidenéni zastavba 0,04
P3 Poloha pozemku v obci Ml Okrajova Cast obce -0,05
P4 Moznost napojeni pozemku na inz. sité l. Pozemek Ize napojit na veskeré IS v obci 0,00
P5 Obc&anska vybavenost v okoli pozemku . Obcanska vybavenost je dostupna 0,00
P6 Dopravni dostupnost k pozemku 1. PFijezd jednostopym motorovym vozidlem -0,07
P7 Osobni hromadna doprava 1. Zastavka od 200m do 1000m -0,03
Vyhodnost pozemku z hlediska komeréni
P8 vyuzitelnosti I8 Bez moznosti komer€niho vyuZiti stavby 0,00
P9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
P10 Nezaméstnanost I Vy3$8i nez je prdmér v kraji -0,01
P11 Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez vlivu 0,00
Index polohy: IP = P1 x (1 +Y P2, 0,880
Index cenového porovnani | dle § 4,
odst. 1: I=I1T x 10 x IP 0,862
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x | Ké/m2 442,21
Vyméra pozemku: m2 53,00
Cena pozemku: KE| 23437,13
Zaokrouhleno dle § 50 Ké 23 440,00

Cena pozemku p. &. KN 954 o vyméie 53 m* &ini ke dni odhadu 23 440 Kg&.
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2.1.1.3 Pozemek p. & KN 2959/589 o vymére 97 m?, ostatni plocha - jina plocha, § 9

Pozemek je evidovan v katastru nemovitosti jako ostatni plocha s vyuZitim jind plocha. Dle izemniho
planu mésta Podivin se nachazi v ploSe oznalené ,NP“ — plochy pfirodni. Pozemek je situovan
Vv nezastavéném Uzemi, severozapadné od mésta Podivin, v lokalit¢ Odmérky od Rakvic.
Od nejblizS§iho mista souvisle zastavéné Casti obce Podivin je vzdalen, vzdudnou &arou, pfiblizné
860 m. K pozemku neni umoznén pfijezd po zpevnéné ani nezpevnéné komunikaci.

Pozemek ma pfiblizné obdélnikovy tvar. Ke dni mistniho Setfeni je cely pokryt naletovym porostem,
ktery nema vliv na obvyklou cenu pozemku a neni, v ocenéni dle cenového predpisu, ocenén.

Zakladni cena tohoto pozemku se zjisti podle § 9, odst. (5) ocefiovaci vyhlasky podle primérné
zakladni ceny zemédélskych pozemk( v daném katastralnim uzemi dle vyhlasky €. 298/2014 Sb.,
o stanoveni seznamu katastralnich uUzemi s pfifazenymi pramérnymi zakladnimi cenami
zemédeélskych pozemkd, ve znéni vyhlasek 344/2015 Sb., 432/2016 Sb., 403/2017 Sb. a 288/2018
Sb., upravené pfirazkou za polohu podle poloik%/ €. 1 prilohy €. 5 a vynasobi se koeficientem 0,25.
Zakladni cena pro k. u. Podivin ZC = 11,03K&/m

Srazky — se neuplatni

Prirazky: sousedni nejvétsi obci jsou Velké Bilovice s pottem obyvatel 3914, uplatni se pfirazka
dle odst. 1.8.1 — 40%

Vypodet ceny pozemku:

Zakladni cena ZC = 11,03K¢&/m’

Upravena zakladni cena pozemku ZCU

ZCU = (11,03K&/m? + 0,40 x 11,03K&/m?) x 0,25 = 3,86K&/m?

Cena pozemku:

3,86Ke/m” x 97m’ = 374,42K&

Zaokrouhleno dle § 50 — 370K¢

Cena pozemku p. €. KN 2959/589 o vymére 97 m? &ini ke dni odhadu 370 K&.

2.1.1.4 Rekapitulace ceny pozemk

2.1.1.1 Pozemek p. €. KN 953 1048 770 K&
2.1.1.2 Pozemek p. €. KN 954 23 440 K&
2.1.1.3 Pozemek p. €. KN 2959/589 370 Ké
Cena celkem zjisténa 1072 580 K&

Cena nemovitych véci, pozemku p. €. KN 953, p. €. KN 954 a p. €. KN 2959/598, v k. 0. Podivin (LV
369), vCetné soudasti a pfisluSenstvi, zjisténa dle zédkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
a provadéci vyhlasky €ini 1 072 580 K¢.

2.2 Vécnéa hodnota

Ke zjisténi vécné hodnoty byl pouzit nakladovy zplsob ocenovani staveb dle vyhlasky ¢&. 441/2014
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky &. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢&. 457/2017
Sb. a vyhlasky &. 188/2019 Sb., bez koeficientu Upravy ceny dle trhu a polohy pp.

Pozemky § 3

Popis a vypocet viz East 2.1. Vysledna cena je pfevzata z ¢asti posudku 2.1.
2.1.1.1.1 Pozemek p. ¢. KN 953 118 690 K¢
2.1.1.2.1 Pozemek p. €. KN 954 23 440 K&
Cena celkem zjisténa 142 130 Ké

Objekt bydleni ¢. p. 103, § 13:
Popis a vypoCet vymér viz ¢ast 2.1.

Stari a opotrebeni

Kolaudac¢ni rozhodnuti nebylo dolozeno. Dle dostupnych informaci byla plvodni stavba postavena
v roce 1910. Dim byl pribézné opravovan a udrzovan a posledni vétSi rekonstrukce se uskutecnila
vletech 1991 az 1998. Byly postaveny nové obvodové zdi ze strany ulice, vyménéna stfesni
konstrukce (plvodni dfevény krov byl nahrazen kovovym), byly provedeny dispozi¢ni Upravy v domé
(z pavodni chodby vznikla predsifi s kuchyni a obytna mistnost vlevo byla rozdélena pfickou
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na obytnou mistnost a koupelnu s WC), byly vyménény puUvodni dfevéna okna a vstupni dvefe
za nové plastoveé.

Stafi:

Puavodni stafi objektu: S = 2019-1910 = 109let
Rekonstrukce objektu: S = 2019-1995 = 24let

Vyména oken a vstupnich dvefi: S = 2019-1998 = 21let

Opotiebeni
se vypocte dle pfilohy €. 21, analytickou metodou.
Pol. €. | Konstrukce Podil Podil StaFi | Zivotnost | Opottebeni | Pfepoétené
a vybaveni upraveny | pfepocteny prvku opotiebeni
A A B C B/C AxB/C
1 | Zaklady 0,03772 0,04006 109 120 0,9083 0,0364
2 | Svislé konstrukce 0,10600 0,11258 109 120 0,9083 0,1023
nové 0,10600 0,11258 24 120 0,2000 0,0225
3| Stropy 0,07900 0,08390 109 120 0,9083 0,0762
4 | ZastreSeni 0,07300 0,07753 24 120 0,2000 0,0155
5 | Krytina stfechy 0,03400 0,03611 24 60 0,4000 0,0144
6 | Klempifské konstrukce | 0,00600 0,00637 24 55 0,4364 0,0028
chybi 0,00000 0,00000 0,0000
7 | Vnitfni omitky 0,05800 0,06160 50 60 0,8333 0,0513
8 | Fasadni omitky 0,00934 0,00992 50 60 0,8333 0,0083
nova 0,00933 0,00991 24 60 0,4000 0,0040
chybi 0,00000 0,00000 0,0000
9 | Vnéjsi obklady 0,00000 0,00000 0,0000
10 | Vnitfni obklady 0,02300 0,02443 24 40 0,6000 0,0147
11 | Schody 0,01000 0,01062 109 120 0,9083 0,0096
12 | Dvefe 0,02400 0,02549 50 60 0,8333 0,0212
plastové 0,01232 0,01308 24 50 0,4800 0,0063
13| Okna 0,08008 0,08505 21 30 0,7000 0,0595
Podlahy obytnych
14 | mistnosti 0,02200 0,02337 24 25 0,9600 0,0224
15 | Podlahy ostat.mistn. 0,01000 0,01062 24 50 0,4800 0,0051
16 | Vytapeéni 0,05200 0,05523 21 35 0,6000 0,0331
17 | Elektroinstalace 0,01978 0,02101 24 50 0,4800 0,0101
18 | Bleskosvod 0,00000 0,00000 0,0000
19 | Rozvod vody 0,03200 0,03399 24 40 0,6000 0,0204
20 | Zdroj teplé vody 0,01900 0,02018 21 30 0,7000 0,0141
21 | Instalace plynu 0,00500 0,00531 21 50 0,4200 0,0022
22 | Kanalizace 0,03100 0,03292 24 50 0,4800 0,0158
23 | Vybaveni kuchyné 0,00500 0,00531 12 20 0,6000 0,0032
24 | Vnitfni vybaveni 0,04100 0,04354 24 30 0,8000 0,0348
25| Zachod 0,00300 0,00319 24 30 0,8000 0,0025
26 | Ostatni 0,03400 0,03611 24 35 0,6857 0,0248
Celkem 0,94157 1,00000 0,6337

Opotiebeni rodinného domu ke dni odhadu ¢&ini 63,37%.

Vypocet ceny

Cena objektu bydleni se zjisti vynasobenim poctu m? obestavéného prostoru zakladni cenou v pfiloze
€. 11, v zavislosti na druhu konstrukce a upravenou podle pfisluSnych ustanoveni vyhlasky
v zavislosti na ucelu uziti konstrukce.
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Koeficienty
a) K, ...koeficient vybaveni stavby: urci se dle § 13 vyhlasky, odst. 1 a pfilohy &. 21

Rodinny dim podle §13 a pfilohy ¢.11 vyhlasky typ A
(Cast. podsklepeny+1NP, sedlova stfecha, zdény)
vypocet: S=standardni provedeni: podil pfil.¢.14x1,00
P=podstandardni provedeni: podil pfil.¢.14x0,46
N=nadstandardni provedeni: podil pfil.c.14x1,54
B=konstrukce navic: podil pfil.&.14x1,00
CH=konstrukce chybéjici: podil pfil.€.14x0,00
Pol.c. Konstrukce Provedeni Standard | Podil Podil
a vybaveni (pfiloha €. 21) | upraveny
1| Z&klady béZné provedeni bezizol. |P 0,08200| 0,03772
2 | Svislé konstrukce zdivo tl. 450mm S 0,10600| 0,10600
nové S 0,10600| 0,10600
3 | Stropy s rovnym podhledem S 0,07900| 0,07900
4 | ZastreSeni krov kovovy S 0,07300| 0,07300
5 | Krytina stfechy taska S 0,03400| 0,03400
6 | Klempifské konstrukce | standard S 0,00600| 0,00600
chybi CH 0,00300| 0,00000
7 | Vnitfni omitky standard S 0,05800| 0,05800
8 | Fasadni omitky standard S 0,00934| 0,00934
S 0,00933| 0,00933
chybi CH 0,00933| 0,00000
9 | Vnéjsi obklady nejsou CH 0,00500| 0,00000
10 | Vnitfni obklady koupelna S 0,02300| 0,02300
11 | Schody standard S 0,01000| 0,01000
12 | Dvefe standard S 0,02400| 0,02400
plastové N 0,00800| 0,01232
13| Okna plastova N 0,05200| 0,08008
14 | Podlahy obyt. mistn. standard S 0,02200| 0,02200
15 | Podlahy ost. mistn. standard S 0,01000| 0,01000
16 | Vytapéni standard S 0,05200| 0,05200
17 | Elektroinstalace svételny proud P 0,04300| 0,01978
18 | Bleskosvod ne CH 0,00600| 0,00000
19 | Rozvod vody ano S 0,03200| 0,03200
20 | Zdroj teplé vody bojler S 0,01900| 0,01900
21 | Instalace plynu ano S 0,00500| 0,00500
22 | Kanalizace ano S 0,03100| 0,03100
23 | Vybaveni kuchyné ano S 0,00500| 0,00500
24 | Vnitfni vybaveni sprch. kout, umyvadlo S 0,04100| 0,04100
25| Zachod ano S 0,00300| 0,00300
26 | Ostatni krbova kamna S 0,03400| 0,03400
Celkem 1,00000| 0,94157
Koeficient vybaveni stavby K4 0,94157
a) Ks ... koeficient polohovy dle pfilohy €. 20

b) K; .

pro obec Podivin ¢&ini 1,00
K5 =1,00

.. koeficient zmén cen staveb dle pfilohy &. 41

SKP 46.21.11.2 (CZ-CC 1121) — budovy jednobytové

Ki:

2,254

c) pp ... koeficient upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhlasky. Popis a vypocet viz ast 2.1.
pp = I+ x I = 1,000 x 0,960 = 0,960
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a) Zjisteni zakladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za m® obestavéného prostoru stavby se zjisti z pfilohy &. 11.

Kéd CZ-CC | Cislo SKP typ |Ugel uziti stavby Konstrukéni charakteristika | K&/m® obest.
prostoru

111 46.21.11 A | Objekt bydleni Zdény 2 290,-

Dle tabulky &ini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1 m® obestavéného prostoru
2 290,- K¢.

b) Zjisténi zakladni ceny upravené ZCU
Zakladni cena upravena za m® obestavéného prostoru se zjisti vynasobenim zakladni ceny
koeficienty Ky, Ks, K;

ZCU =ZC x K4 x Ks x K;

ZCU =2 290 K& x 0,94157 x 1,00 x 2,254

ZCU = 4 860,06K¢

c) Vypocet ceny stavby nakladovym zplsobem, § 11
Cena stavby nakladovym zpusobem CSy

CSn = Py X ZCU = 390,13m® x 4 860,06K&/m® = 1 896 055,21 K&
odpoget opottebeni: 63,37 % - 1201 530,19 K¢&
Cena stavby nakladovym zplsobem 694 525,02 K¢

d) Vypocet ceny stavby, § 10
Cena stavby se zjisti vynasobenim poctu m® obestavéného prostoru, uréené zplsobem uvedenym

v pfiloze &. 1, zakladni cenou uvedenou v pfiloze €. 11 stanovenou v zavislosti na uéelu uZiti
a upravenou podle pfislusnych ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS
CS = CSy x pp = 694 525,02K¢ x 0,960 = 666 744,02 K&
Zaokrouhleno dle § 50 666 740,00 K&

Cena objektu bydleni €. p. 103 na pozemku p. €. KN 953 ke dni odhadu ¢ini 666 740 K¢&.

Rozestavéna stavba - objekt bydleni, § 13
Popis a vypocet viz. ¢ast 2.1. Vysledna cena je pfevzata z ¢asti posudku 2.1.
Rozestavéna stavba celkem 176 590,00 K¢

Vedlejsi stavby
Vedlejsi stavby na ocefiovanych pozemcich: kotelna s pradelnou, pfistfeSek. Popis a vypocet viz. ¢ast
2.1. Vysledna cena je pfevzata z ¢asti posudku 2.1.

Rekapitulace vedlejSich staveb:

Kotelna a pradelna 110 970,00 K&
PristfeSek 5 160,00 K&
Vedlejsi stavby celkem 116 130,00 Ké

Venkovni upravy, § 18

Jako venkovni upravy pozemcich p. €. KN 953 a p. &. KN 954 jsou ocenény: oploceni se vstupnimi
vraty, oploceni se vstupnimi dvefmi, zpevnéné plochy, vodovodni a kanaliza¢ni pfipojka, udirna.

Cena venkovnich Uprav, které jsou ve funkénim celku se stavbou ocenénou podle § 13, tvofi
prisluSenstvi této stavby a jsou spole¢né se stavbou uzivany je uréena zjednodusenym zplsobem
ve vysi 4,0 % ze souctu cen stavby ocefované dle § 13 a §16.

(666 740 K& + 176 590K¢E + 116 130K¢E) x 0,04 = 38 378,40 K&
Venkovni Upravy celkem 38 380,00 Ké

Rekapitulace:

nazev polozky cena nakladova dle cena dle vyhl. bez pp
vyhl. v K& v K&

Rodinny ddm 666 740 694 520

Rozestavéna stavba 176 590 183 950
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VedlejSi stavby 116 130 120 970
Venkovni upravy 38 380 39 980
Stavby celkem 997 840 1039 420
Pozemky 142 130 148 050
Cena celkem 1139 970 1187 470

Vécna hodnota celkem 1 187 470 K¢

2.3 Vynosova hodnota
Pfedpoklada se pronajmuti celého domu i s pfislusenstvim.
V objektu byly zjistény nasledujici vyméry ploch :

Zastavéna plocha a nadvori = 294,00 m?
Z toho zastavéna plocha skute¢na = 87,75 m” + 59,12 m” + 23,05 m® + 14,00 m* = 183,92 m?
Zastavéna plocha a nadvofi = 110,08 m?
Prijmy :

Do najemného nejsou zapoditany ceny sluzeb (vodné, sto€né, elektfina, plyn, televize, rozhlas,
internet).

Néjemné - pfedpoklad:

Rodinny diim véetné pozemku 84 000 K&/rok
Najemné zjisténo na zakladé nabidky pronajmu v realitnich kancelafich a z internetu.

Vydaje :

a)dan z nemovitosti dle zak. €. 338/1992Sb. o dani z nemovitosti

dan ze stavby (87,75m’ + 59,12m?) x 2K&/m?) + ((23,05 + 14,00) - 16)m” x 2K&/m?) x 1,4 = 515K¢&
dan z pozemku

zastavéna plocha a nadvofi: 110,08m’ x 0,20Ké/m’ x 1,4 = 31Kg
b)pojisténi rocné dle kalkulacky z internetu = 2 200K¢
c) prumérné rocni odpisy

0 = (CN x i)/(1+i)™1 = (1 039 420K¢& x 0,02)/(1+0,02)*-1= 25 620K¢
d) naklady na béznou udrzbu, opravy, spravu domu

0,5% z ceny staveb bez opotifebeni a pp = 2 435 053K¢ x 0,005 = 12 175KE
Vydaje ro€né celkem 40 541K¢
Ro¢ni najemné pro vypocet vynosové hodnoty

PFijmy ro¢né celkem 84 000 K¢&

Vydaje ro¢né celkem 40 541 K¢

Roc¢ni ndjemné N 43 459 K¢

Predpoklada se trvaly pfijem z najemného

Vynosova hodnota potom :

CV = N x 100%/4,5% = 43 459K¢& x 100%/4,5% = 965 760K¢E
Tato ¢astka reprezentuje hodnotu staveb + pozemkii

2.4 Zjisténi ceny vazenym prumérem
vécna hodnota je vy$3i jak vynosova

a) vécna hodnota

stavby 1 039 420 K&
pozemky 148 050 K¢&
vécna hodnota celkem C1 1187 470 K&
b) vynosova hodnota

prijmy z najemného celkem K¢&/rok 84 000 K¢&
vydaje celkem K&/rok 40 541 K¢
Cisté pfijmy celkem Ké&/rok 43 459 K¢&
urokova mira % 4,5
vynosova hodnota C2=¢isté prijmy/arok.mirax100% 965 760 Ké
pomér vécné a vynosove hodnoty 1,23
vaha vynosové hodnoty n 3,30
vazeny pramér (C1+nxC2)/(n+1) 1017 320 K¢

Vazenym pramérem zjisténa cena nemovitosti je 1 017 320 K¢.
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2.5 Porovnavaci metoda

Metoda vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou
sjednanou pfi jeho prodeji. Toto porovnani se provadi na zakladé vlastni databaze prodanych
nemovitych véci, realitni inzerce, prizkumu trhu a konzultacemi s realitnimi kancelaremi.

2.5.1 Stavebni pozemky (porovnvané)

1. Podivin

Celkogé plocha pozemku 486 m?, plocha zastavéna 170 m?, plocha uzitha 100 m?, plocha zahrady
316 m

Rodinny ddm, fadovy vnitfni, jednopodlazni se sedlovou stfechou, Casteéné podsklepeny. Pocet
mistnosti 3+1. Dim je v dobrém stavu. Byla provedena rekonstrukce koupelny a mistnosti WC,
osazena nova plastova okna do ulice. Dispozice domu: I. NP — prljezd s moznosti parkovani, vstupni
chodba, tfi obytné mistnosti, kuchyn, koupelna, samostatna mistnost WC, spiz, veranda. Pudni
prostor je stavebné neupraveny. K domu patfi dvir s hospodarskymi stavbami a retenéni nadrzi
na desStovou vodu. Na dvlr navazuje zahrada. Dim je napojen na vefejny vodovod, kanalizaci,
elektfinu, plyn. Topeni je ustfedni plynové.

Nabidka: 2019 2 200 000 K¢
Objekt ma srovnatelny charakter, ma vétsi velikost, mensi opotfebeni, vétSi vybavenost, vétsi rozlohu
pozemku a nachazi se ve stejné obci.

2. Velké Bilovice
Celkova plocha pozemku 714 m?, plocha zastavéna 150 m?, plocha zahrady 447 m?

Rodinny dum, Fadovy vnitfni, jednopodlazni se sedlovou stfechou, nepodsklepeny. Pocet mistnosti
4+1. Ddm je vhodny pro rekonstrukci. Dispozice domu: |. NP — priijezd s moznosti parkovani, vstupni
chodba, &tyfi obytné mistnosti, kuchyn, koupelna s WC. Pldni prostor je stavebné neupraveny.
Na dvUr navazuje zahrada. Dim je napojen na vefejny vodovod, kanalizaci, elektfinu, plyn. Topeni je
lokalni plynové.

Nabidka: 2019 1 500 000 K¢
Objekt ma srovnatelny charakter, opotfebeni, vybavenost, ma vétsi velikost, vétsi rozlohu pozemku
a nachazi se ve vétsi obci.

RE/MAX

3. Velké Bilovice

Celkova plocha pozemku 311 m?, plocha zastavéna 200 m?, plocha uzitna 100 m?

Rodinny ddm, fadovy vnitfni, jednopodlazni se sedlovou stfechou, ¢astecné podsklepeny. Pocet
mistnosti 3+1 s garazi. Dim je ze 70. let, v dobrém stavu. Z uliéni strany byla vyménéna okna za
plastovd a osazena sekCni vrata do garaze. Dispozice domu: I. NP — vstupni chodba, tfi obytné
mistnosti, kuchyn, koupelna, mistnost WC. Padni prostor je stavebné neupraveny. Ve dvofe jsou
hospodarské stavby. Na dvir navazuje mala zahradka. Dim je napojen na vefejny vodovod,
kanalizaci, elektfinu, plyn. Topeni je lokalni plynové.

Nabidka: 2019 2590 000 K¢
Objekt ma srovnatelny charakter, vybavenost, rozlohu pozemku, ma vétsi velikost, mensi opotfebeni
a nachazi se ve vétsi obci.
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RE/MAX

4. Hrusky

Celkova plocha pozemku 569 m?, plocha zastavéna 220 m?, plocha uzitna 130 m? plocha zahrady
179 m

Rodinny ddm, fadovy koncovy, jednopodlazni se sedlovou stfechou, ¢asteéné podsklepeny. Pocet
mistnosti 4+1. Soucasti domu je zastfeSeny prljezd s moznosti parkovani. Dim je v dobrém stavu,
po CasteCné rekonstrukci (plastova okna, fasada, koupelna). Dispozice domu: I. NP — vstupni chodba,
Ctyfi obytné mistnosti, kuchyn, koupelna, mistnost WC, spiz. Pidni prostor je stavebné neupraveny.
Ve dvore jsou hospodarské stavby a studna na uzitkovou vodu. Na dvir navazuje mala zahrada. DGm
je napojen na vefejny vodovod, kanalizaci, elektfinu, plyn. Topeni je Ustfedni plynové.

Nabidka: 2019 2 121 000 K¢
Objekt ma srovnatelny charakter, ma vétsi velikost, menS$i opotfebeni, vétsi vybavenost, vétsi rozlohu
pozemku a nachazi se v mensi obci.

5. Tvrdonice
Celkova plocha pozemku 646 m?, plocha zastavéna 170 m?, plocha uZitna 90 m?

Rodinny dum, fadovy vnitini, jednopodlazni se sedlovou stfechou, nepodsklepeny. Pocet mistnosti
2+1. Soucasti domu je zastfeSeny prljezd s moznosti parkovani. DUm je v dobrém stavu, po ¢aste¢né
rekonstrukci (stfecha, zatepleni fasady, plastova okna, dvefe, elektfina, podlahy, koupelna, mistnost
WC). Dispozice domu: I. NP — prujezd, vstupni chodba, dvé obytné mistnosti, kuchyn, koupelna,
mistnost WC. Puadni prostor je stavebné neupraveny. V zastfeSeném prijezdu jsou dalSi dvé
mistnosti. Ve dvore jsou hospodarské stavby, terasa s krbem, studna na uzitkovou vodu. Na dvar
navazuje zahrada. DUm je napojen na vefejny vodovod, kanalizaci, elektfinu, plyn. Topeni je Ustfedni
plynové.

Nabidka: 2019 2900 000 K¢
Objekt ma srovnatelny charakter, ma vétsi velikost, mensi opotfebeni, vétsi vybavenost, vétsi rozlohu
pozemku a nachazi se v mensi obci.

6. Tynec

Celkova plocha pozemku 276 m?, plocha zastavéna 170 m?, plocha uZitna 130 m?

Rodinny dum, fadovy vnitini, jednopodlazni se sedlovou stfechou, nepodsklepeny. Pocet mistnosti
3+kk. Soucasti domu je zastfeSeny prijezd s moznosti parkovani. DUum je v dobrém stavu,
po CasteCné rekonstrukci (zména dispozice obytné ¢asti celého domu, plastova okna, krb, zateplena
chodba, novy plynovy kotel, rozvody vody a odpadl). Dispozice domu: I. NP — prljezd, vstupni
chodba, ffi obytné mistnosti, jedna s kuchyriskym koutem, koupelna, mistnost WC. Pudni prostor je
stavebné neupraveny. Ve dvofe jsou hospodarské stavby. Dim je napojen na vefejny vodovod,
kanalizaci, elektfinu, plyn. Topeni je ustfedni plynové.

Nabidka: 2019 2 700 000 K¢
Objekt ma srovnatelny charakter, rozlohu pozemku, ma vétsi velikost, menSi opotfebeni, vétsi
vybavenost a nachazi se v mensi obci.

Informace byly ziskany z realitnich kancelafi.
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Pozemky p. €. KN 953 a p. €. KN 954

Porovnavané |RD | Cena Index odliSnosti lo Upravena

nemovité k porovnani | zdroj | velikost | opotfebeni | vybavenost | obec | pozemek | ostatni |cena

véci K& K&
1(3+1 2200000 | 0,90 1,25 1,20 1,02 | 1,00 1,02 1,00 1268743
2|4+1 1500000 | 0,95 1,20 1,00 1,00 | 1,09 1,04 1,00 1047548
3|3+1 2590000 | 0,90 1,25 1,15 1,00 | 1,09 1,00 1,00 1487675
4| 4+1 2121000 | 0,90 1,30 1,20 1,02| 0,86 1,03 1,00 1354324
5|2+1 2900000 | 0,95 1,20 1,25 1,03| 091 1,04 1,00 1884163
6 | 3+kk 2700000 | 0,90 1,25 1,20 1,02| 0,81 1,00 1,00 1960784

minimum : 1047 548 K&

maximum : 1960 784 K¢&

pramér : 1500 539 K&

Za predpokladu, Z?e porovnavany objekt je zcela totoZny s objektem porovnavanym, uvazuji se
vSechny koeficienty rovny 1,00.
Prehled pouzitych koeficientu:

e Kzc (Koeficient redukce dle zdroje ceny) - ceny uvadéné v realitnich inzercich nelze vzdy
pouzit v plné vySi. Realitni kancelafe vétSinou respektuji pfani prodavajiciho, které byva
nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelare tedy zpravidla inzeruji ceny uréené
prodavajicim a v pfipadé neuspé&sné inzerce po delSi dobé ceny sniZuji. Zménu ceny
v prabéhu trvani nabidky vyjadfuje tzv. koeficient redukce ceny, ktery predstavuje pomér trzni
ceny k cené nabidkové (k,c < 1,00, v odborné literatufe se uvadi hodnota koeficientu od 0,65
— 1,00). Koeficient pro skute€né realizovanou cenu je roven 1,00. Pfi pouZiti ceny z realitni
inzerce s provizi byl koeficient stanoven ve vysi 0,90, bez provize 0,95.

o K1 (Koeficient Upravy dle velikosti objektu) — porovnani zastavéné plochy a poctu podlazi
v objektu.

o K2 (Koeficient upravy dle opotfebeni nemovitych véci) — hodnoceni stavebné-technického
stavu podle fotodokumentace, ktera je soucasti inzerce. Byly zohledniovany stavebné-
konstrukéni prvky, stafi, provedené rekonstrukce a upravy.

e K3 (Koeficient upravy dle vybavenosti nemovitych véci) — hodnoceni stavu
podle fotodokumentace, ktera je soucésti inzerce a popisu v inzerci. Byly zohledhovany:
napojeni na inZzenyrské sité, zatepleni obvodovych zdi, zplsob vytapéni stavby, material
a tepelné-technické vlastnosti oken a vchodovych dvefi, pfislusenstvi (koupelna a splachovaci
zachod), pfipadné nadstandardni vybaveni (bazén, centraini vysavag, zimni zahrada, krb),
venkovni Upravy a vedlejSi stavby.

o K4 (Koeficient upravy dle obce) — porovnani dle velikosti a vyznamu obce, lokality, ve které se
objekt nachazi, po zvazeni ekonomickych, socialnich a pfirodnich vlivu.

K5 (Koeficient upravy dle velikosti pozemku) — hodnocena rozloha a tvar pozemkad.
K6 (Koeficient upravy dle vlastnickych vztah(l) - spoluvlastnictvi, prodej podild, vécna
bfemena, apod..

Cena zjisténa porovnavaci metodou pro pozemky p. €. KN 953 a p. €. KN 954 ¢&ini 1 500 540 K¢.

2.5.2 Ostatni pozemky (porovnavané)

1. Ladna
Pozemek o vymére 533 m?. Pozemek je situovan v extravilanu obce, v lanu. Jedna se o pozemek
evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha. Pozemek je pfistupny pouze pfes zemédélské
pozemky jinych vlastniku.

Nabidka: 2019 30K¢&/m?
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2. Bulhary
Pozemek o vyméfe 38697 m”. Pozemek je situovan v extravilanu obce, v lanu. Jedna se o pozemek
evidovany v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost. Pozemek je pfistupny po nezpevnénych
komunikacich a pfes pozemky jinych vlastnikd.

Nabidka: 2019 28Ke/m’

4 : 0

3. Uhercice
Pozemek o vymére 2313 m’. Pozemek je situovan v extravilanu obce, v lanu. Jedna se o pozemek
evidovany v katastru nemovitosti jako louka. Pozemek je pfistupny po nezpevnénych komunikacich a
pres pozemky jinych vlastnik(.

Nabidka: 2019 26K¢&/m’

Informace byly ziskany z internetovych stranek realitnich kancelafi a vlastni databaze.

Na zakladé prizkumu soucasného trhu s obdobnymi pozemky v dané lokalité (Podivin a okoli
do 25 km), jak v realitnich kancelafich, tak mezi majiteli srovnatelnych nemovitosti vyplyva, Ze trh
s pozemky uréenymi pouze k pfirodnimu vyuziti prakticky neexistuje. Dle realitni inzerce a jinych
dostupnych pramend neni na trhu v dané lokalité nabidka porovnatelnych pozemku. Poptavka v misté
oceneéni je spiSe po stavebnich pozemcich, které by mohly slouzit k vystavbé rodinnych domd, objektud
pro rodinnou rekreaci, pfipadné komercCnich objektl a po zemédélskych pozemcich uréenych
k zemédélskému vyuziti.

Vzhledem k tomu, Ze ocefiovany pozemek p. ¢. KN 2959/589 neni, schvalenym Guzemnim planem
pro mésto Podivin, ur€en pro bytovou, rodinnou, rekreacéni, prdmyslovou nebo jinou komeréni
zastavbu, ale je situovan v nezastavitelném uzemi obce, v ploSe ur€ené uzemnim planem jako plocha
pfirodni, s hlavnim vyuzitim pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot uUzemi
v chranéném Gzemi, vychazi znalec, pfi uréeni ceny pozemku, z ceny zjist€éné pro pozemky uréené
k zemédélskému vyuziti, upravené koeficientem odliSnosti, se zohlednénim ucelu vyuziti
koeficientem dle ocerfiovaciho predpisu.

Pozemek p. 6. KN 2959/589

Porovnavané | Cena Index odliSnosti lo Upravena

nemovité k porovnani zdroj ucel vyuziti poloha tvar, velikost ostatni cena

VECi Ké/m2 Kzc K1 K2 K3 K4 Ké/m2
1 30 0,85 1,50 0,92 1,00 1,00 18
2 28 0,90 1,50 0,78 1,38 1,00 16
3 26 0,85 1,50 0,81 1,02 1,00 18

Maximum: 18 K&/m?
Minimum: 16 K&/m?
Pramér: 17 K&m?®

Pozemek p. €. KN 2959/589 — ostatni plocha, jina plocha
Cp =17,00 K&/m*x 97 m” = 1 649,00 K&
Zaokrouhleno: 1 650 K¢&

Za predpokladu, Ze porovnavany objekt je zcela totoZny s objektem porovnavanym, uvaZuji se
vSechny koeficienty rovny 1,00.
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Prehled pouzitych koeficientu:

o Kzc (Koeficient redukce dle zdroje ceny) - ceny uvadéné v realitnich inzercich nelze vzdy
pouzit v plné vysSi. Realitni kancelafe vétSinou respektuji pfani prodavajiciho, které byva
nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelafe tedy zpravidla inzeruji ceny uréené
prodavajicim a v pfipadé neuspéSné inzerce po delSi dobé& ceny snizuji. Zménu ceny
v pribéhu trvani nabidky vyjadfuje tzv. koeficient redukce ceny, ktery pfedstavuje pomér trzni
ceny k cené nabidkové (kzc < 1,00, v odborné literatufe se uvadi hodnota koeficientu od 0,65
— 1,00). Koeficient pro skute€¢né realizovanou cenu je roven 1,00. Pfi pouZiti ceny z realitni
inzerce uvedené v&etné provize realitni kancelafe byl koeficient stanoven ve vysi 0,85. Cena
uvedena bez provize realitni kancelare byla redukovana koeficientem 0,90.

o K1 (Koeficient upravy dle Ucelu vyuziti) — porovnani dle moznosti vyuziti pozemku v zavislosti
na platné uzemné planovaci dokumentaci

o K2 (Koeficient upravy dle polohy) — porovnani dle velikosti a vyznamu obce, lokality, ve které
se pozemek nachazi a pfistupu nebo pfijezdu k pozemku, po zvazeni ekonomickych,
socialnich a pfirodnich vliva.

e K83 (Koeficient upravy dle velikosti a tvaru pozemku) — hodnoceni tvaru a velikosti pozemku
podle informaci a fotodokumentace, které jsou soucasti inzerce, vlastni databaze, katastru
nemovitosti.

e K4 (Koeficient Upravy ostatni) — hodnoceni porostl na pozemku a omezeni vyuzivani
pozemkU z hlediska vlastnickych vztahl a staveb jinych vlastniki na pozemku, pfipadné
pod povrchem pozemku.

Cena pozemku p. €. KN 2959/589, zjisténa porovnavaci metodou, ¢ini 1 650 K&.

2.6 Vyhodnoceni a stanoveni ceny obvyklé

2.6.1 Vyhodnoceni obvyklé ceny nemovitych véci, pozemkt p. €. KN 953 a p. €. KN 954

Pro stanoveni obvyklé ceny pozemku p. ¢. KN 953 o vyméfe 241 m°, jehoz soucasti je stavba
€. p. 103 (bydleni), pozemku p. & KN 954 o vyméie 53 m? evidovanych v katastru nemovitosti v obci
Podivin, katastralnim Uzemi Podivin (k6d 723835) na LV 369 v druhu pozemku zastavéna plocha
a nadvofi, pouZil znalec metodu porovnavaci, kterd vychazi z cen obdobnych nemovitych véci
zjisténych z prizkumu trhu, informaci z realitnich kancelafi, katastru nemovitosti a vlastni databaze.
Ceny porovnavanych nemovitych véci jsou upraveny indexem odlisnosti.

Jako dalsi pomocné metody ke stanoveni obvyklé ceny byly pouzity: cena zjist€na podle cenového
predpisu pro ocenovani majetku (zakon ¢€. 151/1997 Sb. a jeho provadéci vyhlaska), platnému k datu
ocenéni, vécna hodnota, vynosova hodnota a vazeny pramér z vécné a vynosové hodnoty.

2.1 Cena dle zakona €. 151/1997 Sb. a provadécich vyhlaSek ..............oovvcivviiieeieeeeneens 1072 210 K&
A VL=Tor b= T aToTo [ Lo c= IR URTPUR PP 1187 470 K&
2.3 VYNOSOVA hOANOA. ... . e 965 760 K&
B V=Y ) ) ¥ o =Y P 1017 320 K&
2.5 Porovnavaci hodNOta ...........oiiiieeee e e 1 500 540 K&

Cena dle zakona je pouze administrativni. Vécna hodnota nevystihuje situaci na trhu s nemovitymi
vécmi. Vyjadfuje pouze €astku, za kterou by se ocefiovana nemovita véc dala pofidit v misté ocenéni
a kdatu ocenéni, snizenou o opotfebeni. Vynosova hodnota vyjadfuje pfijem z pronajmu domu.
Porovnavaci hodnota vyjadfuje v tomto pfipadé prdmérnou Castku, za kterou jsou nemovité véci
stejného charakteru, obdobné velikosti, vybavenosti a opotfebeni nabizeny k prodeji, nebo byly
prodany. Nabizené nemovité véci nejsou viak dokladem skuteéné prodejni ceny.

Obvykla cena je cena aktualniho trhu, za kterou Ize véc v daném misté a ¢ase prodat nebo koupit. Jeji
platnost je kratkodoba, v zavislosti na poméru nabidky a poptavky. Odhad obvyklé ceny je proveden
na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot, pfi zohlednéni rozhodujicich faktor vztahujicich
se kdané nemovité véci, které nemohou byt postizeny matematickym vypocltem, ale mohou
rozhodujici mérou hodnotu nemovité véci ovlivnit.

Na zakladé prohlidky nemovitych véci, s pfihlédnutim k charakteru, ke konstrukénimu, materialovému
a dispozi¢nimu feSeni staveb, velikosti obestavéného prostoru, funkéni drovni staveb, jejich stafi
a celkovému sou€asnému stavu, umisténi v obci, okolni zastavbé, moznostem napojeni na inzenyrské
sité, moZnostem pfistupu k nemovitym vécem, atraktivnosti lokality a k situaci na trhu s nemovitymi
vécmi v dané oblasti v sou¢asné dobé cini, dle odhadu znalce, obvykla cena nemovitych véci
na LV 369 pro k. u. Podivin (ké6d 606588) - pozemku p. ¢. KN 953, jehoz soucasti je objekt
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bydleni ¢. p. 103 a pozemku p. €. KN 954, vSe vCetné soucasti a prislusenstvi, k datu ocenéni,
tj. 23. 11. 2019:
1500 000 K¢

Prislusenstvi ocefiovanych nemovitych véci:

Vedlej8i stavby: kotelna s pradelnou, pfistfeSek ve dvorni ¢asti na pozemku p. &. KN 953

Venkovni Upravy: zpevnéné betonové plochy ve dvornich &astech, oploceni dvornich &asti (zdéné
ploty se vstupnimi dvefmi a vstupnimi vraty) a pfedzahradky (plot z kovovych profild na betonové
podezdivce), udirna ve dvorni &asti na pozemku p. €. KN 954

2.6.2 Vyhodnoceni obvyklé ceny nemovité véci, pozemku p. €. KN 2959/589

Pro stanoveni obvyklé ceny pozemku p. &. KN 2959/589 o vyméfe 97 m*, evidovaného v katastru
nemovitosti v obci Podivin, katastralnim uzemi Podivin (kod 723835) na LV 369 v druhu pozemku
ostatni plocha, jina plocha, pouzil znalec metodu porovnavaci, ktera vychazi z cen obdobnych
nemovitych véci zjisténych z prazkumu trhu, informaci z realitnich kancelafi, katastru nemovitosti
a vlastni databaze. Ceny porovnavanych nemovitych véci jsou upraveny indexem odliSnosti.

Jako dal§i pomocna metoda ke stanoveni obvyklé ceny byla pouzita cena zjiSténa podle cenového
predpisu pro ocefiovani majetku (zakon &. 151/1997 Sb. a jeho provadéci vyhlaska), platnému k datu
ocenéni.

2.1 Cena dle zdkona €. 151/1997 Sb. a provadécich vyhlaSek ............ccoeeeiiiiiiiiiiiiiieeee 370 K&
D23 w o] (o) VAa b= NV7=Tod To T g T} - TR 1650 K¢
Cena dle zakona je pouze administrativni. Porovnavaci hodnota vyjadfuje v tomto pfipadé primérnou
Castku, za kterou jsou nemovité véci stejného charakteru, obdobné velikosti, vybavenosti a opotfebeni
nabizeny k prodeji, nebo byly prodany. Nabizené nemovité véci nejsou v3ak dokladem skutecné
prodejni ceny.

Obvykla cena je cena aktualniho trhu, za kterou Ize véc v daném misté a ¢ase prodat nebo koupit. Jeji
platnost je kratkodoba, v zavislosti na poméru nabidky a poptavky. Odhad obvyklé ceny je proveden
na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot, pfi zohlednéni rozhodujicich faktort vztahujicich
se kdané nemovité véci, které nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, ale mohou
rozhodujici mérou hodnotu nemovité véci ovlivnit.

Na zakladé prohlidky nemovité véci, s pfihlédnutim k charakteru, umisténi v obci, okolni zastavbé,
moznostem napojeni na inzenyrské sité, moznostem pfistupu k nemovité véci, atraktivnosti lokality,
konfiguraci terénu a k situaci na trhu s obdobnymi nemovitymi vécmi v dané oblasti v sou¢asné dobé
¢ini, dle odhadu znalce, obvykla cena nemovité véci na LV 369 v k. 0. Podivin (ké6d 606588) -
pozemku p. ¢. KN 2959/589, vsSe vcéetné soucasti a prislusenstvi, k datu ocenéni,
tj. 23. 11. 2019:

1600 Ké

2.6.3 ZjiSténa prava spojena s nemovitymi vécmi:

2.6.3.1 Prava exekutorska

Dle vypisu z katastru nemovitosti, ke dni ocenéni, je vlastnické pravo omezeno zastavnim pravem
exekutorskym, zahdjenim exekuci a exeku€nimi pfikazy k prodeji nemovitosti.

Tato prava vS8ak nejsou, s ohledem na ucel, pro ktery se znalecky posudek zpracovava, ve vysledné
obvyklé cené nijak zohlednéna.

3.6.3.2 Zastavni prava

Podle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 10. 10. 2019 je vlastnické pravo omezeno zastavnim
pravem smluvnim k zajidténi pohledavek ze smlouvy o uvéru a budoucich pohledavek.

Tato prava vSak nejsou, s ohledem na Ucel, pro ktery se znalecky posudek zpracovava, ve vysledné
obvyklé cené nijak zohlednéna.

2.6.3.3 Vécna bremena, vyménky a najemni, pachtovni €i predkupni prava
Dle vypisu z katastru nemovitosti nejsou ocefiované nemovité véci zatizeny vécnymi bifemeny.

Jind prava na ocefiovanych nemovitych vécech, ktera nezaniknou prodejem v drazbé, nebyla,
z predlozenych doklad( a poskytnutych informaci znalci, zjiSténa.
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2.6.3.4 Zavér — vysledna cena

Vysledna cena nemowtych véci na LV 369, v k. u. Podivin (kéd 723835), tj. pozemku p. €. KN 953
0 vymeére 241 m?, v druhu zastavéna glocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba ¢&. p. 103 — bydleni,
pozemku p. €. KN 954 o vymére 53 m°, v druhu zastavéna plocha a nadvon jehoz soucasti je stavba
bez ¢. p. a &. e. —jina stavba a pozemku p. ¢. KN 2959/589 o vymére 97 m?, v druhu ostatni plocha ,
jina plocha, vée vcetné soucasti a prislusenstvi, ke dni odhadu, 23. 11. 2019, Cini:

1501 600 K&
slovy: jedenmilionpétsejedenttisicSestsetkorun

V Hodoniné dne 5. 12. 2019 Ing. Jitka Koluchova

/w St
Poznamka:

Na trhu s nemovitostmi existuje cenovy vyvoj, ktery Ize s jistou pravdépodobnosti v predvidat jen
po uréitou dobu. Vzhledem k sou¢asnému vyvoji a pohybu cen je nutno obvyklou cenu aktualizovat
nejpozdéji za 9 mésicl od doby ocenéni.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Brné
ze dne 27.11.2000 &.j. Spr 756/2000 pro zékladni obor ekonomiky, odvétvi ceny a odhady nemovitosti
a obor stavebnictvi, stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod €. 414-40/2019 znaleckého deniku. Znale¢né Gctuji podie pfipojené
likvidace na zakladé dokladu ¢islo 414-40/2019.

V Hodoniné dne 5. 12. 2019 Ing. Jitka Koluchova

Pilohy : v %fél
1) Vypis z katastru nemovitosti ze dne 10. 10. 2019, LV 369

2) Kopie katastralni mapy ze dne 23. 11. 2019 z www.cuzk.cz
3) Situace
4) Fotodokumentace
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TRILoHA €1
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.10.2019 11:35:02
Vyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.. 97EX 9285/15 pro JUDr. Karel Urban
Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584797 Podivin
Kat.dzemi: 723835 Podivin List vlastnictvi: 369
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprévnénf ) ' Identifikdtor
Vlastnické prdvo

Spévadkova Radka, Porid&i I. 103/36, 69145 Podivin

B
Vyméra(m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpilisob ochrany
241 zastavéna plocha a
nadvori
Scuctdsti je stavba: Podivin, &.p. 103, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.¢é.: 953
954 53 zastavéna plocha a
nadvori
Scucasti je stavba: bez &p/de, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 954
2959/589 97 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécnéa prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna préva zatéZujici nemovitosti v &asti B vletné souvisejicich adaju
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi
- pohledavek ze smlouvy o Uvéru v celkové vysi K& 500,000.00 s prislusSenstvim
- budoucich pohledavek az do celkové vyse K& 500,000.00, které mohou vzniknout od
uzavreni smlouvy do 15.5.2030
Opravnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 953
Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z. , reg.&. 3552659843/1 ze dne
21.05.2008. Pravni udéinky vkladu prava ke dni 21.05.2008.

V-2085/2008-704
Poradi k datu podle pravni uUpravy udinné v dobé vzniku prava

o]
S; Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
- ke dni 21.2.2013, zajistuje se prislusSenstvi pohledavky
e Cpravnéni pro
Q CESKA TELEVIZE, Na hfebenech II 1132/4, Podoli, 14700
S praha 4, REC/IC0: 00027383
3 Povinnost k
Parcela: 2959/589, Parcela: 953, Parcela: 954
% Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 131 EX-
< 7512/2012 -14 (soudni exekutor Mgr. Petr Polansky, Liberec) ze dne 21.02.2013.
< Z-1583/2013-704

o
o)
¢
M
93

i « datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

()

Poznamky a dalsi obdobné udaje
Nemovitosti jsou v szem obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Bfeclav, kéd: 704.
strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.10.2019 11:35:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584797 Podivin
{at.dzemi: 723835 Podivin List vlastnictvi: 369
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné radé

Typ vztahu

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00
Povinnost k
SpévackovAd Radka. Pofi&i I. 103/36, 69145 Podivin,
RC/1&0: i

Listina Vyrozumgﬁzﬁggaaﬁiho exekutora o zahajeni exekuce 97EX-9285/2015 -23 Exekutorsky
G¥ad Brno-mésto ze dne 24.06.2016. Pravni Uéinky zapisu ke dni 28.06.2016.
Zapis proveden dne 30.06.2016; ulozeno na prac. Brno-m&sto

Z-8595/2016-702

Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 953, Parcela: 954

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 97 EX-9285/2015 -29 ze dne
30.06.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni 30.06.2016. Z2apis proveden dne
07.07.2016; uloZeno na prac. Bfeclav

Z-3922/2016-704

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 97 EX-9285/2015
29. Pravni moc ke dni 18.07.2016. Pravni Gdinky zapisu ke dni 04.02.2019.
Zapis proveden dne 06.02.2019; uloZeno na prac. Bfeclav

2-514/2019-704

Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 2959/589

Listina Exekudéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 97 EX-9285/2015 -29 ze dne
30.06.2016. Pravni Uc¢inky zépisu ke dni 30.06.2016. Zapis proveden dne
07.07.2016; ulozeno na prac. Breclav

Z2-3922/2016-704

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 97 EX-9285/2015 -
29. Pravni moc ke dni 18.07.2016. Pravni udéinky zapisu ke dni 04.02.2019.
Zapis proveden dne 06.02.2019; uloZeno na prac. Bfeclav

Z-514/2019-704

» Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veve¥i 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Spévackova Radka, Pofidi I. 103/36, 69145 Podivin,
RC/1C0:

Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-20546/2016 -11 ze dne 26.07.2016. Pravni udinky zapisu ke dni

26.07.2016. Zapis proveden dne 27.07.2016; uloZeno na prac. Brno-venkov
- Z-10852/2016-703

- Foooo: e P

» Souvisejici zdpisy

! Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 2959/589, Parcela: 953, Parcela: 954
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 137 EX-20546/2016 -17 ze dne

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitcosti CR
Ratastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi3dté Bfeclav, kod: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 10.10.2019 11:35:02

Obec: 584797 Podivin

vliastnictvi: 369

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Okres: CZ0644 Breclav
Kat.ozemi: 723835 Podivin List
Y‘yp vztahu

02.08.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 02.08.2016. Zapis proveden dne
05.08.2016; uloZzeno na prac. Bfeclav

- Bez zapisu
tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

© Smlouva o prevodu nemovitosti RI 106/1991 kupni
9.1.1991.

Z-4528/2016-704

a darovaci ze dne 27.12.1990 reg.dne

POLVZ:142/1991 Z2-5200142/1991-704
Pro: Spévackova Radka, Poridi I. 103/36, 69145 Podivin RC/1C0: = i
o Notarsky zapis o vydrZeni NZ-233/2008 ze dne 28.04.2008.
Z-9202/2008-704

Pro: Spévackova Radka, Po¥idi I. 103/36, 69145 Podivin

© Rozhodnuti pozemkového tfadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upravé

-Fo v Breclavi ze dne 15.04.2009. Pravni moc ke

Pro: Spévackova Radka, Poridi I.

17

movitosti

sou v

tastralni ar

103/36, 69145 Podivin

RC/I1C0: =
&.9.-1339/2009
dni 01.06.2009.

2-5931/2009-704

RCATCO: i

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

ivd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

d pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav, kod: 704.

‘hotovil: Vyhotoveno: 10.10.201% 11:40:13
sky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi3td Bfeclav, koéd: 704.

strana 3



TRILO A ,", 2







\
ské

s
8.
<
d




v L
TRILOWA L%

pohled z ulice

predzahradka

vstupni vrata z ulice pozemek p. €. 2959/589



