ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

gislo odhadu 110 [16 [ExU |BN | [objednavka odhadu ze dne | 7.6.2016
mistni Setfeni probéhlo dne 20.7.2016 |zaugasti |Marka Totha
jméno a adresa objednatele odhadu JUDr. Karel Urban, soudni exekutor

Exekutorsky ufad Brno mésto
Odhadce
prijmeni | DoleZal [jméno | Jaroslav [ titul | [firma |
jméno/obchodni jméno Marek Toth, Ostrov nad Oslavou 247

594 45 Ostrov nad Oslavou
fyzicka osoba ICO RC1 [821127/4786 |[RC2 |
pravnicka osoba ICO
1. Identifikace nemovitosti

Nemovitost Byt 1+3 | | |list viastnictvi &. | 689 a 596
ulice | &.p. [247/6 | Parc.g. |St. 331 | |obec | Ostrov nad Oslavou
pocet obyvatel obce 1800 | okres Zdar nad Sazavou
Katastralni uzemi | Ostrov nad podil na spol. ¢astech budovy a pozemku 8092/56208

Oslavou

2. Nalez

seznam podkladu pro ocenéni, vyhodnoceni podkladd

1. Objednavka odhadu obvyklé ceny bytové jednotky v bytovém domé od Exekutorského ufadu Brno a
usneseni o ustanoveni znalcem Jaroslava Dolezala. Usneseni ze dne 7.6.2016, &.j. 97 EX 772/16-26

2. Exekuéni pfikaz, dle kterého soudni exekutor JUDr.Karel Urban rozhodl o exekuci prodejem
nemovitosti povinného. Exekuéni pfikaz ze dne 9.3.2016. &.j. 97EX 772/16-20

3. Snimek z katastralni mapy pro zastavéné a katastralni tzemi Ostrov nad Oslavou s mistem, kde jsou
situovany ocenované nemovitosti.

4. Vypis z katastru nemovitosti pro katastralni tzemi Ostrov nad Oslavou, LV &. 689 a 596 vyhotovené
dalkovym pfistupem dne 1.6.2016.

5. Informace o pfedmétné bytové jednotce od povinného pabna Marka Totha.

6. Prohlidka bytu, fotografickd dokumentace.

popis nhemovitosti

popis lokality, polohy, umisténi v lokalité

Ostrov nad Oslavou se nachéazi 9 kilometrd jihovychodné od Zdaru nad Sazavou v kraji Vysogina.

K Ostrovu nalezi rovnéz 2 kilometry vzdalena mistni ¢ast Suky.

Z turistického a geografického hlediska patfi Ostrov nad Oslavou do $ir$i oblasti Ceskomoravské
vrchoviny. PFislugnou obci s roz$ifenou plisobnosti je mésto Zd'ar nad Sazavou. Podet trvale Zijicich
osob nasi obce, ktera se py3sni titulem méstys, se pohybuje kolem €isla 920 obyvatel. Nazev Ostrov nad
Oslavou je pro oznaceni obce pouzivan od roku 1920.

Ostrov nad Oslavou lezi v nadmofrské vySce 530 metri. Ostrovem protéka feka Oslava a Bohdalovsky
potok. Ostrovsky katastr ¢ita 933 hektara.

Méstys Ostrov nad Oslavou ma sedm pfimych sousedu.

V Ostrové se sbiha 7 silnic, coz napomaha velmi dobré dopravni dostupnosti. V méstysi je rovnéz
vlakova zastavka. Ze shora uvedeného je zjevné, Ze dopravni spojeni do Ostrova nad Oslavou je
opravdu velmi dobré.

Méstys je plné plynofikovan, je sem zavedena elektfina i voda. Pfipravuje se vybudovani Cisticky
odpadnich vod a nové kanalizace.

V obci mohou déti dochazet na jednu zakladni Skolu niZSiho stupné a rodi€e mensich déti maji k dispozici
také matefskou Skolku.

V Ostrové nad Oslavou funguje posta, dvé prodejny se smiSenym zbozim, jedno restauraéni zafizeni,
kulturni dum, nékolik ob&anskych sdruzeni a spolk(, prakticti I€kafi, détsky IékaF, zubarka, masérka,




kadefnice, a dalsi.
Bytovy dim je situovan na jihozapadnim zastavéném okraji obce v jeho klidné &asti . PFistupny je z mistni
zpevnéneé komunikace.

popis staveb

Obytny dim ma 6 bytovych jednotek oznacenych Cisly 1-6 a dal§i mistnosti, které jsou spole¢né pro
vS§echny bytové jednotky. DUm ma 2 nadzemni a jedno podkrovni obytné podlazi. Suterén je podlazi
technické. V kazdém podlaZi jsou dva byty. VSechny byty jsou |.kategorie se samostatnym socialnim
zarizenim umisténym v byté. K budové nepatfi Zadné dalSi objekty.

Ocenovana bytova jednotka €.6 je o velikosti 1+3 a je situovana ve 3. podlazi-podkrovi. Jeji obytna
plocha je 80,92 m2.

Obsahuje kuchyn, loznici, obyvaci pokoj, détsky pokoj, predsini, koupelnu, WC. V &ati mistnosti je Sikmy
strop. K bytu pfislusi sklepni koje v technickém podlaZzi.

Podlahy obytnych mistnosti jsou pfevazné betonové s krytinou kobercu, dlazby keramické. Okna
plastovd, dvefe hladké dyhované. Vnitini omitky hladké Stukové. St&ny koupelny a ¢aste¢né kuchyné
jsou opatfeny keramickym obkladem. Koupelna je vybavena vanou a umyvadlem a je instalovan
elektricky boiler. Kuchyri linkou se sporakem.

Vytapéni je elektrickymi pfimotopy. Voda rozvedena studena i tepla. Splaskové vody jsou svedeny
spole¢nou pfipojkou do vefejné kanalizace. Elektfina rozvedena svételna.

Stafri a technicky stav. )
Bytovy diim byl postaven v roce 1986. Technicky stav domu velmi dobry. Udrzba domu je velmi dobra.
DUm je zvenku zateplen.

popis pozemki

Pozemky ve spoleéném vlastnictvi zapsané na LV ¢.689

Parcela €. 331 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe ...........ccccciviiinnnne 205 m2
zastavgéna bytovym domem &p.247
Parcela €. 1387/9 — zahrada o vymé&fe 72 m2
Parcela €. 1387/15 — zahrada o vyméfe e, 333 m2
Celkem 610 m2

Stavebni parcela a zahrady jsou parcely na sebe navazujici a tvofici spolu jeden funkéni celek. Jsou
pfistupné z mistni zpevnéné komunikace. Pozemky ve spole¢ném vlastnictvi.

Pozemek ve vlastnictvi povinného zapsany na LV ¢.596
Parcela €. 1387/10 — zahrada o vyméfe 71 m2

Parcela na vySe uvedené parcely navazujici.

3. Ocenéni

Vécna hodnota

vécna hodnota hlavni stavby (1

Podlahova plocha 80,92 | M? zastavéna plocha m?
cena 1m?podlahové plochy 22000 | K&/m? | kancelarské plochy m?
zdroj ceny | RTS Brno obchodni plochy m?
bytova plocha regulovany najem M2 skladové plochy m?
bytova plocha smluvni najem M2 vyrobni plochy m?
podlahova plocha celkem 80,92 | m? dalSi plochy m?

m




| | [m?

dokoné&ena stavba: |stari: [30 [let |opotfebeni [30 |%
rozestavéna: | [vrekonstrukci: | | | | % rozestavénosti
projektovana: | |
reprodukéni hodnota bytové jednotky 1,780.240,00 [Ke
v&cna hodnota hlavni stavby (1) | stavajici: | 1,246.168,00 | | Budouci:_| [KE
vécna hodnota hlavni stavby (2
obestavény prostor m? Zastavéna plocha m?
cena 1m? obest. prostoru K&é/m?® | Kancelafské plochy m?
zdroj ceny |RTS Brno Obchodni plochy m?
bytova plocha regulovany najem m? Skladové plochy m?
bytova plocha smluvni najem m? Vyrobni plochy m?
podlahova plocha celkem m? dalsi plochy m?

m2

m2
dokoncena stavba: stafi: let | Opotreben %

i

rozestavéna: | [vrekonstrukci: | | | | % rozestavénosti
projektovana: | |
reprodukéni hodnota hlavni stavby (2) [ K&
vécna hodnota hlavni stavby (2) | stavajici: | [K& [Budouci: | [ K&

popis a vécna hodnota dalSich staveb:

Podilem k bytové jednotce pfislusi venkovni Upravy, tj. pfipojky inZenyrskych siti, zpevnéné plochy,
pfistfeSek na popelnice aj. Tyto jsou soucasti ceny bytové jednotky.

hodnota pozemku

vyméra pozemku celkem [ 392 | m? | Jednotkova cena [300 |K&/m?

z toho

zastavéna plocha | 205 m? | 61.500,00 | K¢ | Ostatni plocha m? Ké
Zahrada 405 m? | 121.500,00 | K& |jina kultura m? K&
cena pozemkul celkem 183.000,00 x (8092/56208) = 26.418,00 K&

komentar k porovnani cen pozemku

Pozemek ve vyluéném vlastnictvi povinného pana Totha

Parcela €.1387/10 ovyméfe 71 m2 x300,-KE = ... 21.300,00 K&

Celkova vyméra pozemku vcetné parcely 1387/10 rovinata ve dvou urovnich (stavba a zahrady). Cena
pozemku je ve vlastnictvi nalezejici k bytoveé jednotce ve velikosti podilu na spoleénych ¢astech domu a
parcela ¢.1387/10 ve vyluéném vlastnictvi pana Totha. Cena za pozemky mimo parcely ¢.1387/10 je
zapocitédna v celkové obvyklé cené bytové jednotky. Jejich cena vychazi z cen v misté obvyklé.

vécna hodnota nemovitosti celkem |[stavajici [1,293.886,00 |K& | | ]

Vynosova hodnota

Roc¢ni najemné za | byty regulovany najem K¢ [ jednot. Cena Ké
byty smluvni ndjem K¢ | jednot. Cena K&
kancelarské plochy K¢ [ jednot. Cena KE
obchodni plochy K¢ [ jednot. Cena K¢é
skladové plochy K¢ | jednot. Cena K&
vyrobni plochy K¢ | jednot. Cena K&
dal8i plochy K¢ | jednot. Cena K&

K¢ [ jednot. Cena Ké

K¢ [ jednot. Cena K&
Roéni najemné celkem K¢
Ro¢ni naklady na pojistné K&
dan z nemovitosti K&
opravy, udrzbu, spravu K¢é
stfadaci odpisy K&




[ pronajem pozemku [ K&

Fv{oénl' naklady celkem K&
Cisty ro¢ni vynos K¢é
Mira kapitalizace | | %

komentar k porovnani najemného

Vynosova hodnota | |Ké

Porovnavaci hodnota

hodnoceni trhu

Bytovy dim s jednim vchodech. Bytova jednotka €. 6 v domé &p. 247 s 3 nadzemnimi podlazimi a jednim
podzemnim podlazim je situovana v tfetim nadzemnim podlazi. Vlastni bytovy dim se nachazi

v relativné klidné &asti méstyse.

Ostrov nad Oslavou je méstys, ktery ma na svoji velikost dobré vybaveni vSemi potfebnymi sluzbami,
infrastrukturou, zdravotnictvim. Méstys ma rozvijejici se drobné podnikani, které poskytuje pfiméfenou
moznost zaméstnani.

Umisténi bytového domu — bytové jednotky, vzhledem ke svému zplisobu uzivani, tj. k bydleni, je dobré,
v klidné ¢asti mésta. Nachazi se v zastavbé bytovych domu a rodinnych doma. Vzdalenost do centra je
cca 800 m.

V soucasné dobé dle informaci od kompetentnich instituci v obci je poptavka po bytech vSech velikosti
vétsi nez nabidka.

k porovnani

nemovitost €. 1 [ Nemovitost Ulice obec Okres

Byt 3+1 Téborska Ostrov nad Oslavou | Zdar nad Sazavou

popis
Prodej bytu 3+1 o celkové plo$e 81 m2, pudni vestavbé o dispozici 3+1 a Ostrové nad
Oslavou. Byt je situovan na jih, nachazi se ve tfetim nadzemnim podlazi (3NP)
cihlového domu. V roce 2014 proSel rekonstrukci — zatepleni a nové stfeSni okna,
plovouci podlahy. Topeni plynovy kotel s ohfevem teplé vody, voda — vefejny vodovod.
Sougasti prodeje jsou i vestavné sk¥iné. Ve mésté Zdar nad Sazavou 10 km je celkova
obc¢anska vybavenost centrum cca 5 min. posta, obchody, hospldky, vinotéky, lékafi-
poliklinika, — CSAD, CD, MHD, MS, ZS, Priimyslova $kola, Gymnazium, Stfedni
zdravotnicka skola, zimni stadion 5 min., sportovni hala, kulturni dim,. V okoli jsou
rozsahlé lesy na houbafeni, v zimé idedlni na béZky. Nebo jsou pobliz sjezdovky Nové
Mésto na Moravé cca 20 km i s umélym zasné&Zovanim. Koupani Pilska nadrz cca 1 km
se sportovistém minigolf, moznost kempovani, rybafeni, Velké Darko 5 km — koupani,
kempovani, rybafeni.

Cena ([1.000.000,- K& [zdroj |RKSTING Cena N datum |28.6.2016

nemovitost ¢. 2 | Nemovitost Ulice obec Okres

Byt 3+1 Za NadraZim Polna Havli¢kav Brod

popis
Bytova jednotka 3+1 v osobnim vlastnictvi o celkové vyméfe 66 m2 v obci Polna, 20
minut od Jihlavy Byt se nachazi ve zdéném bytovém domé v 1.NP na okraji obce. V byté
byla provedena &astecna rekonstrukce plastova okna, topeni (v byté viastni plynovy
kotel). DUm je napojem na vSechny rozvedené inzenyrké sité v obci. DUm je dobfe
pfistupny z mistni zpevnéné komunikace

cena 1.050.000,- K& |zdroj | SReality Cena N datum |[10.7.2016

nemovitost €. 3 | Nemovitost Ulice obec Okres

Byt 3+1 KoSinovska Krucemburk Havli¢kiv Brod

popis
Prodej bytu 3+1 ve 3 NP o celkové plode 70 m2 v Krucemburku. Dispozice: vstupni
chodba, se vstupem do koupelny, WC, kuchyng&, z kuchyné Ize vejit do loznice, ze
vstupni chodby se dostaneme do obyvaciho pokoje se vstupem na balkon, déale z
obyvaciho pokoje Ize vejit do détského pokoje. Vytapéni je feSeno ustfednim dalkovym




topenim (kotelna) ohfev teplé a uzitkové vody je feSen elektrickym bojlerem se snizenou
sazbou. MozZnost parkovani pfed bytovym domem nebo v jeho bocni ¢asti. Energeticky
Stitek bytu ,,G" Byt se nachazi v krasné krajin& Zdarskych Vrchd. V okoli jsou rozsahlé
lesy na houbafeni. Mésto Krucemburk centrum cca 5 min., kde je celkova ob&anska
vybavenost, posta, obchody, hospudky, Iékafi, autobusy, CSAD, MS, ZS, cyklostezky.
Kréma U rytife Stfely byla oteviena v prosinci 2007 pfebudovanim objektu Machovy vily
(byvala budova lesniho hospodarstvi). Kréma s kapacitou 33 mist umoziiuje poradani
rodinnych oslav, rautd, firemnich vecirkli, banketl a nabizi pfijemné posezeni s
vybornou teplou i studenou kuchyni. Soucasti Krémy je letni terasa a zahradka s
détskym koutkem, ktera umozfiuje piijemné vyziti détskych navétévniki. Rybnik Reka
leZi jizné od Krucemburku. Rybnik Reka je skvéla vodni plocha, kde se da koupat,
surfovat, projizdét se na Slapadlech a lodkach, opalovat se a lenoSit. Své jméno ziskal
kvali tomu, Ze z néj vytéka potlcek, ze kterého se pak stane pfekrasna feka Doubrava.
Rybnik Reka a jeho okoli je vysloveny raj nejen pro nadence do vodnich sport(, ale
také pro cyklisty, turisty, houbafe a milovniky pfirody.

cena

1.100.000,- K& |zdroj |STING Cena N datum | 14.7.2016

Porovnavaci hodnota Ké

Porovnavaci hodnota je vysledek hodnoceni cen nedavno
uskute€nénych nebo uskutecriovanych prodeji nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, polohou, velikosti a
lokalitou. Toto srovnani je provedeno na zakladé zjisténi a
prizkumu odhadce, konzultaci s RK a pfiméfenym
vyhodnocenim nabidky a poptavky na trhu nemovitosti

v dané lokalité.

............. 1,050.000,00

4. Zaveér

Vyhodnoceni rizik

vécna bremena

Vécna bfemena nebyla zjisténa.




zastavni prava

Zastavni prava mimo uvedena na vypisech z listu vlastnictvi nebyla zjisténa. Rozhodnuti o nafizeni
exekuce.

ostatni rizika spojena s nemovitosti, vyhodnoceni vlivu na obvyklou cenu

Obvykla cena odpovida bytu uvolnénému, prazdnému. Jina rizika nebyla zjisténa.

REKAPITULACE

Vécna hodnota stavajici 1,293.886,00 Ké
Vynosova hodnota nebyla zjitovana

Porovnavaci hodnota 1, 050.000,00 Ké
OBVYKLA CENA bytové jednotky véetné

souéasti a prislusenstvi 1,050.000,00 Ké
OBVYKLA CENA parcely ¢.1387/10 ve

vyluéném vlastnictvi povinného(zaokr) 21.000,00 Ké
OBVYKLA CENA CELKOVA 1,071. 000,00 Ké

Komentar a zdlivodnéni obvyklé ceny, podminky platnosti CO

Ocenovanou bytovou jednotku vEetné pfisluSenstvi a soucasti, vzhledem ke svému zpusobu uzivani,
Ize oznadit jako standardné vybavenou. Bytova jednotka je v dobrém technickém stavu. Jeji vybaveni
je v souladu se sou€asnymi potfebami bydleni. Je umisténa ve tfetim nadzemnim podlazi bytového
domu. Je napojena na vSechny bézné inzenyrské sité. Dm je dobfe pfistupny z mistni komunikace,
ulice, ktera je pomérné klidna, méné frekventovana. Dim je souc€asti skupiny bytovych domu.
Vzdalenost od centra je cca 800 m.

Méstys poskytuje svému obyvatelstvu a okoli sluzby na velmi dobré Grovni. Mésto poskytuje moznost
zaméstnani.

Obvykla cena je odhadnuta na zakladé porovnavaci metody a s pfihlédnutim k technickému stavu,
stafi domu, vybavenosti nemovitosti a ke vSem uvedenym skutecnostem v€etné soucasné poptavky a
nabidky podobnych nemovitosti.

Vzhledem k popsanym skute€nostem Ize bytovou jednotku v uvedeném domé povazovat za
standardné vybavenou bez soucasné potfeby modernizace a s dobrym zazemim. Dle vlastni databaze,
z informaci mistni a okolnich realitnich kancelafi mohu odhadovati, Ze ocefovana bytova jednotka
umisténa v domeé v dobrém technickém stavu dava pfedpoklad dobré zobchodovatelnosti.

V | Chotéboii Dne: |27.¢ervence 2016 |

podpis, razitko



Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Hradci Kralové ze dne 29.8.1977 pod potad. ¢islem 774 pro zdkladni obor stavebnictvi pro
odvétvi stavby obytné, primyslové, zemeédélské a ekonomiky, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 5041/16 znaleckého deniku.Znalecné a nahradu
naklada Gc¢tuji dokladem €. 5041/16 podle ptipojené likvidace.
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